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CLAUSULAS FINANCIERAS

[SI NO Indicador méas de un prestatario]
PACTO PRIMERO. Capital del préstamo

La PARTE DEUDORA recibe de CaixaBank, en este acto, a su entera satisfacciéon, mediante
abono en cuenta, en concepto de préstamo, la cantidad de
euros ( euros).

La PARTE DEUDORA consiente en que de la suma prestada se deduzcan las cantidades
precisas para cancelar los gravamenes que afecten a la/s finca/s que en esta escritura se
hipoteca/can.

[SI Indicador mas de un prestatario]
PACTO PRIMERO. Capital del préstamo

La PARTE DEUDORA recibe de CaixaBank, en este acto, a su entera satisfaccion, mediante
abono en cuenta, en concepto de préstamo, la cantidad de
euros ( euros).

Cada uno de los prestatarios que integran la PARTE DEUDORA responde solidariamente del
cumplimiento de las obligaciones contraidas en esta escritura.

La PARTE DEUDORA consiente en que de la suma prestada se deduzcan las cantidades
precisas para cancelar los gravamenes que afecten a la/s finca/s que en esta escritura se
hipoteca/can.

PACTO PRIMERO BIS. Cuenta especial y disposiciones

Del importe del préstamo, la PARTE DEUDORA ingresa la cantidad de
euros ( euros) en una cuenta
especial, condicionada y sin interés, abierta a su nombre en CaixaBank, de la cual podra
disponer en la forma y condiciones que se exponen a continuacion:

a) Disposicion.




La PARTE DEUDORA podré disponer del saldo depositado en la cuenta especial, en una o
varias entregas, sujeto a (i) el envio a CaixaBank de una solicitud de entrega (en los términos
indicados posteriormente), (ii) la oportuna justificacién documental, a entera satisfaccion de
CaixaBank, de las inversiones y/o proyecto al que se van a destinar dichos fondos vy (iii) el
cumplimiento de cualesquiera otras condiciones de disponibilidad se establezcan en este
contrato.

Las solicitudes de entrega que efectie la parte deudora habran de ser remitidas a CaixaBank,
mediante solicitud por persona/s con poder bastante, segun el modelo de comunicacién que
se acompanfa a este Contrato como ANEXO II, con una antelacion minima de tres (3) dias
habiles a la fecha en la que deban abonarse.

Los importes disponibles del saldo de la cuenta especial serdn abonados en la cuenta de
depdsito a la vista titularidad de la PARTE DEUDORA n° LO FACILITARA LA
OFICINA, abierta en CaixaBank.

b) Condicionantes generales a la disponibilidad.

Ni la depositante ni nadie en su nombre, si no cumple las condiciones a las que queda sujeta
la disponibilidad de dicha cuenta especial, ni terceros en ejercicio de sus derechos, podran
disponer en todo ni en parte del saldo de la misma ni retenerlo, el cual queda afecto,
exclusivamente, a asegurar la suficiencia legal y econdmica de la garantia hipotecaria y la
finalidad inversora pactadas en esta escritura.

CaixaBank resulta expresamente facultada para exigir como condicién previa a autorizar
cualquier disposicidn sucesiva a que la presente escritura haya sido inscrita en el Registro de
la Propiedad y que la finca objeto de hipoteca no esta afecta a ningun otro gravamen aparte
de la presente hipoteca.

Del mismo modo CaixaBank podra rehusar la solicitud de nuevas disposiciones en el caso
gue existan cuotas pendientes de pago, ya sea por capital o intereses, derivadas de la
presente operacion de préstamo, o bien se haya producido cualquiera de los supuestos de
vencimiento anticipado previstos en el presente contrato, tanto si CaixaBank ha dado por
vencida la operacion como si no lo ha hecho todavia.

Como consecuencia de todo lo anterior, el importe depositado en la cuenta especial se
entendera especialmente pignorado a favor de CaixaBank en garantia del buen fin de las
obligaciones a cargo de la PARTE DEUDORA derivadas del préstamo y muy especialmente
de las contempladas en la presente clausula. En este sentido, mediante la formalizacion de
esta escritura la parte deudora pignora el saldo de la cuenta especial a favor de CaixaBank
en garantia de las obligaciones que para la PARTE DEUDORA se derivan de este contrato.
Por su parte, CaixaBank acepta expresamente la pignoracion efectuada.

A la finalizacion, por cualquier causa, del periodo de carencia de amortizaciones del capital,
el saldo aln no retirado de la cuenta especial se destinard a amortizacion del préstamo. De
la misma forma se procedera si por cualquier otra causa tuviere que resolverse el préstamo.
En estos supuestos, el capital del préstamo quedara reducido a las cantidades entregadas
hasta dicha fecha.

CaixaBank unicamente reconocera como titular de la cuenta especial ala PARTE DEUDORA.
Los derechos de la PARTE DEUDORA sobre el saldo existente en la cuenta especial, tanto
si se halla disponible como indisponible, no podran ser cedidos o transferidos a terceros sin
el consentimiento expreso de CaixaBank.

PACTO SEGUNDO. Amortizacion.

A) Vencimiento final y devolucién del préstamo.

El plazo de vencimiento final del préstamo viene determinado por los pagos convenidos en
este pacto.



La PARTE DEUDORA se obliga a la devolucion del capital prestado mediante el pago de
cuotas sucesivas de amortizacion de capital e intereses, en
adelante, cuotas mixtas, de periodicidad
Estas cuotas tendran que pagarse por periodos vencidos el primer dia deI periodo siguiente
al que correspondan. Cada periodo vencido se cuenta de fecha a fecha a partir del dia
siguiente al ultimo dia de la fraccién o, en su caso, al ultimo dia de la ultima cuota de
intereses pactada, o, en defecto de ambos, a partir del dia de hoy. Es decir, que si por
ejemplo la cuota del préstamo vence el 30 de mayo, tendra que pagarse el 1 de junio.

[SI Flexibilidad en Plazos es con Sin Flexibilidad]
B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota mixta.

La primera cuota mixta debera hacerse efectiva el dia

( ) y la dltima el dia

( )-

De este modo y conforme a lo anterior, el plazo comprendido entre el dia de hoy y LO
FACILITARA LA OFICINA el dia_de de (ambos incluidos), sera de carencia de

amortizacién de capital. Durante este periodo no debera amortizarse el capital del préstamo,
por lo que la PARTE DEUDORA Unicamente estara obligado a satisfacer intereses por las
cantidades dispuestas de la Cuenta Especial y, en su caso, la cantidad dispuesta a la firma
de esta escritura. No obstante, el plazo de carencia finalizara anticipadamente como
consecuencia del ejercicio por la PARTE DEUDORA de la facultad reconocida a la misma en
el apartado B) siguiente en orden a la interrupcion del periodo de carencia de amortizaciones,
a partir del cual la PARTE DEUDORA deberd empezar a amortizar capital.

C) Importe de las cuotas mixtas.

[ CUANDO SE PACTE AMORTIZACION POR EL SISTEMA DE CANON FRANCES, SE
EXPRESARA:

'El importe de dichas cuotas resulta de la aplicacion de la férmula aritmética namero 4,
prevista en el ANEXO, incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma patrte.
Las cuotas mixtas de un mismo periodo de revision de intereses, en el sentido expresado en
el Pacto Tercero B), seran constantes variando las de los distintos periodos de revision en
funcion de las oscilaciones del tipo de interés nominal anual aplicable'.]

[ CUANDO SE PACTE AMORTIZACION LINEAL, SE EXPRESARA:

'‘La parte de capital amortizada en cada cuota sera invariable (resultante de dividir el total
capital del préstamo por el nimero total de periodos de liquidacién), pero no los intereses,
cuyo importe se calculard en funcién del capital pendiente de devolucién, variando
correlativamente el total importe del pago.']

El importe de cada una de dichas cuotas correspondientes a la primera fase de interés del
préstamo, [EN EL SUPUESTO DE QUE SE PACTE INTRODUCIR NUEVAS CUOTAS DE
CARENCIA, DEBERA ANADIRSE: 'mientras no se introduzcan nuevas cuotas de carencia'.
] sera de euros ( euros) .
[SUPRIMIR ESTE ULTIMO PUNTO CUANDO NO PROCEDA]

[SI Flexibilidad en Plazos es con Modificacién nUmero cuotas amortizacion
pendientes]
B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota mixta.




La primera cuota mixta deberd hacerse efectiva el dia

( ) y la dltima el dia

( ) salvo el supuesto regulado al final de este epigrafe en que la

fecha de pago de la Jdltima cuotamixta no podrd ir mas alld del dia
( )-

De este modo y conforme a lo anterior, el plazo comprendido entre el dia de hoy y LO
FACILITARA LA OFICINA eldia__de ____de____ (ambos incluidos), sera de carencia de
amortizacién de capital. Durante este periodo no debera amortizarse el capital del préstamo,
por lo que la PARTE DEUDORA Unicamente estara obligado a satisfacer intereses por las
cantidades dispuestas de la Cuenta Especial y, en su caso, la cantidad dispuesta a la firma
de esta escritura. No obstante, el plazo de carencia finalizara anticipadamente como
consecuencia del ejercicio por la PARTE DEUDORA de la facultad reconocida a la misma en
el apartado B) siguiente en orden a la interrupcion del periodo de carencia de amortizaciones,
a partir del cual la PARTE DEUDORA deberd empezar a amortizar capital.

La PARTE DEUDORA y CaixaBank podran excepcionalmente acordar la introduccién de
nuevos periodos de pago exclusivamente de intereses en numero no superior a
durante toda la vida del préstamo. En todo caso, la
introduccion de dichos nuevos periodos de pago requerird del consentimiento expreso y por
escrito de CaixaBank, sin que en ningln caso pueda entenderse que el deudor tenga un
derecho a su concesion.

La introduccién de dichos periodos de pago implicard la interrupcién en el pago de las cuotas
mixtas de amortizacion de capital e intereses, dando comienzo en su lugar el pago de las
nuevas cuotas de intereses. Una vez finalizado el pago de estas Ultimas, se continuara con
el pago de las cuotas mixtas, si bien tales cuotas se veran reducidas en un namero igual al
de los referidos periodos de interés introducidos, sin que, por tanto, en ningln caso se vea
alterada la fecha de vencimiento final del préstamo, es decir, la fecha en que debera ser
satisfecha la ultima cuota mixta pactada.

No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio de la facultad reconocida a la
PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo de carencia (durante el cual sélo se satisfaran
intereses) e iniciar el pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de pago.

C) Importe de las cuotas mixtas.

[ CUANDO SE PACTE AMORTIZACION POR EL SISTEMA DE CANON FRANCES, SE
EXPRESARA:

'El importe de dichas cuotas resulta de la aplicacion de la férmula aritmética niumero 4,
prevista en el ANEXO, incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.
Las cuotas mixtas de un mismo periodo de revision de intereses, en el sentido expresado en
el Pacto Tercero B), seran constantes variando las de los distintos periodos de revision en
funcién de las oscilaciones del tipo de interés nominal anual aplicable'.]

[ CUANDO SE PACTE AMORTIZACION LINEAL, SE EXPRESARA:

‘La parte de capital amortizada en cada cuota serd invariable (resultante de dividir el total
capital del préstamo por el nUmero total de periodos de liquidacién), pero no los intereses,
cuyo importe se calculara en funcion del capital pendiente de devolucién, variando
correlativamene el total importe del pago.']

El importe de cada una de dichas cuotas correspondientes a la primera fase de interés del
préstamo, [EN EL SUPUESTO DE QUE SE PACTE INTRODUCIR NUEVAS CUOTAS DE
CARENCIA, DEBERA ANADIRSE: 'mientras no se introduzcan nuevas cuotas de carencia'.



] ser4d de euros ( euros) .
[SUPRIMIR ESTE ULTIMO PUNTO CUANDO NO PROCEDA]

[SI Flexibilidad en Plazos es con Proroga fecha vencimiento final]
B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota mixta

La primera cuota mixta debera hacerse efectiva el dia
( ) y la dultima el dia

( )-

De este modo y conforme a lo anterior, el plazo comprendido entre el dia de hoy y LO
FACILITARA LA OFICINA eldia__de _ de___ (ambos incluidos), sera de carencia de
amortizacién de capital. Durante este periodo no debera amortizarse el capital del préstamo,
por lo que la PARTE DEUDORA Uunicamente estard obligado a satisfacer intereses por las
cantidades dispuestas de la Cuenta Especial y, en su caso, la cantidad dispuesta a la firma
de esta escritura. No obstante, el plazo de carencia finalizara anticipadamente como
consecuencia del ejercicio por la PARTE DEUDORA de la facultad reconocida a la misma en
el apartado B) siguiente en orden a la interrupcion del periodo de carencia de amortizaciones,
a partir del cual la PARTE DEUDORA debera empezar a amortizar capital.

LA PARTE DEUDORA y CaixaBank podran excepcionalmente acordar la introduccién de
nuevos periodos de pago exclusivamente de intereses en nimero no superior a
durante toda la vida del préstamo. En todo caso, la
introduccion de dichos nuevos periodos de pago requerira del consentimiento expreso y por
escrito de CaixaBank, sin que en ningun caso pueda entenderse que el deudor tenga un
derecho a su concesion.

La introduccién de dichos periodos de pago implicard la interrupcién en el pago de las cuotas
mixtas de amortizacion de capital e intereses, dando comienzo en su lugar el pago de las
nuevas cuotas de intereses. Una vez finalizado el pago de estas Ultimas, se continuara con
el pago de las cuotas mixtas pactadas prorrogandose el plazo del vencimiento final del
préstamo en un numero de cuotas mixtas igual al de los periodos de interés introducidos, de
forma que en ningln caso se vea alterado el niUmero total de cuotas mixtas inicialmente
acordado.

C) Importe de las cuotas mixtas.

[ CUANDO SE PACTE AMORTIZACION POR EL SISTEMA DE CANON FRANCES, SE
EXPRESARA:

'El importe de dichas cuotas resulta de la aplicacion de la férmula aritmética niumero 4,
prevista en el ANEXO, incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.
Las cuotas mixtas de un mismo periodo de revision de intereses, en el sentido expresado en
el Pacto Tercero B), seran constantes variando las de los distintos periodos de revision en
funcion de las oscilaciones del tipo de interés nominal anual aplicable'.]

[ CUANDO SE PACTE AMORTIZACION LINEAL, SE EXPRESARA:

‘La parte de capital amortizada en cada cuota serd invariable (resultante de dividir el total
capital del préstamo por el nUmero total de periodos de liquidacién), pero no los intereses,
cuyo importe se calculara en funcion del capital pendiente de devolucién, variando
correlativamente el total importe del pago.']

El importe de cada una de dichas cuotas correspondientes a la primera fase de interés del
préstamo, [EN EL SUPUESTO DE QUE SE PACTE INTRODUCIR NUEVAS CUOTAS DE



CARENCIA, DEBERA ANADIRSE: 'mientras no se introduzcan nuevas cuotas de carencia'.
] sera de euros ( euros) .
[SUPRIMIR ESTE ULTIMO PUNTO CUANDO NO PROCEDA]

[SI Marca LCI]
D) Amortizacion anticipada

I. La PARTE DEUDORA podra en cualquier momento anterior a la expiracion del término
pactado reembolsar de forma anticipada total o parcialmente la cantidad adeudada sin que
deba mediar comunicacion previa.

El reembolso o amortizacién anticipada conlleva una carga econdmica especifica para la
PARTE DEUDORA en forma de comisiéon. La comisidbn por amortizacion anticipada y el
calculo de la pérdida financiera estan regulados por normas legales, conforme se indica a
continuacion.

Il. En caso de reembolso 0 amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante los 5

primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, la PARTE DEUDORA pagar4, en el
momento de su efectiva realizacién, una compensacién o comision a favor del prestamista
gue no podréa exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista,
de conformidad con la forma de calculo prevista al final de este apartado, con el limite del
por ciento del capital reembolsado anticipadamente.

La pérdida financiera se calculara, proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia
negativa entre el capital pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor presente
de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual de las
cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del
capital pendiente que quedaria en el momento de la revision de no producirse la cancelacion
anticipada. El tipo de interés de actualizacion seré el de mercado aplicable al plazo restante
hasta la siguiente revision.

A los efectos del célculo del valor de mercado de los préstamos hipotecarios se consideraran
indices o tipos de interés de referencia, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2,
3,4,5,7,10, 15, 20 y 30 afios que publicara el Banco de Espafia y a los que se afiadira un
diferencial. Este diferencial se fijarA como la diferencia existente, en el momento de
contratacion de la operacion, entre el tipo de interés de la operacién y el IRS al plazo que mas
se aproxime, en ese momento, hasta la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta
la fecha de su vencimiento.

Se aplicara el tipo de interés de referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo del
préstamo que reste desde la cancelacion anticipada hasta la préxima fecha de revision del
tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. El diferencial es el establecido [indicar el
diferencial que se detalla en la FEIN].

lll. La PARTE DEUDORA tendr& derecho a una reduccion del coste total del préstamo que
comprenderd los intereses y los costes correspondientes al plazo que quedase por transcurrir
hasta el momento de su extincion. En particular, se extinguira el contrato de seguro accesorio
al de préstamo del que sea beneficiaria La PARTE PRESTAMISTA, salvo que la PARTE
DEUDORA comunique expresamente a la compafiia aseguradora su deseo de que el contrato
de seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho
la PARTE DEUDORA al extorno de la parte de prima no consumida por parte de quien la



percibio. Se entenderé por seguro accesorio aquel que haya sido ofrecido por el prestamista
al prestatario junto con el contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos que
pudieran afectar a su capacidad de reembolso del mismo.

PACTO TERCERO. Intereses Ordinarios.

El capital del préstamo devengara intereses a favor de la parte acreedora, pagaderos con la
misma periodicidad establecida para las cuotas mixtas, a favor de CaixaBank, a tipos
nominales anuales. El interés remuneratorio no podra ser negativo por lo que en ningln caso
el capital debido devengard intereses a favor de la PARTE DEUDORA.

Para la determinacion de los tipos de interés aplicables se divide el plazo total del préstamo
en dos fases.

A) Primera fase.

La primera fase comprendera desde hoy hasta el dia

( ) inclusive, siendo aplicable durante este periodo el tipo de
interés nominal anual del por
ciento ( %).

B) Segunda fase.

La segunda fase comprendera desde el dia siguiente al de finalizacién de la primera hasta el
dia del vencimiento final del préstamo, subdividiéndose a su vez en periodos de revisién
sucesivos de interés fijo de duracién LO FACILITARA LA OFICINA , contados de fecha a
fecha a partir del inicio de la presente fase. Los tipos de interés nominal anual, que se
aplicaran durante esta fase seran variables.

C) Devengo, liguidacién y pago de los intereses.

Los intereses pactados se devengaran y liquidaran el dltimo dia de cada periodo de pago
pactado y deberan ser satisfechos, por periodos vencidos, el primer dia del periodo siguiente.

La PARTE DEUDORA se obliga a pagar:

1° La fraccibn de interés que se devengue desde hoy hasta el dia

( ) inclusive. Dichos intereses se
devengaran dia a dia y la formula utilizada para su calculo sera la prevista, a tal efecto, bajo
el nimero 1 en el ANEXO de esta escritura.

[INCLUIR EL SIGUIENTE APARTADO 1 BIS ‘UNICAMENTE EN EL SUPUESTO QUE
EXISTA PACTADO UN PERIODO DE CARENCIA DE CAPITAL: “1°bis)
cuotas consecutivas de intereses de la periodicidad pactada.
El pago de la primera se efectuara el dia

( ) El importe de cada una de estas cuotas correspondientes a
la primera fase de interés del préstamo sera de euros
( euros). “

[EN EL SUPUESTO DE QUE SE PACTE INTRODUCIR NUEVAS CUOTAS DE CARENCIA,
DEBERA ANADIRSE: "Todo ello sin perjuicio que la PARTE DEUDORA y CaixaBank
acuerden introducir nuevas cuotas de intereses conforme a lo pactado”. ]



2°) La parte de intereses comprendida en las cuotas mixtas.

[INCLUIR EL SIGUIENTE APARTADO UNICAMENTE EN EL SUPUESTO QUE EXISTA
PACTADO UN PERIODO DE CARENCIA DE CAPITAL: “No obstante, a solicitud de la
PARTE DEUDORA, podra interrumpirse el periodo de carencia e iniciar el pago de las cuotas
mixtas.”]

La parte de intereses correspondiente a cada cuota mixta resultara de la aplicacion de la
férmula aritmética numero 2 prevista a este efecto en el ANEXO de esta escritura. Dicha
férmula serd también aplicable para determinar la cuota de intereses durante el periodo de
carencia.

Los intereses correspondientes a los pagos que se hagan en fechas distintas de las previstas
contractualmente (por ejemplo, por causa de vencimiento anticipado, de amortizacion
anticipada, etc...) se entenderdn devengados dia a dia y liquidables en el momento de su
efectiva realizacion.

Su célculo se efectuara aplicando la formula aritmética nimero 1 prevista en el ANEXO de
esta escritura.

PACTO TERCERO BIS. Tipo de interés variable. Sequnda Fase.

El tipo de interés nominal aplicable durante cada uno de los periodos de revision en que se
divide el préstamo durante la segunda fase de interés, sera igual a la suma del Indice de
Referencia y del Diferencial.

indice de Referencia Principal.

Durante la segunda fase de interés, el indice de Referencia adoptado consiste en el 'Tipo
Interbancario Ofrecido en Euro a LO FACILITARA LA OFICINA' (también conocido como
EURIBOR a LO FACILITARA LA OFICINA) que se define como el tipo de interés al que se
ofrecen depdsitos interbancarios en euro al plazo de LO FACILITARA LA OFICINA dentro
de la zona de la Unién Monetaria Europea entre entidades de crédito de similar calificacion y
gue se publica a las once de la mafiana, hora de Bruselas, por el Instituto Europeo de
Mercados Monetarios (0 la entidad que, en su caso, sustituya a dicha institucion en la
administraciéon de dicho tipo de referencia), a través de la correspondiente pantalla
EURIBORO01 de Thomson Reuters (o aquella pantalla o servicio de informacién financiera que
la sustituya en cada momento). Este tipo también es objeto de amplia divulgaciéon en la prensa
y en las publicaciones del Banco Central Europeo y del Banco de Espafia en que viene
reflejado.

El valor del indice de Referencia que se tendra en cuenta seré el publicado el TERCER dia
hébil inmediato anterior al del inicio del nuevo periodo de revision.

En el caso de que no se hubiese publicado dicho tipo el tercer dia habil inmediato anterior al
del inicio del nuevo periodo de revision, se tomara el correspondiente al Gltimo dia anterior a
este en que lo hubiera sido dentro del mismo periodo de revision.

Si se produce un cambio en la metodologia de calculo del EURIBOR, se considerara que el
EURIBOR aplicable al presente contrato es el resultante de la nueva metodologia de célculo,
publicado para el plazo y el dia habil indicados anteriormente.



A todos los efectos de este contrato, incluso a los procedimientos judiciales a que pudiera dar
lugar, las partes aceptan en este acto y a futuro, como bastante para acreditar el indice de
referencia pactado, copia de la pantalla EURIBOR 01 de la Agencia Thomson Reuters, o
entidad que la sustituya.

Se entenderd por dia habil, a los efectos de la presente clausula, todos los dias de la semana
excepto sabados, domingo y festivos. Se entenderdn como dias festivos los que tengan esta
consideracién en el calendario establecido por el sistema TARGET, asi como aquellos en que
las oficinas de bancos y cajas de ahorro de la localidad en que se formaliza la presente
escritura se encuentren cerradas al publico.

Desaparicion del indice de Referencia Principal.

En el supuesto que se produjera un Supuesto de Cese el indice de Referencia Principal
(EURIBOR a LO FACILITARA LA OFICINA), se entendera como indice de Referencia
Sustitutivo aplicable al presente contrato, en el siguiente orden:

(i) Aquél que se establezca como sustituto del sefialado indice de Referencia Principal
(EURIBOR a LO FACILITARA LA OFICINA) en virtud de una disposicion normativa, legal o
reglamentaria, o en defecto de disposicién normativa, aquél que sea formalmente designado
como sustitutivo del mismo por cualquier autoridad competente al efecto. Si la disposicion
normativa o autoridad competente establece que debe aplicarse el indice de referencia o tipo
convenido entre las partes antes que el determinado legal o reglamentariamente en defecto
de pacto, las partes acuerdan que sea de aplicacion en todo caso el tipo previsto por la
disposicién normativa o autoridad competente en defecto de pacto.

(ii) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme
al apartado (i) anterior, el indice de Referencia Sustitutivo sera el tipo de rendimiento interno
en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios, definido en el
Anejo 8 de la Circular 5/2012 del Banco de Espafia como 'la media moévil semestral centrada
en el ultimo mes de los rendimientos internos medios ponderados diarios de los valores
emitidos por el Estado materializados en anotaciones en cuenta y negociados en operaciones
simples al contado del mercado secundario entre titulares de cuentas, con vencimiento
residual entre dos y seis afos'. Este indice es objeto de publicacion mensual en el Boletin
Oficial del Estado y el valor que se tomara en consideracién para determinar el tipo de interés
aplicable a la presente operacion sera el ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado con
anterioridad a la fecha de inicio de cada nuevo periodo de revision.

(iii) En caso de imposibilidad de determinacion del indice de Referencia Sustitutivo conforme
a los apartados (i) o (i) anteriores, se adoptara como indice de Referencia Sustitutivo el tipo
de interés legal del dinero publicado en el Boletin Oficial del Estado. El valor que se tomara
en consideracion para determinar el tipo de interés aplicable a la presente operacion sera el
ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado con anterioridad a la fecha de inicio de cada
nuevo periodo de revision.

A estos efectos, se entendera como “Supuesto de Cese” del Indice de Referencia Principal
(EURIBOR a LO FACILITARA LA OFICINA) el acaecimiento de uno o mas de los siguientes
sucesos:

a una declaracion publica o publicacion de informacion por parte del administrador
del EURIBOR anunciando que ha dejado, o dejar4, de publicarlo de forma
permanente o indefinida, siempre que, en el momento de dicha declaracion o
publicacion, no exista un administrador sucesor que vaya a continuar publicandolo
(en cuyo caso, la fecha de sustitucion del indice de referencia principal por el indice
de referencia sustitutivo sera el Dia Habil en el que el EURIBOR deje de publicarse
de forma permanente o indefinida conforme a la declaracion o publicacion del
administrador);



b una declaracién publica o publicacién de informacion por parte del supervisor
regulador del administrador del EURIBOR, el banco central de la moneda del
EURIBOR, un administrador concursal con jurisdiccién sobre el administrador del
EURIBOR, una autoridad de resolucion con jurisdiccién sobre el administrador del
EURIBOR o un tribunal 0 una entidad con similares competencias concursales o de
resolucién sobre el administrador del EURIBOR, que declare que el administrador
del EURIBOR ha cesado o dejara de proporcionar el EURIBOR de forma
permanente o indefinida, siempre que, en el momento de dicha declaracion o
publicacibn, no exista un administrador sucesor que vaya a continuar
proporcionando el EURIBOR, (en cuyo caso, la fecha de sustitucion del indice de
referencia principal por el indice de referencia sustitutivo sera el Dia Habil en el que
el EURIBOR deje de publicarse de forma permanente o indefinida conforme a la
correspondiente declaracion o publicacion); y

¢ una declaracién de un regulador u otra entidad oficial del sector que prohibiese el
uso del EURIBOR o indicase que su uso estd sujeto a restricciones o
consecuencias adversas para las partes o si se produjese la ausencia o retirada de
la autorizacion del administrador del EURIBOR, la ausencia o retirada del EURIBOR
o de su administrador de cualquier registro oficial.

No obstante lo anterior y de acuerdo con lo previsto en el apartado (i), no sera de aplicacion
el tipo de interés legal del dinero sino el que se establezca como sustituto de la Deuda Publica
en virtud de una disposicion normativa o legal por cualquier autoridad competente aun cuando
dicha disposicidn que establezca reglas para determinar el tipo aplicable se remita al indice
de referencia o el tipo convenido entre las partes con caracter preferente al régimen legal
establecido en defecto de pacto.

En caso que en cualquier momento el tipo de interés de la segunda fase se calculase teniendo
en cuenta cualquier indice de referencia sustitutivo de los referidos en los apartados (ii) o (iii)
anteriores, al indice de referencia sustitutivo que resulte de aplicacion se le sumara o restara,
segun corresponda, un ‘factor estabilizador' equivalente a la diferencia, positiva o negativa,
entre el valor del indice de referencia principal en la Gltima fecha de su publicacién y el indice
de referencia sustitutivo que corresponda aplicar en el momento de la sustitucion

El factor estabilizador se calculara una sola vez y se mantendra invariable hasta que cese la
aplicacion del indice de interés sustitutivo, bien porque se reanude la publicacion de
EURIBOR al plazo que corresponda segun lo previsto en el apartado b) anterior (en cuyo
caso el factor estabilizador dejara de ser de aplicacion desde la fecha en que finalice el Gltimo
periodo de interés en que fuese de aplicacion el indice de referencia sustitutivo), bien porque
se aplique otro indice de referencia sustitutivo (en cuyo caso, el factor estabilizador sera
calculado de conformidad con lo previsto en el parrafo anterior).

La PARTE DEUDORA declara conocer que el indice de referencia sustitutivo previsto en este
contrato puede diferir del indice de referencia sustitutivo previsto en la potencial cobertura de
riesgo de tipos de interés que la parte deudora haya contratado o pueda contratar en el futuro
para cubrir, total o parcialmente, el riesgo de fluctuacién del tipo de interés. Asimismo, la parte
deudora reconoce que debera revisar dichas potenciales discrepancias o bien solicitar el
asesoramiento oportuno.

En caso de que, por cualquier circunstancia se active la aplicacion del indice de referencia
sustitutivo previsto en este contrato o en la potencial cobertura de riesgo de tipos de interés
gue se haya contratado o pueda contratarse en un futuro, para cubrir, total o parciamente, el
riesgo de fluctuacion del tipo de interés, las partes hardn sus mejores esfuerzos para que el
indice de referencia sustitutivo aplicable a esta financiacion esté alineado con el indice de
referencia sustitutivo previsto en dicha cobertura de riesgo de tipos de interés.
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Las referencias de caracter general al indice de Referencia Principal contenidas en la
presente escritura para la segunda fase de interés, se entenderan hechas también al Indice
de Referencia Sustitutivo aplicable, en los casos en que éste fuere de aplicacion.

Diferencial
Es una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo.
El Diferencial es de ( ) puntos,

para el indice de Referencia Principal (EURIBOR), para el indice de referencia sustitutivo
Oficial (EL QUE SE ESTABLEZCA EN VIRTUD DE UNA DISPOSICION NORMATIVA,
LEGAL O REGLAMENTARIA), el indice de Referencia Sustitutivo (DEUDA PUBLICA) y el
tipo de interés legal del dinero.

Acreditacion y comunicacion del tipo de interés.

La PARTE DEUDORA manifiesta disponer de los medios adecuados para tomar
conocimiento por si misma del indice de referencia aplicable en cada fase y, por ende, del
tipo de interés nominal anual aplicable al préstamo en cada momento.

Los indices tipos de Referencia aplicables podran acreditarse alternativamente, por las
publicaciones del Banco Central Europeo o del Banco de Espafia en que vengan reflejados
(incluido obviamente el Boletin Oficial del Estado), o bien por justificacion mediante
certificacion de la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera o del Banco de Espafia,
asi como también cualquier otro medio admitido en Derecho.

Todos los interesados y la PARTE DEUDORA podran tomar conocimiento de los indices de
referencia a través de su publicacién en el Boletin Oficial del Estado y en la pagina electrénica
del Banco de Espaia.

Ambas partes aceptan plenamente el procedimiento de determinacion del tipo de interés
nominal convenido para esta fase, asi como su justificacion, forma de comunicacién y plazos
establecidos.

Tipo maximo a efectos hipotecarios

A efectos hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
maximo que puede alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo, durante la fase
sujeta a intereses variables, serd del por ciento
( %).

A efectos obligacionales tal limitacion del tipo de interés no existird respecto de la PARTE
DEUDORA, cuya responsabilidad, conforme a la Ley, sera por tanto ilimitada.

[EN EL SUPUESTO EN QUE SE DESEE ESTABLECER UN TIPO DE INTERES MAXIMO
Y MINIMO CUYO TIPO MAXIMO SEA SUPERIOR AL TIPO MAXIMO HIPOTECARIO
ESTABLECIDO EN EL PENULTIMO PARRAFO, LOS DOS ULTIMOS PARRAFOS
QUEDARAN REDACTADOS DE LA FORMA SIGUIENTE:

Limite a la variacion del tipo de interés aplicable.

A efectos hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
méaximo que puede alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo, durante la fase
sujeta a intereses variables, serd del por ciento
( %).
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A efectos obligacionales, los tipos maximo y minimo que puede alcanzar el interés nominal
anual aplicable al préstamo durante la fase sujeta a intereses variables, sera del
por ciento ( %) vy del

por ciento ( %),

respectivamente. |

[EN EL SUPUESTO EN QUE SE DESEE ESTABLECER UN TIPO DE INTERES MAXIMO
Y MINIMO CUYO TIPO MAXIMO SEA IGUAL O INFERIOR AL TIPO MAXIMO
HIPOTECARIO ESTABLECIDO EN EL PENULTIMO PARRAFO, LOS DOS ULTIMOS
PARRAFOS QUEDARAN REDACTADOS DE LA FORMA SIGUIENTE:

Limite a la variacion del tipo de interés aplicable.

Los tipos méximo y minimo que puede alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo

durante la fase sujeta a intereses variables, sera del por
ciento ( %) y del por ciento
( %), respectivamente. ]

[SI Marca LCI]

[SI Parte deudora persona juridica]
[SI NO Redactat NOU reclamacioé de gestié d’impagats ]
PACTO CUARTO. Comisiones

Se estipulan, a favor de CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones
siguientes:

A) Comisién de apertura sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por una
sola vez que asciende a la cantidad de: euros
( euros) . Dicha comision se corresponde con los costes de
analisis, concesion y tramitacion del préstamo.

B) RECLAMACION DE IMPAGADOS: Cuando EL CLIENTE impaga se generan dafios a
CaixaBank; se generan perjuicios financieros por no disponer del dinero que estaba pactado
recibir de ElI CLIENTE, motivo por el que se devenga el interés de demora, y también se
generan otros dafios distintos por los recursos que CaixaBank tiene que destinar para
reclamar, recuperar y poner al dia la deuda impagada; este segundo dafio, diferente del
primero, se cubre especificamente por la RECLAMACION DE IMPAGADOS. Cuando el
CLIENTE incumpla alguna de sus obligaciones de pago (cuotas de préstamos, comisiones,
descubiertos...), CaixaBank se vera obligada a destinar recursos para recobrar y poner al dia
de la deuda impagada (RECLAMACION DE IMPAGADOS). Estas gestiones que CaixaBank
debe realizar para la recuperar cada posicién deudora, que no tendrian lugar si el CLIENTE
cumpliera con sus obligaciones, pueden consistir en llamadas telefénicas, SMS o
comunicaciones telematicas por medios de telecomunicacion y servicios de banca
electrénica, correos electrénicos, reuniones o comunicaciones escritas remitidas por correo
postal y tendran como finalidad informar al cliente de los importes que adeuda, requerirle el
pago de los mismos, advertirle de las consecuencias de no abonar dichos importes e incluso
negociar formas de refinanciacién de su deuda. El coste minimo o residual de iniciar las
gestiones de cobro por cualquier tipologia de deuda impagada es de

euros ( euros). EL CLIENTE
debera pagar como RECLAMACION DE IMPAGADOS euros
( euros) por cada obligacién que impague y que le tenga que

ser reclamada, por uno o varios medios. En ningun caso EL CLIENTE tendra que pagar varias
veces la misma cantidad en relacién con una misma posicion deudora; todas las gestiones
gque se desarrollen en relacion con la misma posicibon deudora devengaran
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euros ( euros) y el impago de
distintas posiciones deudoras generara cada una sus propias.

[SI Marca LCI]

[SI Parte deudora persona juridica]

[SI Redactat NOU reclamacio6 de gestié d’impagats ]
PACTO CUARTO. Comisiones y compensaciones

Esta condicién es esencial y contiene obligaciones con carga econdémica para la PARTE
DEUDORA.

Se estipulan, a favor de CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones
siguientes:

A) Comision de apertura sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por una
sola vez que asciende a la cantidad de: euros
( euros).

B) Compensacién por costes de cobro ante un impago. CaixaBank podra percibir una
cantidad por las gestiones que se vea en la necesidad de realizar, por cualquier medio, para
la recuperacion de cada posicion deudora que resulte impagada a su vencimiento. Dichas
gestiones pueden consistir en llamadas telefénicas, correos electrénicos, reuniones o
comunicaciones escritas remitidas por correo postal o puestas a disposicion del cliente por
los servicios de banca electronica y tendran como finalidad informar al cliente de los importes
gue adeuda, requerirle el pago de los mismos, advertirle de las consecuencias de no abonar
dichos importes e incluso negociar formas de refinanciacion de la deuda.

La compensacion por la realizacién de cualquiera de las anteriores gestiones sera por la
cantidad de cuarenta euros (40€). Si el impago persiste tras 15 dias, se podra remitir
adicionalmente un burofax o equivalente con certificacién de contenido y recibo; esta gestion
tendrd una compensacion adicional que, a dia de hoy y a efectos informativos, es de
veinticuatro euros (24€).

Con independencia del nimero de gestiones llevadas a cabo, CaixaBank repercutira el
importe que se ha indicado a partir de que se genere la primera reclamacién por escrito
solicitando el pago. Para recuperar una misma posicion deudora, no se podran adeudar
nuevos importes.

[SI Marca LCI]

[SI Parte deudora persona juridica]
[SI NO Con inmuebles no vivienda]
[SI Finca hipotecada vivienda]

[SI NO Indicador hay avalistas]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros).
b) Seguro de Dafos del Inmueble hipotecado: euros
( euros) prima anual aproximada partiendo de la hipotesis de

gue la prima no variaré durante la vigencia de la operacion.

La PARTE DEUDORA, como condicion esencial y obligatoria, debe contratar y tener vigente
a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado. La PARTE
DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de dafios con la
aseguradora que libremente seleccione. Las sociedades del grupo CAIXABANK no
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comercializan seguros de dafios, por lo tanto, la prima resultante que se le indica responde a
una simulacién de un seguro de hogar (lo méas similar al seguro de dafios que las sociedades
del grupo CAIXABANK comercializan con la diferencia de que el seguro del hogar ofrece
mayor cobertura respecto al de dafios). El importe es meramente orientativo y tiene en
consideracion los productos de seguro de hogar mas comercializados por las sociedades del
grupo CAIXABANK respecto a esta operacion. Esta simulacidon no constituye una oferta de
contratacion. En caso de que hubiera mas de una finca hipotecada el importe indicado sera
la suma de las primas aproximadas de las fincas aseguradas.
c) Deposito Asociado: euros (
euros) derivados del mantenimiento del depdsito asociado cuyo importe se indica en el
contrato de apertura de depdsito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aguellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarado por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacién por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

Q) Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.

h) Notaria: euros ( euros)

importe aproximado calculado segun arancel notarial. Asi mismo, los gastos derivados de la
solicitud de copias los asumira quien las solicite.

i) Impuestos (este pacto es esencial y directamente relacionado con el tipo de interés
acordado): euros ( euros) de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Auténoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.
Correra a cargo de CaixaBank, en su condicion de sujeto pasivo, el Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados. No obstante, en correspondencia con el tipo de interés acordado,
las Partes convienen que la PARTE DEUDORA se obliga a satisfacer a CaixaBank un importe
equivalente al del impuesto que ésta tenga que pagar, autorizandola irrevocablemente para
cargar tal importe en cualquier cuenta de su titularidad Unica o indistinta. Esto es esencial
para poder establecer el la clausula Tercera de esta escritura, sobre el tipo de interés
aplicable a este Préstamo.

Si por cualquier motivo, este pacto de traslado del coste del impuesto fuera inaplicable o nulo,
las Partes acuerdan que el tipo de interés aplicable al Promotor se incrementard lo suficiente
como para cubrir el importe del impuesto satisfecho por CaixaBank, en concepto de
intereses, durante el plazo que éste préstamo hipotecario esté vigente. A tal fin, la PARTE
DEUDORA se obliga de forma irrevocable a comparecer ante notario y suscribir la oportuna
escritura publica de novacién, siendo asimismo a su cargo la totalidad de los gastos
notariales, registrales y de tramitacion que la misma devengue.

)] Registro de la Propiedad: euros
( euros) importe aproximado calculado segun arancel registral.
k) Gestoria: euros ( euros) por

la tramitacion de la operacion.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacion conocidos por la gestoria 'y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal y fiscal aplicable.

[SI Marca LCI]
[SI Parte deudora persona juridica]
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[SI NO Finca hipotecada vivienda]
[SI Con inmuebles no vivienda]
[SI NO Indicador hay avalistas]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros).
b) Seguro de Dafios del Inmueble hipotecado: euros
( euros) prima anual aproximada partiendo de la hipétesis de

que la prima no variara durante la vigencia de la operacion. Si la garantia es un solar
urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por RC de explotacion.

El importe es meramente orientativo y tiene en consideracion los productos de seguros
comercializados por CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operacion. Esta
simulacién no constituye una oferta de contratacion. El importe es el resultado de una
simulacion efectuada en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede
variar. Si la garantia es un solar urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por
RC de explotacion.

c) Depésito Asociado: euros (
euros) derivados del mantenimiento del depdsito asociado cuyo importe se indica en el
contrato de apertura de depdsito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aguellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarado por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

Q) Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.

h) Notaria: euros ( euros)

importe aproximado calculado segun arancel notarial. Asi mismo, los gastos derivados de la
solicitud de copias los asumira quien las solicite.

i) Impuestos (este pacto es esencial y directamente relacionado con el tipo de interés
acordado): euros ( euros) de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Auténoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.
Correra a cargo de CaixaBank, en su condicion de sujeto pasivo, el Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados. No obstante, en correspondencia con el tipo de interés acordado,
las Partes convienen que la PARTE DEUDORA se obliga a satisfacer a CaixaBank un importe
equivalente al del impuesto que ésta tenga que pagar, autorizandola irrevocablemente para
cargar tal importe en cualquier cuenta de su titularidad Unica o indistinta. Esto es esencial
para poder establecer el la clausula Tercera de esta escritura, sobre el tipo de interés
aplicable a este Préstamo.

Si por cualquier motivo, este pacto de traslado del coste del impuesto fuera inaplicable o nulo,
las Partes acuerdan que el tipo de interés aplicable al Promotor se incrementard lo suficiente
como para cubrir el importe del impuesto satisfecho por CaixaBank, en concepto de
intereses, durante el plazo que éste préstamo hipotecario esté vigente. A tal fin, la PARTE
DEUDORA se obliga de forma irrevocable a comparecer ante notario y suscribir la oportuna
escritura publica de novacién, siendo asimismo a su cargo la totalidad de los gastos
notariales, registrales y de tramitacion que la misma devengue.

)] Registro de la Propiedad: euros
( euros) importe aproximado calculado segun arancel registral.
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k) Gestoria: euros ( euros) por
la tramitacion de la operacion.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operaciéon conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal y fiscal aplicable.

[SI Marca LCI]

[SI Parte deudora persona juridica]
[SI Finca hipotecada vivienda]

[SI Con inmuebles no vivienda]

[SI NO Indicador hay avalistas]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros).
b) Seguro de Dafos del Inmueble hipotecado (vivienda): euros
( euros) prima anual aproximada partiendo de la hip6tesis de

que la prima no variara durante la vigencia de la operacion.

La PARTE DEUDORA, como condicién esencial y obligatoria, debe contratar y tener vigente
a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado. La PARTE
DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de dafios con la
aseguradora que libremente seleccione. Las sociedades del grupo CAIXABANK no
comercializan seguros de dafios, por lo tanto, la prima resultante que se le indica responde a
una simulacién de un seguro de hogar (lo més similar al seguro de dafios que las sociedades
del grupo CAIXABANK comercializan con la diferencia de que el seguro de hogar ofrece
mayor cobertura respecto al de dafios). El importe es meramente orientativo y tiene en
consideracion los productos de seguro de hogar mas comercializados por las sociedades del
grupo CAIXABANK respecto a esta operacion. Esta simulacién no constituye una oferta de
contratacion. En caso de que hubiera mas de una finca hipotecada el importe indicado sera
la suma de las primas aproximadas de las fincas aseguradas.
Seguro de Dafos del Inmueble hipotecado (no vivienda): [
euros] prima anual aproximada partiendo de la hipétesis de que la prima no variara durante
la vigencia de la operacién.

El importe es meramente orientativo y tiene en consideracion los productos de seguros
comercializados por CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operacion, sin
gue este valor constituya una oferta de contratacién. El importe es el resultado de una
simulacién efectuado en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede
variar. Si la garantia es un solar urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por
RC de explotacion.

c) Depdsito Asociado: euros (
euros) derivados del mantenimiento del depdsito asociado cuyo importe se indica en el
contrato de apertura de depdésito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.
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Q) Comprobacion registral: euros

( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.
h)  Notaria: euros

euros) Importe aproximado calculado segun arancel notarial. Asi mismo, los gastos
derivados de la solicitud de copias los asumird quien las solicite.

i) Impuestos (este pacto es esencial y directamente relacionado con el tipo de interés
acordado): euros ( euros) de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Auténoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.
Correra a cargo de CaixaBank, en su condicion de sujeto pasivo, el Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados. No obstante, en correspondencia con el tipo de interés acordado,
las Partes convienen que la PARTE DEUDORA se obliga a satisfacer a CaixaBank un importe
equivalente al del impuesto que ésta tenga que pagar, autorizandola irrevocablemente para
cargar tal importe en cualquier cuenta de su titularidad Unica o indistinta. Esto es esencial
para poder establecer el la clausula Tercera de esta escritura, sobre el tipo de interés
aplicable a este Préstamo.

Si por cualquier motivo, este pacto de traslado del coste del impuesto fuera inaplicable o nulo,
las Partes acuerdan que el tipo de interés aplicable al Promotor se incrementard lo suficiente
como para cubrir el importe del impuesto satisfecho por CaixaBank, en concepto de
intereses, durante el plazo que éste préstamo hipotecario esté vigente. A tal fin, la PARTE
DEUDORA se obliga de forma irrevocable a comparecer ante notario y suscribir la oportuna
escritura publica de novacién, siendo asimismo a su cargo la totalidad de los gastos
notariales, registrales y de tramitacion que la misma devengue.

)] Registro de la Propiedad: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun arancel registral.
k) Gestoria: euros ( euros) por

la tramitacion de la operacion.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacién conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal y fiscal aplicable.

[SI Marca LCI]

[SI Parte deudora persona juridica]
[SI NO Con inmuebles no vivienda]
[SI Finca hipotecada vivienda]

[SI Indicador hay avalistas]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros).
b) Seguro de Dafos del Inmueble hipotecado: euros
( euros) prima anual aproximada partiendo de la hipotesis de

gue la prima no variaré durante la vigencia de la operacion.

La PARTE DEUDORA, como condicion esencial y obligatoria, debe contratar y tener vigente
a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado. La PARTE
DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de dafios con la
aseguradora que libremente seleccione. Las sociedades del grupo CAIXABANK no
comercializan seguros de dafios, por lo tanto, la prima resultante que se le indica responde a
una simulacion de un seguro de hogar (lo més similar al seguro de dafios que las sociedades
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del grupo CAIXABANK comercializan con la diferencia de que el seguro del hogar ofrece
mayor cobertura respecto al de dafios). El importe es meramente orientativo y tiene en
consideracion los productos de seguro de hogar mas comercializados por las sociedades del
grupo CAIXABANK respecto a esta operacion. Esta simulacién no constituye una oferta de
contratacion. En caso de que hubiera mas de una finca hipotecada el importe indicado sera
la suma de las primas aproximadas de las fincas aseguradas.
c) Depdsito Asociado: euros (
euros) derivados del mantenimiento del depdsito asociado cuyo importe se indica en el
contrato de apertura de depdésito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarado por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

Q) Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.

h) Notaria: euros ( euros)

importe aproximado calculado segun arancel notarial. Asi mismo, los gastos derivados de la
solicitud de copias los asumira quien las solicite.

i) Impuestos (este pacto es esencial y directamente relacionado con el tipo de interés
acordado): euros ( euros) de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Auténoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.
Correra a cargo de CaixaBank, en su condicién de sujeto pasivo, el Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados. No obstante, en correspondencia con el tipo de interés acordado,
las Partes convienen que la PARTE DEUDORA se obliga a satisfacer a CaixaBank un importe
equivalente al del impuesto que ésta tenga que pagar, autorizandola irrevocablemente para
cargar tal importe en cualquier cuenta de su titularidad Unica o indistinta. Esto es esencial
para poder establecer el la clausula Tercera de esta escritura, sobre el tipo de interés
aplicable a este Préstamo.

Si por cualquier motivo, este pacto de traslado del coste del impuesto fuera inaplicable o nulo,
las Partes acuerdan que el tipo de interés aplicable al Promotor se incrementara lo suficiente
como para cubrir el importe del impuesto satisfecho por CaixaBank, en concepto de
intereses, durante el plazo que éste préstamo hipotecario esté vigente. A tal fin, la PARTE
DEUDORA se obliga de forma irrevocable a comparecer ante notario y suscribir la oportuna
escritura publica de novacién, siendo asimismo a su cargo la totalidad de los gastos
notariales, registrales y de tramitacién que la misma devengue.

) Registro de la Propiedad: euros
( euros) importe aproximado calculado segun arancel registral.
k) Gestoria: euros ( euros) por

la tramitacion de la operacion.

[) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a CaixaBank, cuando
asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales vigentes en cada
momento.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacién conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal y fiscal aplicable.

Los apartados (g) a (I) anteriores, en ningln caso seran aplicables o reclamables al
Fiador/es de la financiaciéon. En aquellos supuestos en los que la PARTE DEUDORA no
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hubiera satisfecho esos gastos, sin perjuicio de reclamacién delos mismos ala PARTE
DEUDORA, en ningln caso corresponderan ni consecuentemente seran asumidos ni
reclamados al Fiador/es.

[SI Marca LCI]

[SI Parte deudora persona juridica]
[SI NO Finca hipotecada vivienda]
[SI Con inmuebles no vivienda]

[SI Indicador hay avalistas]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros).
b) Seguro de Dafios del Inmueble hipotecado: euros
( euros) prima anual aproximada partiendo de la hip6tesis de

qgue la prima no variara durante la vigencia de la operacion. Si la garantia es un solar
urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por RC de explotacion.

El importe es meramente orientativo y tiene en consideracion los productos de seguros
comercializados por CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operaciéon. Esta
simulacién no constituye una oferta de contratacién. El importe es el resultado de una
simulacién efectuada en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede
variar. Si la garantia es un solar urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por
RC de explotacion.

c) Deposito Asociado: euros (
euros) derivados del mantenimiento del depdsito asociado cuyo importe se indica en el
contrato de apertura de depdsito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aguellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarado por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

0) Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.

h) Notaria: euros ( euros)

importe aproximado calculado segun arancel notarial. Asi mismo, los gastos derivados de la
solicitud de copias los asumira quien las solicite.

i) Impuestos (este pacto es esencial y directamente relacionado con el tipo de interés
acordado): euros ( euros) de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Auténoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.
Correra a cargo de CaixaBank, en su condicion de sujeto pasivo, el Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados. No obstante, en correspondencia con el tipo de interés acordado,
las Partes convienen que la PARTE DEUDORA se obliga a satisfacer a CaixaBank un importe
equivalente al del impuesto que ésta tenga que pagar, autorizandola irrevocablemente para
cargar tal importe en cualquier cuenta de su titularidad Unica o indistinta. Esto es esencial
para poder establecer el la clausula Tercera de esta escritura, sobre el tipo de interés
aplicable a este Préstamo.

Si por cualquier motivo, este pacto de traslado del coste del impuesto fuera inaplicable o nulo,
las Partes acuerdan que el tipo de interés aplicable al Promotor se incrementara lo suficiente
como para cubrir el importe del impuesto satisfecho por CaixaBank, en concepto de
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intereses, durante el plazo que éste préstamo hipotecario esté vigente. A tal fin, la PARTE
DEUDORA se obliga de forma irrevocable a comparecer ante notario y suscribir la oportuna
escritura publica de novacién, siendo asimismo a su cargo la totalidad de los gastos
notariales, registrales y de tramitacion que la misma devengue.

)] Registro de la Propiedad: euros
( euros) importe aproximado calculado segun arancel registral.
k) Gestoria: euros ( euros) por

la tramitacion de la operacion.

[) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a CaixaBank, cuando
asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales vigentes en cada
momento.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacién conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal y fiscal aplicable.

Los apartados (g) a (I) anteriores, en ningln caso seran aplicables o reclamables al
Fiador/es de lafinanciacion. En aquellos supuestos en los que la PARTE DEUDORA no
hubiera satisfecho esos gastos, sin perjuicio de reclamacién de los mismos ala PARTE
DEUDORA, en ningln caso corresponderan ni consecuentemente seran asumidos ni
reclamados al Fiador/es.

[SI Marca LCI]

[SI Parte deudora persona juridica]
[SI Finca hipotecada vivienda]

[SI Con inmuebles no vivienda]

[SI Indicador hay avalistas]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros ( euros).
b) Seguro de Darfios del Inmueble hipotecado (vivienda) : euros
( euros) prima anual aproximada partiendo de la hipotesis de

gue la prima no variara durante la vigencia de la operacion.

La PARTE DEUDORA, como condicién esencial y obligatoria, debe contratar y tener vigente
a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado. La PARTE
DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de dafios con la
aseguradora que libremente seleccione. Las sociedades del grupo CAIXABANK no
comercializan seguros de dafios, por lo tanto, la prima resultante que se le indica responde a
una simulacién de un seguro de hogar (Ilo méas similar al seguro de dafios que las sociedades
del grupo CAIXABANK comercializan con la diferencia de que el seguro de hogar ofrece
mayor cobertura respecto al de dafios). El importe es meramente orientativo y tiene en
consideracion los productos de seguro de hogar mas comercializados por las sociedades del
grupo CAIXABANK respecto a esta operacion. Esta simulaciéon no constituye una oferta de
contratacion. En caso de que hubiera mas de una finca hipotecada el importe indicado sera
la suma de las primas aproximadas de las fincas aseguradas.
Seguro de Dafos del Inmueble hipotecado (no vivienda): [
euros] prima anual aproximada partiendo de la hipétesis de que la prima no variard durante
la vigencia de la operacion.

El importe es meramente orientativo y tiene en consideracion los productos de seguros
comercializados por CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operacion, sin
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gue este valor constituya una oferta de contratacion. El importe es el resultado de una
simulacion efectuado en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede
variar. Si la garantia es un solar urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por
RC de explotacion.

c) Depdsito Asociado: euros (
euros) derivados del mantenimiento del depdsito asociado cuyo importe se indica en el
contrato de apertura de depdsito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aguellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacién por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

Q) Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral solicitada de
cada finca.

h) Notaria: euros (

euros) Importe aproximado calculado segun arancel notarial. Asi mismo, los gastos
derivados de la solicitud de copias los asumird quien las solicite.

i) Impuestos (este pacto es esencial y directamente relacionado con el tipo de interés
acordado): euros ( euros) de
conformidad con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la
Comunidad Auténoma correspondiente y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.
Correra a cargo de CaixaBank, en su condicion de sujeto pasivo, el Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados. No obstante, en correspondencia con el tipo de interés acordado,
las Partes convienen que la PARTE DEUDORA se obliga a satisfacer a CaixaBank un importe
equivalente al del impuesto que ésta tenga que pagar, autorizandola irrevocablemente para
cargar tal importe en cualquier cuenta de su titularidad Unica o indistinta. Esto es esencial
para poder establecer el la clausula Tercera de esta escritura, sobre el tipo de interés
aplicable a este Préstamo.

Si por cualquier motivo, este pacto de traslado del coste del impuesto fuera inaplicable o nulo,
las Partes acuerdan que el tipo de interés aplicable al Promotor se incrementara lo suficiente
como para cubrir el importe del impuesto satisfecho por CaixaBank, en concepto de
intereses, durante el plazo que éste préstamo hipotecario esté vigente. A tal fin, la PARTE
DEUDORA se obliga de forma irrevocable a comparecer ante notario y suscribir la oportuna
escritura publica de novacién, siendo asimismo a su cargo la totalidad de los gastos
notariales, registrales y de tramitacién que la misma devengue.

)] Registro de la Propiedad: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun arancel registral.
k) Gestoria: euros ( euros) por

la tramitacion de la operacion.

[) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicién de costas a CaixaBank, cuando
asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales vigentes en cada
momento.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacion conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal y fiscal aplicable.

Los apartados (g) a (I) anteriores, en ningln caso seran aplicables o reclamables al

Fiador/es de la financiacién. En aquellos supuestos en los que la PARTE DEUDORA no
hubiera satisfecho esos gastos, sin perjuicio de reclamacién de los mismos ala PARTE

21



DEUDORA, en ningln caso corresponderdn ni consecuentemente seran asumidos ni
reclamados al Fiador/es.

[SI Marca LCI]
PACTO SEXTO. Intereses de demora

6.1 Cuando la PARTE DEUDORA impaga se generan perjuicios financieros a CaixaBank por
no disponer del dinero que estaba pactado recibir de la PARTE DEUDORA, motivo por el que
se devenga el interés de demora.

En caso de no satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempo, las obligaciones pecuniarias
derivadas del préstamo, incluso las nacidas por causa de vencimiento anticipado, el capital
adeudado, con independencia de que se haya iniciado o no su reclamacion judicial,
produciran intereses de demora desde el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de
pago se haya producido hasta el dia en que se realice el pago.

6.2 El tipo de interés de demora sera el resultado de
sumar ( ) puntos al tipo de
interés remuneratorio/ordinario en la presente escritura, variable al alza o a la baja para
ajustarse al resultado de
sumar ( ) puntos al tipo de

interés remuneratorio/ordinario vigente en cada momento.

El importe absoluto de los intereses de demora, cuando se devenguen, se obtendra aplicando
la formula aritmética niumero 4 bis , prevista al efecto en el ANEXO de esta escritura.

6.3 El interés de demora solo podra devengarse sobre el principal vencido y pendiente de
pago y no podran ser capitalizados en ningun caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

6.4 A efectos hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
garantizado de interés de demora nominal anual, ser4, como maximo, del
por ciento ( %) nominal actual.

[SI Marca LCI]
PACTO SEXTO BIS. Causa de vencimiento anticipado por impago de cuotas

El prestatario perdera el derecho al plazo y se producira el vencimiento anticipado del contrato
si concurren conjuntamente los siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo
o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i) Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
primera mitad de la duracion del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o0 un
namero de cuotas tal que suponga que la PARTE DEUDORA ha incumplido su obligacién por
un plazo al menos equivalente a doce meses.

i) Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
segunda mitad de la duracion del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un
namero de cuotas tal que suponga que la PARTE DEUDORA ha incumplido su obligacion por
un plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que CAIXABANK haya requerido el pago a la PARTE DEUDORA concediéndole un plazo
de al menos un mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido,
reclamara el reembolso total adeudado del préstamo.

En todo caso, el prestamista tendra la facultad de resolver, rescindir o modificar ulteriormente
el contrato de préstamo si demuestra que el prestatario ha ocultado o falsificado
conscientemente la informacion facilitada para la evaluacion de la solvencia.
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CLAUSULAS GENERALES

[SI Marca LCI]
PACTO SEPTIMO. Domicilio de pago vy Depésito Asociado

Domicilio de Pago. El pago de las cuotas, comisiones y gastos y de cualquier otra obligacion
de caracter pecuniario que para la PARTE DEUDORA se derive de este contrato, se efectuara
a través del depdsito de dinero asociado abierto en cualquiera de las oficinas de CaixaBank
gue la PARTE DEUDORA indique y del que resulte ser titular Unica o cotitular indistinta o
solidaria.

Depo6sito Asociado. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, la PARTE
DEUDORA se obliga a mantener operativo hasta el vencimiento de este contrato un depdsito
a la vista abierto en CaixaBank. Las comisiones y gastos derivados de la apertura y
mantenimiento de este depdsito seran los que se indiquen en su contrato de apertura.

[SI Marca LCI]
PACTO SEPTIMO BIS. Compensacidn

Las deudas que la PARTE DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de pago podran
compensarse o pagarse con derechos de crédito que la PARTE DEUDORA mantenga en
CaixaBank o con valores depositados.

En este sentido, la PARTE DEUDORA autoriza irrevocablemente a CaixaBank para
compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no satisfechas,
derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase frente a la misma por
causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier depdsito en
efectivo, a la vista 0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de conformidad
con lo establecido en el articulo 1143 del Codigo Civil, la compensacién podra alcanzar a la
totalidad del depésito.

En caso de depésitos a plazo, su saldo se reputara vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacién se extiende a la venta o realizacién de los
valores de los que fuesen titulares en cualquier depésito, cuenta o expediente de valores de
CaixaBank, efectuandose la compensacion con cargo al producto obtenido.

En todo caso, la compensacion Unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no

pagadas y se notificara oportunamente a quien corresponda.

[SI Marca LCI]
PACTO OCTAVO. Constitucién de hipoteca

En garantia del pago a CaixaBank: a) del capital prestado; b) del pago de sus intereses por
el plazo de seis meses, a razén del tipo inicial pactado o del que resulte, hasta el tope maximo
establecido, de las variaciones, al alza o a la baja, convenidas; c) del pago de sus intereses
de demora por el plazo de dieciocho meses, a razén del tipo convenido, hasta el maximo
establecido en el Pacto de Intereses de Demora, teniendo en cuenta que en ningln caso este
limite maximo podr& ser superior al que represente en cada momento el resultado de sumar
TRES (3) puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinario pactado en la presente escritura y
d) de la cantidad de euros (
euros) para costas y gastos, la PARTE DEUDORA, sin perjuicio de su responsabilidad
personal ilimitada [O, SI HAY MAS DE UN PRESTATARIO: ' sin perjuicio de la
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responsabilidad personal solidaria e ilimitada de sus integrantes '] , constituye hipoteca a
favor de CaixaBank sobre la finca anteriormente descrita [EN EL SUPUESTO DE QUE LA
FINCA HIPOTECADA SEA PROPIEDAD DE PERSONA DISTINTA DE LA PARTE
DEUDORA, LA FORMULA A UTILIZAR DESPUES DE LA EXPRESION ' '....... para costas
y gastos' , SERA LA SIGUIENTE: ' ... [NOMBRE DEL GARANTE HIPOTECANTE] .., sin
perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada de la PARTE DEUDORA [O, 'sin perjuicio
de la responsabilidad personal solidaria e ilimitada de los integrantes de la PARTE DEUDORA
'], constituye hipoteca a favor de CaixaBank sobre la finca anteriormente descrita '] .

PACTO NOVENO. Extension de la garantia

Las Partes pactan expresamente que, junto con la finca que se hipoteca, queden también
hipotecados -ademas de cuantos elementos, bienes y derechos se entiendan hipotecados
por disposicién legal-:

a) los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en la finca hipotecada,
bien para su adorno, comodidad o explotacion, o bien para el servicio de alguna industria,
aunqgue puedan separarse sin quebranto de la materia o deterioro del objeto;

b) los frutos, cualquiera que sea la situacion en que se encuentre;

¢) las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacién
garantizada.

d) todo tipo de edificios construidos o que se construyan - nuevas construcciones donde antes
no las hubiere-, cualesquiera mejoras en los actuales o en los futuros que se construyan y
cualesquiera terrenos agregados.

Las indemnizaciones por siniestro o por expropiaciones por causa de utilidad publica total o
parcial quedan hipotecadas por disposicién legal.

La PARTE DEUDORA o, en su caso, el hipotecante no deudor concede a CaixaBank
mandato expreso para percibir directamente el importe de estas indemnizaciones y aplicarlas
a la extincion total o parcial de la Financiacion, devolviéndole el sobrante, si lo hubiese.

Dicha extensién objetiva tendré lugar sin perjuicio de los derechos de terceros poseedores

de las fincas hipotecadas, en los términos que resultan de los articulos 112 y 113 de la Ley
Hipotecaria.

PACTO DECIMO. Accién judicial

Si CaixaBank recurriera a la via judicial para hacer efectivo su derecho a la recuperacion del
débito, podra ejercitar, a su eleccion, la accién declarativa o cualquier clase de accién
ejecutiva que le competa, en especial las que recaigan sobre el bien hipotecado, sujetando
su ejercicio a lo dispuesto en las normas que las regulan.

Aunque la cantidad prestada es liquida desde la formalizacion de la presente operacion, las
partes acuerdan que, en caso de reclamacion judicial, la cantidad exigible sera la resultante
de la liquidacion efectuada por CaixaBank en la forma convenida por las partes en este titulo,
mediante certificacion librada por la misma que se acompafiara a la correspondiente demanda
y estara intervenida por fedatario publico, sin que ello signifique la alteracion de la naturaleza
del préstamo.

Los comparecientes, a efectos de la ejecucién especial hipotecaria del articulo 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil:
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1. Tasan la finca hipotecada, a efectos de subasta, en el importe del valor de tasacion que
se ha hecho constar en el ANTECEDENTE SEGUNDO de esta escritura.

2. Sefialan como domicilio para la practica de los requerimientos y notificaciones a que haya
lugar, el de la finca hipotecada. Ademas, también fijan la siguiente direccién de correo
electrénico [LO FACILITARA LA OFICINA] a los efectos de recibir las correspondientes
notificaciones electrénicas, en cuyo caso sera de aplicacién lo dispuesto en el parrafo
segundo del apartado 1 del articulo 660 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En caso de optar por la ejecucion ordinaria de la hipoteca, las partes convienen expresamente
gue el valor a efectos de subasta de la finca no sera el determinado en el apartado 1 anterior
sino el tasado a tal efecto por perito designado conforme a lo establecido en los articulos 637
y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

PACTO DECIMO BIS. Venta extrajudicial del bien hipotecado

[EN CASO DE QUE LA VIVIENDA A HIPOTECAR TENGA EL CARACTER DE VIVIENDA
HABITUAL DEL DEUDOR O SE HAYA ADQUIRIDO PARA DICHA FINALIDAD, DEBERA
INDICARSE EXPRESAMENTE QUE : 'La PARTE DEUDORA manifiesta que la finca que se
hipoteca constituye su vivienda habitual.' / O BIEN 'La PARTE DEUDORA manifiesta que la
finca que se hipoteca ha sido adquirida para destinarla a su vivienda habitual.']

En caso de falta de pago del capital o de los intereses, CaixaBank podra también reclamar el
préstamo y cuantos derechos del mismo a su favor dimanen, mediante la venta extrajudicial
del bien hipotecado, conforme a lo prevenido en el art. 1858 del Cadigo Civil y en el art. 129
de la Ley Hipotecaria o aquellos que los sustituyan o complementen, a cuyo fin se establece
como valor de tasacion de la finca hipotecada y se sefiala como domicilio para la practica de
emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso de tasacion de costas y liquidacion
de intereses y gastos, el mismo establecido en el 'PACTO DECIMO Accién judicial'. La venta
extrajudicial se realizara por medio de Notario con las formalidades establecidas en el
Reglamento Hipotecario. A tal objeto, la PARTE DEUDORA [O, ' el hipotecante no deudor ']
designa a CaixaBank como mandataria, a los efectos del otorgamiento de la escritura de
venta de la finca.

[SI Marca LCl]
PACTO DECIMO TER . Reclamacioén limitada a parte del capital o de los intereses.

Esta clausula es esencial porque esta vinculada a la obligacién principal de la PARTE
DEUDORA y contiene consecuencias econdmicas y patrimoniales relevantes (posibilidad de
gue la PARTE DEUDORA sea demandado, en un Juzgado o a través de un proceso ante
Notario asi como potencial pérdida del inmueble ofrecido en garantia).

Sila PARTE DEUDORA no cumple con su obligacion principal, que es abonar las cantidades
a las que esta obligado por este préstamo en los plazos pactados, CAIXABANK podra iniciar
una accion hipotecaria contra el inmueble dado en garantia. En caso de impago de la PARTE
DEUDORA, caben basicamente dos opciones para CAIXABANK: a) La reclamacion
Unicamente por cuotas impagadas, que es la que se regula en este apartado y b) el
vencimiento anticipado, que se regula en el articulo 24 de la Ley de Contratos de Crédito
Inmobiliario o en el Pacto Sexto Bis con la pérdida del beneficio de plazo, el vencimiento
anticipado del contrato, la obligacion de devolver la totalidad del préstamo no amortizado y la
potencial pérdida del inmueble ofrecido en garantia.
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CaixaBank podré iniciar una accién hipotecaria por cuotas impagadas es decir, distinta de la
accion de vencimiento anticipado del contrato, conforme a lo siguiente:

a. CaixaBank limitara su reclamacion a la cantidad concreta impagada de capital y/o
intereses no abonados por el cliente en el plazo pactado, junto con los intereses de demora
gue se aplican cuando hay un impago y, en su caso, la compensacion por costes de cobro
ante un impago, de conformidad con lo dispuesto en el art. 693.1 LEC.

b.Para ello, CAIXABANK debera requerir primero el pago a la PARTE DEUDORA
concediéndole un plazo de al menos un (1) mes para cumplir su obligacién esencial de pago.
También le advertira que si contindia impagando, CaixaBank podra iniciar la accion hipotecaria
limitada Unicamente a la deuda vencida e impagada, sin vencimiento anticipado del contrato.
c. La cantidad necesaria para que CaixaBank pueda iniciar dicha la accién hipotecaria
limitada al capital y los intereses vencidos posterior sera, como minimo, (3) tres plazos
mensuales impagados o un niumero de cuotas o cantidad tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a tres meses.

d. CaixaBank podra iniciar tal accion hipotecaria bien por via judicial bien por venta
extrajudicial (ante Notario) y limitara su reclamacion a la cantidad concretamente impagada,
junto con los intereses de demora que se aplican cuando hay un impago y, en su caso,
compensacion por costes de cobro ante un impago. Esta cantidad inicial podra ampliarse a
los nuevos vencimientos de capital y/o intereses producidos durante el proceso judicial o
extrajudicial (ante Notario) conforme a lo previsto legalmente.

e. Para pagar la deuda que genere el impago de la PARTE DEUDORA puede acabar siendo
necesario subastar o transmitir forzosamente a terceros el bien hipotecado; en tal caso la
PARTE DEUDORA perderia la titularidad.

f. Si en el momento de la subasta o transmision forzosa a terceros quedaren por vencer otros
plazos del préstamo, se llevara a cabo la venta y se transmitird la finca al adquirente o
comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha.
g. El planteamiento de una accién hipotecaria por cuotas impagadas en ningin caso excluye
gue CaixaBank pueda desistir de esta opcién en un momento determinado e iniciar una acciéon
hipotecaria de vencimiento anticipado en el momento en que el incumplimiento de la
obligacion esencial de pago reuna las caracteristicas reguladas en el articulo 24 de la Ley de
Contratos de Crédito Inmobiliario o en el Pacto Sexto Bis.

PACTO UNDECIMO. Otras garantias

La PARTE DEUDORA -en caso que resulte disminuida su solvencia por cualquier causa- o
quien se subrogue en las obligaciones de aquélla derivadas del préstamo -si su solvencia
fuere inferior a la de la parte deudora-, quedan obligadas a aportar garantias reales o
personales constituidas por aguéllas o por un tercero, por via de superposicién de garantia
unilateral o bilateral, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato.

La PARTE DEUDORA estara disminuyendo su solvencia y poniendo en grave riesgo la
garantia hipotecaria si no tiene seguro de dafios contratado o en vigor, de los descritos en el
PACTO DECIMOSEGUNDO.

PACTO DUODECIMO. Obligaciéon de conservacién y mantenimiento de la/s fincal/s
hipotecada/s

12.1. La PARTE DEUDORA vy quien sea titular de la finca o fincas sobre las que se constituye
la garantia real de hipoteca tienen la responsabilidad de realizar todas las acciones
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necesarias para mantener y conservar en correcto estado esos inmuebles sobre los que recae
la hipoteca. Es una obligacién esencial.

12.2. La PARTE DEUDORA se obliga a tener la/s finca/s que se hipoteca/n asegurada/s
contra dafios causados por incendio, explosion, tormenta y elementos naturales distintos de
la tempestad, energia nuclear y hundimiento de terreno, en compafiia de notoria solvencia y
durante toda la vigencia de este contrato.

La suma asegurada debera coincidir con el valor de tasacion de la/s finca/s, excluido el valor
del suelo. La PARTE DEUDORA deberad comunicar al Asegurador la constitucion de la
hipoteca a favor de CaixaBank, a fin de que éste goce de todos los derechos que la Ley de
Contrato de Seguro reconoce al acreedor hipotecario. De este modo, en las condiciones de
la poliza de seguro, deberd hacerse mencién expresa a que la/s finca/s se encuentra/n
hipotecada/s y que CaixaBank es su acreedor hipotecario incluyéndose, asimismo la
obligacién del asegurador de notificar a CaixaBank la falta de pago de la prima y cualquier
modificacion o incidencia que afecte al seguro.

12.3. No tener un seguro de dafios contratado o en vigor supone que la PARTE DEUDORA
incumple gravemente una de sus obligaciones esenciales.

[SI Marca LCI]
PACTO DECIMOTERCERO. Informaciéon econémica

La PARTE DEUDORA vy los fiadores, si los hubiere, se obligan a facilitar a CaixaBank la
informacion o documentacién que ésta les solicite sobre su respectiva situaciébn econémica,
patrimonial y contable, en un plazo maximo de quince dias y, en particular, a justificar
documentalmente que se hallan al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias, con la
Seguridad Social y con sus trabajadores.

[SI Marca LCI]
PACTO DECIMOCUARTO. Cesion de lainformacién

La PARTE DEUDORA vy, en su caso, los FIADORES y/o los HIPOTECANTES NO
DEUDORES autorizan a CaixaBank para que pueda comunicar la informacién que se detalla
sobre la presente operacion (nimero de la finca registral e importe de la deuda a una fecha
determinada) en caso de enajenacion de la finca hipotecada, por cualquier titulo, a favor de
nuevos titulares.

[SI Marca LCI]
PACTO DECIMOCUARTO BIS. Transmisién de la finca y subrogacion en la deuda
personal hipotecaria

En el caso de enajenacion de la finca hipotecada, por cualquier titulo, la PARTE DEUDORA
y el nuevo titular y potencial prestatario que solicita la operacién debera comunicar a
CAIXABANK con al menos 30 dias de antelacion a la fecha de la firma prevista para la firma
la voluntad de enajenar la finca y solicitar la subrogacion en las obligaciones personales
derivadas del presente préstamo hipotecario. Ello con el objeto de que el prestamista pueda
realizar el necesario andlisis de solvencia y dar cumplimiento a los requisitos de informacion
precontractual y el resto de las obligaciones exigidas en la normativa vigente, dando tiempo
al nuevo titular y potencial prestatario a buscar alternativas de financiacion hipotecaria.

[SI Marca LCI]
PACTO DECIMOCUARTO TER. Enervacion
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En beneficio de la parte deudora y con independencia de si el bien hipotecado fuere o no la
vivienda habitual, en caso de ejecucion hipotecaria, judicial o extrajudicial, con reclamacion
de la totalidad de la deuda, por resolucién o vencimiento anticipado, la parte deudora, hasta
el dia sefialado para la celebracion de la subasta, podra enervar la ejecucion mediante la
consignacion del importe al que, en esa fecha, ascenderia la deuda vencida, por todos los
conceptos, si no hubiese mediado dicha resolucion o vencimiento anticipado, mas las costas
judiciales a cuyo pago fuere condenada, calculadas sobre dicha cantidad, o, para el caso de
ejecucion extrajudicial, con pago de los honorarios notariales y gastos que legalmente le
correspondieren. El deudor podra ejercitar esta facultad en una o mas ocasiones, sin
necesidad de que trascurra un plazo minimo entre enervaciones y sin perjuicio de
cualesquiera derechos que legalmente pudiesen corresponderle.

PACTO DECIMOQUINTO. Tratamiento de datos personales

Los datos personales de las personas que son parte en este contrato, asi como los de las
personas fisicas firmantes en representacion de aquéllas, seran incluidos y tratados en
ficheros de CaixaBank para el cumplimiento de este contrato y verificar la correccién de su
operativa. CaixaBank podra conservar dichos datos hasta que hayan prescrito las acciones
derivadas del presente contrato. Los datos podran ser accedidos, rectificados y cancelados
por sus titulares, quienes también podran oponerse a su tratamiento, de acuerdo con la
ley.Para ejercitar estos derechos deberan dirigirse a cualquiera de las oficinas de la Entidad
o al domicilio social de CaixaBank, S.A. situado en calle Pintor Sorolla, 2-4, 46002, Valencia,
con la referencia “Proteccion de datos”.

Se informa a las personas que son parte en este contrato que, en caso de impago de

cualquiera de las obligaciones derivadas del mismo, los datos relativos al débito podran ser
comunicados a ficheros de cumplimiento o incumplimiento de obligaciones dinerarias.

PACTO DECIMOSEXTO. Convenios concursales

La adhesion o el voto favorable de CaixaBank a un convenio concursal del deudor principal
0, en su caso, de cualquiera de sus integrantes, de algun fiador, o de quienes hubiesen
constituido derechos reales de garantia, cualquiera que fuese el contenido de tal convenio,
incluso si implicase quitas y/o esperas hasta el maximo legal, no obstard en modo alguno a
la plena e inalterada subsistencia de los derechos de aquélla frente a la PARTE DEUDORA
0 cualquiera de sus integrantes o de los fiadores no concursados, los cuales consienten
expresamente dicha adhesion o voto favorable y no podran invocar ni la aprobacién ni los
efectos del convenio en perjuicio de CaixaBank.

[SI Marca LCI]
[SI NO Afianzamiento solidario limitado]
PACTO DECIMOSEPTIMO.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO.

CONTRATO DE FIANZA ..., Afianzamiento solidario.- El presente acuerdo
tiene caracter esencial y es necesario para otorgar el préstamo hipotecario, contiene una
carga_econdémica equivalente a la totalidad del capital prestado y sus intereses y
también se extiende a todas las consecuencias econdémicas de su eventual impago
(interés de demora, compensaciéon por costes de cobro ante un impago). Constituye un
negocio juridico autbnomo y es especificamente producto de una negociaciéon individual
previa donde D. ...ccooiiiiiiiinnnnn. Y Do (los “FIADORES”) han
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consentido libremente en comparecer en este acto para prestar fianza solidaria, lo que
significa que los FIADORES responden directamente, sin ningun tipo de beneficio v en
la misma condicion que |la PARTE DEUDORA de las deudas que esta genere por este
préstamo hipotecario. Asi, los FIADORES consienten en garantizar solidariamente con la
parte prestataria el cumplimiento de las obligaciones contraidas por ésta en la presente
escritura de préstamo hipotecario, de forma que CaixaBank, si se da el caso, podra dirigirse
indistintamente contra la parte prestataria, contra todos los fiadores o contra cualquiera de
ellos o contra una y otros a la vez. A estos efectos los FIADORES renuncian a los beneficios
de excusion, orden y division. Esta fianza es por completo independiente y se constituye sin
perjuicio de las demas garantias que puedan asegurar la operacién afianzada o de las demas
acciones que pudieran derivar de ésta, sin que el ejercicio judicial o extrajudicial de la
presente pueda significar renuncia a las demas o viceversa, pudiendo ejercitarse cualquiera
sin perjuicio de las restantes.

Derecho de Compensacién de CaixaBank. Este pacto es esencial y contiene carga
econdmica. Las deudas que la PARTE DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de
pago podran compensarse 0 pagarse con derechos de crédito que LOS FIADORES
mantengan en CaixaBank o con valores depositados.

En este sentido, para el caso de incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
afianzadas en el parrafo precedente el/los fiador/es solidario/s autoriza/n irrevocablemente a
CaixaBank para compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no
satisfechas, derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase/n frente a
la misma por causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier
depésito en efectivo, a la vista o0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1143 del Cdadigo Civil, la compensacién podra
alcanzar a la totalidad del depésito.

En caso de depésitos a plazo, su saldo se reputara vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacién se extiende a la venta o realizacién de los
valores de los que fuesen titulares en cualquier depésito, cuenta o expediente de valores de
CaixaBank, efectuandose la compensacion con cargo al producto obtenido.

En todo caso, la compensacién Unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no
pagadas y se notificar4 oportunamente a quien corresponda.

[SI Marca LCI]
[SI Afianzamiento solidario limitado]
PACTO DECIMOSEPTIMO.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO.

CONTRATO DE FIANZA. Afianzamiento solidario.- El presente acuerdo tiene caracter
esencial y es necesario para otorgar el préstamo hipotecario, contiene una_carga
econdmica equivalente a la totalidad del capital prestado y sus intereses y también se
extiende a todas las consecuencias econdémicas de su eventual impago (interés de
demora, compensacion por costes de cobro ante un impago). Constituye un negocio juridico
autonomo y es especificamente producto de una negociacion individual previa donde D.
........................... YyD. o1 (los “FIADORES?”) han consentido libremente en
comparecer en este acto para prestar fianza solidaria, lo que significa que los FIADORES
responden directamente, sin ningun tipo de beneficio y en la misma condicién que la
PARTE DEUDORA de las deudas que esta genere por este préstamo _hipotecario. Asi,
los FIADORES consienten en garantizar solidariamente con la parte prestataria el
cumplimiento de las obligaciones contraidas por ésta en la presente escritura de préstamo
hipotecario, de forma que CaixaBank, si se da el caso, podra dirigirse indistintamente contra
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la parte prestataria, contra todos los fiadores o contra cualquiera de ellos o contra una y otros
a la vez. A estos efectos los FIADORES renuncian a los beneficios de excusion, orden y
division. Esta fianza es por completo independiente y se constituye sin perjuicio de las demas
garantias que puedan asegurar la operacion afianzada o de las demas acciones que pudieran
derivar de ésta, sin que el ejercicio judicial o extrajudicial de la presente pueda significar
renuncia a las demas o viceversa, pudiendo ejercitarse cualquiera sin perjuicio de las
restantes.

Derecho de Compensacion de CaixaBank. Este pacto es esencial y contiene carga
econdmica. Las deudas que la PARTE DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de
pago podran compensarse 0 pagarse con derechos de crédito que LOS FIADORES
mantengan en CaixaBank o con valores depositados.

En este sentido, para el caso de incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
afianzadas en el parrafo precedente el/los fiador/es solidario/s autoriza/n irrevocablemente a
CaixaBank para compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no
satisfechas, derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase/n frente a
la misma por causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier
depdsito en efectivo, a la vista 0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1143 del Cdadigo Civil, la compensacién podra
alcanzar a la totalidad del depésito.

En caso de depésitos a plazo, su saldo se reputara vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacion se extiende a la venta o realizacién de los
valores de los que fuesen titulares en cualquier depdsito, cuenta o expediente de valores de
CaixaBank, efectuandose la compensacion con cargo al producto obtenido.

En todo caso, la compensacién Unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no
pagadas y se notificard oportunamente a quien corresponda.

El presente afianzamiento dejara de surtir efecto en el momento en que el saldo de la total
deuda pendiente de pago derivada del presente contrato no exceda de
euros ( euros).

PACTO DECIMOCTAVO.- COMUNICACIONES A LA PARTE DEUDORA

CaixaBank podra remitir a la PARTE DEUDORA los comunicados relacionados con esta
operacién a través de uno o varios de los siguientes canales:
a) La direccién de correo electrénico facilitada por la PARTE DEUDORA siguiente: LO
FACILITARA LA OFICINA.
Este canal de comunicacion se utilizara para la remisién de comunicados, incluidos los que,
en su caso, deban ser fehacientes (burofaxes electrénicos). Para lograr fehaciencia, el envio
deberd permitir probar conforme a la normativa aplicable, la autenticidad, integridad y
recepcion del correo electrénico ante terceros, como los tribunales de justicia, el Banco de
Espafia u otras autoridades y administraciones competentes.
Asi, a través de la direcciéon de correo electrénico de la PARTE DEUDORA, Caixabank
podra remitir:

e reqguerimientos de pago

e notificaciones sobre el vencimiento anticipado de la operacion, u

e otras notificaciones que deban remitirse por conducto fehaciente de

acuerdo con laley.

Asi mismo, la direccién de correo electrénico de la PARTE DEUDORA podra ser utilizada
por:
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e el/la Notario/a autorizante de esta escritura
¢ el/la Registrador/a de la Propiedad encargado de la inscripcion de la hipoteca
para la remision de comunicados relacionados con la autorizacién e inscripcion de
la operacién hipotecaria
e sies necesario, por el Juzgado a efectos de notificaciones en los términos
previstos en la clausula de Accién Judicial.
Se subraya a la PARTE DEUDORA, que el correo electrénico es un canal de
notificaciones de extraordinaria relevancia que debe mantenerse siempre actualizado
tanto a CaixaBank como al Registro de la Propiedad.
b) El teléfono movil. Desde CaixaBank podemos enviar comunicados a través de servicios
de mensajeria instantanea, como SMS o la aplicacién PUSH de CaixaBank. Se enviaran por
este medio comunicados urgentes o recordatorios sobre notificaciones enviadas por otros
canales, ya sea para destacar su relevancia o para asegurar su recepcién. El cambio de
numero de movil debera comunicarse a CaixaBank.
c) El servicio de banca digital de CaixaBank (CaixaBankNow). Si la parte deudora lo tiene
contratado, desde CaixaBank podemos enviar a través de este servicio cualquier comunicado
relacionado con este contrato.
Concretamente, podemos enviar comunicados recurrentes, como las liquidaciones
periédicas.
d) Ladireccién de correo postal. Esta via de comunicacién es complementaria a cualquiera
de los otros canales de comunicacion. Solo se utilizara desde CaixaBank si la parte deudora
no tiene ninguno de los canales de comunicacion anteriores.

PACTO DECIMONOVENO. COMPETENCIA JUDICIAL Y LEGISLACION APLICABLE

Este contrato esta sujeto a la ley espafiola y sometido a la competencia de los tribunales
espafioles.

PACTO VIGESIMO . Quejas v reclamaciones

20.1. La PARTE DEUDORA puede dirigir sus quejas o reclamaciones al Servicio de Atencion
al Cliente del Grupo CaixaBank a través de los siguientes canales:
e correo postal, dirigido al Servicio de Atencion al Cliente de CaixaBank, situado en
la calle Pintor Sorolla, 2-4, 46002 Valencia;
e correo electrénico dirigido a la direccion: servicio.cliente@caixabank.com;
e un formulario especialmente habilitado para ello y que puede encontrarse en el
apartado «Reclamaciones» de la pagina web de CaixaBank: www.caixabank.es; o
e en cualquiera de nuestras oficinas abiertas al publico.
20.2 El Servicio de Atencion al Cliente del Grupo CaixaBank respondera en los siguientes
plazos:
e dos meses, si el reclamante no es consumidor;
e un mes, si el reclamante es consumidor;
20.3 Si transcurridos los plazos especificados el Servicio de Atencién al Cliente del Grupo
CaixaBank no ha resuelto la reclamacién o no se esta de acuerdo con la respuesta, la parte
deudora que reclama tiene derecho a presentar la reclamacién en el Servicio de
Reclamaciones del Banco de Espafia. Para ello, podra dirigirse a:
e su direccion postal: calle Alcala, 50, 28014 Madrid; o
e su pagina web: www.bde.es.

PACTO VIGESIMO PRIMERO. MANIFESTACIONES

31


http://www.caixabank.es/
http://www.bde.es/

La PARTE DEUDORA vy los fiadores, si los hay, manifiestan y declaran que:

a es/son, entidades debidamente constituidas y que han adoptado los acuerdos
sociales y obtenido las autorizaciones internas suficientes para suscribir esta
escritura y su documentacién complementaria;

b lasuscripcién y cumplimiento de lo acordado en esta escritura, o de los documentos
complementarios a la misma, no suponen un incumplimiento de ninguna disposicién
de sus estatutos ni de ninguna ley o normativa que les sea aplicable;

¢ toda la informacion proporcionada por él/ellos a CaixaBank, es en todo momento,
veraz, completa y exacta; y

d niél/ellos, ni cualquier otra persona actuando en su nombre, es una persona fisica
o juridica (en adelante, “Personals”) o esta participada o controlada por Personas,
que:

() Consten como personas sancionadas en leyes, regulaciones, directrices,
resoluciones, programas o medidas restrictivas en materia de sanciones econémico-
financieras internacionales, impuestas por las Naciones Unidas, Unién Europea, o
cualquiera de sus paises miembros, incluido el Reino de Espafia y/o el U.S.
Department of the Treasury’s Office of Foreign Assets Control (“OFAC”) y/o la Office
of Financial Sanctions Implementation (OFSI) del Her Majesty’s Treasury (HMT) del
Reino Unido (en adelante, “Personas Sancionadas).

(i) Participen o controlen a una Persona Sancionada

(iif) Actden directa o indirectamente para 0 en representacion de una Persona
Sancionada.

(iv) Estén constituidas, localizadas o con sede operativa o residente en un pais o
territorio, o cuyo gobierno conste en leyes, regulaciones, directrices, resoluciones,
programas o medidas restrictivas en materia de sanciones econémico-financieras
internacionales, impuestas por las Naciones Unidas, Union Europea, el Reino de
Espafa, el Reino Unido y/o el U.S. Department of the Treasury’s Office of Foreign
Assets Control (OFAC) (en adelante, “Sanciones”).

(v) No mantienen relaciones de negocio o realizan operaciones con clientes de
paises, territorios o jurisdicciones de riesgo, 0 que supongan transferencia de fondos
de o hacia tales paises, territorios o jurisdicciones sujetos a Sanciones.

(vi) Ni ellos ni cualquier otra persona actuando en su nombre destinara, directa o
indirectamente, los fondos originados bajo este contrato, o de cualquier otro modo
pondra a disposicion dichos fondos a cualquier filial o Persona con el fin de financiar
cualquier actividad o negocio (a) de o con una Persona Sancionada, (b) en cualquier
territorio o pais que, al tiempo de utilizar los fondos o el producto contratado esté, o
su gobierno, sujeto a Sanciones, o (c) que de cualquier otro modo conlleve el
incumplimiento de Sanciones por cualquier Persona

La parte deudora y sus fiadores, si los hay, reconocen y aceptan el derecho de
CaixaBank a poner fin de forma anticipada este contrato de forma inmediata,
siempre que las circunstancias manifestadas por la parte deudora y/o el fiador en
esta clausula varien o se vean alteradas en cualquier forma, y/o CaixaBank no
pueda garantizar la aplicacion de la politica de sanciones, el cumplimiento de la
normativa aplicable, o incluso el cumplimiento de aquellos requisitos recomendados
por los distintos organismos nacionales o internacionales a los que CaixaBank haya
decidido vincularse con estas finalidades.

[SI Marca LCI] )
RESOLUCION DE CONFLICTOS

CaixaBank le manifiesta expresamente su voluntad en contra a someterse a un Convenio
arbitral para la resolucion de conflictos mediante el arbitraje de consumo.
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SOLICITUD DE EXENCIONES

[SI Tipo de impuesto sobre el valor afiadido es con IVA]
OPERACIONES SUJETAS A IVA

A los efectos oportunos, se hace constar que el presente crédito esta sujeto al Impuesto sobre
el Valor Afadido (IVA), si bien goza de la exencién del mismo en virtud del articulo
20.Uno.18.c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, y que, como consecuencia, no esta
sujeto al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales por el concepto de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas. [SI LA FINCA TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE
PROTECCION OFICIAL Y LA FINANCIACION FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA
ANADIRSE: 'Asimismo, le corresponde la exencién por el concepto de Actos Juridicos
Documentados, en virtud del articulo 45.1.B), nUmero 12, del texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados'. POR EL
CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA ADQUIRIRLA, SOLO SE
CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL GESTOR DEL
DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

[SI Tipo de impuesto sobre el valor afiadido es con IGIC]
OPERACIONES SUJETAS A IGIC (CANARIAS)

A los efectos oportunos, se hace constar que el presente crédito esta sujeto al Impuesto
General Indirecto Canario (IGIC), si bien goza de la exencion del mismo en virtud del articulo
50.Uno.18.c) de la Ley 4/2012, de 25 de junio, de Canarias, de medidas administrativas y
fiscales y que, como consecuencia, no estd sujeto al Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales por el concepto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas. [SI LA FINCA
TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL Y LA FINANCIACION
FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA ANADIRSE: 'Asimismo, le corresponde la exencion
por el concepto de Actos Juridicos Documentados, en virtud del articulo 45.1.B), nUmero 12,
del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados'. POR EL CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA
ADQUIRIRLA, SOLO SE CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL
GESTOR DEL DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

[SI Tipo de impuesto sobre el valor afiadido es con IPSI]
OPERACIONES SUJETAS A IPSI (CEUTA | MELILLA)

A los efectos oportunos, se hace constar que el presente crédito esta sujeto al Impuesto sobre
la Produccion, los servicios y la importacion (IPSI), si bien goza de la exencion del mismo en
virtud del articulo 20.Uno.18c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor ARadido, por remision del articulo 14 de la Ley 8/1991, de 25 de marzo, por la que se
aprueba el Arbitrio sobre la produccion y la importacion en las ciudades de Ceuta y Melilla 'y
gue, como consecuencia, no esta sujeto al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales por el
concepto de Transmisiones Patrimoniales Onerosas. [SI LA FINCA TIENE LA CONDICION
DE VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL Y LA FINANCIACION FUERA PARA
ADQUIRIRLA, DEBERA ANADIRSE: 'Asimismo, le corresponde la exencion por el concepto
de Actos Juridicos Documentados, en virtud del articulo 45.1.B), numero 12, del texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados'.POR EL CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA
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ADQUIRIRLA, SOLO SE CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL
GESTOR DEL DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

Cada uno de los otorgantes de este documento autoriza y da mandato expreso a

,con N.I.F. y domicilio a efectos
de notificaciones en y correo
electrénico _ LO FACILITARA LA OFICINA , para que, en su nombre y

representacion pueda realice las siguientes acciones:

o Presentar en el Registro de la Propiedad esta escritura y, si las hay, las escrituras
gue se hayan podido formalizar o que se formalicen para inscribirlas en él

¢ Remitir de forma teleméatica a los otorgantes de esta escritura, la nota simple literal
de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, asi como la nota de despacho y
calificacion, indicando las clausulas no inscritas y la motivacién de su respectiva
suspension o denegacion.

e Llevar a cabo las gestiones y declaraciones que corresponden, como sujetos u
obligados tributarios, en relacion con los actos que se contienen en dichas
escrituras, para comunicar a la Administracion los datos que se necesitan para
pagar los impuestos que se generen como consecuencia de tales actos.

e Ofrecer informacion encaminada a calificar y cuantificar el importe a ingresar o la
cantidad que resulte a compensar o devolver.

e Interponer todos los recursos que sean convenientes.

e Dirigir comunicaciones a la Administracion para proteger los derechos de los
otorgantes a los que representa.

¢ Recibir de la Administracion todas las comunicaciones y notificaciones que sean
necesarias, dirigidas a los otorgantes.

e Presentar escrituras ante los registros publicos pertinentes para que las inscriban
en ellos.

INFORMACION A LA PARTE DEUDORA
[EN SU CASO, 'y al GARANTE HIPOTECANTE']

A) Tasa Anual Equivalente y Coste Total del Préstamo.

Valores del TAE y del Coste Total del Préstamo

La Tasa Anual Equivalente de la Operacion es del por ciento
por cientoy el Coste Total de la Financiacién asciende a euros
( euros

Definicion y supuestos utilizados para su céalculo

La TAE Variable es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual. Se
calculara partiendo del supuesto de que el tipo de interés y las comisiones y gastos se
computaran al nivel fijado en la fecha de otorgamiento de esta escritura y que no varian
durante toda la vida de la operacion. En particular, que el tipo de interés que corresponde
aplicar a la segunda fase de tipos de interés se ha obtenido a partir del indice de referencia
vigente en la mencionada fecha y que dicho indice se mantiene inalterable hasta el término
del contrato. Por tanto esta, TAE Variable variara con las revisiones del tipo de interés.

Costes de la operacion incluidos
La TAE y el COSTE TOTAL de la operacion comprenden los siguientes conceptos:

Costes financieros: Intereses,
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Otros costes: comprobacion registral, gastos de gestoria y de tramitacion, gastos de Registro,
impuestos-AJD y seguro de dafios y el coste de mantenimiento de la cuenta de pago
vinculada. Su importe cierto u orientativo, segun los casos, se relacionan en la FEIN o, en su
caso, en la Oferta Vinculante.

Estos costes seran abonados segun se indica en el Pacto Quinto antes indicado.
La TAE no comprende los gastos de Notaria.

Normativa aplicable

La TAE ha sido calculada con arreglo a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 5/2019, de 15
de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, publicada en el B.O.E. de 16
de marzo de 2019, y el articulo 31 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de
transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios, publicada en el B.O.E. de 29 de
octubre de 2011 modificada por la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, publicada en el BOE
de 29 de abril de 2019 y la Circular del Banco de Espafia nim. 5/2012, de 27 de junio,
publicada en el B.O.E. de 6 de julio de 2012. La férmula aplicada a esta operacion para
obtener la citada equivalencia es la recogida en el Anexo Il de la Ley anteriormente citada.

B) El incumplimiento de las obligaciones de pago y otros compromisos vinculados al
préstamo, aparte de las consecuencias que se deriven en su caso de los pactos de esta
escritura (generacion de intereses de demora, devengo de compensacion por costes de cobro
ante un impago, posibilidad de CaixaBank de resolver anticipadamente el contrato...etc)
puede conllevar asimismo graves consecuencias para el patrimonio de la parte deudora como
la ejecucién de la hipoteca o el embargo de otros bienes de propiedad de la parte deudora
asi como la inclusion de los datos de ésta en ficheros de morosidad.

PRESENTACION TELEMATICA

De acuerdo con lo que dispone el articulo 112 de la Ley 24/2002, en su redaccion dada por
la Ley 24/2005, y el articulo 249.2 del Reglamento Notarial, los comparecientes me solicitan
gue envie al Registro de Propiedad una copia electrénica autorizada de esta escritura para
que la registre. Para ello, se considera que presenta la escritura, por designacién de los
comparecientes, el mandatario antes indicado.
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ANEXO PROTOCOLIZADO

PRESTAMO Ne° OFICINA
TASA INTERES EFECTIVO ANUAL POSPAGABLE : por
ciento

* % k% % %

Formula aritmética nimero 1

| =c.r.t/ 36500

siendo "I" la suma de intereses buscada, "c" el capital pendiente de amortizacién o, en su
caso, el capital objeto de amortizacion anticipada, "r" el tipo de interés nominal anual
aplicable y "t" el nUmero de dias cuyos intereses deben calcularse.

* k% % %

Formula aritmética nimero 2

| =c.r/n.100

siendo "I" el importe absoluto de los intereses del periodo, "c" el capital pendiente de
amortizacion al inicio de cada periodo "r" el tipo de interés nominal anual aplicable y "n" el
namero de periodos de liquidacién del préstamo comprendidos en un afio.

* k k %k %

Formula aritmética nimero 3

| = C.r.t/ 36500

siendo "I" el importe absoluto de los intereses de demora, "C" el montante impagado, "r" el
tipo de interés nominal anual de demora aplicable y "t" el nimero de dias transcurridos desde
el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de pago se produjo hasta el dia en que se
satisfaga el débito.

* k k k%

[ CUANDO SE PACTE AMORTIZACION POR EL SISTEMA DE CANON FRANCES,
DEBERA CONSIGNARSE LA SIGUIENTE FORMULA:

" F6rmula aritmética numero 4 (canon francés) "

ax = Cx. [(r/m) / [1-[1+(r/m)] 1]
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siendo "a " la cuota mixta de amortizacion e intereses; "Ci" el capital pendiente de
amortizacion al inicio del periodo; "r", el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno; "m",
el nimero de periodos de liquidacion del préstamo comprendidos en un afio y "n", el nimero
de periodos de liquidacion (de pago de amortizacion de capital e intereses) pendientes.

* k k k%

(FIRMA Y SELLO)
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Anexo Il —= Modelo Solicitud de Entrega

[Fecha]

CAIXABANK, S.A.
A la atencion de
Oficina

Centro de Empresas

Re: Solicitud de entrega de la cuenta especial vinculada al préstamo hipotecario por entregas
a tipo variable n° [?].

Estimados Sres.:
Hacemos referencia al contrato de préstamo hipotecario por entregas a tipo variable por
importe de [?] formalizado en fecha [?] de [?] de [?] (el “Préstamo” o el “Contrato”).
Por medio de esta carta, les comunicamos nuestra intencion de proceder a realizar, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato, una disposicion del Préstamo con cargo a la Cuenta
Especial, de acuerdo con los siguientes términos:

i Lafecha de la entrega sera el dia [?].

ii Elimporte de la entrega sera de [?].

i Lafinalidad de la disposicién es [?]. Se adjunta a esta solicitud la justificacion

documental oportuna acreditativa de la finalidad.

Adicionalmente, en relacion con esta solicitud de entrega, les confirmamos que, en esta fecha,
se ha cumplido con lo dispuesto en el Pacto Primero BIS del Contrato y que no se ha
producido, y no se va a producir como consecuencia de la entrega solicitada, ninguna causa
de vencimiento anticipado de acuerdo con lo previsto en el Pacto Sexto Bis del mismo.

Atentamente,
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