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NUMERO DOS ML TRESCI ENTOS VEI NTI CUATRO
ESCRI TURA DE CONSTI TUCI ON DE " CAI XABANK PYMES 12,
FONDO DE TITULIZACION', Y EMSION DE BONOS DE
TITULI ZACI ON. m-mmmmmmmmmm o e e oo
En Barcelona, m residencia, a diecisiete de
novi enbre de dos ml veinte. ----------------------
Ante ni, JAVI ER MARTI NEZ LEHMANN, Notario de
Ilustre Col egi o Not ari al de Cat al uia, con
residencia en esta ciudad, constituido, previo
requerimento, en el Edificio “la Caixa”, Torre I,
Planta 1, sito en Barcelona, Avenida D agonal,
NOMBro 621, ---------m o m oo
---------------- COMPARECEN --------------
DE UNA PARTE: DON | GNACI O REDONDO ANDREU, mayor
de edad, con domcilio profesional en Avenida
Di agonal 621, Barcelona, y provisto de D.NI.-
N.l.F. namero 53.095.445-2Z. ---------mmmmmmmamm
Y DE OTRA: DON | VAN LORENTE NAVARRO, mayor de

edad, con domcilio profesional en calle Pedro i



Pons, 9-11, 9° 32, 08034 de Barcelona, y provisto
de DDN.1.-N.|I.F. nanero 34.761.445-G -------------
---------------- I NTERVI ENEN ------------

A) DON |IGNACIO REDONDO ANDREU, en nonbre vy
representaci 6n de CAI XABANK, S. A, doniciliada en
Calle Pintor Sorolla, 2-4, 46002 Valencia, y con
N.1.F. A08663619; entidad de crédito inscrita en el
Regi stro de entidades del Banco de Espafia con el
Codi go 2100 e inscrita en el Registro Mercantil de
Val encia, en el tono 10.370, folio 1, hoja ndanero
V-178351; constituida por tienpo indefinido, con |la
denom naci 6n de “Grupo de Servicios, S. A" nediante
escritura autorizada por el Notario de Barcel ona,
Don Eduardo Blat Gneno, el 12 de dicienbre de
1980, nodificada su denom naci 6n varias veces Yy
adoptado el nonbre de “Criteria CaixaCorp, S. A",
I nmedi at anent e anterior al act ual medi ant e
escritura autorizada por el Notario de Barcel ona,
Don Tomas G nénez Duart, el 2 de agosto de 2007,
nunero 3.511 de protocol o, canbiada su denom naci 6n
por |la actual nediante escritura autorizada por el
Notari o de Barcelona, Don Tomas G nménez Duart, el
dia 30 de junio de 2011, bajo el nunero 2.685 de su

protocolo, en la que Criteria CaixaCorp, S A, Yy



M crobank de la Caixa, S. AU, se fusionaron
nmedi ante | a absorci 6n de |a segunda por l|la prinera
con extincion de la personalidad juridica de
M crobank de la Caixa, S. A U, sin liquidacio6n vy
traspaso en bloque a titulo wuniversal de su
patrinmonio a Criteria CaixaCorp, S.A, la que a su
vez, adoptd |a denom naci 6n actual de *“Cai xaBank
S.A” (en adel ante, “CaixaBank”). -----------------
El Sr. Redondo ne acredita el caréacter con que
actua, nediante escritura de poder que dicha
entidad le confirié con fecha 30 de junio de
2011, autorizada por el Notario de Barcelona, Don
Tomas G ménez Duart, bajo el nanero 2695 de
protocolo, e INSCRITA en el indicado Registro
Mercantil, en el tono 42657, folio 55, hoja nunero
41232, inscripcion 1112, copia auténtica de |a cual
tengo a la vista y devuelvo, de la que resulta
facultado para “fornalizar y ejecutar |os acuerdos
del Consejo de Admnistracion, de la Conision

Ej ecutiva o de cualquier otro o6rgano o comté



inscrito en el Registro Mercantil”. ---------------
Asimsno el Sr. Redondo fue especialnente
facultado en virtud de los pertinentes acuerdos
adopt ados por | a Comi sion Ejecutiva del Consejo de
Admi ni straci 6n de CaixaBank, S. A en su reuniodn
celebrada el dia 15 de octubre de 2020, segun
resulta de la certificacion expedida en la msnma
fecha por el Secretario del propio Consejo de
Adnmi ni straci 6n de Cai xaBank, D. Oscar Cal deron de
Oya, con el Visto Bueno del Presidente, D. Jordi
Gual Sol €, cuyas firmas est an debi danent e
| egiti madas en fecha 16 de octubre de 2020 ante el
Notari o de Barcelona D. Santiago M G nénez Arbona
copia de la cual nme entrega e incorporo a esta
matriz, y que, en |lo nenester, eleva a publico y
ejecuta en la presente escritura. -----------------
Me asegura el representante de |la Entidad I|a
vigencia de | as facultades que ostenta asi conp que
esta no ha variado su personalidad juridica;
juzgando yo, el Notario, con facultades suficientes
y bastantes para el otorgam ento de esta escritura
de constituci 6n de "CAl XABANK PYMES 12, FONDO DE
TITULI ZACION', Y EM SI ON DE BONOS DE TI TULI ZACI ON,

de conform dad con |o dispuesto en el articulo 34



de la Ley 24/2005, de 18 de Novienbre, de refornmas
para el inpulso de |la productividad. --------------
B) DON |IVAN LORENTE NAVARRO, en nonbre vy
representaci 6n de CAl XABANK TI TULI ZACI ON, SOCI EDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACON, S.A U (en
adel ante, la “Sociedad Cestora”), domciliada en
Madrid, Paseo de la Castellana 51, 28046, y con
N |.F. A58481227, enti dad consti tui da de
conform dad con | o dispuesto en el articulo sexto
de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Réginen de
| as Soci edades y Fondos de Inversion Innmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacidén Hipotecaria (en
adel ante, la "Ley 19/1992”), y con |o dispuesto en
el capitulo Il del Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan |os Fondos de
Titulizacién de Activos y las Soci edades Gestoras
de Fondos de Titulizacién (en adelante, el “Real
Decreto 926/ 1998”) constituida en escritura publica
ante el Notario de Barcelona D. Wadimro Cutiérrez

Alvarez, el dia 6 de novienbre de 1987, con la



denom naci 6n social de “Caixa 92, S. A", canbiando
su denom naci6n inicial por la de “GCestiCaixa,
Soci edad Gestora de Fondos de Titulizacidn
Hi potecaria, S . A” 'y transformada en sociedad
gestora de fondos de titulizacion hipotecaria con
fecha 6 de septienbre de 1993, nediante escritura
autori zada por el Notario de Barcelona D. Roberto
Follia Canps, bajo el nanmero 2.129 de su protocol o,
y de conformidad con |lo dispuesto en el articulo
sexto de la Ley 19/1992, en virtud de la
aut ori zaci 6n otorgada nedi ante Orden Mnisterial de
24 de agosto de 1994. Se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, hoja 110. 165,
folio 141, tonmo 9.173, libro 8.385, secciodon 2,
inscripcién 1 y adaptada a la Ley de Sociedades
Ané6ni mas en escritura publica ante el Notario de
Barcelona D. Wadinmro Cutiérrez Alvarez, y que
causO la inscripcién 3 de la hoja nuanmero B-50.432,
folio 143, tono 9.173. Con fecha 10 de junio de
2002, se transformd en sociedad gestora de fondos
de titulizaci6n nediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona D. Joaquin Viola Tarragona,
bajo el nunero 424 de su protocolo, de acuerdo con

| a Disposicion Transitoria Unica del Real Decreto



926/1998, de 14 de mayo, y en virtud de Ila
autori zaci 6n del Mnisterio de Economia por O den
Mnisterial de fecha 9 de mayo de 2002, adoptando
conb nueva denom naci 6n social |a de ”"CestiCaixa
Soci edad Gestora de Fondos de Titulizacion, S A".
Dicha escritura se halla inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, tono 34.187, folio 192,
hoja B-50432, inscripcion 14, --------comomomononnn

Asim sno, la Sociedad Gestora nodificé sus
estatutos a fin de incluir, en su objeto social, la
constituci 6n, admnistracién y representaci 6n | ega
de fondos de activos bancarios, todo ello en virtud
de escritura publica de nodificacién de |os
estatutos sociales, de fecha 13 de novienbre de
2013, otorgada ante el Notario de Barcelona D
Agustin Iranzo Reig, bajo el nanmero 1.254 de orden
de su protocolo. ----------mmm o

Con fecha 27 de enero de 2017, |a Sociedad
Gestora canbi6 su denominacion social a la de

“Cai xaBank Titulizaci 6n, Soci edad Gestora de Fondos



de Titulizaci én, S A7, medi ant e escritura
autori zada por el Notario de Barcelona, D. Vicente
Pons Llacer, bajo el nunero 156 de su protocolo.
Dicha escritura se halla inscrita desde el 13 de
febrero de 2017 en el Registro Mercantil de
Barcel ona, Tono 43.774, Folio 218, Hoja 50.432,
InscripciOn 683, -----cmom oo

Asim sno, con fecha 6 de octubre de 2017, la
Soci edad Gestora acordd trasladar su domcilio
social a Paseo de |la Castellana 51, 28046 Madrid,
medi ante escritura autorizada en fecha 9 de octubre
de 2017 por el Notario de Barcelona, D. Javier
Martinez Lehmann, bajo el nudnmero 1.568 de su
protocolo. Dicha escritura se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Mdrid, Tono 36.588, Folio
153, Hoja M 656743, Inscripcion 22, -------omon---

Cai xaBank Titulizacion, Sociedad GCestora de
Fondos de Titulizaciéon, S. A U, se halla inscrita
en el Registro Especial de Sociedades Cestoras de
Fondos de Titulizacion de |a Com sion Nacional del
Mercado de Valores (en adelante, la “CNW’) con el
nianero 7, segun se acredita nediante el oportuno
escrito, copia del cual dejo incorporada a esta

matriz. El objeto social de |la Sociedad Cestora,



establecido en el articulo segundo de sus

Est at ut os, se transcribe a continuacion: "La
Soci edad tendra por obj eto excl usi vo | a
consti tuci on, adm ni straci 6n, y representacion

|l egal tanto de fondos de titulizacidn de activos
cono de los fondos de titulizaciédn hipotecaria de
conform dad con | o establecido en el Real Decreto
926/ 1998, asi conmo l|la representaciéon |egal de
fondos de activos bancarios, de conformdad con |o
establecido en la Ley 9/2012, de 14 de novi enbre de
reestructuracién y resolucién de entidades de
crédito y en el Real Decreto 1559/2012, de 15 de
novi enbre, por el que se establece el réginmen
juridico de l|las sociedades de gestion de activos.
Asimsno, y de conformdad con |la nornativa | egal
aplicable, le corresponderd, en calidad de gestora
de negoci os ajenos, la representaci 6n y defensa de
los intereses de los titulares de los valores
emtidos con cargo al fondo o fondos que

admni stre.” ------mmm e



El Sr. Lorente ne acredita el caréacter con que
actla en su condici 6n de Consejero del Consejo de
Admi ni straci 6n, nonbrado, por plazo de cinco afos,
por acuerdo del Consejo de Adm nistraci 6n de fecha
13 de dicienbre de 2018, elevado a publico nedi ante
escritura autorizada por el Notario de Barcel ona,
Don Valero Soler Mrtin-Javato, el dia 18 de
dicienbre de 2018, bajo el nunero 2351 de
protocol o, que caus6 la inscripcién 102 en |la Hoja
M 656743, y en calidad de Director General de la
Soci edad GCestora, en virtud de las facultades
conf eri das por acuer do del Consej o de
Admi ni straci 6n de fecha 13 de dicienbre de 2018
el evado a publico nediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona, Don Valero Soler Martin-
Javato, el dia 18 de dicienbre de 2018, bajo el
nuanmero 2.352 de protocol o, debidanmente inscrito en
el Registro Mercantil de Madrid en el tono 36588,
folio 155, inscripcién 112 con hoja M 656743,
copias auténticas de las <cuales nme han sido
exhibidas., ------------ o

Asimsno, el Sr. Lorente fue especialnente
facultado en virtud de los pertinentes acuerdos

adopt ados en reuni 6n de Consejo de Adni nistracio6n



de 17 de septienbre de 2020, segun resulta de
certificacion expedida en la msm fecha por D
G audi Rossell Piedrafita cono Secretario de dicho
Consejo, con el Visto Bueno del Presidente del
msnmo, D. Alex Valencia Baeza, estando las firmas
| egiti madas en fecha 30 de septienbre de 2020 por
el Notario de Barcelona, D. Javier Martinez
Lehmann, copia de la cual ne entrega e incorporo a
esta matriz, y que, en |lo nenester, eleva a publico
y ejecuta en la presente escritura. ---------------

Me asegura el representante de |la Entidad la
vigencia de |las facultades que ostenta asi conb que
esta no ha variado su personalidad juridica;
juzgando yo, el Notario, con facultades suficientes
y bastantes para el otorgamento de esta escritura
de constituci on de "CAl XABANK PYMES 12, FONDO DE
TITULI ZACION', Y EM SION DE BONOS DE TI TULI ZACI ON
de conformdad con |o dispuesto en el articulo 34
de la Ley 24/2005, de 18 de Novienbre, de reformas

para el inpulso de |la productividad. --------------



Ti enen, a m juicio, segun intervienen,
capaci dad | egal para formalizar esta escritura (en
adel ante, indistintamente, l|a “Escritura” o la
“Escritura de Constitucién”) y, atal fin, --------
-------------------- EXPONEN ----------------

. Que CAI XABANK TI TULI ZACI ON, SOCI EDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A U., esta facultada
para constituir Fondos de Titulizacion vy, en
consecuencia, para ejercer la admnistracién vy
representaci 6n legal de los misnos, al anparo de |lo
previsto por el articulo 25 de |a Ley 5/2015, de 27
de abril, de fomento de la financiaci én enpresari al
(en adelante, la “Ley 5/2015”) y en tanto resulte
de aplicaciOn. --------mmmmmm oo

1. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacion bajo la
denom naci 6n  “CAI XABANK  PYMES 12, FONDO DE
TI TULI ZACION'  (en adel ante, tanbién, el “Fondo”),
con domcilio en Paseo de |la Castellana 51, 28046
Madrid, de acuerdo con el régimen legal previsto
por el Reglanmento (UE) 2017/2402 del Parlanento
Europeo y del Consejo, de 12 de dicienbre de 2017,
por el que se establece un marco general para |a

titulizacién y se crea un marco especifico para |a



titulizacion sinple, transparente y normalizada y
por la que se nodifican las Directivas 2009/65 /
CE, 2009/138 / CE vy 2011 / 61 / UE vy los
Regl anentos (CE) n.° 1060/2009 y UE) n.° 648/2012
(en adelante, el “Reglanento (UE) 2017/2402”), |la
Ley 5/2015, el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
novi enbre, por el que se desarrolla parcialnente |a
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Val ores, en nateria de adm sion a negociaci én de
valores en nercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcion y del
folleto exigible a tales efectos (en adelante, el
“Real Decreto 1310/2005”), y, en tanto resulte de
aplicaci 6n, el Real Decreto Legislativo 4/2015, de
23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de |la Ley del Mercado de Valores, en su
redacci 6n actual, en lo referente a su supervi si on,
i nspecci 6n y sanci 6n (en adel ante, el “Real Decreto
Legi slativo 4/2015"), el Real Decreto 878/ 2015, de

2 de octubre, (tal y conmb el msno ha sido



nodi fi cado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de
septienbre), sobre registro, conpensaci 6n y
i qui daci 6n de val ores negoci ables representados
nmedi ante anotaciones en cuenta, sobre el réginen
juridico de |os depositarios centrales de valores y
de las entidades de contrapartida central y sobre
requi sitos de transparencia de |los enisores de
valores admitidos a negociacién en un nercado
secundario oficial (en adelante, el “Real Decreto
878/ 2015") y en las demas disposiciones |legales y
regl anentarias en vigor que resulten de aplicacio6n
en cada mMOMENtO. ----------------“--“"-“"--““~--“--“-------

Se adjunta comb ANEXO 1 a |la presente
Escritura, certificacién de |os acuerdos adoptados
por el Consejo de Adnministracion de l|la Sociedad
Gestora en sesion celebrada con fecha 17 de

septienbre de 2020, relativos a |la constituci 6n de

I11. Que CaixaBank es una entidad de crédito
con una extensa cartera de préstanps que figuran en

su activo y desea agruparlos en el activo del

A estos efectos, la Conmisidén Eecutiva del

Consejo de Administracion de CaixaBank en su



reuni on cel ebrada el 15 de octubre de 2020, acordo
autorizar la cesion al Fondo de |os derechos de
crédito (en adelante, los “Derechos de Crédito”)
derivados de (i) préstanps con garantia de hipoteca
I nmobi l1aria (en adel ant e, | os “Pr ést anps
H potecarios”), y (ii) préstanbs sin garantia de
hi poteca innmobiliaria (en adelante, |os "Préstanos
no Hi potecarios" y, conjuntanente con | os Préstanos
Hi pot ecari os, los “Préstanps”), concedidos por
Cai xaBank a mcroenpresas o0 pequeflas y nedianas
enpresas (PYMES) que cunplen con la definiciodn de
| a Reconendaci 6n 2003/ 361/ CE de la Com sion, de 6
de mayo de 2003, y a autoénonpbs y grandes enpresas,
domciliados todos ellos en Espaia (en adel ante,
los “Deudores”). ---------mmmmm e

Se adjunta cono ANEXO 2 a | a presente Escritura
certificacion de |os acuerdos adoptados por Ia
Com si 6n Ej ecutiva del Consejo de Adninistraci 6n de
Cai xaBank en sesion celebrada el dia 15 de octubre

de 2020. ==



IV. Que en la fecha del presente otorgam ento,
en virtud de un contrato de cesi 6n suscrito en esta
msma fecha entre CaixaBank y el Fondo (en
adel ante, el “Contrato de Cesion”), (i) los
Derechos de Crédito derivados de |os Préstanps no
Hi potecarios son cedidos al Fondo nediante |a
cesion de forma directa y (ii) en cuanto a |os
Derechos de Crédito derivados de 1|os Préstanps
H potecarios, el Fondo participa en |os msnps
nmediante la emsion por el Cedent e, y la
suscripci 6n por el Fondo, de los certificados de
transm si 6n de hi pot eca (en adel ant e, | os
“Certificados de Transm si 6n de Hi poteca”) y de |as
partici paciones hipotecarias (en adelante, |as
“Partici paci ones Hipotecarias” y, conjuntanmente con
los Certificados de Transmi si6n de Hipoteca, |o0s
“Titulos Hipotecarios”). ---------mmmmmmoma o

V. Qe de acuerdo con |o dispuesto en el
articulo 17.d) de la Ley 5/2015, en |la Estipul aci 6n
5 de la presente Escritura, en el apartado 2.2 de
la Informaci 6n Adicional del Folleto Informativo
(tal y cono dicho término se define a continuaci 6n)
y en el Contrato de Cesion, se recogen |as

caracteristicas de | os Derechos de Crédito. ------



VI. Que, en aplicacion del articulo 26.3 y la
Di sposicién Adicional Prinera del Real Decreto
716/ 2009 de 24 de abril, por el que se desarrollan
det er m nados aspectos de |la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del nmercado hipotecario vy
otras normas del sistema hipotecario y financiero
(en adelante, “Real Decreto 716/2009”), Cai xaBank
conservara |la administracién y custodia de |os
Préstanbos Hipotecarios en |los cuales el Fondo
participa nediante la emsion y suscripcion por
este de los Titulos H potecarios. -----------------

Asim snp, sin perjuicio de que |la obligaciédn
| egal de administrar y gestionar |os Préstanps no
Hi potecarios corresponde a la Sociedad Gestora,
ésta subcontrata y delega en el Cedente dichas
funciones, por 1o que el Cedente ostentarda la
adm nistracién y gestién de los Préstanbs no
H potecarios en los térmnos previstos en esta
Escritura y en el Contrato de Administracién. ----

VII. Que |la Sociedad Gestora, a efectos de la



consti tuci 6n del Fondo, y act uando cono
representante | egal en nonbre y representaci 6n del
m sno, va a proceder a |llevar a cabo una enision de
Bonos de Titulizacidn (en adelante, la “Em siodn de
Bonos”) que se integraran en el pasivo del Fondo. -

El inporte total de la Enmsion de Bonos de
titulizaci 6n ascenderd a una cantidad de DOS ML
QUI Nl ENTOS CI NCUENTA M LLONES (2. 550. 000. 000. - €) de
euros representados nediante VEINTICINCO ML
QUI Nl ENTOS (25.500) Bonos de CIEN ML (100.000.-€)
euros nominales cada uno. Se emtiran |os Bonos
distribuidos en 2 Series: -------------------------

 La Serie A integrada por una sola serie de
veintian ml novecientos treinta (21.930) Bonos,
por un inporte total de dos ml| ciento noventa y
tres mllones (2.193.000.000.-€) de euros y con el
codi go | SIN ES0305516009. ------------mmmmmmmoo

e La Serie B, integrada por una sola serie de
tres ml quinientos setenta (3.570) Bonos, por un
inmporte total de trescientos cincuenta y siete
m |l ones (357.000.000.-€) de euros y con el cédigo
I SIN ES0305516017. -------------mmmmm e m e e oo o

La tenencia o suscripci6n de una de las Series

no inmplica la tenencia o suscripcion de Bonos de |a



otra Serie. --------commomm e e e e e ce e ce oo
VI1l. Que, con fecha 12 de novienbre de 2020,
MOODY' S | NVESTORS SERVICE  ESPARNA, S. A (en
adel ante, “Mody’s”) y DBRS Ratings GrbH (en
adel ante, “DBRS’ y, conjuntanente con Moody’'s, |as
“Agenci as de Calificacién”), han asi ghado,
respecti vamente, una calificacion provisional de
Aal(sf) y AA(low) (sf) para | os Bonos de la Serie A
y B2(sf) y B(low)(sf) para |os Bonos de la Serie B
| X. Que de acuerdo con el articulo 22 de |la Ley
5/ 2015, la constitucion del Fondo y la Emsioén de
Bonos tienen conb requisito previo |a aprobacion y
registro del Folleto Informativo conpuesto por |os
factores de riesgo, el docunento de registro, la
nota de valores, la infornmacion adicional y el
gl osario de definiciones (en adelante, el “Folleto
Informativo”) y demas docunentos acreditativos por
la CNW, en |los térnmi nos previstos en el Reglanento
(UE) 2017/1129 del Parl anento Europeo y del

Consejo, de 14 de junio de 2017 sobre el folleto



que debe publicarse en caso de oferta publica o
adm si6n a cotizacion de valores en un nercado
regulado y por el que se deroga l|la Drectiva
2003/ 71/ CE (el “Reglanmento (UE) 2017/1129"), el
Regl anent o Del egado (UE) 2019/980 de l|a Conisién,
de 14 de marzo de 2019, por el que se conpleta el
Regl anento (UE) 2017/1129 del Parlanento Europeo y
del Consejo en lo que respecta al formato, el
contenido, el exanmen y la aprobacion del folleto
que debe publicarse en caso de oferta publica o
adm si6n a cotizacion de valores en un nercado
regul ado y por el que se deroga el Reglanento (CE)
no 809/ 2004 de |a Comi sién (el “Reglanento Del egado
2019/980”), el articulo 36 y siguientes del Real
Decreto Legislativo 4/2015 y el Real Decreto
1310/ 2005, - - - - - oo

X. Que esta preceptiva inscripcién previa por
la CNW, se ha efectuado con fecha 12 de novienbre
de 2020, segun se acredita nediante el oportuno
escrito de inscripcién, suscrito por el citado
Organi sno, copia del cual se adjunta conb ANEXO 3 a
| a presente Escritura de Constitucién. ------------

XI. Que la presente Escritura de Constitucién

ademas de servir de instrunento en virtud del -cual



se constituye el Fondo surte, respecto de 1los
Bonos, los msnos efectos que |los previstos en el
articulo 7 del Real Decreto Legislativo 4/2015 en
lo referente a |la representacion de val ores por
medi o de anotaci ones en cuenta. -------------------

XI'l. En consecuencia, |os conparecientes, segun
I ntervi enen, convi enen el otorgamento de Ila
presente Escritura de Constitucion de Fondo de
Titulizacién y Em sién de Bonos de Titulizaci 6n que
se regird por las siguientes, ---------------------
------------ ESTI PULACI ONES ----------

Secci6n |: CONSTITUCION DEL FONDO CAlI XABANK
PYMES 12, FONDO DE TI TULI ZACI ON. - --------mmmmeao o

1. CONSTITUCI ON DEL FONDO, -----=--=-=--=------

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacion <con Ia
denom naci 6n de “CAl XABANK PYMES 12, FONDO DE
TITULI ZACION', con domicilio en Paseo de la
Castel l ana 51, 28046 de Madrid. Estara sujeto a (i)

| a presente Escritura, (ii) el Folleto Informativo,



redactado de conform dad con el Reglamento (UE) N°
2017/ 1129 y el Reglanento Del egado 2019/980 (iii)
el Reglanmento (UE) 2017/2402, (iv) la Ley 5/2015 vy
di sposiciones que I|o desarrollen, (v) el Rea
Decreto Legislativo 4/2015, en su redacci 6n actual,
en lo referente a su supervision, inspeccion vy
sanci 6n, (vi) el Real Decreto 1310/2005, (vii) el
Real Decreto 878/ 2015 (tal y conpb el msnpo ha sido
nodi fi cado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de
septienbre), 'y (viii) las demas disposiciones
| egales y reglanmentarias en vigor que resulten de
aplicaci 6n en cada nmonmento. -----------------------

La constitucion del Fondo y la emision de |os
Bonos, de acuerdo con el articulo 22.1.d) de la Ley
5/2015 ha sido objeto de inscripcién en 1|os
Registros Oiciales de la CNW con |as condiciones
y requisitos recogidos en el Real Decreto
Legi sl ativo 4/2015, el Real Decreto 1310/2005, el
Regl anento (UE) 2017/1129 y el Reglanento Del egado
2019/ 980, cuya notificaci 6n del acuerdo se adjunta
a la presente Escritura conmb ANEXO 3. -------------

2. NATURALEZA DEL FONDO. ------------=---------

El Fondo, de conformidad con el articulo 15 de

la Ley 5/2015, constituye un patrinonio separado,



carente de personalidad juridica, y tiene el
caracter de cerrado por el activo y por el pasivo,
de conform dad con el articulo 20 de la Ley 5/2015,

i ntegrado, en cuanto a su activo, por |os Derechos

de Crédito derivados de los Pr ést anos no
H potecarios 'y por los Titulos Hipotecarios
(medi ante | os cual es se i nstrunent a | a

parti ci paci 6n del Fondo en |os Derechos de Crédito
derivados de los Préstanps Hipotecarios) vy, en
cuanto a su pasivo, por |los Bonos que enmte y por
el Préstanp Subordi nado para Gastos lniciales y el
Prést ano Subordi nado para el Fondo de Reserva, de
conform dad con |lo dispuesto en el articulo 18 de
la Ley 5/2015, de tal forma que el val or
patrinoni al neto del Fondo sea nulo. --------------

La fecha de vencimento |egal del Fondo (en
adel ant e, la “Fecha de Vencimento Legal ”)
coincidirad con |la Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubi eran transcurrido cuarenta y dos (42) neses

desde |a fecha del ultino vencimento de |os



Préstanps, esto es el 16 de septienbre de 2062 o
siguiente Dia Habil, sin perjuicio de |la opcio6n de
Anortizacién Anticipada de la Emsiéon por la
Soci edad Gestora prevista en el apartado 4.4.3 del
docunento de registro de valores de titulizacidn,
cuyo esquerma de requi sitos mninos de revel aci 6n se
recoge en el Anexo |IX del Reglamento Delegado
2019/980 de la Conision Europea (en adelante, el
“Docunento de Registro”) y en la Estipulacién 4.1
de la presente Escritura. -------------------------

La duracion del Fondo sera hasta el 16 de
septienbre de 2062 (la Fecha de Vencimento Legal)
o siguiente Dia Habil, salvo que concurrieran |os
supuestos contenplados en los apartados 4.4.3 y
4.4.4 del Docunento de Registro del Fol l eto
Informativo., -------m e e

Los elementos patrinoniales que integran el
activo y el pasivo del Fondo, y |as operaciones de
cobertura de riesgos y de servicios que se
conciertan por cuenta del msnpb se determinan a
continuaci 6n en esta Estipulacion. ----------------

2.1 Fondo de Reserva. -------------------------

Comb necanisnb de garantia ante posibles

pérdi das debidas a Préstanps inpagados o Activos



Fallidos y con la finalidad de permtir |os pagos a
realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden de
Prel aci 6n de Pagos descrito en el apartado 3.4.7 de
la I nformaci on Adicional del Folleto Informativo,
cuyo esquena de requisitos mninos de revel aci 6n se
recoge en el Reglanento Delegado 2019/980 de |a
Com si 6n Europea (en adelante, la “Infornmacidn
Adicional”) y en la Estipulacién 19 de |la presente
Escritura de Constitucion, se constituira un
depésito denom nado fondo de reserva (en adel ante,
el “Fondo de Reserva”). ---------------------------

El Fondo de Reserva Inicial se constituira en
la Fecha de Desenbolso con cargo al Préstano
Subordi nado para Fondo de Reserva, por un inporte
igual a CIENTO VEINTISIETE M LLONES QUI NI ENTOS ML
(127.500.000.-€) EURCS. Dicho inporte representa un
5% sobre el Inporte Total de |a Em sion de Bonos. -

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha
de Pago, al cunplimento de |as obligaciones de

pago contenidas en el Orden de Prelaci 6n de Pagos



0, en su caso, el Oden de Prelaci6on de Pagos de
Li qui daci 6n, establecidos en el apartado 3.4.7 de
la I nformaci 6n Adicional del Folleto Informativo y
en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------ - oo oo
En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden
de Prelaci6n de Pagos, se dotaran |as cantidades
necesarias para que el Fondo de Reserva al cance el
nivel mninmo requerido (en adelante, el “Nivel
M nino del Fondo de Reserva”) conforne a |l as reglas
establ ecidas a continuacion. ----------------------
El Nivel Mninm del Fondo de Reserva sera el 5%
del Saldo de Principal Pendiente de Pago de |as
Series Ay B, conjuntanmente. =---------------------
No obstante, no podra reducirse el Fondo de
Reserva en el caso de que en una Fecha de Pago
ocurra alguna de |l as siguientes circunstancias: ---
- No hubiera transcurrido el prinmer afo de vida
del Fondo desde | a fecha del presente otorgani ento.
- Que, en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva no hubi era al canzado el N vel M nino del
Fondo de Reserva a esa Fecha de Pago. --- ---------
El inmporte del Fondo de Reserva permanecera

depositado en la Cuenta de Tesoreria, cuyos



térm nos se recogen en el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria). ------mmmm e

El Fondo de Reserva se aplicara en cada Fecha
de Pago al cunplimento de obligaci ones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prel aci 6n de Pagos
y el Orden de Prel aci 6n de Pagos de Liquidacion. --

2.2 Qperaciones de cobertura de riesgos y de
SEIrVIiCIiOS., ------cmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por

cuenta del Fondo, procede en el acto de
ot orgam ent o de | a presente Escritura de
Consti t uci 6n, a formalizar | os contrat os y

operaci ones para |la prestaci 6n de servicios que se
establ ecen en | os apartados siguientes. ----------

La Soci edad Gestora podra prorrogar o nodificar
| os contratos que haya suscrito en nonbre del Fondo
y sustituir a cada uno de |os prestadores de |os
servicios al Fondo en virtud de los msnps e,

incluso, en caso de ser necesario, podra celebrar



contratos adicionales, sienpre que confornme a |as
di sposi ciones |egales vigentes en cada nonmento no
concurrieran circunstancias que |o inpidieran
Tal es actuaciones requeriran, en caso de ser
necesaria, la autorizacion previa por parte de la
CNW or gani sno adm ni strativo conpet ent e.
Asim snmo, la Sociedad Gestora comunicard a |as
Agencias de Calificacion la suscripcion de dichos
contratos de nodificacion., ------------------------
i. Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garanti zado (Cuenta de Tesoreria). --------
i Contrato de  Admi ni straci én de | os
PréstanDds. ---------m oo
iii. Contrato de Direccidén y Suscripcion de |la
Em siOon de BONOS. -----------mmmmm oo
iv. Contrato de Agencia de Pagos. -------------
v. Contrato de Préstano Subordi nado para Gastos
Iniciales. --------m -
vi. Contrato de Préstanp Subordi nado para el
Fondo de Reserva. ---------------------------------
vii. Contrato de Internediaci 6n Financiera. ---
La descripcion individualizada de |os térm nos
mas rel evantes de cada uno de | os citados contratos

se realiza en la Seccion V de |a presente Escritura



de Constitucion, ademas de |a descripcion nmas
exhaustiva del Contrato de Adm nistraci 6n que se
realiza en |a Estipulacién 16.3 siguiente. --------

2.3 Requisitos de retenci é6n del riesgo. -------

El Cedente ha conunicado a |a Sociedad Gestora
que retendrd en el Fondo, de manera constante, un
interés econbmco neto significativo en |los
térm nos requeridos por la normativa aplicable, es
decir, en cunplimento de |o dispuesto en el
articulo 6.1 del Reglanento (UE) 2017/2402 y en |a
correspondi ente nornma técnica de regulaci 6n que en
cada nonento conplenente y especifique dicho
requi Sito. -------mm i m e

A estos efectos, el Cedente ha conunicado a la
Soci edad Gestora que se entendera por “de nmanera
constante” que el interés econdm co neto retenido
no estara sujeto a reducci 6n del riesgo de crédito,
ni a posiciones cortas ni a otros tipos de
cobertura y tanmpoco se vendera, salvo por |os

ajustes derivados de |a anortizaci 6n del Préstanp



Subordinado para Fondo de Reserva y de Ila
anortizacion de los Bonos y que no afecta al
cunplimento del conpromi so de retenciodn. El
Cedente se conpronete a incluir en su pagina web

(www._cai xabank. com una referencia a | a

| ocal i zaci 6n en la que se pueden encontrar todos
| os detalles actualizados sobre el requisito de
retenci 6n de interés econdénico neto. --------------

Sin perjuicio de o anterior, se proporcionan a
continuaci 6n determ nados detalles sobre dicha
retencién. En particular: ---------------“-------

- Que, de conformdad con |lo previsto en (i) el
apartado 3.d) del articulo 6 del Reglanmento (UE)
2017/ 2402 y el articulo 8 del Reglanento Del egado
(UE) 625/2014 de 13 de marzo de 2014, por el que se
conpleta el Reglamento (UE) n° 575/2013 de
Parl amento Europeo y del Consejo nediante nornas
técnicas de regulacidon en las que se especifican
| os requi sitos aplicabl es a |las ent i dades
I nversoras, patrocinadoras, acreedoras originales y
originadoras en relacién con |as exposiciones al
riesgo de crédito transferido, aplicable hasta que
sean de aplicacion las nornmas técnicas de

regul aci 6n que |la Com si6n adopte de conforni dad


http://www.caixabank.com

con el articulo 43.7 del Reglanmento (UE) 2017/ 2402

Cai xaBank, S.A. en calidad de originadora de
titulizacion, se conpronete a retener, de manera
constante, el principal del Préstanp Subordi nado
para Fondo de Reserva (tranp de prinera pérdida) y
| os Bonos de la Serie B, de nodo que la retenciodn
equivaldra inicialnente al 19% del Saldo Vivo
Pendi ente de | os Activos (exposiciones titulizadas)
y en todo nonento un porcentaje no inferior al 5%
del val or nom nal de | as exposiciones titulizadas.

- Que el Cedente se conpronete a conunicar a |la
Soci edad Gestora, con periodicidad trinestral, el
mant eni m ento del conpronmi so de retenci 6n asum do,
para que esta, a su vez, haga publica dicha
confirmaci 6n, nediante publicaci6n en su pagina

web, www. cai xabanktitulizacion.com A |os efectos

de esta comunicaci 6n, el Cedente debera declarar
explicitanente que no ha I|levado a cabo ninguna
actuaci 6n (cobertura del riesgo de crédito, venta,

toma de posiciones cortas, etc.) que haya socavado


http://www.caixabanktitulizacion.com

| a aplicacion del requisito de retencidén. ---------

Asim snpo, el Cedente debe cerciorarse de que
| os posibles inversores puedan acceder facilnente a
todos |los datos pertinentes sobre la calidad
crediticia y la wevolucion de las distintas
exposi ci ones subyacentes, los flujos de caja y |as
garantias que respal dan una  exposi ci 6n de
titulizaci 6n asi conb a cuanta informacion resulte
necesaria para realizar pruebas de resistencia
m nuci osas y docunent adas respecto de los flujos de
caja y el wvalor de las garantias reales que
respal dan | as exposi ci ones subyacentes. -----------

3. ADM NI STRACI ON Y REPRESENTACI ON DEL FONDO. -

3.1. Gestion, administracién y representacion

del Fondo y de los titulares de |los valores. ------

El Fondo es constituido por Cai xaBank
Titulizaci 6n, Soci edad Gestora de Fondos de
Titulizaci 6n, S. AU, cono Soci edad Gestora

facultada para dicho efecto, y en consecuenci a,
para ejercer la admnistracion y representaci6n
| egal del Fondo, al anparo de | o previsto en |la Ley
5/ 2015, - m e e e e e e a -

Esta Escritura de Constitucion no prevé la

creaci 6n de una Junta de Acreedores en | os térm nos



del articulo 37 de la Ley 5/2015. ----------------

La Soci edad Gestora desenpefiara para el Fondo
aquel l as funciones que se le atribuyen en |la Ley
5/ 2015, - oo

En los térmnos previstos en el articulo 26.1
a) de la Ley 5/2015, seré& obligacion de |a Soci edad
Gestora actuar con Jla mixima diligencia vy
transparencia en defensa del nejor interés de |os
tenedores de |los Bonos y financiadores del Fondo.
Asim sno, conforme al articulo 26.2 de la Ley
5/ 2015, | a Soci edad Gestora serd responsable frente
a los tenedores de | os Bonos y restantes acreedores
del Fondo por todos | os perjuicios que |es cause e
i ncunplimento de sus obligaciones. ---------------

3.1.1. Adnministracion y representacion de

Las obl i gaci ones y | as act uaci ones que
realizara |la Sociedad Gestora para el cunplimento
de sus funciones de adnmi nistraci 6n y representaci 6n

| egal del Fondo son, con caracter neranente



enunciativo, y sin perjuicio de otras funciones,
las siguientes: ----------m-mmmm o

(i) Cestionar el Fondo con el objetivo de que
su val or patrinonial sea nulo en todo nonento. ----

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debi da separacion de |la propia de la Sociedad
Gestora, efectuar la rendicion de cuentas y Ilevar
a cabo las obligaciones fiscales o de cual quier

otro orden legal que correspondiera efectuar al

(iii) Conprobar que el inporte de |os ingresos
que efectivanente reciba el Fondo se corresponda
con | os ingresos que debi 6 haber recibido el Fondo,
de acuerdo con |o previsto en los distintos
contratos de | os que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, debera ejercitar
| as acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para |la protecci én de |os
derechos del Fondo y de los titulares de | os Bonos.
En caso de que se |legue a wuna Fecha de
Determ naci 6n sin recibir informacidn sobre |os
i ngresos del periodo, |a Sociedad CGestora realizaré
una estimaci 6n de 10S M SNMDS. ---------------------

(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de



| as obligaciones del Fondo, de acuerdo con |o
previsto en la presente Escritura de Constitucion
del Fondo y en el Folleto Informativo. ------------

(v) Prorrogar o nodificar |los contratos que
haya suscrito en nonbre del Fondo para permtir |a
operativa del Fondo en |l os térmnos previstos en |a
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto
Informativo, sienpre que ello esté permtido por |a
normativa vigente en cada nonento. En cual quier
caso, tales actuaciones requeriran la autorizacion
previa de |as autoridades conpetentes, en caso de
ser necesaria, y su notificacién a |as Agencias de
Calificacién, y sienpre que con tales actuaciones
no se perjudiquen los intereses de los titulares de
oS BONOS. -------cmmmmm e

(vi) Sustituir a cada uno de | os prestadores de
servicios al Fondo, en los térm nos previstos en |la
presente Escritura de Constitucién del Fondo y el
Foll eto | nformati vo, sienpre que ello esté

permtido por la legislacién vigente en cada



nonent o, se obtenga la autorizacion de las
aut ori dades conpetentes, en caso de ser necesario,
se notifique a | as Agencias de Calificacién y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de |os
Bonos ni se vea perjudicada la calificacion
otorgada a |os Bonos por |l as Agencias de
Cal i fi caci 6n. En parti cul ar, en caso de
i ncunplimento por CaixaBank de sus obligaciones
cono (1) Adm ni strador de | os Pr ést anps
H potecarios, y conp (ii) Adm nistrador Del egado de
| os Préstanps no Hipotecarios, |la Sociedad Gestora
tomarda |as nedidas necesarias para obtener una
adecuada administracion de los Préstanps, sin
perjuicio de l|las obligaciones y responsabilidades
que confornme a los articulos 26 y 30.4 de la Ley
5/ 2015 corresponden a | a Soci edad Gestora. --------
(vii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente de Pagos en relacion con la Cuenta de
Tesoreria y velar por que en todo nonento se cunpla
| o acordado en el Contrato de Cuenta de Tesoreria.
(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente de Pagos en relacion con |los pagos a
efectuar a los titulares de | os Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda



realizar pagos. ------------------------o---

(ix) Determinar y efectuar |o0os pagos en
concepto de principal e intereses del Préstanp
Subordi nado para Gastos Iniciales y del Préstanp
Subor di nado para Fondo de Reserva. ----------------

(x) Desighar y sustituir, en su caso, a
audi tor del Fondo, con | a aprobaci 6n previa en caso
de que sea necesaria de la CNW. ------------------

(xi) Preparar y renmtir la informacion que
razonabl enent e requi er an | as Agenci as de
Calificaciéon, la CNW o cualquier otro organisnp
SUPEIVI SOF . === - - s m oo e oo e oo

(xii) Preparar 'y soneter a los 6rganos
conpetentes todos |os docunentos e infornaciones
gue deban soneterse, segun |lo establecido en Ila
normativa vigente de la CNW, asi conp preparar y
remtir a los titulares de | os Bonos |a informaci 6n
gue sea legalnente requerida. ---------------------

(xiii) Adoptar |as decisiones oportunas en

relacion con l|a |iquidacién del Fondo, incluyendo



| a decisién de Liquidacion Anticipada del Fondo y
de Anortizaci 6n Anticipada de | os Bonos. Asim sno,
adoptar las decisiones oportunas en caso de
resol uci 6n de |l a constitucion del Fondo. ----------

(xiv) Determnar los intereses de |os Bonos vy
el principal a anortizar de cada Serie de Bonos en
cada Fecha de Pago. -------------------------------

(xv) FEjercer |los derechos inherentes a la
titularidad por parte del Fondo de | os Derechos de
Crédito (incluyendo la depositaria de los Titulos
Miltiples). --------mmmm i

(xvi) Facilitar a los tenedores de |os Bonos,
la CNW y las Agencias de Calificacion cuantas
I nf or maci ones y noti fi caci ones prevea | a
legislacién vigente. -----------mmmmm

(xvii) Act uar cono responsabl e de | a
adm nistracion y gestion de los Préstanbs no
Hi potecarios en los térmnos previstos en el
articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015, si bien, en
virtud del Contrato de Adm nistracion, |a Sociedad
Gestora subcontratara o delegara en CaixaBank
dichas funciones. ---------------------------------

Respecto de los Préstanos Hipotecarios, el

responsabl e de su gestion serd CaixaBank, en |os



térmnos previstos en el parrafo segundo del
articulo 26.3 y la Disposicion Adicional Prinera
del Real Decreto 716/2009, y en los térm nos del
Contrato de Administracién, el Contrato de Cesién y
| a presente Escritura de Constitucidén. -----------

(xviii) Cunplir con | os requi sitos de
i nformaci 6n previstos en el articulo 7 del
Regl anento 2017/2402, a 1los efectos publicando
dicha informacién en el sitio web de |a European

Dat awWar ehouse (https://editor. eurodw eu/) 0 al

repositorio de datos que corresponda. En virtud de

apartado 2 del articulo 7 del citado Reglanento, |a
Soci edad Gestora, en nonbre del Fondo, ha sido
desi gnada conop entidad encargada de cunplir con | as
obl i gaciones de informacion y transparencia alli
previstas, sin perjuicio de la responsabilidad
| egal conjunta de |a Sociedad Gestora y del Cedente
cono origi nador a, segun se establece en el
Reglament 0. ------------mmmmm e

La Sociedad GCestora deberd tener disponible


https://editor.eurodw.eu/)

para el publico toda |a docunentaci én e informaci 6n
necesaria de acuerdo con |la presente Escritura de
Constitucion y el Folleto Informativo. ------------

En cunmplimento de lo previsto en el articulo
29.1 (j) de la Ley 5/2015, |a Sociedad Gestora ha
aprobado un reglanento interno de conducta que
regul a | as act uaci ones de adm ni st rador es,
directivos, enpleados, apoderados y personas o
entidades en las que l|a Sociedad Gestora puede
del egar funciones. Asim sno, de conform dad con |o
previsto en el articulo 30.1 de la misma Ley
5/ 2015, la Sociedad Gestora cuenta con |os nedios
técnicos y humanos suficientes para |levar a cabo
sus actividades y con una estructura organizativa
adecuada y proporcionada confornme al caracter,
escala y conplejidad de su actividad. -------------

3.1.2. Renuncia y sustituciéon de l|la Sociedad
GEStora. ---------mcmmmeme e e i e e e o

Sustituci 6n de |a Soci edad Gestora. -----------

La Sociedad GCestora sera sustituida en la
adm nistracion y representacion del Fondo, de
conform dad con los articulos 32 y 33 de la Ley
5/ 2015 que se recogen a continuacioén. -------------

Para el supuesto de renuncia, -----------------



(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funci 6n de adm ni straci 6n y representaci 6n | egal de
todos o parte de |os fondos que gestione cuando asi
lo estinme pertinente, solicitando su sustitucion
que deberd ser autorizada por la CNW, de acuerdo
con el procedimento 'y condiciones que se
est abl ezcan regl anentari anente., -------------------

(ii) La autorizacion de la sustitucion por
parte de | a CNW  estaré condi ci onada al
cunplimento de los requisitos que sean de
aplicaci6on de confornmidad con |lo previsto en Ila
normativa aplicable. ----------------------------

(ii1) En ningun caso podra |la Sociedad Gestora
renunci ar al ejercicio de sus funciones mentras no
se hayan cunplido todos los requisitos y tramtes
para que su sustituta pueda asumr sus funciones. -

(iv) Los gastos que origine la sustituciodn
seran a costa de |l a Sociedad Gestora renunciante, y
en ni ngun caso podran inputarse al Fondo. ---------

Para el caso de sustituci 6n forzosa, ----------



(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
decl arada en situaci 6n de concurso, o se |le hubiera
revocado por parte de CNW su autorizacion
adm ni strativa, aquella deber& proceder a encontrar
una sociedad gestora que |la sustituya, segun I|o
previsto en el apartado anterior. =----------------

(ii) Sienpre que en el caso previsto en el
parrafo anterior hubiesen transcurrido cuatro (4)
nmeses desde que tuvo lugar el evento determ nante
de la sustitucién y no se hubiere encontrado una
nueva soci edad gestora di spuesta a encargarse de |a
gesti 6n del Fondo, se procedera a |a Liquidacion
Anticipada del Fondo y a la anortizacion de |os
Bonos emitidos con cargo al msnmo. ----------------

La Sociedad Cestora se obliga a otorgar |os
docunent os publ i cos y privados gue fueran
necesari os para proceder a su sustitucion por otra
soci edad gestora, de conformidad con el réginen
previsto en los parrafos anteriores de esta
Estipul aci 6n. La sociedad gestora sustituta deberé
quedar subrogada en |os derechos y obligaciones
que, en relaci6on con |la presente Escritura de
Constitucion, el Contrato de Cesién y el Folleto

Informativo, correspondan a l|a Sociedad GCestora.



Asim snpo, |la Sociedad Gestora debera entregar a la
soci edad gestora sustituta cuantos docunentos vy
registros contables e informaticos relativos al
Fondo obren en su poder. --------------------------
3.1.3. Subcontratacioén. -----------------------
La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconoci da solvencia y capacidad, |a prestaci 6n de
cual quiera de los servicios que ha de realizar en
su funci 6n de adm ni straci 6n y representaci 6n | ega
del Fondo de acuerdo con |o establecido en el
Folleto Informativo y en |la presente Escritura de
Constituci 6n, sienpre que el subcontratista o
del egado haya renunciado a ejercitar cual quier
acci on de denanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso, la subcontratacidon o
del egaci 6n de «cualquier servicio: (i) no podra
suponer ningun coste o gasto adicional para el
Fondo (ii) habra de ser legal nente posible (iii) no

dard lugar a wuna revision a l|la baja de Ila



calificacion otorgada a cada una de las Series de
Bonos por | as Agencias de Calificaciéon, y (iv) sera
notificada a la CNW, contando, en caso de ser
| egal mrente necesario, con su autorizacion previa.
No obstante cual qui er subcontrataci 6n o del egaci 6n,
la Sociedad Gestora no quedara exonerada n
| i ber ada, medi ant e t al subcont rat aci 6n 0
del egaci 6n, de ninguna de |as responsabilidades
asum das en virtud de la presente Escritura de
Constitucion y  del Folleto Informativo que
| egal rente |l e fueren atribuibles o exigibles. -----
3.2 Renuneraci 6n a favor de | a Soci edad Gestora
por el desenpefio de sus funciones. ----------------
La Sociedad Gestora, en concepto de |Ilas
funciones a desarrollar a lo largo de |la vida del
Fondo, percibira una comision de gestioOon conpuesta
por un inporte inicial, a liquidar en |a Fecha de
Desenbolso, y un inporte variable trinestral
cal cul ado sobre el Saldo de Principal Pendiente de
| os Bonos, a liquidar en | a Fecha de Pago en curso.
Di cha com si 6n se entender& bruta, en el sentido de
incluir cualquier inpuesto directo o indirecto, o
retenci 6n que pudiera gravar la msm y podra ser

nodificada en |os supuestos recogidos en Ila



Estipulacion 3.1.2 anterior. -----------momomononn-
4. LIQUDACION Y EXTINCION DEL FONDO, ---------
4.1 Liquidacion Anticipada del Fondo. ---------
La Sociedad Gestora, previa conunicacion a la

CNW y a las Agencias de Calificacién, estara

facultada para proceder en una Fecha de Pago a la

Li qui daci 6n Anticipada del Fondo y con ello a la

Anortizacion Anticipada de la totalidad de la

Emision de Bonos y extincioén del Fondo, en

cual quiera de | os Si gui ent es supuest os (en
adel ant e, | os “Supuest os de Li qui daci 6n
Anticipada”): ----------- -

(i) Cuando el inporte del Saldo Vivo Pendi ente
de los Activos sea inferior al diez (109 por
ciento del Saldo Inicial de los Préstanos a |a
fecha del presente otorgam ento, y sienpre y cuando
|l a venta de | os Derechos de Crédito, pendientes de
anortizacién (o, en su caso, en relaci6én a |los
Derechos de Crédito derivados de |os Préstanos

Hi potecarios, |o0s ingresos obtenidos en caso de



anortizacion de los Titul os Hi potecarios por parte
del Cedente), junto con el saldo que exista en ese
nonento en |a Cuenta de Tesoreria permta una total
cancel aci 6n de | as obligaciones pendientes con |os
titulares de los Bonos y respetando |os pagos
anteriores a estos cuyo Orden de Prel aci 6n de Pagos
de Liquidacién sea preferente y se hayan obtenido
| as autorizaciones necesarias para ello de Ilas
aut ori dades conpetentes. -------------------------

(ii) Cuando, por razén de algun evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno o no al
desenvol vi m ento propi o del Fondo, se produjera una
alteraci 6n sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo. Se
i ncluyen en este supuesto circunstancias tales cono
| a exi stencia de una nodificacion en la normativa o
desarrol | os | egi sl ativos conpl enent ari os, el
establ ecinmiento de obligaciones de retencidén o
demas situaci ones que de nobdo pernanente pudieran
afectar al equilibrio financiero del Fondo. En este
caso, |la Sociedad Gestora, tras informar a |la CNW,
procedera a la |I|iquidacion ordenada del Fondo
conforme a las reglas establecidas en |la presente

Escritura de Constitucion y en el Docunento de



Regi stro del Folleto Informativo., -----------------

(iii) Cbligatorianente, en el supuesto de que
| a Soci edad CGestora fuera declarada en concurso y/o
cuando su autorizacion para actuar conp sociedad
gestora de fondos de titulizacién hubiese sido
revocada por la CNW vy, habiendo transcurrido el
pl azo que reglanentarianmente estuviera establecido
al efecto o, en su defecto, cuatro (4) neses, sin
haber sido desi gnada una nueva soci edad gestora, de
acuerdo con |lo establecido en la Estipulaciéon 3.1
de | a presente Escritura de Constitucién. ---------

(iv) En el supuesto de que |la Sociedad Cestora
cuente con el consentimento y la aceptacion
expresa de todos |os tenedores de |os Bonos y de
todos | os que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacién con el pago de Ias
canti dades que di cha Li qui daci 6n Ant i ci pada
i mplique conb en relacién con el procedimento en
gue deba ser Il evada a cabo, incluyendo |a fecha en

que se haré efectiva. En este caso en particular, y



sienpre con el consentimento y aceptaci 6n expresa,
conb excepcion a la regla general, la Sociedad
Gestora podra proceder a |a Liquidaci6on Anticipada
del Fondo en cualquier fecha sin que esta sea
necesari anente una Fecha de Pago. -----------------
(v) En la Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubi eren transcurrido treinta y seis (36) neses
desde la fecha del dltinmo vencimento de |os
Préstanps, aunque se encontraran aun débitos
venci dos pendi entes de cobro. No obstante, |a Fecha
de Vencimento Legal del Fondo sera l|la Fecha de
Pago siguiente en cuanto hubieran transcurrido
cuarenta y dos (42) neses desde |la fecha del ultino
vencimento de |os Préstanps, esto es, el 16 de
septienbre de 2062, --------------------omoooooo -
A los efectos de esta Estipulacién, se
entendera, en todo caso, conb obligaci ones de pago
derivadas de |os Bonos en |a Fecha de Liquidacién
Antici pada del Fondo, el Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos en esa fecha mas |os
i nt ereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
deduci da, en su caso, la retencidn fiscal
canti dades que a todos l|los efectos |egales se

reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles. -----



Serdn requisitos necesarios para proceder a
dicha Liquidacién Anticipada del Fondo, | os
SigUIeNtesS: ------- -

a) Que se hubieran obtenido, en su caso, |as
aut ori zaci ones necesari as para ello de | as
aut ori dades u or gani snos adm ni strativos
conpet ent @S, - - - - - oo

b) Que se proceda a la comunicacién a |os
tenedores de |os Bonos, en la form prevista a
conti nuaci 6n, cono maxinbo dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes al acuerdo de |a Sociedad
Gestora de proceder a |a Liquidaci 6n Antici pada de
Fondo. Di cha comuni caci on, que habr & si do
previ anente puesta en conocimento de (a) |la CNW
nmedi ant e | a publ i caci 6n de | a preceptiva
Comuni caci 6n de Infornmacidon Privilegiada (CIP) vy
Ora Informaci 6n Relevante (O R), de conform dad
con |lo dispuesto en la Estipulacion 18.2 y 18.4
siguiente y en los articulos 226 a 228 del Real

Decreto Legislativo 4/2015 y (b) de |l as Agenci as de



Calificaci6n, que deberd ser asimsnp conunicada
si gui endo el procedi m ent o previsto en | a
Estipulacién 18.3 siguiente. Esta conunicacion
debera contener |a descripcion (i) del supuesto o
supuestos por |los que se procede a l|la Liquidacion
Anti ci pada del Fondo, (ii) del procedimento para
Ilevarla a cabo, y (iii) la forma en que se va a
proceder para atender y cancelar |as obligaciones
de pago derivadas de |os Bonos de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién tal vy
conb se establece en el apartado 3.4.7 de Ila
| nf ormaci 6n Adi ci onal del Folleto Informativo y en
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------ - oo m e

Con el objeto de que se Ileve a cabo Ila
Li qui daci 6n Antici pada del Fondo y el vencimento
anticipado de la Emsion de Bonos, |a Sociedad
Gestora, en nonbre y por cuenta del Fondo,
procedera a: ------------ - -

(i) Vender |los Derechos de Ceédito por un
precio que no podra ser inferior a la sunma del
Saldo Vivo Pendiente de los Activos mis |os
i ntereses ordinarios devengados y no cobrados de

los Activos no Fallidos; o, para el caso de I|os



Derechos de Crédito derivados de |os Préstanos
H potecarios, solicitar a CaixaBank |a anortizaci én
de los Titulos Hipotecarios (esto es, | os
Certificados de Transnmision de Hi poteca y |as
Partici paci ones Hi potecarias) por un inporte no
inferior al referido anteriornente para dicha cl ase
de aCtivoS. --------mmmm i

(1) Cancel ar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de |iquidacidn
del Fondo. ------------c- i

En caso de que, tanto porque |as actuaciones
anteriores fueran insuficientes conb por | a
exi stencia de Derechos de Crédito u otros activos
remanentes en el Fondo, la Sociedad GCestora
procedera a venderlos para |o que recabarada |a
oferta de al nenos cinco (5) entidades de entre |as
mas activas en |a conpraventa de estos activos que,
a su juicio, puedan dar valor de nercado. La
Soci edad Gestora estara obligada a aceptar |a nejor

of erta recibida por |os activos ofertados que, a su



juicio, cubran el valor de nercado del bien que se
trate. Para la fijacion del valor de nercado, |a
Soci edad GCestora podra obtener los infornes de
val oraci 6n que juzgue necesarioS. -----------------

En el procedimento de venta correspondiente
(esto es, tanto cuando se haya procedido a |la venta
segun el procedinmento previsto nmas arriba en el
apartado (i), conp cuando se haya teni do que acudir
al procedimento previsto en el parrafo anterior,
esto es, cuando se hayan tenido que recabar al
menos 5 ofertas), el Cedente gozarad de un derecho
de tanteo de tal forma que podrd adquirir con
preferencia de terceros |os Derechos de Crédito u
otros bienes procedentes de ellos que pernanezcan
en el activo del Fondo. Con tal finalidad, Ia
Soci edad Gestora renmtira al Cedente relaci6on de
| os activos y de las ofertas recibidas de terceros,
pudi endo este hacer uso del nencionado derecho,
respecto de todos |os activos ofertados por |a
Soci edad GCestora, dentro de los diez (10) Dias
Habil es siguientes a |a recepci 6n de |a nenci onada
conuni caci6n y sienpre que su oferta iguale, al
menos, |a nejor de |as efectuadas por terceros. ---

El anterior derecho de tanteo no inplica, en



ni ngn caso, un pacto o declaraci é6n de reconpra de
| os Derechos de Crédito u otros bienes otorgado por
el Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondra de un plazo de diez
(10) Dias Habiles desde la fecha en que | a Soci edad
Gestora |le conunique |as condiciones en que se
procedera a l|a enajenacion de |os Derechos de
Crédito., ------mmmm e

La Sociedad Gestora, una vez efectuada |a
reserva para gastos finales de |liquidacion vy
extincion, que estard en el priner lugar del Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacién, aplicara
I nmedi atanente todas |as cantidades que vaya
obt eni endo por |a enajenacién de |os Derechos de
Crédito (o, en su caso, en relacion a |os Derechos
de Crédito derivados de | os Préstanps Hi potecarios,
por la propia anortizacion de los Titulos
Hi potecarios) u otros bienes del Fondo al pago de
|l os diferentes conceptos, en la forma, cuantia y

Orden de Prel aci 6n de Pagos de Liquidaci 6n descrito



en el apartado 3.4.7 de la Informaci 6n Adiciona
del Folleto Informativo y en la Estipulacién 19 de
|l a presente Escritura de Constitucién. ------------
En caso de anortizacion de los Titulos
Hi potecarios, a los efectos del articulo 33 del
Real Decreto 716/ 2009, Cai xaBank ot orgara
conjuntanente con |a Sociedad CGestora el acta de
| i qui daci 6n, recogi éndose en dicho docunento
notarial los térnmnos de la anortizacién de |os
Titulos Hi potecarios. -------------mmmmmmo
4.2 Extincion del Fondo. ----------------------
El Fondo se extinguira en todo <caso a
consecuencia de |as siguientes circunstancias: ----
(i) Por la anortizacién integra de |os
Pr ést anbs cuyos Derechos de Crédito agrupa. -------
(ii) Por la anortizacién integra de |os Bonos
emMtidoSs. ------c-cmmm e
(iii) Por la finalizacion del procedimento de
Li qui daci 6n Anticipada. ---------------------------
(iv) En todo caso, en la siguiente Fecha de
Pago en cuanto hubieran transcurrido cuarenta y dos
(42) meses desde la fecha del dltinmo vencimento de
| os Préstanps, aunque se encontraran aun deébitos

venci dos pendi entes de cobro, es decir, en |la Fecha



de Vencimento Legal del Fondo. -------------------

(v) Tanbi én se extinguira el Fondo en caso de
que las Agencias de Calificacién no confirmaran
cono finales las calificaciones asignadas a |o0s
Bonos con caréacter provisional antes o en la msm
Fecha de SuscripcCioOn. ----------ommmmmmom oo

En este caso, |la Sociedad Cestora resolvera la
constituci én del Fondo, la suscripcién de |os
Derechos de Crédito, la emsion de |os Bonos y el
resto de Contratos del Fondo. La extincion del
Fondo se pondra en conocimento de la CNW. En el
pl azo maxi mo de un (1) nes desde el acaeciniento de
la causa de resolucidn, la Sociedad Cestora
otorgard acta notarial declarando |iquidadas vy

resueltas | as obligaciones del Fondo y extinguido

En todo caso, |a Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representaci 6n del Fondo, no procedera a
la extinciéon del Fondo y a la cancelacién de su

inscripcién en los registros admnistrativos que



corresponda hasta que no haya procedido a Ila
l'i qui daci 6n de | os activos remanentes del Fondo y a
la distribucion de |os Fondos Disponibles para
Li qui daci 6n siguiendo el Oden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion establecido en el apartado
3.4.7 de la Informaciodn Adicional del Folleto
Informativo y en |la Estipulacion 19 de |la presente
Escritura de Constitucion, excepcio6n hecha de |a
oportuna reserva para hacer frente a |os gastos
finales de extincién y liquidaci6on de orden
tributario, admnistrativo o publicitario. El
remanente que pudiera existir de la liquidaci6n de
| os activos se abonara al Cedente. ----------------

En el supuesto de que se haya producido |a
extinci on del Fondo por |as causas establ ecidas en
| os apartados (i) a (iv) anteriores, transcurrido
un plazo maxinbo de seis (6) neses desde Ila
l'i qui daci 6n de los activos renmanentes del Fondo y
de la distribucidn de |os Fondos D sponibles para
Li qui daci 6n, pero con caréacter anterior a |la Fecha
de Vencimento Legal del Fondo en cual quier caso,
la Sociedad Gestora otorgar4d acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi cono |as

causas que notivaron su extincion, (i) el



procedi mento de comunicacién a |os tenedores de
los Bonos y a la CNW I|levado a cabo y (iii) la
di stribucién de las cantidades disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelaci 6n de Pagos de
Liquidacion y dard cunplimento a |os denas
tramtes admnistrativos que resulten procedentes.
Dicho docunento notarial sera remtido por Ila
Soci edad Gestora a la CNW. -----------mmmommoo-o

En el supuesto de que se haya producido la
extinci 6n del Fondo por |a causa establecida en el
apartado (v) anterior vy, por tanto, se hayan
resuelto todos | os Contratos del Fondo, el Cedente
deber4 pagar todos |los gastos iniciales que se

hayan ocasi onado con notivo de |la constitucién del

Seccion 1. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.
5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO., ---------------
Los Derechos de Crédito a agrupar en el activo
del Fondo se derivan de |os Préstanos concedi dos

por Cai xaBank a m croenpresas o pequefias y nedi anas



enpresas (PYMES) que cunplen con la definicidn de
| a Reconendaci 6n 2003/ 361/ CE de |a Comisién, de 6
de mayo de 2003, asi conb a autdnonps y grandes
enpresas, domciliados todos ellos en Espaia (en
adel ante, los “Deudores”). ----------------------

En caso de ejecucién corresponderan al Fondo
todas |l as cantidades que |e hubiera correspondido
percibir a CaixaBank (i) por 1los Derechos de
Crédito derivados de | os Préstanps Hi potecarios, en
cuanto titular de los Titulos Hipotecarios, asi
cono (ii) por los Derechos de Crédito derivados de
| os Préstanpbs no Hipotecarios en cuanto titular de
| os misnps, y sus derechos accesorios agrupados en
el Fondo. -------m oo

De acuerdo con los articulos 1.172 y siguientes
del Cbédigo Cvil, en el supuesto de que un Deudor
sea acreditado en mis de un instrunento de
financiaci 6n con Cai xaBank, esté o no titulizado,
el Deudor podré& declarar, al tienpo de hacer el
pago, a cual de ellas debe aplicarse (sienpre y
cuando no se hubi er a i ncl ui do, en el
correspondi ente docunento contractual, un pacto
especifico sobre qué Préstano debe entenderse

sati sfecho con prioridad respecto a otro). --------



En canbio, en el supuesto de que el Deudor no
sefial e a qué deuda se deben inputar |os pagos, de
entre los diferentes instrunentos de financiacion
que el Deudor tenga con Cai xaBank, se entendera que
se satisface en priner lugar |a deuda nas onerosa.
Si las distintas deudas fuesen de igual natural eza
y gravamen, el pago se inputard a todas a prorrata.

De conformdad con |lo previsto en el articulo
654.3 de la Ley de Enjuiciamento Cvil, en el caso
de que la ejecucidon resultase insuficiente para
saldar toda la cantidad por |a que se hubiera
despachado ejecucién nas |los intereses y costas

devengados durante | a ejecucién, dicha cantidad se

i mputaréa  por el siguiente orden: I nt ereses
remuneratorios, principal, intereses noratorios y
COStaAS.  m--mmmmmmm oo oo

Cai xaBank conserva, a disposicion de la

Soci edad Gestora, segun el caso, (i) primera copia
inscrita de la escritura, (ii) copia sinple de |la

péliza intervenida, (iii) original del contrato



privado, o (iv) respecto de los Préstanbs no
Hi pot ecari os formal i zados tel emati canent e, se
di spone igual mente de | a docunentaci 6n | egal de |os
m snos (firmados digitalnmente). -------------------

Cai xaBank, de acuerdo con el articulo 348 del
Coédi go de Conmercio y del articulo 1.529 del Cbodigo
Cvil, responde ante el Fondo, representado por |a
Soci edad Gestora, exclusivanente de la existenciay
legitimdad de los Derechos de Crédito en |los
térm nos y condi ci ones decl arados en el Contrato de
Cesi6n, en los Titulos Miltiple (que contienen |as
menci ones exigidas por el articulo 29 del Real
Decreto 716/2009), en |la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto Informativo, asi cono
de la personalidad con la que efectla |la cesion
directa de | os Derechos de Crédito derivados de |os
Préstanbs no Hipotecarios y la emsién de |os
Titul os Hi potecarios, pero no asune responsabilidad
al guna por el inpago de |los Préstanps, ya sea de
principal o de los intereses de los msnos, o de
cual quier otra cantidad que |os msnpbs pudieran
adeudar en virtud de los Préstanos, segun
corresponda. ----------m - oo

Los activos estan constituidos por |os derechos



de crédito derivados de |os Préstanps Hi potecarios
y los Préstanbs no Hipotecarios. Los Préstanos
Hi potecari os han si do docunent ados nmedi ant e
otorgamento de |a <correspondiente escritura
publica. -------m i

Los Pr ést anps no Hi pot ecari os han si do
formal i zados, en funci 6n de su fecha de
formal i zaci 6n, de su inporte nom nal, de Ila
aplicacio6n del tipo fijo o variable y, en su caso,
de la existencia de garantias pignoraticias sobre
activos di nerari os, bi en nmedi ant e poliza
i ntervenida por fedatario publico, o bien nediante
contrato privado. En particular: ------------------

(i) En los casos en |los que un Préstanp no
H potecario esté garantizado con wuna garantia
personal (lo que representa un 83,10% del total de
| a cartera seleccionada a 20 de octubre de 2020),
el Préstanb no Hi potecario y l|la correspondiente
garantia pueden estar fornalizados en poéliza

i ntervenida por fedatario publico o en contrato



privado. -------- oo e
(ii) En los casos en los que un Préstamp no
Hi potecario esté garantizado con una garantia
pignoraticia sobre activos dinerarios (lo que
representa un 2,29% del total de Ila cartera
sel eccionada a 20 de octubre de 2020), el Préstano
y la correspondi ente garantia estaran formalizados
en poéliza intervenida por fedatario pablico. -----
(iii) En los casos en |los que un Préstanp no
Hi potecario esté garantizado con una garantia real
distinta de las indicadas en el parrafo anterior
(lo que representa un 3,2% del total de la cartera
sel eccionada a 20 de octubre de 2020), el Préstano
y la correspondi ente garantia estaran formalizados
en poéliza intervenida por fedatario pablico. ------
La agrupaci6on en el activo del Balance del
Fondo de |os Derechos de Crédito derivados de |os
Préstanbs no Hipotecarios se realiza nediante |a
cesion de forma directa en el Contrato de CesiOn
sin |l a enmisién de val or negoci abl e al guno por parte
del Cedente y su adquisiciéon por el Fondo,
repr esent ado por | a Soci edad Gestora, de
conformdad con |o dispuesto al respecto en el

Cédigo Civil y el Codigo de Conmercio. =------------



Por otra parte, |a agrupaci 6n de |os Derechos
de Crédito derivados de |os Préstanps Hi potecarios
se realiza nediante la enmsion por el Cedente de
los Titulos Hipotecarios (esto es, de los
Certificados de Transm sién de H poteca y de |as
Partici paci ones Hipotecarias) y su suscripcién por
el Fondo, representado por |a Sociedad Gestora,
conforme, segun el caso, a |lo establecido en |la Ley
2/ 1981 de regulacién del nercado hipotecario (en
adel ante, la “Ley 2/1981"), en el Real Decreto
716/ 2009 y en |l a Disposicién Adicional Cuarta de |a
Ley 5/2015, todo ello tal y conp se resefia en el
apartado 3.3 de la Informacién Adicional del
Folleto Informativo., --------------“---------------

Asim snpo, la cesion directa de |os Derechos de
Crédito derivados de |os Préstanpos no Hipotecarios
y la suscripcion de los Titulos Hipotecarios
conprende, igualnmente, la transmsion al Fondo de
cual esqui era garantias reales o personales que, en

su caso, se hubieran establecido en garantia del



crédito cedido, y derechos de crédito accesorios
establ ecidos en relaci6n con este, de acuerdo con
|l o previsto en el articulo 1.528 del Cbédigo GCivil.
Los térmnos y condiciones de |la cesioén de |os
Derechos de Crédito se recogen en |as siguientes
Esti pul aci ones de esta Seccién Il. ----------------
5.1 Informe de revisién atributos sobre 1os
Derechos de Crédito objeto de titulizacién a través
del Fondo. ----------mmm i
Con caracter previo al registro del Folleto
Informativo, la Sociedad Cestora solicité a CNW
una exoneraci 6n de la aplicacion del articulo 22.1
de | a Ley 5/2015, que inmpone cono requisito para |la
constitucion de wun fondo Ila aportacidon de un
informe de revision de atributos de | os activos. -
5.2 Participaci 6n por el Fondo en |os Derechos
de Crédito derivados de | os Préstanps Hipotecari os.
La participaci 6n del Fondo en |os Derechos de
Crédito derivados de |os Préstanps Hipotecarios se
Il eva a cabo nediante |la enisiodn por el Cedente de
los Titulos Hi potecarios (que se corresponden con
| os Derechos de Crédito derivados de |os Préstanps
H potecarios), para que | os msnpbs se agrupen en e

Fondo nediante su suscripcién por el Fondo,



representado por |a Sociedad Gestora, conforne a |lo
est abl eci do, segun el caso, en la Ley 2/1981, en el
Real Decreto 716/2009 y en |a Disposicion Adicional
Cuarta de la Ley 5/2015. -------------m-mmmmmmma oo -

El Cedente enmte, en l|la fecha del presente
otorgam ento, con efectos a partir de esta fecha,
en virtud del Contrato de Cesi 6n, t ant os
Certificados de Transmni si 6n de Hi pot eca y
Parti ci paci ones Hi potecari as cono Pr ést anos
Hi pot ecari os cuyos derechos de crédito se cedan. --

La representacion y las caracteristicas de |os
Titulos Hipotecarios son los que figuran en el
Contrato de CesilOn. -----------mmmmmmmm oo

6. DECLARACI ONES DE CAI XABANK. --------nomnon--

Cai xaBank, en el presente acto, conpo titular de
| os derechos sobre | os Préstanps y hasta su cesion
al Fondo, efectla y declara al Fondo y a Ila
Soci edad CGestora, |as siguientes representaciones y
garantias: --------m -

En cuanto al Cedente --------------------------



1. Que el Cedente es una entidad de crédito
debi danent e consti tui da de acuerdo con | a
| egi slacién vigente, se halla inscrita en el
Regi stro Mercantil y en el Registro de Entidades de
Crédito del Banco de Espafia, y se halla facultada
para otorgar financiacion, asi cono para actuar en
el mercado hipotecario. =--------------------------

2. Que ni a la fecha del presente otorgamento
ni - en ningan nonento desde su constituci 6n se ha
encontrado en situaci 6n de insolvencia que pudiera
dar lugar a que se instara el concurso. -----------

3. Qe ha obtenido todas |as autorizaciones
necesarias para efectuar la cesién directa de |os
Derechos de Crédito derivados de |os Préstanps no
Hi potecarios y la enmsion de los Titulos
Hi potecarios, y para el valido otorgamiento de |a
presente Escritura de Constitucidn, de los
conprom sos asunidos en la msma y de |os denas

contratos relacionados con |la constitucioéon de

4. Que dispone de cuentas anual es auditadas de
los ejercicios termnados el 31 de dicienbre de
2018 y 2019 y que estas han sido depositadas en |a

CNW y en el Registro Mercantil y, asimsno, estéan



di sponibles en la pagina web del Cedente. E
informe de auditoria correspondiente a |as cuentas
anual es del ejercicio 2019 no presenta sal vedades.

5. Que los o6rganos sociales del Cedente han
adoptado véalidanmente todos |os acuerdos sociales
necesarios para la cesién directa de |os Derechos
de Crédito derivados de los Pr ést anos no
H potecarios vy la emsi6on de los Titulos
Hi potecari os, para otorgar |la presente Escritura de
Constituci 6n y suscribir los Contratos del Fondo.

En cuanto a los PréstanDds ---------------------

1. Qe todos |los Préstanos Hi potecarios se
encuentran debi danent e docunent ados y est an
formal i zados en escritura puablica. Asimsnp, todos
los Préstanbs no Hipotecarios se encuentran
debi danent e docunent ados; en funci 6n de su fecha de
formal i zaci 6n, de su inporte nom nal, de Ila
aplicacion del tipo fijo o variable y de Ila
exi stencia, en su caso, de garantias pignoraticias

sobre activos dinerarios y/o de otras garantias



reales o personales, en pdéliza intervenida por
fedatario publico o en contrato privado. Cai xaBank
conserva, a disposicion de l|la Sociedad Gestora,
segun el caso, prinmera copia inscrita de la
escritura, copia sinple de la pdéliza intervenida u
original del contrato privado, y respecto de |os
Pr ést anos no Hi pot ecari os formal i zados
telemati canente se dispone igualnente de Ila
docunentaci 6n legal de los msnDS. ----------------
2. Que el Cedente es titular pleno de Ia
totalidad de |los Derechos de Creédito derivados de
| os Préstanps |ibres de cargas y recl anaci ones. ---
3. Que todos | os Préstanps estan denom nados en
euros, y son pagaderos exclusivanente en euros. ---
4. Que los datos relativos a |os Derechos de
Crédito que se incluyen comb Anexo al Contrato de
Cesion reflejan correctanmente |a situaci 6n actual
tal conp estd recogida en las escrituras publicas y
en las polizas intervenidas por fedatario publico,
o en |los contratos privados, segun corresponda, que
docunentan los Préstanbs y en los ficheros
i nformati cos de |as operaciones de financiacién, y
que dichos datos son correctos, conpletos y no

i nducen a error. Asi m sno, cual qui er otra



i nformaci é6n adi ci onal sobre |as caracteristicas de
la cartera de Préstanps del Cedente recogida en
esta Escritura de Constitucion y en el Contrato de
CesiOn es correcta y no induce a error. -----------

5. Que todos |os Préstanps estan claranente
identificados, tanto en soporte informatico cono,
en su caso, por sus escrituras publicas (en cuanto
a los Préstanbs Hipotecarios) y sus contratos
privados y pélizas intervenidas por fedatario
publico (en cuanto a | os Préstanps no Hi potecari 0s)
en poder del Cedente, y son objeto de analisis y
segui mento por parte del Cedente desde su
concesi on, de acuerdo <con |os procedimentos
habi tuales que tiene establecidos y conforne |o
expuesto en el apartado 2.2.7 de la Infornacion
Adi ci onal al Folleto Informativo (Método de
creaci 6n de los activos) y en el ANEXO 4 de esta
Escritura de Constituci én (Menorandum i nterno sobre
Oper aci ones de Fi nanci aci 6n de Cai xaBank). --------

6. Que todos |os Préstanps existen, son validos



y ejecutables de acuerdo con la |I|egislaciodn
aplicable. En concreto, |os Préstanps Hipotecarios
cunplen con la legislacion en materia hipotecaria
aplicable en Espafia. ---------------“--------------
7. Que los Préstanps Hipotecarios de |os que
derivan | os Derechos de Crédito gozan, todos ellos
de hipoteca de prinmer y/o ulterior rango sobre
i nmuebl es term nados que estan situados en Espafa.
8. Que, desde el nobnento de su concesi 6n, todos
| os Préstanps han sido y estéan siendo adm ni strados
por el Cedente de acuerdo con |os procedi nm entos
habi t ual nent e utilizados por este en | a
adm ni straci 6n de | as operaci ones de financiaci6n a
per sonas fisicas con activi dad enpresari al
(aut 6nonps), m croenpresas, pequefias, nedianas vy
grandes enpresas. ------------ oo oo
9. Que el Cedente no tiene conocimento de |a
existencia de litigios de ningun tipo en relacion
con | os Préstanps que puedan perjudicar |a validez
y exigibilidad de | os m snbs o que puedan dar | ugar
a la aplicacion del articulo 1.535 del Cddigo G vil
o de |la existencia de circunstancias que puedan dar
lugar a la ineficacia del contrato de adquisicion

del innmueble hipotecado en garantia del Préstano



Hi potecari o que corresponda. |gualnente, el Cedente
decl ara que, segUn su conoci mento, ninguno de |o0s
Deudores de |los Préstanos ha sido declarado en
(ofo] oa ¥ | g Y o R e

10. Que el Cedente no tiene conocimento de que
ni ngun Deudor de | os Préstanps, por ser titular de
al gun derecho de crédito frente al Cedente, se
encuentre en di sposici 6n de oponer |a conpensaci on.

11. Que ninguno de | os Deudores puede oponer a
Cedente excepcion alguna al pago de cual quier
cantidad referida a los Préstanps. ----------------

12. Que en aquellas escrituras publicas que
docunmentan |os Préstanps Hi potecarios que, en su
caso, contengan cl ausulas que restrinjan o inpidan
| a participaci 6n del Fondo en |os correspondi entes
Derechos de Crédito (nediante |a suscripcioén de |os
Titulos Hi potecarios) o en las que se exija al guna
aut ori zaci 6n par a Il evar a cabo di cha
parti ci paci 6n, se han cunplido todos | os requisitos

que, en su caso, se est abl ecia en el



correspondi ente docunento de fornalizaci6n. -------
13. Qe en aquellos contratos privados o
pol i zas intervenidas por fedatario publico -segln
corresponda- que docunentan |os Préstanbps no
Hi potecarios que, en su caso, contengan cl ausul as
que restrinjan o inpidan la cesién directa de |os
Derechos de Crédito o en las que se exija alguna
autorizacion para llevar a cabo dicha cesion, se
han cunplido todos |os requisitos que, en su caso,
se establecia en el correspondiente docunento de
formalizaci ON. -------mmm i
14. Que, en la fecha del presente otorgam ento,
un maxi no del 1% del Saldo Inicial de |os Derechos
de Crédito tiene inpagos superiores a treinta (30)
dias y hasta noventa (90) dias; asi, en esta fecha
ni nguna operacidén tiene un inpago superior a
noventa (90) dias. Adenas, |os Derechos de Crédito
con inpagos hasta treinta (30) dias no son
superiores al 5% del Saldo Inicial. ---------------
15. Que, a la fecha del presente otorgam ento,
el Cedente no ha recibido ninguna notificacié6n de
anortizaci 6n antici pada total de ningan Préstano.
16. Que ninguno de |os Préstanps tiene fecha de

vencimento final posterior al 1 de marzo de 2059.



17. Que el capital o el principal de todos |os
Prést anbos ha sido total nente di spuesto. ----------

18. Que el pago de los intereses y principal de
t odos | os Pr ést anos se realiza medi ant e
dom ciliacién bancaria. ---------------------------

19. Que ninguno de los Préstanbps es de tipo
pr onot or (oper aci ones desenbol sadas nmedi ant e
certificaciones de obra u otros docunent os
acreditativos de pagos a realizar). Es decir,
oper aci ones de fi nanci aci 6n de pronoci ones
i nnobi liarias conpuestas por |lineas de crédito que
se van disponiendo periodicanente nediante |os
correspondi entes docunent os acreditativos
anteriornmente citados segun el avance de |la obra
durante el proceso de construccioén. ---------------

20. Que las garantias de |los Préstanps son
validas y ejecutables de acuerdo con |a | egislaciédn
aplicable, y el Cedente no tiene conocimento de |la
exi stencia de ninguna circunstancia que inpida |la

ej ecuci 6n de las msnas. A efectos aclaratorios, se



dej a constancia que aquellas garantias adicionales
(distintas a |as garantias hipotecarias asoci adas a
| os Pr ést anos Hi pot ecari 0s) pueden incluir
garantias personales otorgadas por el Deudor o
terceras personas, derechos reales de prenda sobre
depésitos dinerarios, u otras garantias reales. --

21. Qe los Préstanos han sido otorgados a
m croenpresas o0 pequeiflas y nedianas enpresas
(PYMES) que cunplen con l|la definicién de la
Reconendaci 6n 2003/ 361/ CE de la Comision, de 6 de
mayo de 2003 relativos al nunero de trabajadores y
al volunen de negocio o balance general, y a
aut 6nonos y grandes enpresas, domiciliados todos
ellos en Espafa. ------------------"--“--------------

22. Que la concesion de los Préstanpos, |a
cesion directa de |los Derechos de Crédito al Fondo
y la suscripcion por este de los Titulos
Hi pot ecari os, asi cono todos |os aspectos con ellos
rel aci onados se han realizado segun criterios de
Mercado. ----------- - m oo

23. Que no existen operaciones de arrendam ento
financiero (leasing) en |la cartera sel eccionada. --

24. Que todos los Préstanps tienen un

cal endario de anortizaci 6n previ anente establ eci do,



sin perjuicio de los periodos de carencia de
capital . --------m o

25. Que ninguno de los Préstanps esta
clasificado por el Cedente en |a fecha del presente
ot orgam ento cono refinanciaci 6n o reestructuraci 6n
vigente segun | a definicidn recogida en la GCircular
4/ 2017 de Banco de Espafa. ------------------------

26. Que ninguno de | os Deudores es enpresa del

grupo del Cedente, enpleado o alto cargo del

27. Qe ninguna persona tiene wun derecho
preferente sobre el derecho del Fondo en cuanto
titular de los Préstanos, al cobro de Ilas
canti dades que se deriven de |los m snos, salvo |os
der echos pref erentes | egal es (sin car act er
limtativo, ciertos tributos que puedan gravar |os
i nmuebl es). Quedan a salvo de |o anterior, 1los
derechos preferentes que correspondan a Cai xaBank
cono beneficiario, en su caso, de |a hipoteca de

prinmer rango sobre el msno innueble afecto que



garantice | os Préstanps Hipotecarios. -------------
28. Que en fecha del presente otorgamento no
hay carenci as de princi pal e i nt ereses,
conj unt anent e, sal vo en aquel | os Pr ést anps
af ectados por alguna Moratoria Legal. ------------
29. Que todos | os Préstanps han sido concedi dos
siguiendo |los procedimentos descritos en el
“Método de creacion de activos” recogido en el
apartado 2.2.7 de la Informaci6n Adicional de
Folleto Informativo y en el ANEXO 4 de esta
Escritura de Constituci 6n (Menorandum interno sobre
Oper aci ones de Fi nanci aci 6n de Cai xaBank). --------
30.. Que en las escrituras en las que se
formalizaron |os Préstanpos Hi potecarios, mnientras
estos no estén total nente reenbol sados, figura que
el Deudor queda obligado a tener asegurados |os
i nmuebl es hi potecados del riesgo de incendio vy
otros dafios durante |la vigencia del contrato, al
menos en las condiciones mininmas exigidas por |a
| egi sl aci 6n Vi gent e regul ador a del mer cado
hipotecario. ---------------““--““-“--“““ -
31. Que para los Préstanbs no hay ninguna
operaci 6n en la que intervenga, conp prestam sta,

una entidad financiera diferente a |a del Cedente,



es decir, |os Préstanps son bilaterales. ---------

32. Que todos |os Deudores tienen domcilio en

33. Que todos |os Préstanps han sido concedi dos
por Cai xaBank en el curso ordinario de su negoci o.
34. Que todos los Préstanps incluidos en |a
cartera a 20 de octubre de 2020 tienen finalidades
enpresariales.  ----------- -
35. Que Cai xaBank ostenta la titularidad de | os
Derechos de Crédito derivados de |os Préstanos
libres, de cargas o reclanaciones, no habiendo
reci bi do Cai xaBank notificacion de reclamaciodn o
conpensaci 6n al guna con anterioridad a |a Fecha de
Constitucién y no existiendo inpedinento alguno
para la em sion de los Titulos H potecarios. ------
36. Que | os Pr ést anps constituyen una
obligaci6on valida y vinculante de pago para el

Deudor y son exigibles de acuerdo con sus propios

37. Que todos los Préstanbs existen y son



validos y ejecutables de acuerdo con la |egislaciodn
aplicable. ----------m o

38. Qe los Préstanps se rigen por la ley
espafiol @. -----------mm oo

En cuanto a los Certificados de Transm sion de
H poteca, las Participaciones Hi potecarias y |os
PréstanDds. ---------mmm oo

1. Que la Comision Ejecutiva del Consejo de
Admi ni straci 6n del Cedente ha adoptado validanente
todos |os acuerdos necesarios para la emsion de
los Titulos Hipotecarios. ------------cmommmmonoo

2. Que los datos relativos a |os Préstanos
Hi potecarios que se incluyen en |os respectivos
Titulos Miltiples adjuntos conb ANEXO |l al
Contrato de Cesidn, reflejan correctanente |a
situaci 6n actual, tal conb esta recogida en |los
ficheros informaticos y en | os expedientes fisicos
de di chos Préstanos Hi potecarios, y son correctos y
conpl etos. -------- oo

3. Qe los Titulos Hi potecarios se emten al
anparo de la Ley 2/1981, el Real Decreto 716/2009,
| a Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015
(en cuanto a los Certificados de Transm sién de

Hi poteca) y demAs normativa aplicable, y cunplen



todos los requisitos establecidos en ellas. En
particular, los Préstanps Hipotecarios sobre 1os
gue se emten los Certificados de Transm sion de
Hi poteca no son elegibles de conform dad con el
articulo 3 del Real Decreto 716/2009 a efectos de
ser objeto de participaciones hipotecarias ya que
no cunplen todos |os requisitos establ ecidos en el
Capitulo Il del Real Decreto 716/2009. Por otra
parte, |os Préstanos Hi potecarios sobre |os que se
emten l|as Participaciones H potecarias cunplen
todos | os requisitos establ ecidos en el Capitulo Il
del Real Decreto 716/2009. Esta infornmacion es
coherente con el contenido establecido en el Anexo
| del Real Decreto 716/2009 de registro contable
especi al de préstanps y créditos hipotecarios. ----

4. Que los Titulos H potecarios se emten por
el msno plazo que resta hasta el vencimento y por
el msnmo tipo de interés de cada uno de |os
Pr ést anbs Hi potecari os a que correspondan. --------

5. Que todos los Préstanps Hi potecarios estan



formali zados en escritura publica, y todas |as
hi pot ecas se encuentran debi damente constituidas e
inscritas en |os correspondientes Registros de |a
Pr opi edad, cuyos dat os de i nscripcién se
corresponden con | os nenci onados en | 0s respectivos
Titulos Miltiples. La inscripcion de las fincas

hi potecadas esta vigente y sin contradiccion

6. Que todos |os bienes innuebles hipotecados
han sido objeto de tasacion por ent i dades
debi danente facultadas al efecto, aprobadas por
Cai xaBank e inscritas en el correspondi ente
Registro Oicial del Banco de Espafia, estando
acredi t ada di cha t asaci 6n medi ant e | a
correspondi ente certificaciéon. En |os casos en que
el valor de tasacion se ha actualizado nediante
mét odos estadi sticos segun se indica en el apartado
2.2.6 de la Informacion Adicional al Folleto
I nformativo, el valor de tasaci6n actualizado se ha
reali zado por wuna entidad facultada al efecto e
inscrita en el correspondiente Registro Oicial de
Banco de Espafia. ------------------“"---------------

7. Que los inmuebles que sirven de garantia a

| os Pr ést anos Hi pot ecari os son I nnuebl es



term nados, situados en Espafia. ------------------

8. Que los innuebles hipotecados en garantia de
| os Préstanps Hi potecarios no se hallan incursos en
| a situaci 6n de bi enes excl ui dos para ser adnitidos
en garantia (por encontrarse fuera de ordenacion
urbana) confornme al articulo 11.1 del Real Decreto
716/ 2009, - - - - - s

9. Qe los Préstanps Hipotecarios no estan
I nst runent ados en titulos valores, ya sean
nom nativos, a la orden o al portador, distintos de
los Titulos Hipotecarios que se emten para ser
suscritos por el Fondo. -----------“----“"-----------

10. Que todos los Titulos Hipotecarios estan
representados por wun titulo fisico miltiple o
i ndi vidual y no por anotaci ones en cuenta.

11. Que en las escrituras en virtud de |as
cual es se formalizaron |os Préstanps Hi potecarios,
mentras estos no estén total nente reenbol sados,
figura que el deudor queda obligado a tener

asegurados | os innuebl es hipotecados del riesgo de



incendio y otros dafios durante la vigencia del
contrato, al nmenos en las condiciones nininmas
exi gidas por la legislacién vigente regul adora del
mercado hipotecario. ------------------------------

12. Que los Préstanps Hipotecarios no estéan
afectos a enmsioén alguna de bonos hipotecarios,
certificados de transm si 6n de hi pot eca o]
partici paci ones hipotecarias distinta de |la emnisiodn
de los Titulos Hipotecarios, y, a partir de la
em si6n de estos, |los Préstanps Hipotecarios no
estaran afectos a emsion alguna de cédulas
hi pot ecari as, bonos hi pot ecari os, ni otros
certificados de transmsién de hipoteca u otras
parti ci paci ones hi pot ecari as. A ef ect os
aclaratorios, los Titulos Hi potecarios no podrén
ser emtidos a negociacién en ningun nercado
regul ado, alternativo o sistema multilateral de
NEQOCI @Ci ON. - - - - - - o m e e

13. Qe la transmision de los Titulos
Hi potecarios sél o puede hacerse de fornma escrita y
por contrato de conpraventa entre las partes (y por
lo tanto nunca de forma inmaterial a través de
sistemas de negociaciOn). ------------mmommaaaaoon

14. Que el Cedente no tiene conocimento de |a



exi stencia de ninguna circunstancia que inpida |la
ej ecuci 6n de la garantia hipotecaria. -------------

15. Que, en la fecha del presente otorgam ento,
no hay ningun Préstanp H potecario con un ratio
cal cul ado segun el apartado 2.2.6 de |la Infornacidn
Adi ci onal del Folleto Informativo mayor a 300% ---

16. Que ni nguna per sona tiene derecho
preferente al Fondo sobre | os Pr ést anps
H potecarios en cuanto titular de los Titulos
Hipotecarios. ----------------m e

17. Que, en la fecha del presente otorgam ento,
el saldo vivo pendi ent e de cada Pr ést ano
H potecario (esto es, la suma del princi pal
pendiente de vencer y el capital vencido y no
I ngresado) es equivalente a la cifra de capital del
Certificado de Transmsiéon de H poteca o de Ila
Partici paci 6n Hi potecaria a que corresponda. ------

18. Que todos |los Préstanps Hipotecarios que
respaldan los Certificados de Transmisién de

Hi pot eca est an garanti zados por hi pot eca



innobiliaria de prinmer y/o ulterior rango sobre el
pl eno dom nio de todos y cada uno de |os innuebles
hi pot ecados, perteneciendo la titularidad de |os
rangos anteriores, en su caso, a CaixaBank, y sin
que | os m snos se encuentren suj et os a
prohi bi ci ones de di sponer, condiciones resolutorias
o cualquier otra limtacién de domnio. -----------

19. Qe la transmision de los Titulos
Hi potecarios suscritos por el Fondo sdélo puede
realizarse en favor de inversores institucionales
y, sienpre y cuando, dicha transmsion este
notivada por (i) la liquidacion del Fondo; o (ii)
| a ej ecuci 6n del préstanp hi potecario subyacente.

En cuanto a |l as Partici paci ones Hi potecari as.

1. Que ninguno de |os Préstanps Hipotecarios
sobre los que se emten las Participaciones
H pot ecarias excede del sesenta por ciento (60%
del val or de tasacion del bien o Dbienes
hi pot ecados, salvo para la financiacion de la
construcci 6n, rehabilitacion o adquisicion de
vivienda, en |as que puede al canzar el 80% de aque
val Or . s - s e s e e e e

2. Que todos |os Préstanps Hipotecarios sobre

|l os que se emiten las Participaciones Hipotecarias



estan garantizados con prinera hipoteca sobre el
pl eno dom nio, estando la inscripcion de la finca
hi pot ecada vigente y sin contradiccidn alguna y no
sujeta a |inmtaciones por razon de inmatricul aci 6n
0O por tratarse de inscripciones practicadas al
anparo del articulo 298 del Regl amento Hi potecario,
con sujecién todo ello a lo previsto en el articulo
4 del Real Decreto 716/2009. ----------------------

3. Que todos | os bienes hipotecados en garantia
de los Préstanbs Hipotecarios sobre |os que se
emten las Participaciones Hipotecarias estan
cubiertos, de conformdad con |lo previsto en el
articulo 10 del Real Decreto 716/2009, al nenos,
del riesgo contra dafios e incendios, nediante
pélizas individuales a favor del Cedente, y que |os
capi tal es asegurados no son inferiores al valor de
tasaci 6n de | as propi edades hipotecadas de acuerdo
a la agencia de tasaci 6n, excluidos |os elenentos
no asegurabl es por naturaleza. -------------------

Las anteriores declaraciones no inpiden que,



durante la vigencia de |os Préstanos, pueda
advertirse que algunos de dichos Préstanbs (o |os
correspondi entes Certificados de Transm sion de
H poteca o las Partici paci ones Hi potecarias), no se
ajustaran, a la fecha del presente otorgam ento, a
|l as declaraciones contenidas en |a presente
Estipulacién 6, en cuyo caso se estard a Ilo
establ ecido en esta nmisnma Estipul aci én en cuanto a
|l a sustituci 6n de |los activos titulizados. --------
Sustituci 6n de |los activos titulizados --------
En el supuesto que durante toda |la vigencia de
| os Derechos de Crédito se advirtiera que al guno de
los msnmps no se ajustase a |as declaraciones
fornmul adas en esta Estipulacion, tal y conp se
prevé en el Contrato de Cesiobn, el Cedente se
obliga, previa conform dad con |a Sociedad Cestora:
a) A subsanar el vicio en el plazo de treinta
(30) dias a partir del nonmento en que tenga
conoci mento del m sno, o a partir de la
notificaci 6n correspondiente de | a Soci edad Gestora
al Cedent e, conmuni candole la existencia de
referido Vicio, -------mmmmm e
b) En caso de no ser posible |la subsanacidn

conforme a o descrito en el apartado a) anterior



| a Soci edad Gestora instara al Cedente a sustituir
el correspondi ente Pr ést ano por otro de
caracteristicas financieras simlares (respecto a
saldo vivo pendiente, plazo, garantia, rango de |la
garantia hipotecaria, tipo de interés, frecuencia
de pago, ratio cal cul ado segun el apartado 2.2.6 de
la Informaci on Adicional del Folleto Informativo
respecto a |los préstanps hipotecarios, y rating
interno del Deudor correspondi ente), gue sea
aceptado por |a Sociedad Gestora en un plazo nmaxi no
de treinta (30) dias, y sienpre que no se
perjudique la calificacion de |os Bonos otorgada
por |as Agencias de Calificacién. En el caso de gque
existiera diferencia positiva entre el saldo del
Préstano sustituido vy el sal do del Pr ést ano
i ncorporado, dicha diferencia serd ingresada en |a
Cuenta de Tesoreria. --------------------o---

En el supuesto de Préstanps Hi potecarios, el
Cedente se obliga a sustituir el correspondiente

Certificado de Transmni si 6n de Hi pot eca y



Partici paci 6n Hipotecaria, conforme a |o sefal ado
en el parrafo anterior, por otro Certificado de
Transm si on de Hi pot eca y Parti ci paci on
Hi potecaria. En ese caso, el Cedente procedera a
emitir uno o varios nuevos Titulos Miltiples que
seran canjeados por el que se entrega en virtud de
| o di spuesto en esta Escritura de Constitucion y en
el Contrato de CesiOn. ------------mommmmm

La sustitucion se Ilevara a cabo nediante |a
cancel acion del Certificado de Transmi sion de
Hi poteca o Participaci 6n Hi potecaria afectados y |la
em si 6n y suscripcion por el Fondo del Certificado
de Transmision de Hopoteca o Participacioén
Hi potecaria que vaya a sustituirlo (con eni sidn por
el Cedente de un nuevo titulo miltiple que recoja,
segun sea el caso, el nuanmero de Certificados de
Transmision de Hopoteca y de Participaciones
Hi potecarias que existan en esa fecha y que sera
canj eado por el entregado en |la fecha del presente
ot orgam ento 0 en | a anterior fecha de
sustitucion). Dicha emsion de Certificados de
Transmision de Hopoteca y de Participaciones
Hi potecarias por el Cedente y sustitucion por parte

de |l a Soci edad Gestora en representaci 6n del Fondo,



se efectuara nediante el otorgamento de Ila
correspondiente acta notarial que recogerda |os
datos relativos tanto al Certificado de Transm si on
de Hipoteca o Participaci 6n H potecaria a sustituir
y al Préstanp subyacente a los mnmisnps, conb a
nuevo Certificado de Transmision de Hipoteca o
Partici paci 6n Hi potecaria emtido, con |os datos
del Préstano, asi conmp el notivo de la sustitucion
y las variables que determnan el car act er
honogéneo de ambos Certificados de Transm sién de
H poteca o Participaciones Hi potecarias, segun |lo
descrito anteriornente, copia de la cual se
entregara a l|la CNW, a Ilberclear y a AlAF,
comuni candose igualmrente a las Agencias de
CalificaciOn., --------mmmmm
Cai xaBank deber a r eenbol sar al Fondo
cual esqui era cantidades inpagadas relativas al
Préstanmp sustituido nmediante su abono en |a Cuenta
de Tesoreria. Asimsnpb, en el caso de que el Saldo

Vi vo Pendi ent e del Pr ést ano sustituto sea



ligeranente inferior al del Préstanp sustituido,
Cai xaBank deber& reenbol sar al Fondo |a diferencia,
tomando en cuenta el valor nomnal, los intereses
devengados y no pagados correspondi entes, asi cono
cual esqui era canti dades i npagadas relativas a dicho
Préstano, nediante su abono en Ila Cuenta de
Tesoreria en |a fecha correspondiente. ------------

En particular, |a nodificacion por el Cedente,
durante |la vigencia de los Préstanps, de |as
condi ciones de estos sin sujecién a los limtes
establ ecidos en |la | egislacion especial aplicable y
a los térm nos pactados entre el Fondo y el Cedente
en la presente Escritura de Constituci 6n del Fondo
y en el apartado 3.7.1 de la Infornmaci én Adicional
del Fol l eto I nformati vo, Y, por t ant o,
absol ut anent e excepci onal , supondri a un
i ncunplimento por parte del Cedente de sus
obl i gaciones que no debe ser soportado por el
Fondo. Ante dicho incunplimento, el Fondo, a
través de | a Sociedad Gestora, debera (i) exigir la
correspondi ente i ndemi zaci 6n por dafos y
perjuicios e (ii) instar la sustituci6n o reenbol so
de los Der echos de Crédito afectados, de

conformdad con |o dispuesto en la presente



Esti pul aci 6n, no suponiendo ello que el Cedente
garantice el buen fin de |la operacidén, sino la
necesaria reparaci on de | os efectos produci dos por
el i ncunplimento de sus obl i gaci ones, de
conform dad con el articulo 1.124 del Cbédigo Civil.

El Cedente, tan pronto conb tenga conoci m ento
de que al gun Derecho de Crédito no se ajuste a |las
decl araci ones descritas en esta Estipulacién,
deber4 ponerlo en conocimento de Ila Sociedad
Gestora, e indicarle los Derechos de Crédito
identificados para sustituir |os Derechos de
Crédito afectados.  --------------mmmmmm

En todo caso, al sustituir algun Derecho de
Crédito, el Cedente debera acreditar que el
Préstanp sustituyente se ajusta a |l as decl araci ones
conteni das en esta Estipulacion., ------------------

En el supuesto de sustituci6n de Derechos de
Crédito, el Cedente se conpronete a formalizar en
acta notarial la cesion directa de |os Derechos de

Crédito o la suscripcién de |os correspondientes



Titul os Hi potecarios, segun el caso, y a hacerlo en
la forma y plazo que establezca |a Sociedad
Gestora, y a proporcionar la informaci én sobre | os
nuevos Derechos de Crédito que considere necesaria
|l a Sociedad Gestora. ------------------------------
c) Subsidiarianmente a | as obligaciones asum das
en | os apartados a) y b) anteriores y para aquellos
supuestos en |los que procediera |a subsanacién o
sustitucion y estas no fueran posibles, el Cedente
se conpronete a |la devolucio6n, en efectivo, del
principal de 1los correspondientes Derechos de
Crédito y los intereses de |os Derechos de Crédito
devengados y no pagados hasta la fecha y cual quier
otra cuantia que |e pudiese corresponder al Fondo,
cantidad que serd depositada en l|la Cuenta de
Tesoreria. ------mmmm e
En cualquiera de los casos anteriores, |a
nmenci onada sustituci 6n de Préstanpos serd comnuni cada
ala CNW y a las Agencias de Calificacién. -------
7. CESI ON DE LOS DERECHOS DE CREDI TO AL FONDO.
La cesién directa -por parte de Cai xaBank- de
| os Derechos de Crédito derivados de |os Préstanps
no Hi potecarios y su adquisicién por el Fondo, asi

conb la emsion -por parte de CaixaBank- de |os



Titul os Hi potecarios y su suscripci 6n por parte del
Fondo, se formalizara nediante el Contrato de
Cesi 6n, otorgado en unidad de acto con |la presente
Escritura de Constitucién, con efectividad desde
esta msma fecha., ---------------------------------

I1: ADM NI STRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVCS

8. ADM NI STRACION Y CUSTODI A DE LOS DERECHOS DE
CREDI TO, == -- - mmmmmmmmmmmmomoo oo

Sin perjuicio de |lo establecido en Ila
Estipulacion 8.4. siguiente (“Responsabilidad de
| os Adm ni stradores e indemnizacién”), CaixaBank,
de acuerdo con lo previsto en |la Estipulacién 8.1
siguiente y, en calidad de emsor de los Titulos
Hi potecari os (esto es, | os Certificados de
Transnmision de H poteca y las Participaciones
Hi potecari as), conservara la custodia vy | a
adm nistraci é6n de |os Préstanps Hi potecarios, en
| os cual es el Fondo participa nediante la emsioén y

suscripci 6n por este de los Titulos Hipotecarios,



de conformidad con lo previsto en el parrafo
segundo del articulo 26.3 y la Disposiciédn
Adi ci onal Prinmera del Real Decreto 716/ 2009,
actuando Cai xaBank, por |o tanto conpo adm ni strador
(en adel ante, el “Admnistrador”). ----------------

Respecto de | os Préstanbs no Hipotecarios, sin
perjuicio de que |la obligacién |egal de adm nistrar
y gestionar |os msnpbs corresponden a |a Sociedad
Gestora, de conformdad con el articulo 26.1.b de
la Ley 5/2015, tal y conb se contenpla en Ila
Estipulacién 3 de la presente Escritura, la
Soci edad Gestora suscribe con el Cedente, en la
presente fecha, un Contrato de Adm nistraci 6n por
el cual |a Sociedad CGestora subcontrata y del ega en
el Cedente las funciones de admnistracion vy

gestion de | os Préstanbs no Hipotecarios, actuando

Cai xaBank, por lo tanto, cono  adm ni strador
del egado (en adel ant e, el “Adm ni st rador
Del egado” ) . ---- - - --mmmm o e e

Se ent ender a por “Adm ni stradores”,

conjuntanmente, el Adm nistrador y el Adm nistrador
Del egado. ------------me oo
El Contrato de Administracién regula |as

rel aci ones entre Cai xaBank y el Fondo, representado



por |la Sociedad Gestora, y entre CaixaBank y I|la
Soci edad CGestora, en nonbre propio, en cuanto a la
custodia y administraci 6n de | os Préstanos. -------

Cai xaBank, en el marco de este nmandato, podré
| levar a cabo cual quier actuacion que considere
razonabl enente necesaria o0 conveniente aplicando,
en cual qui er caso, i gual diligencia y
procedi mentos de reclamacién de |as cantidades
debidas y no satisfechas de |os Préstanps conp si
de derechos de crédito de su cartera se tratase,
desarrollando a tal efecto | as act uaci ones
habi tual es para estas situaciones, y entre ellas |a
ej ecuci 6n de garantias que, en su caso, se hubieran
otorgado en rel aci 6n con |os Préstanps. -----------

Préstanps Hi potecarios: -----------------------

Si se incunple el pago de principal o intereses
de un Préstanp Hipotecario, correspondera a Ila
Soci edad Gestora, en representaci 6n del Fondo, conp
titular este dltino de |os Titul os Hi potecarios, el

ejercicio de I|la totalidad de las facultades



previstas en el articulo 31 Real Decreto de
716/ 2009, - - - - - m e e e
En el supuesto de situaciones de concurrencia
que regula el apartado b) del articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, el reparto del producto de
remanente se efectuard en la forma descrita en el
referido articulo., ----------cmmmmmm -
Si se produce cualquiera de |as situaciones
descritas en |los apartados c) y d) del articulo 31
del Real Decreto 716/2009, |a Sociedad Gestora, en
representaci 6n del Fondo, podréa instar del Juez o
Not ari o conpetente la incoaci6n o continuaci 6n de
correspondi ente procedi m ento de ej ecuci 6n
hi potecaria, aconpafiando a su demanda el titulo
original del Certificado de Transm si 6n de Hi poteca
o de la Participaci 6n Hi potecaria desgl osado, el
requerimento notarial previsto en el apartado c)
del articulo anteriormente citado y certificacién
registral de inscripcién y subsistencia de Ila
hi poteca. El  Administrador quedard obligado a
emtir una certificacién del saldo existente del
Préstanp Hi potecari o, seguln corresponda. ----------
Cuando | a Sociedad Gestora, en representacion

del Fondo, suceda al Adm nistrador en su posicioén



procesal, la Sociedad Gestora procederda a la venta
de | os innuebl es adjudi cados en el plazo mas breve
posi bl e en condi ci ones de nercado. ----------------

El Adm ni strador dispondra de un derecho de
tanteo para |a adquisicion de aquellos innuebles
gue se hubieren hipotecado en garantia de 1o0s
Préstanos Hi potecarios que admnistre, y que se
adj udi quen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Di as Habiles desde |la fecha en que por |a Sociedad
Gestora se le comunique la intencion de transmtir
el innueble. El derecho de tanteo inplicard que el
Adm ni strador podr & adquirir | os I nnuebl es
igualando la nejor condicion que se |e hayan
ofrecido a |l a Sociedad Gestora. -------------------

Todas | as actuaci ones sefial adas en | a presente
Estipulacion en relacién con los Certificados de
Transm si 6n de Hi poteca y con las Participaci ones
H potecarias se realizaran en |os térm nos
previstos en el Titulo IV del Libro Ill de la Ley

de Enjuiciamento CGvil. --------------o-o



Préstanps no Hipotecarios ---------------------
En el supuesto de incunplimento de Ias
obl i gaci ones de pago derivadas de |os Préstanps no
Hi potecarios por el Deudor, |a Sociedad Cestora,
actuando en representaci 6n del Fondo, dispondra de
acci 6n ejecutiva o declarativa, segun corresponda,
contra dichos Deudores, de conformdad con |os
tramtes previstos para dicho proceso en |a Ley de
Enjuiciamento CGvil, y de conformdad con Ila
jurisprudencia existente en cada nonento, que podra
ser ej ercida por la Sociedad Gestora, en
representaci 6n del Fondo, ani canmente en | os
supuestos de que el Admnistrador Delegado no
ej erza sus funciones debidanente conforne a |os
usos habi tual es que existan a tal efecto. ---------
Di sposi ci ones conunes para todos | os Préstanos:
Ni los titulares de |os Bonos ni cual quier otro
acreedor del Fondo dispondran de accion alguna
contra |os Deudores que hayan incunplido sus
obl i gaci ones de pago, siendo |la Sociedad Gestora
conb representante del Fondo, quien ostentard dicha
accion en los térmnos descritos en la presente
Estipulacion. --------mommmmi e

Los Adm nistradores se conproneten a |o



SigUIiente: ------mm s
(i) A ejercer la admnistraciéon y gestion de
los Préstanbs en |os térmnos del réginmen vy
procedimentos ordinarios de administracién vy
gesti 6n establecidos en el apartado 2.2.7 de Ila
I nf ormaci 6n  Adi ci onal del Folleto Informativo
(Mét odo de creaci 6n de |os activos) y en el ANEXO 4
a esta Escritura de Constitucion (Menorandum
interno sobre Operaciones de Financiacién de
CaixaBank). ----------mm i
(ii) A seqguir admnistrando |os Préstanos,
dedi cando el misnp tienpo y atencion a | os msnpbs y
el msno nivel de pericia, cuidado y diligencia en
la administracién de 1los mnmisnbs que el gue
dedicaria y ejerceria en la adnm nistraci 6n de sus
propi os Préstanps y, en cual quier caso, ejercitara
un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia
en | a prestacion de |os servicios dentro del ambito
de este mandato. -------------- oo oioia oo

(itii) A que los procedimentos que aplica vy



aplicara para la administracién y gestidén de |os
Préstanps son y seguiran siendo confornes a |as
leyes y nornmas legales en vigor gque sean
aplicables. -----------mmm o
(iv) Acunmplir las instrucciones que le inparta
| a Soci edad Gestora con |la debida lealtad. --------
(v) A indemizar al Fondo por |os dafos vy
perjui ci os que puedan derivarse del incunplimento
de | as obligaciones contraidas. -------------------
Los térmnos mas relevantes del mandato de
adm ni straci 6n y gestion se recogen a continuaci 6n
en |os apartados siguientes de la presente
Estipulacion. --------mmmmm i
Los Adm ni stradores renuncian en cual qui er caso
a los privilegios y facultades que la ley les
confiere en su condici6n de gestores de cobros de
Fondo, Adnmi ni stradores de | os Pr ést anps y
depositarios de | os correspondi entes contratos y en
particular a |lo dispuesto en los articulos 1.730 y

1.780 del Coédigo Cvil y 276 del Codigo de

8.1 Régimen y procedimentos ordinarios de
adm ni straci 6n y gesti 6n de | os Préstanos. --------

La descripci én sucinta y resum da del réginmen vy



procedimentos ordinarios de administracién vy
gesti 6n de | os Préstanps, regul ados por el Contrato

de Adnministracion es la siguiente: ----------------

1. Custodia de escrituras, docunentos vy
archivos. ---------m i -
Los Adm ni stradores mant endran  t odas | as
escrituras, contr at os, docunentos y registros

informaticos relativos a 1los Préstanbs y no
abandonaran | a posesi 6n, custodia o control de |os
m snos si no nedia el previo consentimento escrito
de la Sociedad Cestora al efecto, salvo cuando un
docunento o registro informatico les fuere
requerido para iniciar procedimentos para |a
recl amaci 6n de un Préstano, o |es fuere exigido por
cual quier otra autoridad conpetente, infornmando a
| a Sociedad Gestora. ------------------------------

2. CGestion de cobros. -----------mmmimaaa oo

Los Adm ni stradores continuaran con |a gestiodn
de cobro de todas |as cantidades que correspondan

sati sfacer a |os Deudor es deri vadas de | os



Préstanps, asi conbp cualquier otro concepto
i ncl uyendo | os correspondi ent es a | as
i ndemmi zaci ones derivadas de |os contratos de
seguro de dafos sobre | os inmuebl es hipotecados en
garantia de | os correspondi entes Préstanps o, en su
caso, cualquier otro tipo de contrato de seguro que
sea accesorio a los Préstanps. Los Adm nistradores
pondran | a debida diligencia para que | os pagos que
deban realizar |os Deudores o que deban recibirse
de terceros (incluyendo | os seguros), sean cobrados
de acuerdo <con los térmnos y condiciones
contractuales de los Préstanps. -------------------
Cobro por el Fondo de | os pagos relativos a | os
PréstanDds. ---------m oo
Los Administradores realizardn la gestion de
cobro de todas las cantidades que corresponda
satisfacer por parte de |os Deudores derivadas de
| os Préstanps, asi conp cualquier otro concepto,
i ncluyendo | os correspondientes a |os contratos de
seguro de dafos sobre | os inmuebl es hipotecados en
garantia de |os Préstanbs Hipotecarios o0, en su
caso, cualquier otro tipo de contrato de seguro que
sea accesorio a los Préstanos en virtud de lo

di spuesto en dichos contratos. --------------------



Los Adm ni stradores pondr an | a debi da
diligencia para que |os pagos que deban realizar
| os Deudores sean cobrados de acuerdo con |os
térmnos y condiciones contractuales de |os
PréstamDs. ---------mm oo

Los Admini stradores transferiran a |la Cuenta de
Tesoreria del Fondo todas |as cantidades recibidas
por cualquiera de |os conceptos a que el Fondo
tenga derecho a percibir por los Préstanps que
adm nistren; es decir, (i) el Admnistrador en
cuanto a los Préstanbs Hipotecarios, y (ii) el
Adm ni strador Del egado en cuanto a | os Préstanps no
H potecarios. Dicha transferencia se realizara en
cada Fecha de Cobro, con fecha val or de ese dia. --

Las Fechas de Cobro del Fondo seréan todos |os
dias en los cuales se realicen pagos por |os
Deudores en concepto de principal, de intereses, o
de cualquier otro flujo nonetario derivado de |os
Préstanpbs se abonen en la Cuenta de Tesoreria del

fondo en concepto de | os Préstanps. ---------------



Sin perjuicio de o previsto en |la Estipul aci 6n
6 de la presente Escritura (“Sustitucién de Ilos
activos titulizados”) y en el apartado 2.2.9 de |a
I nf ormaci 6n Adi cional del Folleto Informativo, |os
Admi ni stradores no abonaran cantidad alguna a
Fondo que no hubieren recibido previanente de |os
Deudores en pago de los Préstambs. ---------------
3. Fijacion del tipo de interés. --------------
Para aquellos Préstanps con tipo de interés
variable, 1os Admnistradores continuaréan fijando
di chos tipos de interés conforme a |o establecido
en |los correspondientes contratos de préstanbp o
crédito, f or mul ando | as comuni caci ones y
notificaci ones que estos establ ezcan al efecto. ---
En | a actualidad el Euribor esta sonetido a una
fuerte presién a |la baja, habiéndose fijado incluso
con signo negativo para el plazo a doce (12) neses.
De hecho, el 1,01% del saldo pendiente de vencer
sobre el total de la cartera seleccionada a 20 de
octubre de 2020 corresponde a operaciones en |as
cuales el tipo de interés de las financiaciones
(indice de referencia ms margen) es actual nente
menor a cero. Sin enbargo, el Cedente aplica un 0%

conb tipo de interés en estos casos ya que



considera, en la fecha del presente otorgam ento
el interés conb wuna retribucidon del principa
prestado, |lo que inpediria que el tipo de interés
aplicable pudiera ser inferior a cero. No obstante
lo anterior, si en un futuro se produce un canbio
legal en este sentido o si en un futuro |a
jurisprudencia sostiene un criterio contrario al
mantenido por el Cedente (esto es, el criterio
segun el cual el interés es una retribucién del
principal prestado) o en caso de Ilitigio, el
hi pot éti co coste seria asum do por el Fondo. ------

4. InformaciOn. ---------mmmmm o

Los Adm ni stradores deber an comuni car
peri odi canente a | a Soci edad Gestora | a infornaci dn
rel aci onada con | as caracteristicas individuales de
cada uno de |l os Préstanps, con el cunplimento por
| os Deudores de | as obligaci ones derivadas para |os
msnmos de los Préstanmps, con la situacion de
norosi dad, con las nodificaciones habidas en |as

caracteristicas de los Préstanbs, y con |as



actuaci ones de requerimento de pago en caso de
denora y de acciones judiciales, todo ello por |os
procedimentos y periodicidad establecidos en el
Contrato de Admi ni straci én. Entre otras,
mensual nente | os Administradores enviaran a Ila
Soci edad GCestora informacion al cierre del nes
anterior sobre la cartera, los novimentos y el
cuadro de anortizacidn. --------------mmiaio

Asim sno, | os Adm nistradores deberan preparar
y entregar a |a Sociedad Gestora, en supuestos de
i mpago, la informaci 6n adicional que, en relacion
con los Préstanbs o |os derechos derivados de |os
m snos, |a Sociedad Gestora solicite. -------------

5. Subrogaci 6n de | os Préstanps. --------------

Los Adm nistradores estaran autorizados para
permtir sustituciones de |a posicién del Deudor en
|l os contratos de |os Préstanps, exclusivanmente en
| os supuestos en que |las caracteristicas del nuevo
Deudor sean simlares a las del antiguo y |Ilas
m snmas se ajusten a los criterios de concesién de
préstanos a microenpresas, pequefias y nedi anas
enpresas que cunplen con la definicion de la
Reconmendaci 6n 2003/ 61/ CE de la Comision, de 6 de

mayo de 2003, asi conb a auténonbps Yy grandes



enpresas, domciliados todos ellos en Espafia,
descritos en el apartado 2.2.7 de la Infornmacidn
Adi ci onal  del Folleto Informativo (“Mtodo de
creaci 6n de los activos”) y en el ANEXO 4 a esta
Escritura de Constitucion (“Menorandum interno
sobre QOperaci ones de Financiaci 6n de Cai xaBank”), vy
sienpre gue | os gast os derivados de esta
nodi ficaci 6n sean en su integridad por cuenta de
| os Deudores. EI Fondo no se har4& cargo de |os
costes derivados del proceso de sustitucioén. ------

La Sociedad Gestora podra Ilimtar total o
parci al nente esta potestad de | os Adm ni stradores o
establ ecer condiciones a la msm, cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativanente |as
calificaciones otorgadas a I|os Bonos por |as
Agencias de Calificacion. -----------mommmmmmon

Por otro lado, en relacion con |os Préstanos
Hi pot ecari os, el Deudor podra instar |a subrogaci én
al Adm nistrador en |os Préstanps Hi potecarios al

anparo de lo dispuesto en la Ley 2/1994. La



subrogaci 6n de un nuevo acreedor en el Préstanp y
el consiguiente abono de |a cantidad adeudada
produciran | a anortizaci 6n antici pada del Préstanp,
y del Certificado de Transmision de Hi poteca o
Parti ci paci 6n Hi potecaria correspondiente. --------
6. Facultades y actuaciones en relacién con
procesos de renegoci aci 6n de | os Préstanos. -------
Cai xaBank se adhirié al Cbédigo de Buenas
Practicas previsto en el Real Decreto-ley 6/2012,
de 9 de nmarzo, de nedi das urgentes de protecci 6n de
deudores hi potecarios sin recursos (en adelante, e
“ Real Decreto-ley 6/2012”). En virtud de |lo
previsto en el articulo 5.3 del Real Decreto-Iley
6/ 2012, con fecha 12 de julio de 2012, se publicé
en el Boletin Oicial del Estado |a Resoluci 6n de
10 de julio de 2012, de la Secretaria de Estado de
Econonia y Apoyo a la Enpresa, por la que se
publican |as entidades que han comunicado su
adhesi 6n voluntaria al Cddigo de Buenas Practicas
para |la reestructuracion viable de |as deudas con
garantia hipotecaria sobre l|a vivienda habitual
entre |las que se encuentra el Cedente. =-----------
Adi ci onal nrente, la Ley 1/2013, (tal y conpb ha

sido nodificada por la Ley 25/2015), nodificd el



Real Decreto-ley 6/2012, y prevé en su disposicioén
transitoria octava que | as entidades conuni carén su
adhesi 6n a l|as nodificaciones introducidas en el
Cédigo de Buenas Practicas por la referida Ley
1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio de
2013, se publicdé en el Boletin Oicial del Estado
la Resolucién de 5 de julio de 2013, de Ila
Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a Ila
Enpresa, en virtud de |la cual CaixaBank se adhirio
al Cbédigo de Buenas Practicas en la version
prevista por la Ley 1/2013. ----------------------
La  Soci edad Cestora, dada |a capacidad
econdm ca de | os deudores situados en el unbral de
exclusi 6n, autoriza al Admnistrador, para que
aplique las nedidas previstas en el Coddigo de
Buenas Practicas a |os Préstanps Hi potecarios que
se encuentren en el anbito de aplicacion de
nmenci onado Cbdi go de Buenas Practicas, sienpre gue
se cunplan |los requisitos establecidos en el Real

Decreto-ley 6/2012. Se consideraran situados en el



unbr al de exclusion aquellos Deudores de un
Préstanp Hi potecario garantizado con hi poteca sobre
su vivi enda habitual, cuando concurran en ellos |as
circunstanci as que se detallan en el articulo 3 de
vigente Real Decreto-ley 6/2012 -------------------
Asimsnpo, la Sociedad Cestora autoriza a |os
Adm ni stradores a entablar y a renegociar con |os
Deudores, las condiciones de |los Préstanos de
acuerdo con los térmnos y condiciones de sus
politicas y procedimentos internos, actuando por
lo tanto con |la msma diligencia con |a que
adm nistra los Préstanbs de su propia cartera,
sienpre que dicha renegociacion no dismnuya la
eficacia juridica ni el rango de |os préstanps o
| as garantias otorgadas en relaci 6n con | os m snos.
No obstante, cuando dichas nodificaciones
g LI e V1=
(a) una renegociacion del tipo de interés
aplicable a | os Préstanps, ------------------------
(b) un alargam ento de plazo de vencimento, o
i. la dacién de innuebles en pago y/o la
condonaci 6n  parci al de deudas en Préstanos
H potecarios, O --------------m-mmmm oo

. la condonaci 6n parci al de deudas en



Préstanbs no Hi potecarios, ------------------------
la autorizacién genérica establecida en el
parrafo anterior estard sujeta, en todo caso, al
cunplimento de las condiciones indicadas a
CONtinNUAacCi ON: - - - - - - - s oo e
a) Renegoci aci 6n del tipo de interés. ---------
La Soci edad Gestora autori za a | os
Adm ni stradores a renegociar el tipo de interés de
| os Préstanos cuando asi | o soliciten |os Deudores,
en unas condiciones que sean consideradas de
nercado y que no sean distintas a las que |os
propi os Adm ni stradores estuvieran aplicando en |a
renegoci aci 6n o en | a concesi 6n de sus préstanos. A
estos efectos, se considerara tipo de interés de
nercado el tipo de interés ofrecido por entidades
de crédito en el nercado espafiol para préstanpos de
I nporte y demés condi ci ones sust anci al nent e
simlares al correspondiente Préstanmp. -----------
En cual quier caso, dicha renegociaci 6n estara

sujeta a los siguientes requisitos: --------------



(i) Que el tipo de interés nedio ponderado de
| os Préstanps resulte inferior al 1,00% ----------

(ii) Los Administradores tendran la facultad
para nodificar aquellos Préstanbs con tipo de
interés fijo que considere, a los efectos de
convertirlos en Préstanbs con tipo de interés
vari able, sienpre que (i) ello sea posible conforne
a las condiciones establ eci das para cada Préstano,
y (ii) sin que en ningun caso el principal
pendiente del total de Préstanbs a tipo fijo
nodi fi cados a Préstanps a tipo variable superen e
5% del Saldo Inicial. ----------------“-----------

Sin perjuicio de |lo anterior, al anparo de |o
establ ecido en el articulo 623 de |la Ley Concursal,
el juez podra acordar |a honol ogaci 6n judicial del
acuerdo de refinanciacion que podra tener |os
siguientes efectos sobre los Préstanps en funcioén
de las mayorias del pasivo financiero que hayan
aprobado | a refinanciacién: (i) esperas, ya sean de
principal, de intereses o0 de cualquier otra
canti dad adeudada, con un plazo de cinco afios o
mMas, pero en ningun caso superior a diez; (ii)
quitas, (iii) conversién de deuda en acciones o

participaciones de la sociedad deudora; (1v)



conversi 6n de deuda en préstanos participativos por
un plazo de cinco afios o nas, pero en ningun caso
superior a diez, en obligaciones convertibles, en
pr ést anos subordi nados, en préstanps con intereses
capitalizables o en cualquier otro instrunento
financiero con caracteristicas, rango o vencimento
distintos de aquellos que tuvieran |os Préstanos
originarios; o (v) la cesion de bienes o derechos
de | os acreedores en pago de la totalidad o parte
de la deuda. --------------“---“- oo

b) Al argam ento del plazo de vencimento. -----

La Soci edad Gestora autori za a | os
Adm ni stradores a acordar el alargam ento del plazo
de vencimento de l|os Préstanbs cuando asi 1o
soliciten |os Deudores, en unas condiciones que
sean consideradas de nercado y que no sean
distintas a las que |los propios Admnistradores
estuvieran aplicando al alargamento de plazo de
sus pr ést anos. En cual qui er caso, di cha

renegoci aci 6n estara sujeta a |las siguientes reglas



y limtaciones: ---------mmmmm i
(i) El inporte a que ascienda |la suma del
principal inicial cedido al Fondo de |os Préstanps
sobre | os que se produzca el alargam ento del plazo
de vencimento no podra superar el 5% del Saldo
Inicial. Quedaran fuera de este coénmputo |os
Préstanps a |os que, en su caso, se concedan |as
eventuales noratorias que pudieran aprobarse o
adoptarse en un futuro para paliar |os efectos del
brote de coronavirus Covid-19. -------------------
(ii) Que, en todo caso, se nmantenga o0 aunente
| a frecuencia de pagos de |as cuotas de intereses y
de anortizacion de principal del Préstanp, pero
mant eni endo el nmisnb sistema de anortizaci 6n, salvo
para |os Préstanps Hi potecarios que se acojan al
Coédi go de Buenas Practicas, cuyas operaciones no
quedar an af ectadas por esta restriccion. ----------
(iii) Que la nueva fecha de vencimento final o
altima anortizacién de los Préstanbs sea, cono
maxi no, el 1 de nmarzo de 2059. Quedaran fuera de
este conputo |los Préstanps a |os que, en su caso,
se concedan | as eventual es noratorias que pudi eran
aprobarse o adoptarse en un futuro para paliar

| os efectos del brote de coronavirus Covid-19. ----



(iv) A solicitud de cual quiera de |as Agencias
de Calificacion, la Sociedad Gestora debera
proporci onar, con caracter conmo mnino trinmestral
una relacién de |as renegoci aci ones produci das en
rel aci 6n con los Préstanps, a |los efectos que |as
Agencias de Calificacion puedan realizar un
seguimento de las msmasS. -----------------------

c) Dacién en pago y condonaci6n parcial de
deuda en Préstanps ------------------------o---

Asim sno, de conformdad con la Politica de
Concesi 6n descrita en el apartado 2.2.7 (“Mtodo de
creacion de los activos”) de la Infornacion
Adi ci onal al Folleto Informativo, la Sociedad
Cestora autori za al Adm ni st rador y al
Adm ni strador Delegado para transigir sobre |os
Préstanbos en el sentido de poder aceptar por cuenta
del Fondo (i) daciones en pago de innuebles que
constituyen | a garantia de | os Pr ést anps
Hi potecarios y/o (ii) condonaciones parciales de

deuda para cancelaciones en relacion con |os



Pr ést anos Hi pot ecari os y | os Pr ést anos no
Hi potecarios, actuando con la msma diligencia con
la que admnistran |os préstanbs en su propia
Cartera. -- ---- oo m oo
Salvo en el caso de | os Deudores situados en o
por debajo el unbral de exclusidén (a |os que seran
de aplicaci 6n |as nedidas previstas en el Cddi go de
Buenas Practicas sienpre que se cunplan |os
requisitos previstos en el Real Decreto-1| ey
6/ 2012), deber & cuantificarse el perj uicio
econénm co causado al Fondo, segun se indica a
continuaci ON: - ----- - - - m e a oo
(a) En relacio6n con |las daciones en pago, e
perjuicio econénico o quita sera la diferencia
positiva entre (i) la deuda bajo el Préstanp y (ii)
la tasacion actualizada del innmueble, mis |os
gastos de la transaccion (inpuestos, gastos de
gestion y fedatario publico, etc.). ---------------
(b) En relacidn con | as condonaci ones parci al es
de deuda, el perjuicio econémco o quita sera la
diferencia positiva entre (i) |a deuda bajo el
Préstanp y (ii) el pago del inporte efectivanente
sati sfecho al Fondo por parte del Deudor. ---------

El Admi ni st rador informara a |la Sociedad



Gestora sobre los térmnos de | a daci 6n en pago y/o
condonaci 6n parcial de deuda, cuantificando el
inporte de la quita realizada. --------------------
A. Daci 6n en pago y condonaci 6n parcial de la
deuda en Préstanps Hi potecarios -------------------
El inporte percibido por l|a dacidén en pago
(esto es, tasacion actualizada del innueble nenos
gastos de la transaccion) y/o por |a condonacién
parcial de deuda (esto es, el pago del inporte
ef ecti vanente satisfecho por parte del Deudor)
correspondera al Fondo (en caso de igualdad de
rango, a prorrata con |los demas préstanps
hi pot ecari os y di sposiciones de crédito hipotecario
afectos) hasta el total pago de |la deuda de
Préstanp Hi potecario afecto. ---------------------
En | os supuestos de dacién en pago, tras la
aplicaci6on del referido inporte al pago de |os
Préstanbos Hi potecarios con hipoteca de priner
rango, el inporte remanente se destinara a cubrir

| os I nportes adeudados baj o | os Pr ést anps



H pot ecari os garanti zados con hi poteca de segundo o
ulterior rango sobre el innmueble de referencia
hasta el naxino de |a deuda pendiente. En caso de
que el valor del producto de |a dacién en pago
(tasaci 6n actual i zada del innueble nenos gastos de
transacci 6n) fuera superior a |a deuda, el Fondo
recibiria conmo limte el inporte de |la deuda. En
caso contrario, esto es, si dicho valor estuviera
por debajo del inporte de la deuda, el Fondo
recibird el valor resultante de restar a Ila
tasaci 6n actualizada del innmueble |os gastos de |la
transacci 6n (i npuest o0s, gastos de gestidén 'y
fedatario publico, etc.). En ningun caso el Fondo
devendra titular del innmueble tras Ia fornalizaci6n
de la dacion en pago ni, en consecuenci a,
participara de |a posterior venta del innueble. Por
el contrario, el Fondo dunicanmente percibiréa del
Adm ni strador |os inportes que |e correspondan
confornme | o previsto en este parrafo. ------------

B. Condonaci 6n parcial de deuda en Préstanps no
H potecarios. ----------mmmmm e

El inporte percibido por |las condonaciones
parci al es de deuda (esto es, el pago del inporte

efectivanente satisfecho por parte del Deudor) se



destinara a reducir el pago de I|la deuda del
Préstanb no Hipotecario. ---------------mmon
La Sociedad Gestora, en representaci6on del
Fondo, podrd&, en cual quier nonmento, cancel ar, dejar
en suspenso o nodificar la habilitacion y 1os
requi sitos para |a renegociaci 6n por parte de |os
Adm ni stradores que se establecen en |os epigrafes
a) a c) anteriores o, en caso de nodificaci6n, que
| es hubiere previanmente autorizado. En cual quier
caso, toda renegociaci 6n aqui contenplada, esté o
no habilitada genéricanmente, deberd aconeterse y
resolverse teniendo en cuenta |os intereses de
Fondo. --------omm i
En caso de Ilegar a producirse cual quier
renegoci aci 6n de un Préstanp se procedera por parte
de |l os Adm nistradores a |a comunicaci én innedi ata
a Jla Sociedad Gestora de | as condi ci ones
resultantes de cada renegociacién. ---------------
Di cha comrunicaci 6n se efectuard a traves del

fichero lo6gico o informatico previsto para la



actual i zaci 6n de | as condiciones de | os Préstanos.
Los docunentos contractuales que docunenten
cual esqui era novaciones o0 cancelaciones de |os
Préstanos renegoci ados seran custodi ados por el
Admi ni strador o el Adm nistrador Delegado, segun
corresponda, <conforme a |o establecido en el
presente apartado. -------------ooooaoaoio
7. Accion contra | os Deudores en caso de inpago
de 10s PréstanDds. ---------mmmmmm oo
Act uaci ones en caso de denobra. ----------------
Los Admi nistradores aplicaran igual diligencia
y procedimento de reclanmaci én de |as cantidades
debidas y no satisfechas de |os Préstanps que al
resto de los préstanps y créditos de su cartera. -
En caso de incunplimento de |as obligaciones
de pago por el Deudor, |os Adm nistradores |l evaran
a cabo las actuaciones descritas en el Folleto
Informativo y en el Contrato de Admnistracién,
adoptando al efecto |as nedidas que ordinarianente
tomarian cono si de préstanps de su cartera se
tratara y de conformdad con |os buenos usos vy
préacticas bancarias para el cobro de |as cantidades
adeudadas, viniendo obligados a anticipar aquellos

gastos que sean necesarios para Illevar a cabo



di chas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a
ser reenbol sados por el Fondo, actuando |a Soci edad
Gestora en su nonbre y representaci 6n. Quedan
i ncluidas, desde Iluego, en dichas actuaciones,
todas las judiciales y extrajudiciales que |os
Adm ni stradores consideren necesarias para la
recl amaci 6n y cobro de | as canti dades adeudadas por
los Deudores. -----------mmmmm oo

Recl amaci ones extrajudiciales y judiciales. ---

Los Adm ni stradores, en virtud de I a
titularidad fiduciaria de | os Derechos de Crédito o
en virtud del poder que se cita en el parrafo
siguiente, ejercitara |as acciones correspondi entes
contra | os Deudores que incunplan sus obligaciones
de pago derivadas de los Préstanps. Dicha accioén
deber & ej ercitarse por | os tramtes del
procedi mento j udi ci al o] extraj udi ci al gue
corresponda. -------- - - oo m e

A | os efectos oportunos, |l a Sociedad Gestora en

|la presente Escritura de Constitucion otorga un



poder tan anplio y bastante conb sea requerido en
Der echo a favor del Adm ni strador y de

Adm ni strador Del egado para que estos, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con
facul tades bastantes a tales fines, puedan, de
acuerdo con las instrucciones de |a Sociedad
Gestora, en nonbre y por cuenta del Fondo, o bien
en nonbre propio pero por cuenta de |a Sociedad
Gestora conb representante | egal del Fondo,
reclamar el pago de los Préstanbs por via
extrajudicial o judicial al Deudor de cual quiera de
| os Pr ést anos, adenas de otras facul t ades
requeridas para el ejercicio de sus funciones cono
Adm nistradores. ----------------------------------

En particular, |os Admnistradores se obligan

(i) Ejercitar cual esquiera acciones judiciales
y extrajudiciales que correspondan al Fondo frente
al Deudor. -------cccmmmm et
(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios o
convenientes para |la eficacia del ejercicio de
tales acciones. -----------------------------------
En rel aci on con | os Pr ést anos, | os

Admi ni stradores deberan, con caracter general



I niciar | os tramtes par a i nt er poner el
correspondi ente procedi mento j udi ci al 0
extrajudicial si, sin perjuicio de que se hubiera
aplicado antes | o expuesto en el apartado 2.2.7 de
la Informaci on Adicional del Folleto Informativo
(“Método de creaci6on de los activos”), durante un
periodo de tienpo de nueve (9) neses (o el plazo
nmnino que |la |ley pueda establecer en cada nonento
par a decl ar ar venci da anti ci padanent e una
obl i gaci 6n), el Deudor de un Préstanp que hubiera
i ncunplido sus obligaciones de pago no reanudase
| os pagos al Adm ni st rador 0 Adm ni strador
Del egado, segun corresponda, y estos, con el
consentimento de |a Sociedad Gestora, no |ograran
un conpronm so de pago satisfactorio para |os
I ntereses del Fondo. Asim sno, |os Adm nistradores,
en todo caso, deberan proceder de nodo innediato a
ejercitar las acciones judiciales y extrajudiciales
oportunas si |a Sociedad Gestora, en representacion

del Fondo, y previo analisis de l|las circunstancias



concretas del caso, |o estimasen pertinente. -----
En cuanto a las acciones judiciales, si el
Préstanp esta docunentado en escritura publica o
poliza notarial, |os inportes adeudados pueden ser
recl amados nediante un procedimento ejecutivo
(previsto en los apartados 4° y 5° del articulo
517.2, en relacio6n con el articulo 572 de la Ley de
Enjuiciamento Cvil) si se cunplen |os requisitos
de (i) que la cantidad determ nada exceda de |os
trescientos (300.-€) (Articulo 520 de la Ley de
Enjuiciamento Civil) y que (ii) se aconpafie a |la
demanda ejecutiva un docunento fehaciente que
acredite haberse practicado la liquidacién en |a
forma pactada por las partes en el titulo
ejecutivo) (articulo 573.2 Ley de Enjuiciamento
CVil). mmmmmmm e
En estos casos (Préstanps fornmalizados en
escritura publica o pol i za notarial), | os
Adm ni strados -segun corresponda- tomaran la
deci si 6n sobre el tipo de accion a seguir contra e
Deudor teniendo en cuenta |as circunstancias
concretas del caso y si, a la vista de estas, el
procedimento ejecutivo nencionado en el parrafo

anterior se considera la via ms eficiente para



obtener |a recuperaci 6n de |os inportes debidos. -
Por el contrario, si el Préstanb esta en
docunent o privado, debera iniciarse en priner |ugar
un procedi m ento decl arati vo. La resol uci 6n
obtenida en el procedimento declarativo sera el
titulo ejecutivo que pernitird el ejercicio de la
acci on ej ecuti va. Una vez se obt enga | a
correspondi ente resol uci on, | a ej ecuci 6n
provi sional es posible (articulo 524 y siguientes
de la Ley de Enjuiciamento Cvil). --------------
Si hubieran transcurrido diez (10) neses (o el
plazo nininb que la ley pueda establecer en cada
nonment o para declarar vencida anticipadanente una
obl i gaci 6n, increnentado en un (1) nes nmas desde e
i rpago nmas antiguo, sin que el Deudor reanudase |os
pagos 0 sin reestructuraci én, y |os Adninistradores
no hubieran presentado la demanda sin notivo
suficiente que |lo justificara, |a Sociedad CGestora,
en representaci 6n del Fondo, podra proceder

directanente al inicio del procedimento judicial o



extrajudicial correspondiente para l|la reclanmacio6n
total de la deuda. --------------"---"--"------------

En caso de paralizacion del procedimento
seguido por el Adm ni strador o Adm ni strador
Del egado, segun corresponda, sin notivo suficiente
que lo justificara, la Sociedad Gestora, en
representaci 6n del Fondo, podr4, en su caso,
solicitar la sucesion procesal en el procediniento
judicial . -------- o m o

A partir del nonento en que |a Sociedad Gestora
lo solicite expresanente al Adm ni strador o]
Admi ni strador Del egado, segun corresponda, estos se
conproneten a informar puntual nente de |os
requerimentos de pago, y de todas aquellas
actuaciones realizadas conforme a l|os parrafos
anteriores para el cobro del crédito. Asimsno, |os
Admi ni stradores facilitaran a la Sociedad CGestora
toda | a docunentaci 6n que esta |l es pueda solicitar
en relaci 6n con dichos Préstanps y, en especial, |la
docunent aci 6n precisa para el inicio, en su caso,
por | a Soci edad Gestora, de acciones judiciales. --

8. Seguros de dafios e incendios de |os
i nmuebl es hi potecados y otros seguros accesorios a

| os Préstanps Hipotecarios. -----------------------



Los Adm nistradores, segun corresponda, no
deberdn tomar ni omtir la adopcion de ninguna
nmedi da cuyo resultado sea |a anul aci 6n de cual qui er
péliza de seguro de dafios e incendios de 1os
i nnmuebl es hi pot ecados, en el caso de |os Préstanos
H potecarios o, en su caso, de cualquier otra
péliza de seguro accesoria a |los Préstanps, o que
reduzca el inporte a pagar en cual qui er recl anaci 6n
sobre la msma. Los Adni nistradores deberéan poner
la debida diligencia v, en cual qui er caso,
ejercitar |os derechos que |las pélizas de seguro o
|l os Préstanps |les confieran al objeto de nmantener
en vigor y con plenos efectos dichas pélizas (o
cual quier otra poéliza que otorgue una cobertura
equi val ente) en relaci6on con cada Préstanp, o, en
el caso de | os seguros de dafios e incendios de |os
I nmuebl es  hi pot ecados, en relaciéon con cada
Préstanp Hi potecario y el innueble respectivo. ---

Los Admi ni stradores, segun corresponda, en caso

de siniestro o de acaecimento del supuesto



asoci ado al seguro accesorio al Préstano deberan
coordi nar las actuaciones para el cobro de I|as
i ndemrmi zaci ones derivadas de |as pélizas de seguro
accesori as, de acuerdo <con los térmnos vy
condiciones de los Préstanbs y de las propias
pol i zas, abonando al Fondo, en su caso, |as
canti dades correspondi ent es al princi pal e
I ntereses que correspondi eran al Fondo. En el caso
de los Préstanos Hipotecarios, el Admnistrador
asumra el pago del quebranto producido debido (i)
a la no existencia de una poliza de seguro de
dafios, en el caso de |os innuebles hipotecados o
(ii) a la falta de pago de alguna de las poélizas
exi stentes sobre cualquiera de |os innuebles
hipotecados. --------------- o

No obstante | o anterior, |a Sociedad Gestora no
di spone de informaci6n actualizada relativa a |os
seguros que puedan existir asociados a |los
Préstanps Hi potecarios (en cuanto a |os seguros de
incendio, accidente y otros dafos) y a |los
Préstanps (en cuanto a otros seguros accesorios),
ya que el Cedente no le ha proporcionado, con
notivo de la constitucion del Fondo, i nformacion

sobre | as conpafii as aseguradoras de di chas pdéli zas.



Asimsno, el Cedente ha nmanifestado a Ila
Soci edad Cestora que tanpoco tiene l|la certeza de
qgue dichas pdlizas se encuentren en vigor ni de si,
en caso de acontecer el siniestro cubierto, podrian
cobrarse o no |las correspondi entes indemi zaci ones
de | os seguros asociados a | os Préstanos. ---------

9. Conpensaci ON. - ----- - -

Sin perjuicio de o previsto de |a Estipul aci 6n
6 (“Decl araci ones de Cai xaBank”), en el nuneral 10)
en las declaraciones sobre |os Préstanos, en el
supuesto de que alguno de |os Deudores por |os
Prést anbs mant uvi era un derecho de crédito |iquido,
venci do y exi gi bl e frente al guno de | os
Adm ni stradores y, por tanto, resultara que al guno
de los Préstanos fuera conpensado, t ot al o]
parci al nente, contra tal derecho de crédito, 1|os
Adm ni stradores renediaran tal circunstancia o, si
no fuera posible renediarla, procederan a ingresar
al Fondo el inporte que hubiera sido conpensado mas

| os I nt ereses devengados que e hubi eren



correspondido al Fondo hasta el dia en que se
produzca el ingreso cal cul ados de acuerdo con |as
condi ci ones aplicables al Préstanp correspondi ente.
10. SubcontrataciOn. -------------------o----
Los Administradores podran subcontratar o
del egar cual quiera de los servicios que se hayan
conpronetido a prestar en virtud de |o dispuesto
anteriormente, asi conp en |la presente Escritura de
Constitucion y en el Contrato de Adm nistracién
sal vo aquéllos que fueran indel egables de acuerdo
con la legislacién vigente. Dicha subcontrataci én
no podrd en ningln caso suponer ningun coste o
gasto adicional para e Fondo o Ila Sociedad
Gestora, y no podr& dar lugar a una revision a la
baja de la calificaciod6n otorgada a cada una de |as
Series de los Bonos por las Agencias de
Calificaci6on. No obstante cual qui er subcontrataci 6n
o delegacion, los Admnistradores no quedarén
exonerados ni |iberados, nediante tal subcontrato o
del egaci 6n, de ninguna de |as responsabilidades
asum das en |la presente Escritura de Constitucidn
en el Contrato de Cesion y en el Contrato de
Administracién o que legalnente les fueren

atribui bles o exigibles, incluyendo, sin caréacter



limtativo, su obligacién de indemizar al Fondo o
a su Soci edad Gestora de cual qui er dafio, pérdida o
gasto en que estos hubieran incurrido. ------------

11. Notificaciones. ---------------------------

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado
no notificar a |los respectivos Deudores, |a cesiodn
al Fondo de |os Derechos de Crédito derivados de
| os Préstanps no Hipotecarios y la suscripcion de
| os Titul os Hipotecarios salvo en aquell os casos en

los que lo exija la normativa aplicable en cada

No obstante, el Cedente otorga en virtud de |la
presente Escritura de Constitucion |las mas anplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Soci edad Cestora para que esta pueda, en nonbre del
Fondo, notificar a |os Deudores -en el nonento que
lo estine oportuno- |la cesién al Fondo de |1os
Derechos de Crédito derivados de |os Préstanos no
H potecarios y la suscripcion de los Titulos

H potecarios. --------------mommmm e



Asim snp, en caso de concurso, o indicios del
m sno, de liquidacién o si alguno de los
Adm ni stradores se encuentra en un proceso de
resolucion conforme a |o recogido en la Ley
11/ 2015, o en caso de sustituci 6n de CaixaBank en
sus funciones de adm nistracion y gestion de |os
Préstanbs o porque l|la Sociedad Gestora |o estine
razonabl enente justificado, esta requerirad al
Admi ni strador y/o Adm nistrador Delegado, segun
corresponda, para que notifique a |os Deudores (v,
en su caso, a terceros garantes o conpafias
aseguradoras en su caso y de disponer de dicha
i nformaci 6n, segun corresponda) |la cesién al Fondo
de los Derechos de Crédito derivados de 1os
Préstanbs no Hi potecarios pendi entes de reenbol so y
la suscripcion de los Titulos Hi potecarios en
relaci 6n con |os Préstanos Hi potecarios pendientes
de reenbol so, asi conb que |os pagos derivados de
|l os msnbs solo tendran caréacter liberatorio si se
efectlan en la Cuenta de Tesoreria abierta a nonbre
del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Adm ni strador que corresponda no hubiese cunplido
la notificacién a |os Deudores (y, en su caso, a

terceros garantes o conpafiias aseguradoras en su



caso y de disponer de dicha infornmaci6n, segln
corresponda), dentro de los diez (10) Dias Habiles
siguientes a la recepci6on del requerimento, cono
en caso de concurso o liquidacio6n de alguno de |os
Adm ni stradores, sera la propia Sociedad Gestora,
directanente la que efectle la notificacidén a |os
Deudores (y, en su caso, a terceros garantes vy
conpafii as aseguradoras), solicitando para ello el
RDP, tal y cénmo dicho térnmino se define en la
Estipulacion 8.2 b) siguiente (“Conprom sos del
Adm ni strador”) de |la presente Escritura de
Constituci6n, al Notario depositario del msnp. La
Soci edad Gestora realizara dicha notificacion en e
pl azo de tienpo mas breve posible. ----------------
Los Adm nistradores asunmiran |os gastos de
notificacion a |os Deudores aun en el caso de que
la msna sea realizada por |a Sociedad Gestora. ---
8.2 Procedi mento par a garanti zar | a
conti nui dad de |a adm nistraci 6n de | os Préstanos -

En consideracion a la inportancia de Ilas



consecuenci as que pudiera causar a |l os intereses de
| os acreedores del Fondo el deterioro o la
i nterrupci on de | as responsabi | i dades de
adm ni straci on, se est abl ecen nmecani snos de
vigilancia y control de |la admnistraci 6n, asi cono
un procedi mento que busca mnimzar el riesgo de
di sconti nui dad de dichas funciones. ---------------
a) Conprom sos de |a Sociedad CGestora ---------
La Sociedad GCestora asune |as siguientes
obl i gaci ones especificas con el propésito de
preservar la correcta adnmnistracion de |os
Derechos de Crédito a lo largo de | a vida del Fondo
Y, de forma especial, en |los supuestos de
sustituci 6n de al guno de | os Adm nistradores. Entre
otras obligaciones: ---------------iooao
- La vigilancia para |la correcta adm ni straci 6n
de los Préstanps. Esta se realizard nediante e
control nmensual individualizado de cada Préstanp. -
- La disponibilidad, en todo nonmento, de
informaci 6n suficiente para que puedan ser
ej ercidas de manera plena todas |as funciones de
adm ni stracion de |os Préstanps, por la propia
Soci edad Gestora o por un tercero distinto de |os

Admi ni stradores iniciales. Esta obligacion, en lo



referente a datos personales, queda condicionada
por el Reglanmento General de Protecci6on de Datos y
su normativa de desarrollo. ----------------------

- La obligacion de contar con una capacidad
técnica contrastada para transferir la informacidn
a terceros, con experiencia en la realizacio6n de
las funciones de admnistracion de derechos de
Crédito., ------mmm e

- Pronover y, en su caso, ejecutar el proceso
de sustituci 6n del Adm nistrador que corresponda en
| os térm nos establecidos en |a presente Escritura
de Constitucion, en el Contrato de Admi nistracién y
en el Folleto Informativo del Fondo. --------------

Asim sno, en virtud del articulo 26.1.b) de la
Ley 5/ 2015, la  Sociedad Gestora  asune | a
adm nistracién y gestién de los Préstanbs no
Hi potecarios. No obstante, en virtud del Contrato
de Admi nistraci 6n que | a Soci edad Gestora suscribe
con el Cedente en esta fecha, la prinera

subcontratar4d o delegara en la segunda dichas



funciones. -----m oo
Respecto de los Préstanps Hipotecarios, el
responsabl e de su gestion sera CaixaBank, en |os
térm nos previstos en el parrafo segundo del
articulo 26.3 y la Disposicién Adicional Prinera
del Real Decreto 716/2009. Las relaciones entre |a
Soci edad GCestora, el Fondo y |os Adm nistradores
quedan regul adas en el Contrato de Adm nistracién
el Contrato de Cesidon y la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------ - oo oo
b) Conprom sos de | os Adm ni stradores ---------
Dentro de |as responsabilidades asunm das por
| os Adm ni stradores en el Contrato de
Admi nistracién y en la presente Escritura de
Consti t uci 6n, se est abl ecen | os si gui entes
COMPIOM SOS. === - - - - - - oo oo oo
- Facilitar a la Sociedad Gestora toda |a
i nformaci é6n referente a | os Derechos de Crédito que
permtan realizar Ssu seguimento 'y control
i ndi vi dual i zado. Dicha informaci6on ha de ser
suficiente para que su adnmnistraci 6n pueda ser
reali zada por un tercero con experiencia en dichas
labores. ----------mmi

- En la fecha del presente otorgamento, |os



Adm ni stradores disponen de un registro de |os
dat os personal es necesarios para emtir |as ordenes
de cobro a |os deudores (en adelante “Registro de
Dat os Personales” o “RDP’), cuya difusion esta

limtada por el Reglanento CGeneral de Protecci6n de

- En la fecha del presente otorgam ento,
Cai xaBank deposita ante ni, el Notario (nediante e
otorgamento de la correspondiente acta de
depésito) un CD con dicho RDP. Dicho CD unicanente
estard di sponi ble para | a Soci edad Gestora, para su
event ual consulta o utilizacion en caso de
necesi dad rel aci onada con funci ones de
adm ni straci 6n de | os Préstanbs. -----------------

- Los datos del RDP seran actualizados a
cual quier requerimento de |la Sociedad Gestora por
parte de CaixaBank en un plazo de diez (10) Dias
Habiles. -------mmmm i

- En el caso de sustitucién de alguno de |os

Adm ni stradores, col aborar con |la maxima diligencia



con la Soci edad Gestora y con el nuevo
Adm ni strador o Adm nistrador Delegado en el
proceso de sustituciOn. ---------mmmmmmm i

- Oorgar cuantos actos y contratos en |os que
tengan que intervenir |os Adm nistradores para |a
efectiva realizacion del traspaso de funciones al
nuevo Adm ni strador o Adm ni strador Del egado. -----

Asi m sno, con caréacter adi ci onal a |las
obl i gaci ones previ st as en esta Esti pul aci 6n
relativa a |os procedimentos para garantizar |a
continui dad de |la adm nistracion de |os Préstanos,
| os Adm ni stradores en est a f echa asumen
contractual mrente en el Contrato de Adm nistracién y
en la presente Escritura de Constitucion la
adm ni straci 6n y gesti 6n de | os Préstanps, esto es,
(i) el Administrador respecto de |os Préstanps
H potecarios (respecto de [|os cuales, segun
establ ece el Real Decreto 716/2009, conp em sor de
los Titulos Hipotecarios conserva su custodia vy
adm ni stracion), y (ii) el Adm nistrador Del egado
respecto de | os Préstanps no Hipotecarios en virtud
de |a delegacion otorgada a su favor por Ila
Soci edad Cestora a través del Contrato de

Admi ni straci én, sin perjuicio de |a responsabilidad



de esta ultina en los térmnos del articulo 26.1.b)
de la Ley 5/2015., --------mmmmmm i

Los Adm nistradores declaran en |a presente
Escritura de Constitucion, y en el Contrato de
Adm ni straci 6n, que cuentan, en la fecha del
presente otorgamento, con |os recursos nmateri al es,
humanos y organi zati vos necesari os para cunplir |as
obl i gaci ones asum das en dicho Contrato de
Administraci On. ------------m oo

c) Alerta de Administracién -------------------

La Soci edad Gestora, en su | abor de seguimento
y control de la adm nistraci 6n de | os Préstanos (v,
en el caso de |os Préstanps no Hipotecarios, conp
responsable de su adnministracion y gestién - sin
perjuicio de la delegacion de las funciones de
adm ni straci 6n al Adm ni strador Del egado), esta en
di sposi ci 6n de detectar el incunplimento del nivel
de diligencia exigible a |os Admnistradores.
Corresponde a | a Sociedad CGestora identificar si la

nat ural eza del deterioro en |a adn nistraci 6n puede



dar | ugar a l|la necesidad de una eventual
sustitucion de alguno de |os Adm nistradores. En
caso de que dicha necesidad sea confirnada, |a
Soci edad Gestora pondra esta circunstancia en
conocimento de: ----------------------aoao oo

- El  propio Admnistrador o Admnistrador
Del egado, segun corresponda. ----------------------

- La CNW, en tanto que supervisora del Fondo.

- El  Banco Central FEuropeo a través del
Mecani sno Uni co de Supervisién (MJS), en tanto que
supervisor de | os Adm nistradores. ----------------

-  Los acreedores del Fondo, medi ante |a
oportuna Comuni caci 6n de |nformaci 6n Privil egi ada
(CIP) u Ora Informaci 6n Relevante (OR). ---------

- El adm nistrador del concurso de acreedores

del Adm nistrador o Adm nistrador Del egado, en su

- Las Agencias de Calificacion., ---------------

Se considerard “Alerta de Adm nistracion”: (i)
la interrupcién del flujo de infornmaci én peri ddica
procedente del Administrador y/o Adm nistrador
Delegado vy (ii) el deterioro del cont eni do
informativo del msnmD. ---------------------------

d) Procedimento previo a una eventual



sustituci 6n de | os Administradores ----------------

En el caso de que, por decisién de |a Sociedad
Gestora o porque en los térnmnos descritos en el
apartado anterior, la Sociedad Gestora considere
decl arada una Alerta de Adm nistracidén y que, por
tanto, se pueda |l egar a producir |a sustitucioén de
al guno de | os Adm ni stradores, se deberéan |levar a
cabo |l as siguientes actuaciones: ------------------

-La Soci edad Gestora solicitara |a consulta del
RDP depositado ante mi, el Notario. ---------------

-La Soci edad Gestora sel eccionard, en un plazo
maxi o de sesenta (60) dias desde |a declaraci 6n de
una Al erta de Adm nistraci én, una entidad que pueda
eventual nente sustituir al actual Adm nistrador o
Adm ni strador Delegado y formalizara un contrato de
adm ni stracion con dicha entidad. E contrato
formalizado entre |a Sociedad Gestora y |la entidad
adm ni stradora sustituta entrara en ejecucion, Yy
por |o tanto enpezaran a |levarse a cabo |as

esti pul aci ones contenpladas en dicho contrato,



cuando l|a Sociedad Gestora |o estine oportuno,
actuando sienpre en defensa de |los intereses de |os
bonistas. -----------moi

- Para | a designaci 6n del nuevo Adm ni strador o
Admi ni strador Del egado, |a Sociedad Gestora tonara
en consideraci 6n: (i) la experiencia en |as |abores
de adm ni straci 6n de préstanps, (ii) experiencia en
| a gesti 6n de préstanps norosos, (iii) experiencia
en la admnistracion de préstanps fallidos, (iv)
i mpl antaci 6n territorial, (v) solvencia, (vi)
sistemas y nmecanisnos de informacién y control vy
(vii) el coste. La Sociedad Gestora podra solicitar
informes de expertos (gastos a cargo del Fondo)
para cul mi nar el proceso de decision. ------------

8.3 DuraciO6n y sustitucion. -------------------

Los servi ci os seran prest ados por | os
Adm ni stradores hasta que, una vez anortizada |a
totalidad de |os Préstanps, se extingan todas |as
obl i gaci ones asum das por | os Adm nistradores en el
Contrato de Administraciéon y en la presente
Escritura de Constitucion o una vez se extinga el
Fondo tras su liquidacidn, sin perjuicio de la
posi bl e revocaci 6n anticipada de su nandato de

conformdad con los térmnos que se reseflan a



continuaci ON. - -------- - oo
Sustitucion Forzosa ---------------------------
Si se adoptara una decisidén corporativa
normativa o judicial para la |iquidacion, o]
resolucion conforne a |o recogido en la Ley
11/ 2015, o los propios Adm nistradores solicitaran
ser declarados en situacion de concurso, o0 se
admtiera a tramte la solicitud presentada por un
tercero, 0o en caso de que la Sociedad Gestora
constate el incunplimento, por parte de al guno de
| os Adm nistradores de |as obligaciones asun das
en la condicion de tal o de | as obligaciones que el
Contrato de Administracién les inmpone a | os m snos,
o canbio en su situaci 6n financiera nmuy rel evante,
o el acaecimento de hechos que, a juicio de la
Soci edad Gestora, supongan un perjuicio O riesgo
para |la estructura financiera del Fondo o para |os
derechos e intereses de los titulares de | os Bonos,
la Sociedad Gestora ademds de exigir de |os

Adm ni stradores el cunplimento de sus obligaciones



por el Contrato de Admnistracion, procedera a
realizar, si fuera |egalnente posible, entre otras
y previa comuni caci on a | as Agenci as de
Cal i ficacion al guna de | as siguientes actuaciones:
(i) sustituir al Cedente conp Adm ni strador y/o
Admi ni strador Del gado de | os Préstanpbs y asumr sus
funciones; --------------- oo
(ii) requerir a los Adm nistradores para que
segun corresponda, subcontraten o deleguen la
realizacién de |las obligaciones asunmidas en el
Contrato de Administracién a la entidad que, a
juicio de la Sociedad Gestora, tenga |a capacidad
técnica adecuada para la realizacion de dichas
funciones; --------------- oo
(iii) garantizar por wuna tercera entidad con
una calificacién y calidad crediticia suficiente,
la totalidad de | as obl i gaci ones de | os
Adm nistradores; ----------------------------------
(iv) resolver el Contrato de Adm nistracion, en
cuyo caso, la Sociedad Gestora deberéa designar
previ anent e un nuevo Adm ni strador y/ o
Adm ni strador Del egado que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte |as obligaci ones

recogi das en el Contrato de Administraci én o, en su



caso, en un nuevo contrato de adm nistracion. -----

El nuevo  Adm ni strador y/ o  Adm ni strador
Del egado de los Préstanbs sera, en su caso,
desi gnado  por la Sociedad Cestora, una vez
consul t adas | as aut or i dades adm ni strativas
conpetentes, de form que no se perjudique la
calificaci 6n otorgada a |os Bonos por |as Agencias
de Cal i ficaci 6n, si endo di cha desi gnhaci 6n
comuni cada a estas. La Sociedad Gestora podra
acor dar con el nuevo Adm ni st rador y/ o
Adm ni strador Delegado |la cuantia a percibir, con
cargo al Fondo, que estine oportuna. -------------

En caso de que por cualquiera de |as causas
descritas anteriornente hubiera que resolver el
Contrato de Administraci 6n y proceder a designar un
nuevo Adm nistrador sustituto y/o Adm nistrador
Del egado sustituto, |la Sociedad Cestora (a estos
ef ect os, en adel ant e, el “Faci |l itador de
Adm ni stradores  Sustitutos”) hara sus nejores

esfuerzos para, sienpre que fuera |egalnente



posi bl e, designar un nuevo Adm nistrador sustituto
(en adelante, el “Admnistrador Sustituto”) y/o
Adm ni strador Del egado sustituto (el “Adm nistrador
Del egado Sustituto”) en un plazo méxi nb de sesenta
(60) dias. -----mmmmmm i
Se entendera por “Adm nistradores Sustitutos”
conjuntanente el Adm nistrador Sustituto vy el
Adm ni strador Del egado Sustituto. -----------------
A los efectos de la sustitucidn de al guno de
| os Admi ni stradores, |las Partes actuaran confornme a
| 0s siguientes conprom S0S: -----------------------
a) Conprom sos de | os Adm nistradores: --------
Los Adm ni stradores asunmen frente a |a Soci edad
Gestora | os conprom sos descritos en el apartado b)
(“Conmpromisos de |os Admnistradores”) de Ia
Estipulacidn 8.2 anterior.  -------mommmmmmo-
Los Admi ni stradores asumran todos | os costes y
gastos en que l|la Sociedad Gestora incurra, tanto
pr opi os cono por servi ci os | egal es, de
asesoramento o de otro tipo, prestados por
terceros, en sus funciones conp Facilitador de
Adm ni stradores Sustitutos. -----------------------
b) Conmpromi sos de l|la Sociedad Gestora, conp

Facilitador de | os Adm ni stradores Sustitutos: ----



La Sociedad Gestora se conpronete a realizar
sus nejores esfuerzos para, sienpre que fuera
| egal nrente posible, encontrar un Adm nistrador
Sustituto y/o Adm nistrador Del egado Sustituto. La
Soci edad Gestora se conpronete a nmantener un

registro con todas |as actuaciones realizadas para

encontrar el Adm ni strador Sustituto y/ o
Adm ni strador Del egado Susti tut o, con su
correspondiente fecha, |o que incluird, entre

otros, los siguientes docunentos: analisis de |os
pot enci al es Adm ni stradores susti tut os,
conmuni caci ones y negoci aciones realizadas con |os
m snos, justificacidén de |as decisiones sobre |os
potenci al es Adm ni stradores sustitutos, opiniones
| egal es, conuni caci ones con | os Adm ni stradores, |a
CNW, las Agencias de Calificacién y, en su caso,
el adm nistrador del concurso de acreedores de
Adm ni strador y/o Adm ni strador Del egado. ---------
Asim snpb, en caso de concurso, 0 indicios del

m sno, de liquidacion o si alguno de los



Adm ni stradores se encuentra en un proceso de
resolucion conforne a |o recogido en l|la Ley
11/ 2015, o en caso de sustitucion de al guno de |os
Adm ni stradores o porque |a Sociedad GCestora |o
estine razonablenmente justificado, esta requerira
al Adm nistrador y/o Adm nistrador Del egado para
que realice las notificaciones previstas en el
apartado 11 (“Notificaciones”) de l|la Estipulaciodn
8.1 anterior. ---------mmm oo

Sustitucién Voluntaria. -----------------------

En caso de que la legislacion aplicable asi lo
permta, tanto el Adm ni strador cono el
Adm ni strador Del egado podr an solicitar | a
sustitucion en la admnistraci on de |os Préstanps.
La Sociedad Gestora autorizard dicha sustitucion
sienpre y cuando el Adm nistrador que corresponda
haya encontrado una entidad que la sustituya en |a
funci é6n de administracién y no se vea perjudi cada
la calificacion otorgada a |os Bonos por |as
Agencias de Calificacion, siendo dicha sustitucion
conuni cada a estas. ------------------ooooooooo-

En caso de sustitucion, ya sea forzosa o
voluntaria, |os Adm nistradores vendran obligados a

poner a disposicion del nuevo Adnministrador y/o



Adm ni strador Del egado | os docunentos y registros
i nformati cos necesarios para que este desarrolle
| as actividades que |le correspondan. --------------

El mandato ot orgado por |a Soci edad Gestora, en
representaci 6n del Fondo, a |os Adninistradores,
gquedara resuelto de pleno derecho en el caso de que
| as Agencias de Calificacién no confirmaran antes o
en la m sma Fecha de Suscripci 6on, cono finales, |as
calificaciones asi gnadas con caracter provisional a
cada una de las Series. ---------------------------

Cual quier gasto o coste adicional derivado de
tal es supuest os sera cubierto por | os
Adm ni stradores y en ningun caso por el Fondo o |la
Soci edad Gestora. ----------------“-----------------

8.4 Responsabilidad de |os Adm nistradores e
indemi zaci ON. - ------ - oo

Respecto | os Derechos de Crédito derivados de
| os Préstanps Hi potecarios, CaixaBank, conmp em sor
de los Titul os Hi potecarios, conservara |a custodia

y admi ni straci 6n de | os Préstanps Hi potecarios, asi



conob | a responsabilidad de dicha adm ni straci 6n, de
conform dad con el articulo 26.3 y la Disposicioén
Adi cional Prinmera del Real Decreto 716/2009. -----

Respecto de | os Préstanpbs no Hipotecarios, sin
perjuicio de que l|las obligaciones de admnistrar y
gestionar los msnos corresponden a l|la Sociedad
Gestora, en los térmnos del articulo 26.1.b de la
Ley 5/2015, tal y <conb se contenpla en la
Estipulacién 3 de la presente Escritura de
Constitucion, la Sociedad CGestora ha procedido a
suscribir con el Cedente, en la presente fecha, un
Contrato de Admi nistraci6n por el cual |a Sociedad
Gestora subcontrata y delega en el Cedente |as
funciones de administracién y gestion de 1los
Préstanos no Hi potecarios. En ningun caso el
Adm ni strador Del egado tendra responsabi | i dad
alguna de cara a terceros (sin perjuicio de su
responsabilidad contractual frente al Fondo) en
relaci6n con la obligacion de |a Sociedad Gestora
de admnistrar y gestionar dichos Derechos de
Crédito, conforme al articulo 26.1.b) de la Ley
YA N S T i

Los Adm nistradores asunmen |la obligacién de

i nderTmi zar al Fondo o a su Sociedad Gestora de



cual qui er dafio, pérdida o gasto en el que estos
hubi eran i ncurrido por razén del incunplimento por
parte de | os Adm ni stradores de sus obligaci ones de
adm ni straci 6n, gestién e informacion de |os
PréstamDs. ---------mm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo conpb titular de los Titulos
Hi pot ecari os, tendra accion ejecutiva contra
Cai xaBank conmb em sor de los Titul os Hipotecarios
para |la efectividad de |os vencimentos de |os
Titulos Hi potecarios por principal e intereses,
cuando el incunplimento de |a obligacién de pago
por dichos conceptos no sea consecuencia de |a
falta de pago de |os Deudores de |os Préstanps
Hipotecarios. ----------------mm e

La Sociedad Gestora, en nonbre propio vy
representaci6n y por cuenta del Fondo, tendra
accion contra el Adm nistrador Del egado cuando el
i ncunplimento de |a obligaci 6n de pago de cuantas

canti dades deban ser satisfechas por |os Deudores



derivadas de los Préstanbs no Hipotecarios, tanto
en concepto de reenbolso del principal y de
i ntereses, conp por cualquier otro concepto que
corresponda al Fondo, no sea consecuencia de I|a
falta de pago de |os Deudores y sea inputable al
Adm ni strador Delegado. --------------"------------

Exti ngui dos |os Préstanps, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, conservard accion contra
| os Adm ni stradores hasta el cunplimento de sus
obligaciones. -------------- oo

Ni los titulares de | os Bonos ni cual quier otro
acreedor del Fondo dispondran de accion alguna
contra |los Adm nistradores, siendo |a Sociedad
Gestora, conpb representante del Fondo, quien
ostentara dicha accion. -------------oioao

Respecto de 1los Préstanos no Hipotecarios,
conforne a |los apartados 1. b) y 2 del articulo 26
de la Ley 5/2015, la Sociedad GCestora seréa
responsable frente a |los tenedores de |os Bonos y
restantes acreedores del Fondo por todos |os
perjuicios que |les cause el incunplimento de su
obligaci 6n de administrar y gestionar |os Derechos
de Crédito derivados de |os Préstanos no

Hi potecari os agrupados en el Fondo. ---------------



8.5. Renuneraci 6n de | os Adm ni stradores. -----

Cono cont rapr estaci 6n por | a cust odi a,
adm ni straci 6n y gesti 6n de cobro de | os Préstanps,
|l os Adm nistradores percibiran del Fondo wuna
remuneraci 6n que se devengard sobre |los dias
transcurridos entre |a Fecha de Pago anterior y la
Fecha de Pago en curso (ultima incluida), igual al
0, 01% anual del Saldo Vivo Pendiente de | os Activos
gue respectivanente admnistren en l|a Fecha de
Det erm naci 6n del Fondo inmedi atamente anterior a
la Fecha de Pago en curso. Dicha comsion se
entendera bruta, en el sentido de incluir cual quier
i mpuesto directo o indirecto o retencidén que
pudiera gravar la msma. --------------------------

Si al guno de | os Adm ni stradores fuera
sustituido en sus |abores de admnistracion, la
com si6n de admnistracion correspondiente, que
podra ser superior, pasard a situarse en el orden
(i) del Oden de Prelacion de Pagos del Fondo

descrito en |la Estipulacién 19 siguiente y en el



apartado 3.4.7 de la Informaci6n Adicional de
Folleto Informativo., -----------mmmmmme e
9. DEPCSI TO DE LOS CERTI FI CADOS DE TRANSM SI ON
DE H POTECA Y DE LAS PARTI Cl PACI ONES HI POTECARI AS.
Los Titulos Miltiples conprensivos de |os
Certificados de Transmisién de H poteca y de |as
Parti ci paci ones Hi pot ecari as, respecti vanment e,
suscritos por el Fondo, quedan depositados en la
Soci edad Gestora. ---------------------------------
Secci 6n |V EMSION DE LOS BONOS DE
TITULI ZACI ON. == -mm s s e e e e e e e oo
La Soci edad Gestora, act uando cono
representante |egal del Fondo constituido en esta
Escritura de Constitucion, acuerda realizar con
cargo al misnmo |la presente Enisién de Bonos de
conform dad con | o previsto en el articulo 15 de |a
Ley 5/2015 y sujeto a los térmnos y condiciones
que se determ nan en |las Estipul aci ones y apartados
de esta SeccioOn IV, ------mmmmm
10. CARACTERI STI CAS DE LA EM SI ON DE LOS BONCS.
Los Bonos se enmtiran al anparo de la Ley
5/ 2015, gozando de la naturaleza juridica de
valores de renta fija, honogéneos, estandarizados

y, por consiguiente, susceptibles de negociaci 6n en



nmercados de valores organizados. Asimsno, |os
Bonos se enmten al anparo del Real Decreto
Legi sl ativo 4/2015, el Real Decreto 1310/2005, el
Real Decreto 878/ 2015 (tal y conpb el msno ha sido
nodi fi cado por el Real Decreto 827/2017, de 1 de
septienbre), asi cono conforme |lo previsto en el
Regl ament o (UE) 2017/ 2402 y |as denas di sposiciones
| egales y reglanentarias en vigor que resulten de
aplicaci 6n en cada nmonento. -----------------------
La tenencia o suscripcion de una de las Series
no inplica la tenencia o suscripci 6n de Bonos de | a
otra Serie. --------ommm oo
En la Estipulacién 10.6 de |la presente
Escritura de Constitucion se detallan |os nuneros
de orden que en el Orden de Prelaci 6n de Pagos de
Fondo ocupan | os pagos de intereses y de reenbol so
del principal de los Bonos de cada una de |as
Seri @S, - --mmm e m e
10.1 Inporte de la emsion., -------------------

El inmporte total de l|la Emsion de Bonos de



titulizaci 6n ascenderd a una cantidad de DOS ML
QUI Nl ENTOS CI NCUENTA M LLONES (2. 550. 000. 000. - €) DE
EURCS representados nediante VEINTICINCO ML
QUI NI ENTOS (25.500) Bonos de cien m |l (100.000.-¥€)
euros nominales cada uno. Se emtiran |os Bonos
distribuidos en 2 Series: ------------------------
La Serie A integrada por una sola serie de
veintian ml novecientos treinta (21.930) Bonos,
por un inporte total de dos ml ciento noventa y
tres mllones (2.193.000.000.-€) de euros y con e
codi go | SIN ES0305516009. -----------cmmmmmmmamo-
La Serie B: integrada por una sola serie de
tres ml quinientos setenta (3.570) Bonos, por un
inporte total de trescientos cincuenta y siete
m |l ones (357.000.000.-€) de euros y con el cédigo
I SIN ESO0305516017. -------------mmmmmm e oo e e m oo
10.2 Precio de em sio6n de | os Bonos. ----------
El precio de emisién para | os Bonos de cada una
de las Series sera de cien ml (100.000.-€) euros
por Bono, equivalentes a su valor nomnal, libre de
gastos e inpuestos para el titular del Bono. -----
Los gastos e inpuestos inherentes a la em sioén
de Bonos seran soportados por el Fondo. ----------

En tanto | os Bonos seran integramente suscritos



por Cai xaBank sin ninguna operaci 6n de nercado, su
precio no estara sujeto a |la conparacion a través
de ninguna operaci 6n de nercado, por |o que no es
posi ble afirmar que |as condiciones econdénicas de
| os Bonos corresponden a | as condi ci ones aplicabl es
en el nercado secundario en |la fecha del presente
ot or gam ent o. Est a consi deraci 6n sobre | a
val oraci 6n de | os Bonos se realiza para informar a
|l os terceros, en particular a l|los inversores o
tenedores de bonos en garantia, tal y conpb ocurre
con |las operaciones de crédito del Eurosistema de
Banco Central Europeo. --------------“---“----------
Los Bonos se emten al 100 por ciento de su
valor nomnal. El precio de la em sion de | os Bonos
de cada una de las Series es de C/EN ML (100. 000. -
€) EURCS por Bono, |ibre de inpuestos y gastos de
suscripci 6n para el suscriptor por parte del Fondo.
Los gastos e inpuestos inherentes a la enision
de | os Bonos seréan por cuenta del Fondo. ----------

10. 3. Puesta en circul aci 6n de | os Bonos. -----



Los Bonos se pondran en circul aci én en | a Fecha
de Desenbol so, una vez suscritos en la Fecha de
Suscripcion y efectuado el desenbolso. En acta
notarial se hara constar expresanente el cierre de
la emisién y la suscripcion y desenbolso de |os
Bonos cuyo precio se aplicard al pago de la cesiodn
de los Derechos de Crédito y a la dotaci6n del
Fondo de Reserva inicial, entregandose copia de

dicha acta notarial de cierre de la emsion a |la

10.4 Forma de representacion. -----------------

Los Bonos estaran representados medi ant e
anotaci ones en cuenta y se constituiran cono tales
en virtud de su inscripcién en el correspondiente
registro contable. La presente Escritura de
Constitucion surtird los efectos previstos en el
articulo 7 del Real Decreto Legislativo 4/2015. ---

Los titulares de |os Bonos seran identificados
conb tales segun resulte del registro contable
|l evado por |BERCLEAR, domciliado en Plaza de |a
Lealtad 1, Madrid, que es designada cono entidad
encargada del registro contable de | os Bonos en |a
presente Escritura de Constituci én de forma que se

efectle | a conpensaci 6n y |iquidaci 6n de |os Bonos



de acuerdo con las normas de funcionam ento que
respecto de valores adnmitidos a cotizacién en el
Mercado Al AF, y representados nedi ante anotaci ones
en cuenta tenga establecidas o que puedan ser
aprobadas en un futuro por |IBERCLEAR -------------
10.5 Tipo de interés nomnal relativas al pago
de los intereses. -----------mmmmm oo
10.5.1. Interés nomnal. ----------------------
Todos | os Bonos enitidos devengaran, desde |la
Fecha de Desenbol so, hasta el total vencimento de
| os misnps, un interés nomnal anual fijo (el “Tipo
de Interés Nomnal”) y con pago trinestral
cal culado cono se recoge a continuacioén. Dicho
interés se pagard por trinestres vencidos en cada
Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago
anterior a la fecha de determ nacion en curso. La
fecha de det er m naci 6n (la “Fecha de
Det er mi naci 6n”) coincide con el quinto Dia Habi

anterior a |la Fecha de Pago en curso. -------------



Los pagos de intereses de |os Bonos se
realizaran, con relacion al resto de pagos del
Fondo, segun e Oden de Prelacién de Pagos
descrito en la Estipulacién 19 de la presente
Escritura de Constitucién. A efectos del devengo de
los intereses de todas las Series, la Emsion de
Bonos se entender& dividida en Periodos de Devengo
de Intereses cuya duraci 6n sera la existente entre
dos Fechas de Pago (incluyendo |la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la final). E Prinmer Periodo
de Devengo de Intereses conenzard en |la Fecha de
Desenbol so (el 20 de novienbre de 2020, incluyendo
esta) y finalizard en la prinera Fecha de Pago
(excluyendo esta), esto es, el 16 de nmarzo de 2021,
siendo, por |o tanto, excepcional nente superior al
ErimeStre. ------m oo

10.5.2. Tipo de Interés Nomnal. --------------

El Tipo de Interés Nomi nal anual que devengara
cada una de las Series de Bonos durante cada
Periodo de Devengo de Intereses sera un cupén fijo
del 0,30% para la Serie Ay un cup6n fijo del 0,50%
para la Serie B, -----------mmmm o

El Tipo de Interés Nomi nal indicado para cada

Serie no constituye una estimaci 6n de | os precios a



| os que estos instrunentos podrian venderse en el
nmercado secundario ni de |as valoraciones que,
eventual nente, pueda realizar el FEurosistema a
efectos de su wutilizacidén cono instrunentos de
garantia en sus operaciones de préstanp al sistenn
bancario. -----------i i oo

10.5.3. Disposiciones relativas a | os intereses
A Pagar. --- - - s e e oo

El calculo de los intereses devengados por |o0s
Bonos de todas |las Series, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizara por |la Sociedad

Gestora de acuerdo con |la siguiente formula: ------

N = Saldo de Principal Pendiente del Bono al
com enzo del Periodo de Devengo de Intereses. -----
I = Inporte total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses. ----
r = es el Tipo de Interés Nomi nal Anual del

Bono conforne el apartado 10.4.2 anterior en base



anual expresado en tanto por uno. -----------------
n = es el nunmero de dias del Periodo de Devengo
de Intereses. ---------mmm oo
10.6 Menci6n sinple al nunero de orden que en
| a prelaci 6n de pagos del Fondo ocupan | os pagos de
intereses de los valores emtidos con cargo al
msno, e indicacién precisa del apartado del
Folleto Informati vo donde se describen |as reglas
de prel aci 6n establ eci das en | os pagos del Fondo, y
en concreto las que afectan a |os pagos de
i ntereses de dichos valores. ----------------------
El Orden de Prelacién de Pagos y el Orden de
Prel aci 6n de Pagos de Liquidaci én se recogen en el
apartado 3.4.7 de la Informaci6n Adicional de
Folleto Informativo y en la Estipulacion 19 de la
presente Escritura de Constituciobn. --------------
El pago de intereses devengados por |os Bonos
de la Serie A desde |la Fecha de Pago anterior a |la
Fecha de Pago en curso ocupa el (ii) (segundo)
lugar en el Orden de Prelaci 6n de Pagos establ eci do
en el apartado 3.4.7 de la Informaci 6n Adiciona
del Folleto Informativo, y el (iii) (tercer) lugar
del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacioén

establ ecido en el msno apartado. -----------------



El pago de intereses devengados por |os Bonos
de la Serie B ocupa el (v) (quinto) lugar del Oden
de Prelacion de Pagos establecido en el citado
apartado 3.4.7 de l|a Informacion Adicional de
Folleto Informativo, y el (v) (quinto) l|ugar de
Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion
establ ecido en el msno apartado. -----------------

10. 7 Fecha de vencimento de |los intereses. ---

Los intereses de |os Bonos seran fijados para
cada Periodo de Devengo de Intereses el segundo Dia
Habi| anterior a la Fecha de Pago que nmarca el
com enzo del correspondiente Periodo de Devengo de
Intereses. Para el prinmer Periodo de Devengo de
Intereses los intereses de | os Bonos seran fijados
el segundo Dia Habil anterior a l|la Fecha de
Desenbol SO, ---------mm e

Los intereses de |os Bonos, cual quiera que sea
la Serie a |la que pertenezcan, se pagaran por
trimestres vencidos, los dias 16 de marzo, junio,

septienbre y dicienbre de cada afo hasta el tota



venci mento de |os Bonos. En caso de que al guno de
dichos dias no fuese Dia Habil, los intereses
correspondientes al trinmestre seran pagados e
siguiente Dia Habil. La prinera Fecha de Pago seréa
el dia 16 de marzo de 2021. -----------------------
10.8 Plazo valido en el que se pueden reclanar
los intereses y el reenbolso del principal. -------
En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de | os necanisnps establecidos para |a proteccion
de | os derechos de los titulares de |os Bonos, |os
Fondos Disponibles no fuesen suficientes para
atender a | as obligaciones de pago de intereses del
Fondo segun | o especificado en la Estipulacién 19
de Ila presente Escritura de Constitucidn, Ila
canti dad disponible para el pago de intereses se
repartira segun el Oden de Prelacién de Pagos
establ ecido en dicha Estipulacién y en el supuesto
de que los Fondos Disponibles solo fueran
suficientes para atender parcial nente obligaciones
que tengan el misnmo orden de prelacién, de manera
I ndependi ente para cada uno de ellos, la cantidad
di sponible se repartira entre |os Bonos afectados,
proporcional nente al Saldo de Principal Pendiente

de los msnos (el “Saldo de Principal Pendiente”),



y las cantidades que los titulares de |os Bonos
hubi esen dejado de percibir se consideraran
pendi entes de pago y se abonaran en l|a siguiente
Fecha de Pago en que sea posible, con sujecioén al
Orden de Prelacié6n de Pagos especificado en el
apartado 3.4.7 de l|a Informacion Adicional de

Folleto Informativo y en la Estipulacién 19 de |la
presente Escritura de Constitucidn, sin devengar
i ntereses adicionales. Los pagos pendientes a |os
titulares de |los Bonos se haréan efectivos en la
Fecha de Pago siguiente, de existir Fondos
Di sponi bl es para ello, con prelaci 6n i nnmedi at anent e
anterior a los pagos a los titulares de | os Bonos
de esa msma Serie correspondientes a dicho
periodo. El Fondo, a través de su Soci edad Gestora,
no podra aplazar el pago de interés o principal de
los Bonos <con posterioridad a la Fecha de
Venci mento Legal, esto es, el 16 de septienbre de
2062 o Dia Habil siguiente. ---------c-cmmomomoo--

Las retenciones, pagos a cuenta e inpuestos



establ ecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendi m entos de estos
Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonos y su inporte sera deducido, en su
caso, por l|la entidad que corresponda en la fornma
| egal nente establecida. ---------------------------
El pago se realizard a través del Agente de
Pagos, utilizando para la distribucién de |os
inmportes a IBERCLEAR. - ---------mmmmmm oo
En caso de que el dia de pago de un cupon
peri6édico no fuese Dia Habil a efectos de
cal endario, el pago del msno se trasladard al dia
habi | innedi atanente posterior. A estos efectos y
durante toda la vida de |os Bonos, se considerarén
Di as Habiles todos |os que no sean: --------------
Festivo en Barcelona, 0; ----------------------
Festivo en Madrid, 0; -------------------------
| nhabi | del cal endario TARGET2- Securities
(“Trans Eur opean Aut omat ed Real - Ti ne G oss
Settl ement Express Transfer System?2”). -----------
10.9 Anortizaci 6n de los Bonos. ---------------
10.9.1 Precio de reenbolso. -------------------
El precio de reenbolso para |os Bonos de cada

una de las Series sera de CIEN ML (100.000.-%€)



EURCS por Bono, equivalentes a su valor nom nal
libre de gastos e inpuestos para el titular del
Bono, pagadero progresivanente en cada Fecha de
Pago de principal, tal y conb se establece en |os
apartados siguientes. ----------------------o---
Todos y cada uno de |os Bonos de una msnma
Serie seran anortizados en igual cuantia nediante
| a reducci 6n del nom nal de cada uno de ellos. ----
10.9.2 Vencimento de | os Bonos emtidos. -----
El vencimento final de |os Bonos de todas |as
Series se producird en la fecha en que estén
total mente anortizados o en |a Fecha de Venci mento
Legal del Fondo, esto es, el dia 16 de septienbre
de 2062 o Dia Habil siguiente, sin perjuicio de que
| a Soci edad, de conform dad con |la Estipulacién 4.1
de | a presente Escritura de Constituci én, proceda a
anortizar la Em sion de Bonos con anterioridad a |l a
Fecha de Vencimento Legal del Fondo. -------------
La ultim fecha de anortizaci 6n regular de |os

Pr ést anbs agrupados en la cartera titulizada es el



1 de marzo de 2059. ---------------mi
La anortizacién de |os Bonos se realizard en
cada Fecha de Pago, esto es, los dias 16 de nmarzo,
junio, septienbre y dicienbre de cada afio (o, en
caso de no ser estos Dias Habiles, el siguiente Dia
Habil), de acuerdo con |lo aqui establecido y con
suj eci 6n al Orden de Prel aci 6n de Pagos recogi do en
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------ - oo oo
10.9. 2. 1. Caracteristicas conunes al
Vencimento y Anortizacién de |os Bonos de todas
las Series. -------mmmmmm
Sal do de Principal Pendiente de |os Bonos. ----
Se entenderd por Saldo de Principal Pendiente
de | os Bonos de una Serie en una Fecha de Pago, el
sal do de principal pendiente de reenbol so de dicha
Serie de Bonos --------------mmm e
Por agregaci 6n, el Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos serd la suna de Saldo de Principal
Pendi ente de |os Bonos de cada una de las Series
que integran |la Emision de Bonos. -----------------
Sal do Vivo Pendiente de |os Activos. ----------
El saldo vivo pendiente de |os Préstanps (e

“Saldo Vivo Pendiente de |os Activos”) a una fecha



deternmi nada sera |la suma del principal pendiente de
vencer y el principal vencido y no ingresado al
Fondo de cada uno de los Activos no Fallidos a una
determ nada fecha., --------------------------------
Activos Fallidos -------------“-“--------------
Se consi der ar an Pr ést anps fallidos (1 os
“Activos Fallidos”) Ilas cantidades vencidas e
i npagadas de principal ms el saldo pendiente de
vencer de aquellos activos en los que: ------------
- el Deudor haya sido declarado en situaci 6n de
insolvencia, 0 --------------------- oo
- se clasifique cono fallido por el Cedente, o
- la Sociedad CGestora considere, de acuerdo con
la informaci én facilitada por el acreditante, que
no existe expectativa razonable de recuperaci 6n, o
en cual qui er caso, cuando, ------------------------
- el inpago de cualquiera de |los débitos
venci dos se mantenga durante un periodo de doce
(12) nmeses ininterrunpido. ------------------------

Fondos Di sponi bles para Anortizacion e Inporte



Teérico de AnortizaciOn., ---------mmmmmmomma oo

En cada Fecha de Pago, con cargo a |os Fondos
Di sponibles y en el (iii) (tercer) lugar (en cuanto
a los Bonos de la Serie A y en el (vi) (sexto)
| ugar (en cuanto a |los Bonos de la Serie B) en el
Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipul aci 6n 19 (“Reglas Odinarias y Excepcional es
de Prelacién y Aplicacion de Fondos”) de Ia
presente Escritura de Constitucion y en el apartado
3.4.7 de la Informaci6n Adicional del Folleto
I nformativo, se procederd a la anortizaci 6n de |os
Bonos de las Series A y B respectivanente (Il os
“Fondos Disponibles para Anortizacién”), siendo
esta la cantidad igual a la nmenor de |as siguientes
cantidades: ---------------- oo

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre (A) el Saldo de Principal Pendiente de |os
Bonos de las Series Ay B, v (B) la suma del Sal do
Vivo Pendiente de |os Activos correspondiente al
ultinmo dia del nmes anterior al de la Fecha de Pago
(en adel ant e, el “I'mporte Teodrico de
ANDrtizaci On”); Y ------ oo

(b) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de

Pago, una vez deduci dos | os i mportes



correspondientes a |os conceptos indicados en |os
apartados (i) (prinero) a (segundo) (ii) para |los
Bonos de la Serie A mentras la Serie A no esté
total nente anortizada o a |os conceptos indicados
en | os apartados (i) (prinero) a (quinto) (v) para
| os Bonos de la Serie B una vez la Serie A haya
sido totalnente anortizada del Orden de Prel acion
de Pagos que se recoge en el apartado 3.4.7 de la
I nf ormaci 6n Adi cional del Folleto Informativo y en
la Estipulacién 19 de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------m o m e
Déficit de Anbrtizacion -----------------------
El Déficit de Anortizaci 6n en una Fecha de Pago
serd la diferencia positiva, si existiera, entre:
(i) El Inmporte Tebérico de Anortizacioén; y -----
(ii) Los Fondos Di sponibles para Anorti zaci on.
10.9.2.2. Caracteristicas especificas de Ila
Anortizaci 6n de cada una de |las Series de Bonos. --
La Distribucion de | os Fondos Disponibles para

Anortizaci 6n se realizara en cada Fecha de Pago de



conform dad con | as siguientes reglas (en adel ante,
la “Distribucion de |os Fondos Disponibles para
AnDrtizaci On”). -----m - m e
Los Fondos Disponibles para Anortizacion se
aplicaran secuencialnente, en prinmer lugar, a la
anortizacion de la Serie A, y en segundo lugar, a
la anortizacion de la Serie B. La anortizaci 6n de
|l os Bonos de la Serie A conenzara en l|la prinera
Fecha de Pago. -----------------“---- oo
Anortizacién de los Bonos de la Serie A Se
realizara nedi ante anortizaci ones parcial es en cada
una de |as Fechas de Pago desde que com ence su
anortizaci 6n hasta conpletar su inporte nom nal
total. La anortizacion de los Bonos de la Serie A
enpezara en la prinmera Fecha de Pago, es decir, el
dia 16 de marzo de 2021. ---------------oioo-o-
Anortizacién de los Bonos de la Serie B: Se
realizara nmedi ante anortizaci ones parcial es en cada
una de |as Fechas de Pago desde que com ence su
anortizaci 6n hasta conpletar su inporte nom nal
total. La anortizacion de |los Bonos de la Serie B
enpezara una vez hayan sido anortizados |os Bonos
de la Serie Aen su totalidad. --------------------

En la Fecha de Liquidacién del Fondo, la



anortizacion de las distintas Series de Bonos se
producira por la distribucién de |los Fondos
Di sponi bl es para Liquidacion a través del Orden de
Prel aci 6n de Pagos de Liquidacio6n previsto en la
Estipulacion 19 de |a presente Escritura de
ConstituCi ON. ------m o m e

La Soci edad Gestora procederd a notificar a |os
titulares de |os Bonos de cada Serie, el Saldo de
Princi pal Pendiente de | os Bonos de cada Serie, asi
conp | as tasas de anortizaci 6n anticipada real es de
los Préstanpbs y la vida residual nedia estinada
para | os Bonos de cada Serie. ---------------------

10.9.2.3. Anortizacion Anticipada de |la Em siodn
de BONOS. ----------mm e

La Anortizaci 6n Anticipada de |a Emisién de |os
Bonos se recoge en la Estipulacién 4.1 de la
presente Escritura de Constitucion. ---------------

10.9. 2.4 Fecha de Vencimento Legal. ----------

La Fecha de Vencimento Legal del Fondo v,

consecuentenente, |la anortizaci 6n definitiva de | os



Bonos coincidira con |a Fecha de Pago siguiente en
cuanto hubieran transcurrido cuarenta y dos (42)
nmeses después del vencimento del activo del Fondo
con vencimento mas largo, esto es, el 16 de
septienbre de 2062, o siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de la opci6n de Anortizaci 6n Antici pada
de la emsion por |la Sociedad Gestora prevista en
la Estipulacién 4.1 de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------ - oo oo
10.9.3 Ninmero de orden que el pago de la
anortizacion de |los Bonos ocupa en el Oden de
Prelaci 6n de Pagos. -------------mmmmmmm e
La anortizaci 6n del principal de |os Bonos de
la Serie A ocupa el (iii) (tercer) lugar del Oden
de Prelaci6n de Pagos establecido en el apartado
3.4.7 de la Informaciodn Adicional del Folleto
Informativo, y el (iv) (cuarto) lugar del Orden de
Prel aci 6n de Pagos de Li quidaci 6n establ eci do en el
apartado 3.4.7 de la Informaci6n Adicional de
Folleto Informativo y en | a Estipulaci 6n 19 de esta
Escritura de Constitucion. ------------------------
La anortizaci 6n del principal de |os Bonos de
la Serie B ocupa el (vi) (sexto) lugar del Orden de

Prel aci 6n de Pagos establ ecido en el apartado 3.4.7



de la Informaci 6n Adicional del Folleto Informativo
y el (vi) (sexto) lugar del Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacién establecido en el apartado
3.4.7 de la Informacion Adicional del Folleto
Informativo y en l|la Estipulacién 19 de esta
Escritura de ConstituciOn., ------------------------

10.10 Publicidad de la anortizacion y pago de
i ntereses; servicio financiero de la emsion. -----

El servicio financiero de la em sién de Bonos
se atendera a través de Cai xaBank, entidad que es
desi gnada Agente de Pagos conforme a | o previsto en
el Contrato de Agencia de Pagos suscrito entre
Cai xaBank y la Sociedad Gestora por cuenta del
Fondo, en virtud del <cual todos |os pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de |os Bonos
se realizaran a través del Agente de Pagos. El pago
tanto de intereses cono de principal se comunicara
a los titulares de | os Bonos en | 0os supuestos y con
| os dias de antel aci 6n previstos en | a Estipul aci 6n

18 de |l a presente Escritura de Constitucion. ------



10. 11 Obligaci 6n de informaci 6n de |a Soci edad
GEStora. -------c-mcmmm e ee e eee o

La Soci edad Gestora, en su labor de gestion vy
adm ni straci 6n del Fondo, se conpronet e a
sum nistrar, con |la myor diligencia posible o en
| os plazos que se determnen, cuanta i nformacion
adi ci onal le sea razonablenente requerida de
conform dad con lo previsto en la Estipulacién 18
(“Notificaciones”) de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------ - oo

10. 12 Legislacion nacional bajo la cual se
crean los valores e indicacion de los Tribunales
conpetentes en caso de litigio. -------------------

El Fondo estard sujeto y |los Bonos seran
emtidos de acuerdo con la Ley espafiola, y en
concreto a (1) | a presente Escritura de
Consti t uci 6n, (ii) el Fol l eto I nf ormati vo,
redact ado de conform dad con el Reglamento (CE) N°
809/ 2004, (iii) el Reglanento (UE) 2017/2402, (iv)
la Ley 5/2015 y disposiciones que |a desarrollen,
(v) el Real Decreto Legislativo 4/2015, en su
redacci 6n actual, en lo referente a su supervision,
i nspecci 6n 'y  sanci 6n, (vi) el Real Decreto

1310/ 2005, (vii) el Real Decreto 878/2015 (tal vy



cono el msnob ha sido nodificado por el Rea
Decreto 827/2017, de 1 de septienbre), y (viii) |as
demds disposiciones legales y reglanentarias en
vi gor que resulten de aplicaci 6n en cada nonento.
Todas | as cuestiones, discrepancias, litigios vy
recl amaci ones gue pudi er an derivarse de la
constituci 6n, admnistracién y representaci 6n | ega
por |a Sociedad Gestora del Fondo y de la Enision
de Bonos con cargo al misnp, seran conocidos vy
fallados por los Juzgados y Tribunal es espafol es
conpet Nt @S, - - - - - - mm e oo
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no di spondran de acci 6n al guna
contra |os Deudores de |os Derechos de Crédito
cedi dos que hayan incunplido sus obligaciones de
pago, si endo | a Soci edad Gest or a, cono
representante del Fondo, quien ostentara dicha
ACCI ON. - - - m s o s m e
Descripci 6n de |os derechos vinculados a |os

valores, incluida cualquier limtacién de tales



derechos, y procedimento para su ejercicio. ------

Conforne con la |egislacién vigente, |os Bonos
objeto de la Nota de Valores del Fol l eto
Informativo careceran, para el inversor que |o0s
adqui era, de cual quier derecho politico presente
y/o futuro sobre el Fondo. ------------------------

Los derechos econénicos y financieros para el
i nversor asociados a |la adquisiciéon y tenencia de
| os Bonos, seran |os derivados de |as condiciones
de tipo de interés, rendimentos y precios de
anortizaci 6n con gque se emtan y que se encuentran
recogidas en la Estipulacién relativa al tipo de
T T T e

El Fondo (el ~cual constituye un patrinonio
separado carente de personalidad juridica) solo
responderd de las obligaciones frente a sus
acreedores con su patrinonio. --------------------

En caso de inpago de cual qui er cantidad debida
a los titulares de |os Bonos, estos solo podran
recurrir contra |la Sociedad CGestora y solo cuando
esta haya incunplido | as obligaciones que para ella
se recogen en |la presente Escritura de Constituci6n
y en el Folleto Informativo. La Soci edad Gestora es

el Unico representante autorizado del Fondo ante



terceros y en cualquier procedimento |legal, de
acuerdo con la legislacion aplicable. -------------
Los titulares de |os Bonos no dispondran de
acci on alguna contra | os Deudores de |os Préstanos
gue hayan incunplido sus obligaciones de pago,
siendo |l a Soci edad Gestora, conb representante de
Fondo, quien ostentara dicha accién. --------------
Las obligaciones del Cedente y del resto de |as
enti dades que de uno u otro nodo participen en la
operaci 6n se limtan a aquéllas que se recogen en
| os contratos correspondientes relativos al Fondo,
de las cuales las relevantes estéan descritas en el
Folleto Informativo y en |la presente Escritura de
ConstitucCi ON. - ----m o m e
Cual qui er cuesti 6n, di screpancia o disputa
relativa al Fondo o a |os Bonos que se emtan con
cargo al msnb que pueda surgir durante su
operativa o su liquidacidon, vya sea entre 1|o0s
titulares de I os Bonos o0 entre estos y |la Sociedad

Gestora, se sonetera a l|los Tribunal es espaiiol es,



con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponder a las partes. ------------------------

No se ha previsto la creacio6n de una junta de
acreedores en los térm nos recogidos en el articulo
37 de la Ley 5/2015. Por lo tanto, |a capacidad de
defensa de los intereses de los titulares de |os
Bonos depende de | os nedios de |a Soci edad Gestora,
la cual, en virtud del articulo 26 de la Ley
5/ 2015, debera actuar con la maxima diligencia vy
transparencia en defensa de los intereses de |os
titul ares de los Bonos y financiadores vy
adm nistrar y gestionar |os Derechos de Crédito
derivados de los PréstanDs. -----------------------

10. 13 Existencia o no de garantias especiales
sobre | os Derechos de Crédito que se agrupan en el
Fondo o sobre | os Bonos que se enmiten a su cargo. -

10. 13.1 Ausencia de garantias del Cedente. ----

No existen garantias especiales otorgadas por
Cai xaBank, conmpb Cedente, sobre |os Bonos que se
emten con cargo al Fondo o sobre |os Derechos de
Crédito que se agrupan en el msnp, excepto |os
conprom sos de Cai xaBank relativos a |a sustitucion
de los Préstanbs que no se ajusten a Ilas

decl araci ones contenidas en la Estipulacidén 6 de |la



presente Escritura de Constituciéon o a |las
caracteristicas concretas de |os Derechos de

Crédito comuni cadas por CaixaBank a l|a Sociedad

11.1 Fecha de Suscripcion. --------------------

La Fecha de Suscripcién es el 19 de novienbre
de 2020, Dia Habil anterior a I|a Fecha de
Desenbol SO, - --------mmmm e

11.2 Forma y Fecha de Desenbolso. -------------

La Entidad Suscriptora suscribird por cuenta
propia la totalidad de la Enmsion de Bonos sin
perjuicio de que puedan ser transferidos a otros
I nversores en cual quier nonento con posterioridad,
de conform dad con la legislacidn vigente y en |as
condi ci ones habitual es de transm si bilidad de Bonos
descritas en las estipulaciones 12.3 y 15 de la
presente Escritura de Constitucion y |os apartados
4.4 y 5.1 de la Nota de Valores del Folleto

Informativo. --------------“““ oo



En |a Fecha de Desenbolso I|a Entidad
Suscri ptora debera abonar al Fondo, en |la Cuenta de
Tesoreria abierta a nonbre del Fondo en el Agente
de Pagos, el precio de emsion (100% del valor
nom nal) valor ese msnm dia antes de las 15:00
horas (hora C.E. T.). --------mmmmmmm e m e

La Fecha de Desenbol so sera el 20 de novienbre
de 2020, --- - - mm e e e

11.3 Direcci 6n y Suscripci 6n de |la Emsion. ---

La tenencia o suscripci6n de una de las Series
no inmplica la tenencia o suscripcion de Bonos de |a
otra Serie. ---------mmm oo

La suscripcién de la Emsion de Bonos y la
direccion de la msnma se Illevara a cabo por
Cai xaBank, en su calidad de Entidad Suscriptora de
| a Em si 6n de Bonos, de conform dad con el Contrato
de Direcciodn y Suscripcién de la Em sién de Bonos
que | a Sociedad Gestora celebra en unidad de acto
con el otorgamento de la presente Escritura de
Constituci 6n, en representaci 6n del Fondo, por el
cual la Entidad Suscriptora se conpronete a
suscribir el 100% de la Emsién de Bonos, sin
perjuicio de que puedan ser transferidos a otros

i nversores en cual qui er nonento con posterioridad y



en |las condiciones habituales de transm sibilidad
de Bonos descritas en |los apartados 4.4y 5.1 de |la
Nota de Valores del Folleto Informativo y |as
estipulaciones 12.3 y 15 de la presente Escritura
de Constituci 6n, de conform dad con |a |egislacion
Vigent @, ------mmmm e e e

La no confirmaci 6n antes o en |la nmisma Fecha de
Suscripcion de las «calificaciones provisionales
otorgadas a |los Bonos por las Agencias de
Calificacion constituird una condicion resolutoria
del Contrato de Direccion y Suscripcion de la
Emi sidn de BOnNOS. ------------mmm i

En contraprestaci 6n al conprom so asuni do en su
calidad de Entidad Directora y Entidad Suscriptora
de la Emsion de Bonos, CaixaBank no recibira
ni nguna com sion. CaixaBank actua conp Entidad
Directora a los efectos del articulo 35.1 del Real
Decreto 1310/2005, de 4 de novienbre, en |os
térm nos del apartado 3.1 del Docunento de Registro

del Folleto Informativo. ----------------""-"-----



12. CALIFICACION DEL RIESGO CREDI TICIO DE LOS
BONOS (RATING) . -----mmmmmmmmmmmmo e mm e
12. 1 Entidades calificadoras. -----------------
La Soci edad Gestora, actuando cono fundadora y
representante legal del Fondo, y el Cedente,
actuando cono cedente de |os Derechos de Crédito,
han acordado solicitar a las Agencias de
Calificacion, calificaciones para cada una de |as
Series de BONOS. -----------------mm oo

12.2 Calificacion otorgada a |la em sio6n de |os

Con anterioridad al dia de hoy |as Agencias de
Cal i ficaci 6n han ot or gado | as si gui entes
calificaciones prelimnares para |os Bonos, y se
prevé que las msmas sean confirnmadas antes o en |a

m sma Fecha de Suscripci 6n de | os Bonos: ----------

Serie Ar AA (low) (Sf) -----mmmmmmm i
Serie B: B (low(sf) ------mmmmmmmim oo
El encargo efectuado a las Agencias de

Calificacion consiste en la calificaciéon de |os



= o] ol L T e R

Se adjunta conb ANEXO 5 a esta Escritura de
Constituci 6n una copia de las notas de prensa por
|l as que Mody’'s y DBRS han publicado, en fecha 12
de novi enbr e de 2020, | as calificaciones
provi si onal es asi gnadas a | os Bonos. --------------

Las Agencias de Calificacion no emten ninguna
opi ni 6n sobre | a capacidad de | os Deudores de pagar
el principal bajo |os Préstanps, asi conb tanpoco
sobre si la posibilidad de si los pagos de |os
Deudores pueden o0 no variar respecto de Ias
previsiones iniciales, por |lo que |os eventuales
i nversores deberan anali zar segln su propio
criterio | a adqui si ci 6n de | os Bonos,
I ndependi entenente de |as calificaciones otorgadas
por | as Agencias de Calificacion. ----------------

En cual qui er nonent o, | as Agenci as de
Calificaci 6n podran revisar, suspender o retirar
las calificaciones definitivas asignadas a |os

Bonos conforme a cual quier tipo de informaci 6n que



pudieran recibir. Conforme |o previsto en el
apartado 4.1 de la Informaci6on Adicional del
Folleto Informativo, de producirse la revisibon,
suspensién o retirada de las calificaciones
definitivas asignadas a |os Bonos se procedera a
comunicarlo a la CNW y a |los tenedores de |os
Bonos. Dichas situaciones, que no constituiran
supuestos de |iquidacion anticipada del Fondo,
seran puestas de innediato en conocimento tanto de
la CNW conp de |os bonistas ---------------------
La escala de calificacion crediticia de DBRS
propor ci ona una opi ni 6n sobre el riesgo de inpago.
Esto es, el riesgo de que un emsor no pueda
cunmplir sus obligaciones financieras en |os
térmnos en los que las ha asumdo. Todas |as
categorias de calificacion distintas de AAA y D
tanmbi én contienen subcategorias “(high)”, alto, vy
(“low’), bajo. Cuando no se especifiquen |Ias
subcategorias “(high)” y (“low') significa que la
calificacion se encuentra en una categoria
intermedia. A continuacién, se incluye una breve
descripcion de cada una de las calificaciones
crediticias asignada a | os Bonos de la Serie Ay de

la Serie B: --------mmm o



e AA(low)(sf): Calidad crediticia superior. La
capaci dad de pago de |as obligaciones financieras
es considerada alta. Dicha calidad crediticia
difiere ligeranente de AAA Se considera poco
probable que sea significativanente vulnerable a
acontecimentos futuros. --------------------------

Serie B ------m e

« B(low(sf): Calidad <crediticia altanente
especul ativa. Existe un alto nivel de incertidunbre
respecto |la capacidad de pago de |as obligaciones
financieras. ------------omm e

La escala de calificacion crediticia de Mody’s
a largo plazo afade una escala nunérica de 1, 2y 3
a cada una de las calificaciones genéricas, |as
cuales van de Aa a Caa. La inclusion del 1 indica
que la obligacion se situa en la posicién mas
el evada de su escala de calificaciones; el 2 indica
una posicion internmedia, y el 3 lo sitiua en la

posi ci 6n nas baja de su escala de calificaciones. A



conti nuaci 6n, se incluye una breve descripcién de
cada wuna de |as calificaciones crediticias

asignadas a |los Bonos de la Serie Ay de la Serie

S T I I e i
* Aal(sf): Se consideran obligaciones de alta
calidad y sujetas a un riesgo crediticio nuy bajo.
Serie Bi ------mm e e
. B2(sf): Se consi der an obl i gaci ones
especulativas y estdn sujetas a un riesgo
crediticio nuy alto. ------------------------------
Las Agencias de Calificacion diferencian |Ias
calificaciones de financiacién estructurada de |as
calificaciones f undanent al es (esto es, | a
cal i ficaci 6n crediticia de | as ent i dades
fi nanci er as, enpresas Yy entidades del sect or
publico) en la escala a largo plazo afiadi endo el
sufijo (sf) a las calificaciones de financiacion
estructurada. ----------------“-“--“----------------
El encargo efectuado a las Agencias de
Calificacion consiste en la calificacion de Ilos
BONOS., ------c-mmie i e e e e et e i e ee o
En el supuesto de que no se confirnen, antes o

en la msma Fecha de Suscripciéon de |os Bonos,



al guna de | as calificaciones provi si onal es
anteriores ot or gadas por | as Agenci as de
Cal i fi caci on, se consi derara resuel ta | a
constituci 6n del Fondo y la Enision de Bonos, asi
cono los contratos formalizados en l|la Fecha de
ConstituCi ON. ------m o m e
Estas calificaciones no constituyen y no podran
en nodo alguno interpretarse conb una invitacién,
reconendaci 6n 0 i ncitaci on dirigida a | os
I nversores para que |l even a cabo cual quier tipo de
operaci 6n sobre los Bonos Yy, en particular, a
adquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos.
Moody’'s, con fecha 31 de octubre de 2011, vy
DBRS en fecha 14 de dicienbre de 2018, fueron
inscritas en ESMA conp agencias de calificacion
crediticia de la Unidén Europea conforme con |o
previsto en el Reglanento de |a Conunidad Europea
N° 1060/ 2009 del Parlanento Europeo y del Consejo
de 16 de septienbre de 2009 sobre Agencias de

Calificacion Crediticia. --------------------------



El significado de las calificaciones asignadas
a | os Bonos puede consultarse en | as pagi nas web de
| as Agenci as de Cal i ficaci on, est as son

www. dbr snor ni ngstar.comy ww. nbodys. com ---------

12. 3 Consi deraci ones sobre |as calificaciones.
En el supuesto de que no se confirnen, antes o

en la msma Fecha de Suscripciéon de |os Bonos,

al guna de | as cal i fi caci ones provi si onal es
anteriores ot or gadas por | as Agenci as de
Cal i fi caci 6n, se consi derara resuel ta | a

constitucion del Fondo y la Em sion de Bonos, asi
cono | os contratos formalizados en esta fecha. ----
Mbody’s, con fecha 31 de octubre de 2011, vy
DBRS en fecha 14 de dicienbre de 2018, fueron
inscritas en ESMA conb agencias de calificacion
crediticia de la Unidn Europea conforne con lo
previsto en el Reglanento de |a Conuni dad Europea
N° 1060/ 2009 del Parlanento Europeo y del Consejo
de 16 de septienbre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion Crediticia. -----------m-cmmmommnon
El significado de las calificaciones asignadas
a | os Bonos puede consultarse en | as pagi nas web de
| as Agenci as de Cal i fi caci 6n, est as son

www. dbr snor ni ngstar.comy ww. hbodys. cOom----------



http://www.dbrsmorningstar.com
http://www.moodys.com
http://www.dbrsmorningstar.com
http://www.moodys.com

13. ADMSION A COTIZACION DE LOS BONOS Y
MODALI DADES DE NEGOCI ACI ON, - -------mmmmmm e e oo o

13.1 Indicacién del nercado en el que se
negociaran los valores ----------mmmmmmmoaaot

La Sociedad Gestora solicitard, con caracter
innmediato a la Fecha de Desenbolso, |la adm sion a
negociacién de la emsién en el Mercado AlAF,
nmercado secundario oficial organizado de val ores,
creado por la Asociacion de Internediarios de
Activos Financieros. ------------------------------

La Sociedad Gestora se conpronete a que la
admsién de la emsion en el Mrcado AlIAF esté
concluida en el plazo de treinta (30) dias desde |a
Fecha de Desenbol so, una vez obtenidas |as
autori zaci ones correspondientes. ------------------

La Soci edad Gestora hace constar expresanente
gue conoce |los requisitos y condiciones exigidos
para |a adm sion, permanencia y exclusion de |os
valores en el Mercado AIAF segun la |egislaciédn

vigente y los requerimentos de |os organisnps



rectores, aceptando |a Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo, cunplirlos. ----------------------------

En caso de producirse un incunplimento en el
nmenci onado plazo de la adm sidn a cotizaci 6n de | os
Bonos, | a Soci edad Gestora se conpronete a publicar
| a oportuna Comuni caci 6n de I nf or maci 6n
Privilegiada (CIP) u GQra Informaci 6n Rel evante
(OR en la CNW y anuncio en el Boletin COicial
Diario del Mercado AIAF o en cualquier otro nedio
de general aceptaci 6n por el nercado que garanticen
una difusi 6on adecuada de |a informaci 6n, en tienpo
y contenido, tanto de las causas de dicho
i ncunplimento cono de | a nueva fecha prevista para
la admisidén a cotizacién de los valores enitidos,
sin perjuicio de |la eventual responsabilidad de |la
Soci edad Gestora si el incunplimento es por causas
imputables a la msma. ----------------------------

Asim snmo, la Sociedad GCestora solicitara la
inclusion en |BERCLEAR de |os Bonos emtidos de
forma que se efectle |a conpensaci 6n y |iquidacién
de los msnmbs de acuerdo con l|as normas de
funcionamento que respecto de los valores
admtidos a cotizacion en el Mercado AAF vy

repr esent ados nedi ante anotaci ones en cuenta tenga



establ ecidas o puedan ser aprobadas en un futuro
por IBERCLEAR -----------m i -
No estd previsto contratar una entidad que se
conproneta a facilitar la liquidez de |os Bonos
durante la vida de |la Enmisio6n de Bonos. -----------
14. REPRESENTACI ON MEDI ANTE ANOTACI ONES EN
CUENTA DE LOS BONCS. --------mmmmmm e e e oo -
14.1 Representaci 6n y otorgam ento de escritura
publica. -------m i
Los Bonos est ar an repr esent ados nmedi ant e
anot aci ones en cuenta y se constituiran cono tales
en virtud de su inscripcidon en el correspondiente
registro contable. La presente Escritura de
Constituci6on surtird los efectos previstos en el
articulo 7 del Real Decreto Legislativo 4/2015. ---
Los titulares de |os Bonos seran identificados
conb tales segun resulte del registro contable
| l evado por |BERCLEAR, que ser& designada cono
entidad encargada del registro contable de 1los

Bonos, junto con | as entidades participantes, en |a



presente Escritura de Constituci én de forma que se
efectle | a conpensaci 6n y |iquidaci 6n de |os Bonos
de acuerdo con las nornmas de funcionam ento que
respecto de valores admtidos a cotizacién en el
Mercado Al AF, y representados nedi ante anotaci ones
en cuenta, tenga establecidas o que puedan ser
aprobadas en un futuro por |IBERCLEAR. -------------

14.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable., --------------mmoooo

La Soci edad Gestora, por cuent a y
representaci 6n del Fondo, designa a | BERCLEAR conp
enti dad encargada del registro contable de Ia
em si 6n de | os Bonos, designaci 6n que se efectula a
los efectos del articulo 48 del Real Decreto
878/ 2015, - - - e e e e e

Di cha desi gnaci 6n sera objeto de inscripciédn en
| o0s Registros Oiciales de la CNW. ---------------

| BERCLEAR tiene su domicilio en Plaza de |la
Lealtad 1, Madrid. --------------“-“-“--------------

14.3 Caracteristicas de los valores que se
representaran nedi ante anotaci ones en cuenta. -----

En cunplimento de |o dispuesto en el articulo
7 del Real Decreto 878/ 2015, |a designacion de |a

enti dad encargada del registro contable, | a



denom nacién de Ilos valores y de l|a entidad
em sora, el nunero y valor nonminal de |os valores,
asi conb otras caracteristicas y condiciones
relevantes de la enmsion de Bonos que se
representan por nedi o de anotaciones en cuenta son
| as que se hacen constar en esta Seccién IV de |a
presente Escritura de Constitucion. ---------------

14.4 Depo6sito de copias de Ila presente
Escritura de ConstitucioOn., ------------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con | o previsto en el
articulo 7 del Real Decreto 878/2015, wuna vez
otorgada la presente Escritura de Constitucion, vy
antes de la Fecha de Suscripcién de |os Bonos,
depositara una copia de la msma en la CNW, y no
mas tarde del segundo Dia Habil anterior a |la Fecha
de Desenbol so, depositara otra copia en | BERCLEAR a
efectos de su incorporacion en 1los registros
previstos en los articulos 8 y 238 del Real Decreto

Legi slativo 4/2015. La Sociedad Gestora en nonbre



del Fondo, |IBERCLEAR o la entidad aplicada en |a
que del egue sus funciones, y el organisnp rector
del Mercado Al AF, deberan tener en todo nomento a
di sposicién de los titulares y del publico en
gener al copia de |la presente Escritura de
Constitucion, en cunplimento de |o dispuesto en e
articulo 9 del Real Decreto 878/2015. ------------
15. REG MEN JURI DI CO DE LOS BONOS DERI VADOS DE
SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACI ONES EN

La emi sion de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representaci 6n por nmedi o de anotaciones
en cuenta, se realiza al anparo de |o dispuesto en
el Capitulo Il del Titulo Prinero del Real Decreto
Legi sl ativo 4/2015, del Real Decreto 878/2015 vy
demas di sposi ci ones que resulten aplicables. ------

15.1 Préactica de la prinera inscripcién. ------

Los Bonos, val ores representados nediante
anot aci ones en cuenta, se constituiran cono tales
en virtud de su inscripcién en el correspondiente
registro contable, de conformdad con |o previsto
en el Real Decreto 878/ 2015, y, asimsno, con |os
pl azos y procedimentos habituales de la entidad

encargada del msno, |IBERCLEAR -------------------



15.2 Legitinmacion registral y certificados de
legitimaci ON. - ---- - mm o m e

De conformdad con el articulo 16 del Real
Decreto 878/ 2015, | a per sona que aparezca
| egitimada en | os asientos del registro contable se
presumra titular legitino y, en consecuencia,
podra exigir de |l a Sociedad Gestora, que actuara en
representaci 6n y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor |as prestaciones a que den derecho |os
Bonos. Asim sno, de conform dad con el articulo 19
del Real Decreto 878/ 2015, la legitimacion para |a
transmsion y para el ejercicio de |os derechos
deri vados de | os Bonos podra acreditarse nediante
| a exhi bicion de certificados de |egitinmaci 6n en el
gue constaran | as nenci ones | egal nente exigidas. --

Di chos certificados no conferiréan mas derechos
que los relativos ala legitinmacion., --------------

15.3 Transmi si6n de los Bonos. ----------------

Los Bonos podran ser librenente transmtidos

por cualquier nedio admtido en Derecho y de



acuerdo con las normas del Mercado AlIAF. La
titularidad de <cada Bono se transmitiréa por
transferencia contable. La inscripcién de la
transm si 6n en favor del adquirente en el registro
contable producird los nisnos efectos que la
tradicion de los titulos y desde este nonento |a
transm sion sera oponible a terceros. En este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso
| os Bonos representados por anotaciones en cuenta
de persona que, segun |los asientos del registro
contabl e, aparezca legitinmada para transmtirlos no
estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el
nonent o de | a adqui sici 6n haya obrado de nala fe o
CON culpa grave. ----------- oo

15.4 Constitucion de derechos y gravanenes
sobre los Bonos. ----------------------oa oo

La constituci 6n de derechos reales limtados u
otra clase de gravanenes sobre |os Bonos debera
inscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripci é6n de | a prenda equival e al desplazam ento
posesorio del titulo. La constitucién del gravanen
sera oponible a terceros desde el nonento en que se
haya practicado | a correspondi ente inscripcién. ---

Secci 6n V: CONTRATOS COVWPLEMENTARICS. ---------



16. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS
COWPLEMENTARI OS. - -----mmmmmm i m e e oo

Con el fin de consolidar la estructura
financiera del Fondo, de aunentar l|la seguridad o
regul ari dad en el pago de | os Bonos, o, en general,
de posi bilitar | a t ransf or maci 6n de | as
caracteristicas financieras de |os Bonos emtidos,
asi cono regular la admnistraci 6n del Fondo, |a
Soci edad Gestora, en representacién del Fondo,
procedera en el presente acto de otorgam ento de |a
presente Escritura de Constitucidn, a formalizar
|l os contratos y operaciones que se reseflan a
conti nuaci 6n, de conformdad con I|a normativa
aplicable. ------------m e

La Soci edad CGestora y Cai xaBank mani fiestan que
| as descripciones resunmidas de |os contratos
cont eni das en esta Estipul aci 6n recogen | a
i nformaci 6n mas sustancial y relevante de cada uno
de dichos <contratos y reflejan fielnente el

contenido de 10osS msNMDS. --------------------------



La Soci edad Gestora podré prorrogar o nodificar
| os contratos que haya suscrito en nonbre del Fondo
y sustituir a cada uno de |os prestadores de |os
servicios al Fondo en virtud de los msnos e,
incluso, caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, sienpre que confornme a |as
di sposi ciones |egales vigentes en cada nonmento no
concurrieran circunstancias que |o inpidieran
Tal es actuaciones requeriran, en caso de ser
necesaria, la autorizacion previa por parte de la
CNW u or gani sno adm ni strativo conpet ent e.
Asim snmo, la Sociedad Gestora comunicard a |as
Agencias de Calificacion la suscripcion de dichos
contratos de nodificacion., ------------------------

Todos los contratos que se describen a
conti nuaci 6n se resolveran en el supuesto de que no
se confirmen las calificaciones provisionales
ot orgadas por | as Agencias de Calificacio6n. -------

Un ejenplar de todos y cada uno de 1los
Contratos a que se refiere la presente Estipul aci 6n
se protocoliza en acta separada. ------------------

16.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garanti zado (Cuenta de Tesoreria). --------

La Sociedad Gestora, en nonbre del Fondo,



di spondra en el Agente de Pagos, de acuerdo con |lo
previsto en el Contrato de Agenci a de Pagos, de unha
cuenta bancaria abierta a nonbre del Fondo por la
Soci edad Gestora denomi nada “Cuenta de Tesoreria” a
través de la cual se realizaréan, en cada Fecha de
Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir
del Cedente procedente de |os Préstanps. ---------

Seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria
todas | as cantidades |iquidas que perciba el Fondo,
gue en su mayor parte procederan de |os siguientes
CONCEPLOS: - - - - m s mm i mm e oo

(i) Inporte efectivo por el desenbolso de |a
Emi sidn de BONOS. ------------mmm oo

(ii) Disposicion del principal del Préstanp
Subordi nado para Gastos Iniciales y del Préstanp
Subor di nado para Fondo de Reserva. ----------------

(iii1) Las cantidades a que asciendan |os
rendi m ent os obt eni dos por |os sal dos habidos en | a
propi a Cuenta de Tesoreria, si los hubiera. -------

(iv) Las <cantidades a que asciendan |as



retenciones a cuenta de |os rendimentos de capital
nobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
efectuar por los intereses de | os Bonos satisfechos
por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su
ingreso a la Adm nistraci 6n Tributaria. ----------
(v) Principal reenbol sado e intereses cobrados
de los Préstanps, nmas cual quier otra cantidad que
corresponda a | 0S M SNMDS. -----------------ooon
Asim snmo, a través de |la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos | os pagos del Fondo, siguiendo |as
i nstrucci ones de | a Soci edad Gestora. -------------
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de Ila
Cuenta de Tesoreria se nantendran en efectivo. ----
El tipo de interés nominal anual de la Cuenta
de Tesoreria serd del 0% -------------------------
Cai xaBank renunci a expresa e irrevocabl enente a
cual qui er derecho de conpensaci6n frente al Fondo
que de otro nodo pudiera corresponderle en virtud
de cual qui er contrato que mantenga con el Fondo. --
Actuaciones en caso de nodificacion de Ila
calificaci 6n de CaixaBank. ------------------------
En el supuesto de que la calificacion de

deplsi tos de Cai xaBank experinmentara, en cual quier



nonmento de |a vida de |os Bonos, un descenso en su
calificacién por debajo de los niveles mninos
previstos en el Contrato de Cuenta de Tesoreria,
segun la Agencia de Calificacion correspondiente,
se deberéan realizar | as actuaci ones descritas en e
referido contrato. ----------------“---------------
16.2 Contratos de Préstanp Subordinado para
Gastos Iniciales y Préstano Subordinado para el
Fondo de Reserva. -----------------mmmmmm oo

16.2. 1 Pr ést ano Subor di nado par a Gast os

Iniciales. ---------mmmmmm e
La Soci edad Gestora cel ebrara, en
representaci6n 'y por cuenta del Fondo, con

Cai xaBank un contrato de préstanp subordi nado de
car act er nmercanti | por un inporte total de
OCHOCI ENTCS M L (800.000.-€) EURCS (en adel ante, e
"Préstano Subordi nado para Gastos Iniciales"). ----

La entrega del inporte del Préstano Subordi nado
para Gastos Iniciales se realizard en |la Fecha de

Desenbol so nediante su ingreso en |a Cuenta de



Tesoreria abierta en el Agente de Pagos. ----------

El inporte del Préstanp Subordi nado para Gastos
Iniciales se destinarda por |la Sociedad Cestora al
pago de l|los gastos de constitucién del Fondo vy
Em si 6n de Bonos. En el apartado 6 de la Nota de
Val ores del Folleto Informativo aparece una
estimaci 6n de dichos Gastos |Iniciales para la
constitucion del Fondo y la emsion de |os Bonos,
que ascenderan a ochocientos m |l (800.0000.-¢€)
euros. Dicha cantidad incluye, entre otros, tasas
de registro del Folleto en CNW, tasas de
supervision de admisién a negociacion en AlAF,
tasas de | BERCLEAR, honorarios |legales y de
auditoria, la comsion inicial de la Sociedad
Gestora, conisiones de |las Agencias de Calificacio6n
o |l os gastos y honorarios notariales. ------------

La renuneraci 6n del Préstano Subordi nado para
Gastos Iniciales se realizara aplicando un tipo
fijo del 3% El pago de dichos intereses estara
sujeto al Orden de Prelaci én de Pagos, o al Oden
de Prel aci 6n de Pagos de Liquidacién. -------------

Las Fechas de Pago de intereses del Préstano
Subordi nado para Gastos Iniciales coincidiran con

| as Fechas de Pago de | os Bonos de acuerdo con |o



previsto en |a presente Escritura de Constitucién y
en el Folleto Informativo. ------------------------

Los intereses devengados que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determ nada se cal cul aran en
base a un afio natural conpuesto por trescientos
sesenta (360) dias y tomando en consideraci 6n | os
dias efectivos existentes en cada Periodo de
Devengo de Intereses. -----------------ommmooon

Los intereses del Préstanp Subordinado para
Gastos Iniciales se liquidaran y seréan exigibles a
vencimento de cada Periodo de Devengo de
Intereses, en cada una de las Fechas de Pago y
hast a | a t ot al anortizaci on del Pr ést ano
Subordi nado para Gastos Iniciales. La prinera fecha

de liquidacién coincidira con la prinmera Fecha de

La anortizacién se efectuard en doce (12)
anortizaci ones de principal consecutivas del msno
inporte y en cada Fecha de Pago desde |a fecha de

presente ot orgam ento. La primera anortizacion



tendra lugar en la prinera Fecha de Pago el dia 16
de marzo de 2021 y las restantes en |as siguientes
Fechas de Pago, todo ello de conform dad con el
Orden de Prel aci 6n de Pagos y, si se diese el caso,
sujeto al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidaci On. -------mmmmm e e
La totalidad de las cantidades que deban
abonarse a Cai xaBank, tanto en concepto de
I nt ereses devengados cono en concepto de
anortizacion de principal, devengados por el
Préstanp Subordi nado para Gastos Iniciales, estaran
sujetas al Oden de Prelacion de Pagos vy, en
consecuencia, solo seréan abonadas a CaixaBank en
una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que
| os Fondos Disponibles del Fondo en dicha Fecha de
Pago sean suficientes para atender |as obligaciones
del Fondo enuneradas en |os apartados (i) a (vii)
del mencionado Orden de Prelaci 6n de Pagos para e
caso de los intereses y (i) a (viii) para el caso
del principal. ----------c-mm o
Adi cional nrente, la totalidad de |as cantidades
que deban abonarse a Cai xaBank, tanto en concepto
de intereses devengados conb en concepto de

anortizaci6n de principal, por el Pr ést anp



Subordi nado para Gastos Iniciales, estaran sujetas
al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaciodn
establ ecido en el apartado 3.4.7 de la Informacidn
Adi ci onal del Folleto Informativo y en I|a
Estipul aci 6n 19 siguiente y, en consecuencia, solo
seran abonadas a CaixaBank en |a Fecha de
Li qui daci 6n del Fondo, en el supuesto de que |os
Fondos Disponibles para Liquidacion del Fondo en
dicha fecha sean suficientes para atender |as
obl i gaci ones del Fondo enuneradas en |os apartados
(i) a (vi) del nencionado apartado para el caso de
los intereses y (i) a (vii) para el caso de
principal . ---------- oo
Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a Cai xaBank se haran efectivas en
| as siguientes Fechas de Pago en que |os Fondos
Di sponi bl es permtan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en el

apartado 3.4.7 de l|a Informacion Adicional de



Folleto Informativo y en la Estipulacién 19
siguiente, o si procede, en |a Fecha de Liquidaci6n
del Fondo, segun el Oden de Prelaci 6n de Pagos de
Li qui daci 6n establ ecido en el apartado 3.4.7 de la
I nf ormaci 6n Adi ci onal del Folleto Informativo y en
la Estipulacion 19 siguiente. ------------cmomon---

Las cantidades debidas a CaixaBank y no
entregadas en virtud de | o previsto en | os parrafos
anteriores no devengaran intereses de denobra a
favor de ésta. ----------- o

16.2.2 Préstanp Subordinado para Fondo de
Reserva., --------ccccmmmmmmee e m e e e e e cee e e eee o

Cai xaBank otorgara, un préstanp subordi nado
para fondo de reserva al Fondo destinado por |a
Soci edad Gestora a la dotacion inicial del Fondo de
Reserva (en adel ante, el “Préstanp Subordi nado para
Fondo de Reserva”). ------------mmmmmmmm oo

El inporte total del Préstanp Subordi nado para
Fondo de Reserva sera de Cl ENTO VEI TI SI ETE M LLONES
QUI NI ENTOS ML (127.500.000.-€) EURCS. La entrega
del inporte del Préstano Subordi nado para Fondo de
Reserva se realizard en l|a Fecha de Desenbol so
nmedi ante su ingreso en |a Cuenta de Tesoreria. ----

La renuneraci 6n del Préstano Subordi nado para



Fondo de Reserva se realizard aplicando un tipo
fijodel 5% ----------mm oo

Para el calculo de los intereses se utilizaré
cono base el afio de trescientos sesenta (360) dias,
cal cul andose tales intereses sobre el nuamero exacto
de dias naturales transcurridos. ------------------

El pago de dichos intereses estara sujeto al
Orden de Prel aci 6n de Pagos o al Orden de Prel aci 6n
de Pagos de Li qui daci 6n, descritos en | a
Estipulacion 19 de |a presente Escritura de
Constitucién y en el apartado 3.4.7 de la
I nf or maci 6n Adi ci onal del Folleto Informativo. ----

La anortizaci 6n del Préstanp Subordi nado para
Fondo de Reserva se realizara en cada Fecha de Pago
por un inporte igual al inporte en que en cada
Fecha de Pago se reduzca el N vel Mnino del Fondo
de Reserva con sujecion al Oden de Prelaci 6n de
Pagos y, si se diese el caso, sujeto al Oden de
Prel aci 6n de Pagos de Li qui daci 6n, anbos

establ ecidos en la Estipulacion 19 siguiente y en



el apartado 3.4.7 de la Infornmaci 6n Adicional del
Folleto Informativo., ---------------------------
La totalidad de las cantidades que deban
abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados conb en concepto de anortizacio6n de
principal, por el Préstanp Subordi nado para Fondo
de Reserva, estaran sujetas al Oden de Prelacion
de Pagos establecido en el apartado 3.4.7 de |a
| nf or maci 6n Adi ci onal del Folleto Informativo, y en
consecuenci a, sol o seran abonadas al Cedente en una
Fecha de Pago, en el supuesto de que |os Fondos
Di sponi bl es en dicha Fecha de Pago sean suficientes
para atender |as obligaciones del Fondo enuneradas
en | os apartados (i) a (ix) del nencionado apartado
para el caso de los intereses y (i) a (x) para e
caso del principal. -----------c-mi oo
Adi cional nrente, la totalidad de |as cantidades
que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de
I nt ereses devengados cono en concepto de
anortizaci6n de principal, por el Pr ést anp
Subor di nado para Fondo de Reserva, estaran sujetas
al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaciodn
establ ecido en el apartado 3.4.7 de |la Informaci 6n

Adi ci onal del Folleto Informativo y en la



Esti pul aci 6n 19 siguiente, y en consecuencia, solo
seran abonadas al Cedente en I|a Fecha de
Li qui daci 6n del Fondo, en el supuesto de que |os
Fondos Di sponi bl es para Liquidaci én en dicha fecha
sean suficientes para atender |as obligaci ones del
Fondo enuneradas en | os apartados (i) a (viii) de
nmenci onado apartado para el caso de |los intereses y
(i) a (ix) para el caso del principal. ------------
Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a Cai xaBank se haran efectivas en
| as siguientes Fechas de Pago en que |os Fondos
Di sponi bl es permtan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos y en el Oden de
Prel aci 6n de Pagos de Liquidaci 6n establecidos en
| a Estipulacion 19 siguiente y en el apartado 3.4.7
de | a I nf or maci 6n Adi ci onal del Fol leto
Informativo. --------------“““ oo
Las cantidades debidas a CaixaBank y no

entregadas en virtud de lo previsto en |os parrafos



anteriores no devengaran intereses de denobra a
favor de este. ----------- oo

16.3 Contrato de Administraci 6n de | os Activos.

Cai xaBank, de conform dad con |l o previsto en |a
Estipulacién 8.1 anterior, y en calidad de em sor
de los Titulos Hi potecarios (esto es, | os
Certificados de Transmisién de H poteca y de |as
Parti ci paci ones Hipotecarias), de conform dad con
|l o previsto en el parrafo segundo del articulo 26.3
del Real Decreto 716/2009, conservara la custodia y
| a adm ni straci 6n de | os Préstanps Hi potecarios, en
| os cual es el Fondo participa nediante la emisiony
suscripci 6n por este de los Titulos Hi potecarios,
actuando por lo tanto cono Adm ni strador. ---------

Respecto de | os Préstanpbs no Hipotecarios, sin
perjuicio de la obligacion legal de administrar vy
gestionar los msnos corresponden a l|la Sociedad
Gestora, de conformdad con el articulo 26.1.b de
la Ley 5/2015, tal y conb se contenpla en Ila
Esti pul aci 6n 8.1 (“ Régi men y procedi nm ent os
ordinarios de administracién y gestion de |los
Préstanps”) la Sociedad Gestora suscribe con el
Cedente, en esta msma fecha, un Contrato de

Admi ni straci én por el <cual la Sociedad GCestora



subcontrata y delega en el Cedente |as funciones de
adm nistracién y gestién de los Préstanbs no
Hi potecari os, actuando CaixaBank, por 1|0 tanto,
cono Adm ni strador Delegado. ---------------------

Los términos del Contrato de Adm nistracion se
describen en la Estipulacién 8 de esta Escritura de
Constituci ON. - ----m o m e

16.4 Contrato de Direcci6n y Suscripcion de |a
Emi sidon de 10s BOnNOS. -------------mmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, celebrara wun Contrato de
Direcci6n y Suscripcion de la Emisioén de | os Bonos
con |la Entidad Directora y |a Entidad Suscriptora,
esto es Cai xaBank cono Entidad Directora y Entidad
Suscriptora de |la Em sién de Bonos. --------------

Los térmnos del Contrato de Direccidén vy
Suscripcion de la Emsién de |los Bonos, Yy, en
concreto, el conpromiso de suscripcion de Ila
Enti dad Suscriptora, se recogen en |la Estipulacidn

11.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----



Conpb se ha expuesto arriba, en contraprestacion
al conprom so asum do por Cai xaBank, en su calidad
de Entidad Directora y Entidad Suscriptora de |a
Em si 6n de Bonos, no recibira ninguna com sioén. ---

16.5 Contrato de Agencia de Pagos. ------------

Agente de Pagos y Entidades Depositarias. -----

La Soci edad Gestora, en nonbre y representaci 6n
del Fondo, designa a Cai xaBank conb Agente de Pagos
mediante un contrato de agente de pagos (el
“Contrato de Agente de Pagos”) para regular el
servicio financiero de la Em sién de Bonos, cuyas
princi pales caracteristicas se describen en el
apartado 3.4.8.2 de la Infornaci é6n Adicional del
Folleto Informativo y en esta Estipulacién. ------

Podran ser Enti dades Depositarias cual qui era de
| as enti dades partici pantes en | BERCLEAR ---------

Todos | os pagos a realizar por el Fondo a |os
titulares de los Bonos se realizardn a través de
Agente de Pagos. -------------mmmm oo

Las obligaci ones que asumira el Agente de Pagos
contenidas en el Contrato de Agencia de Pagos son
resum danmente las siguientes: ---------------------

(i) En la Fecha de Desenbol so, abonar al Fondo,

antes de las 15:00 horas (hora C E T.), nediante



ingreso en |la Cuenta de Tesoreria con valor ese
msnmo dia, el inporte total por |a suscripcion de
|la Emisién de Bonos, que, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Direccién 'y
Suscripcion de la Emsién de Bonos, |le abone |a
Entidad Suscriptora. ----------------“-------------
(ii) En cada una de |las Fechas de Pago de | os
Bonos, efectuar el pago de intereses y de reenbol so
del principal de |os Bonos, una vez deducido el
i nporte total de la retenci6én a cuenta por
rendimentos del capital nobiliario que proceda
ef ectuarse de acuerdo con la legislacién fisca
aplicable. ----------mm e
En contraprestacion a |los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfara en
cada Fecha de Pago de | os Bonos durante |a vigencia
del contrato, wuna comision igual a cinco ml
(5.000.-€) euros, inpuestos incluidos en su caso,
sienpre que el Fondo disponga de |iquidez

suficiente y de acuerdo con el Orden de Prel aci6n



de Pagos establecido en la Estipulacion 19
siguiente y en el apartado 3.4.7 de la Infornacioén
Adi ci onal del Folleto Informativo. ----------------

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de
i quidez suficiente para satisfacer la totalidad de
la comsién, los inportes devengados y no pagados
se acunularan sin penalidad alguna a la com sion
que corresponda pagar en l|la siguiente Fecha de
Pago, a no ser que se nantuviera dicha situaci 6n de
iliquidez, en cuyo caso l|los inportes debidos se
i ran acumul ando hasta aquella Fecha de Pago en que
di cha situaci 6n hubi ese cesado. -------------------

El Agente de Pagos renuncia expresa e
i rrevocabl enente en virtud del Contrato de Agencia
de Pagos a cual qui er derecho de conpensaci 6n frente
al Fondo que de otro nodo pudi era corresponderle en

virtud de cualquier contrato que mantenga con el

El Contrato de Agencia de Pagos pernanecera
vigente hasta que, segun corresponda, (i) hayan
sido anortizados todos |os Bonos emtidos por el
Fondo, (ii) se extingan todas |as obligaciones
asum das por el Agente de Pagos en relaci én con |os

Bonos, o (iii) una vez se extinga el Fondo tras su



| i qui daci 6n, todo ello sin perjuicio del derecho de
cual quiera de las partes a solicitar |a cancel aci 6n
anticipada del Contrato de Agencia de Pagos de
acuerdo con |o establecido en [los siguientes
parrafos. ------- - oo

Sustituci 6n del Agente de Pagos por |a Soci edad

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente de Pagos (en todas o al guna de
sus funciones) tanto por incunplimento grave de
Cai xaBank de sus obligaciones bajo el Contrato de
Agencia de Pagos, cono por cualquier otra razdn
debi danente justificada, y designar a otra entidad
cono sustituta de CaixaBank, en calidad de Agente
de Pagos, sienpre que | o conuni que previanente a
Cai xaBank, por escrito y correo certificado
excepci 6n hecha de | a resol uci 6n por
i ncunplimento, al nmenos con treinta (30) dias de
antelaciéon a la Fecha de Pago mAs proxim

Asim sno, |la sustitucié6n se comunicard a |l a CNW, a



| as Agenci as de Cal i ficaci on y a | os
Admi ni stradores y quedara sujeta a |a obtenci 6n, en
caso de ser necesario, de las autorizaciones que
correspondan. La nueva entidad sustituta deberéa
t ener las calificaciones «crediticias nininmas
est abl eci das por |as Agencias de Calificacién para
mantener | as calificaciones crediticias otorgadas a
|l os Bonos. En caso de sustitucidn notivada por
i ncunplimento del sustituido, todos |os costes
derivados del proceso de sustituciodn seran
soportados por este ultino, asi cono cual quier

incremento de la conmisién del nuevo Agente de

Actuaciones en caso de nodificacion de la
calificacion del Agente de Pagos. -----------------

En el supuesto de que las calificaciones de |as
Agencias de Calificacién para el Agente de Pagos
experi mentaran, en cual quier nonento de la vida de
| os Bonos, un descenso por debajo de |os niveles
mninos previstos en el Contrato de Agencia de
Pagos, segun | a Agenci a de Cal i ficaci 6n
correspondi ent e, se deber an realizar | as
act uaci ones descritas en el referido contrato. ----

Si  Cai xaBank fuera sustituida conb Agente de



Pagos, |a Sociedad GCGestora estara facultada para
fijar la comsién a favor de la entidad sustituta,
estando en el priner lugar del Orden de Prel acién
de Pagos descrito en el apartado “Aplicacién de
fondos” previsto en el apartado 3.4.7 de la
I nf ormaci 6n Adi cional del Folleto Informativo y en
la Estipulacién 19 de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------m o m e

Renunci a del Agente de Pagos. ----------------

Asim sno, el Agente de Pagos podra dar por
termnado el Contrato de Agencia de Pagos, de
conform dad con | o di spuesto en dicho contrato. ---

Publ i ci dad de | os i nportes a pagar y
establ ecim entos a través de | os cual es se atendera
el servicio financiero de | a Enmi si 6n de Bonos -----

El pago de intereses y anortizaciones se
anunciara utilizando canal es de general aceptaciobn
por el nmercado (Mercado AlIAF, |IBERCLEAR) que
garanticen una difusi 6n adecuada de | a informaci én,

en tienpo y contenido. ----------------------------



Fechas de Notificacion de |os pagos a realizar
por el Fondo en cada Fecha de Pago ----------------
Las Fechas de Notificacion de |los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago seran
con una antelacién mninma de un (1) Dia Habi
anterior a los dias 16 de nmarzo, junio, septienbre
y dicienbre de cada afo. --------------------------
16.6. Contrato de Internediaci 6n Financiera. -
La Sociedad Gestora, en representaci on y por
cuenta del Fondo, renmunerard a CaixaBank por el
proceso de internedi aci 6n financiera desarrollado y
que ha permtido la transfornmacién financiera
definitoria de la actividad del Fondo, | a
adqui sici6n de | os Derechos de Crédito derivados de
| os Préstanpbs no Hi potecarios y la suscripcion por
este de los Certificados de Transmision de
H poteca, de las Participaciones Hi potecarias y |la
em sidon de 1os Bonos. -----------ommmii o
La remuneraci 6n a Cai xaBank por este concepto
consiste en una cantidad variable y subordinada
igual a la diferencia entre |os ingresos y gastos
devengados anual nent e, de acuerdo con | a
contabilidad oficial del Fondo, mnorada, en su

caso, por el inporte <correspondiente a bases



I nponi bl es negativas de ejercicios anteriores, que
puedan ser conpensadas para corregir el resultado
contable del ejercicio, a efectos de la |iquidacidn
anual del Inpuesto sobre Soci edades. --------------
Di cha renuneraci 6n se devengara anual nente al
cierre de cada uno de | os ejercicios econdnicos del
Fondo. Sin perjuicio de lo anterior, la |iquidacién
de la renuneraci 6n se efectuara parcialnmente y a
cuenta en cada una de | as Fechas de Pago. ---------
El ajuste del Mar gen de | nt er medi aci 6n
Financiera (entre |as cantidades avanzadas y |as
gue resulten del cierre contable anual del Fondo)
se realizarda en la prinera Fecha de Pago del afio
posterior al del cierre contable, de acuerdo con e
Orden de Prel aci 6n de Pagos y el Orden de Prel aci 6n
de Pagos de Liquidaci 6n, cuando del referido ajuste
resulte a pagar una cantidad a pagar por el Fondo a
Cai xaBank; por el contrario, en caso que resulte
una cantidad a pagar por CaixaBank al Fondo,

Cai xaBank estara obligada a reintegrada dicha sunm



No obstante, el Margen de Internediaci én
Fi nanci era uni canente ser& objeto de |iquidaci 6n de
acuerdo con |o establecido en el apartado 5 de la
Norma 192 de la Gircular 2/2016 o conforne a la
norma que la sustituya. ---------------------------
Secci 6n VI: GESTION Y ADM NI STRACI ON DEL FONDO.
17 GESTION Y ADM NI STRACI ON DEL FONDO. --------
17.1 Actuaci ones de |a Sociedad Cestora. ------
Las obligaciones y las actuaci ones que
realizara |la Sociedad Gestora para el cunplimento
de sus funciones de adm nistraci 6n y representaci 6n
| egal del Fondo se descri ben, con caréacter
meranmente enunciativo, y sin perjuicio de otras
funciones, en la Estipulacion 3.1.1 de |la presente
Escritura de Constitucion., ----------c-mmmmommoo-
17.2 Subcontrataci O6n. -------------------------
La Sociedad Gestora estara facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconoci da sol vencia y capacidad, |a prestaci 6n de
cual quiera de los servicios que ha de realizar en
su funci 6n de adm nistraci 6n y representaci 6n | ega
del Fondo de acuerdo con |o establecido en Ila

Estipulacién 3.1.3 de la presente Escritura de



ConstituCiOn. ---------mmmm oo
17.3. Réginmen fiscal del Fondo. ---------------
De acuerdo con lo establecido en el articulo
15.1 de la Ley 5/2015; en el articulo 7.1.h) de la
Ley 27/2014, de 27 de septienbre, del |npuesto
sobre Soci edades (en adelante, |la “Ley 27/2014");
en el articulo 20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28
de dicienbre, del Inpuesto sobre el Valor Afadi do
(la “Ley 37/1992”); en el articulo 61 k) de
Regl anent o del I npuesto sobre Soci edades, aprobado
por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio (e
“Real Decreto 634/2015"); y en el articulo 45.1.
del Texto Refundido de la Ley del |I|npuesto sobre
Transm siones Patrinoniales y Actos Juridicos
Docunent ados, apr obado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septienbre (el *“Real
Decreto Legislativo 1/1993”), las caracteristicas
propias del réginen fiscal del Fondo son |as
SigUIeNtesS: ------m -

(i) La constitucion del Fondo, asi conp todas



|l as operaciones sujetas a |la nodalidad de
“QOperaci ones  Societarias” del | mpuesto  sobre
Transmi siones Patrinoniales y Actos Juridicos
Docunent ados (articulo 45.1 B 20.4 del Real Decreto
Legi sl ativo 1/1993), se encuentran exentas de dicho
I MPUEST 0. - - - - oo o m oo oo
La constitucién y disolucién del Fondo son
operaciones no sujetas a |la nodalidad de Actos
Juridicos Docunentados. ---------------------------
(ii) La emsion, suscripcion, transmsion
anortizaci 6n y reenbol so de | os Bonos esta sujeta y
exenta o no sujeta, segun |os casos, del |npuesto
sobre el Valor Afnadido (articulo 20.Uno.182.1) de
la Ley 37/1992) y del Inpuesto sobre Transm siones
Patrinoniales y Actos Juridicos Docunent ados
(articulo 45.1.B).15 del Real Decreto Legislativo
1/1993) . - - s m e e
(iii) El Fondo esta sujeto al |Inmpuesto sobre
Soci edades, al tipo general vigente en cada
nonento, y que en |la actualidad se encuentra fijado
en el 25% vy sujeto a las normas conunes sobre
deducci ones en | a cuota, conpensaci 6n de pérdidas y
demas el enentos sustanciales de la configuracién

del impuesto. -----------------“---“----oo--- -



El articulo 13.1 de la Ley 27/2014, sefal a que,
regl anentari anente, se estableceran I|as nornmas
relativas a las circunstancias determ nantes de |a
deduci bilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de l|los instrunmentos de deuda
val orados por su coste anortizado que posean | os
f ondos de titulizacidn. Di cho desarrollo
reglanentario esta contenido en los articulos 8 y 9
del Real Decreto 634/2015. ------------------------

La redaccién original de esos articulos fue
nodi fi cada por el Real Decreto 683/2017, de 30 de
junio, por el que se nodifica el Reglanento del
| npuesto sobre Sociedades aprobado por el Rea
Decreto 634/2015, de 10 de julio, en relacidén con
|l a cobertura del riesgo de crédito en entidades
financieras (el “Real Decreto 683/2017"). --------

No obstante, en tanto se mantenga |a redacci6n
original de la Crcular 2/2016, en lo referente a
| as correcciones por deterioro de valor de |os

instrunentos de deuda valorados por su coste



anorti zado de |los fondos de titulizacion a que se
refiere el titulo Il de la Ley 5/2015 la
deduci bilidad de |as dotaciones correspondi entes a
las misnmas se determinara aplicando los criterios
establecidos en el articulo 9 del Real Decreto
634/ 2015 en su redacci 6n vigente a 31 de dicienbre
de 2015 (Disposicion transitoria séptinma del Rea
Decreto 634/2015, afadida por el Real Decreto
683/ 2017) .. - mm e e

Adi ci onal mente, de conformidad con el articulo
16.6 de la Ley 27/2014, al Fondo no le resultaréa de
aplicacion la linmtacion a la deducibilidad de
gastos financieros.-- -----------------------------

(iv) Los servicios de gestion prestados al
Fondo por la Sociedad Gestora estan sujetos vy
exentos del | mpuesto sobre el Valor Afadi do
(articulo 20. Uno 18°.n) de la Ley 37/1992). ------

(v) Respecto a los rendimentos de |los Titul os
Hi pot ecari os, préstanps u otros derechos de crédito
que constituyan ingreso del Fondo, no existira
obligacion de retener ni de ingresar a cuenta
conforme al Inpuesto de Sociedades, (articulo
61°. k) del Real Decreto 634/2015). ----------------

(vi) La transmision al Fondo de | os



Certificados de Transmi sion de Hipoteca, de |as
Partici paciones Hipotecarias y de |os derechos de
crédito derivados de |os Préstanbos no Hipotecarios
es una operaci 6n sujeta y exenta del |npuesto sobre
el Valor Afadido (articulo 20. Uno.18° de la Ley
37/ 1992) . - - e

La transm sion al Fondo de los Certificados de
Transm si 6n de Hi poteca, de las Participaciones
H potecarias y de | os derechos de crédito derivados
de | os Préstanps no Hi potecarios no estara sujeta a
| a nodalidad Transm siones Patrinoniales Onerosas
del Inpuesto sobre Transm siones Patrinoniales vy
Actos Juridicos Docunmentados de acuerdo con |lo
establecido en el articulo 7.5 del Real Decreto
Legislativo 1/1993. --------mmmmmm i

La transmsion al Fondo de los Titulos
H potecarios estard exenta de |a nodalidad Actos
Juridi cos Docunentados, Docunentos Notariales, del
| npuest o sobre Transm siones Patrinoniales y Actos

Juridi cos Docunentados en | os térm nos previstos en



la Ley 2/1981, de 25 de marzo y su nornmativa
reglanentaria de desarrollo y en el Real Decreto
Legislativo 1/1993 y su nornativa reglanentaria de
desarrol 1l 0. --------mmmm oo
La transmision al Fondo de |os derechos de
crédito derivados de |os Préstanps no Hipotecarios
no estara sujeta a |a nodalidad de Actos Juridicos
Docunent ados, Docunmentos Notariales, del |npuesto
sobre Transm siones Patrinoniales y Actos Juridicos
Docunent ados en | a nedida en que no se cunplan |os
requi sitos establecidos en el articulo 31.2 de
Real Decreto Legislativo 1/1993 . -----------------
La constitucién y cesidén de garantias esté
sujeta al réginmen tributario general sin que exista
ni nguna especialidad por tratarse de fondos de
titulizaciOn., --------mmm e
(vii) Seran de aplicacion |las obligaciones de
i nf or maci én est abl eci das por I a Di sposi ci 6n
Adicional Prinera de la Ley 10/2014, de 26 de
juni o, de ordenaci 6n, supervisioén y solvencia de
entidades de crédito. -------------------o---
El procedimento para cunplir con |as citadas
obl i gaci ones de i nf ormaci 6n se encuentra

establ ecido en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de



julio, por el que se aprueba el Reglanento Genera
de | as actuaciones y |os procedi m entos de gestiodn
e inspeccion tributaria y de desarrollo de Ias
normas conmunes de | os procedi mentos de aplicacion
de los tributos, en su redacci 6n vigente., ---------

17.4 Auditoria de cuentas del Fondo. ----------

Durante |a vigencia de |a operacion, |as
cuentas anuales del Fondo seran objeto de
verificacion y revision anual nente por auditores de
cuentas. El inforne anual nencionado en el articulo
35 de la Ley 5/2015, que contiene las cuentas
anual es del Fondo y el inforne de auditoria de |as
m smas, sera depositado en la CNW en el plazo de

cuatro (4) neses desde el cierre de cada ejercicio

del Fondo. -------------- e
La Soci edad Cestora desi gno a
Pri cewat er houseCooper s Audi t or es, S L. con

donmcilio social en Madrid, Torre PwWC, Paseo de |la
Castellana 259B vy CI.F. namero B-79031290,

inscrita en el Registro Oicial de Auditores de



Cuentas (R OAC) con el nanmero S0242, y en el
Regi stro Mercantil de Madrid, Tonb 9.267, Folio 75,
Secci 6n 3, Hoja 87.250-1, conp auditores del Fondo
por un periodo de tres afos, esto es, para |os
ej ercicios 2020, 2021 y 2022, ---------------------

Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funci6n de la corriente real que tales ingresos
y gastos representan, con independencia del nonento
en que se produzca su cobro y pago. Adicional nente
seran de aplicacién los criterios contables de la
Circular 2/2016 de la CNW. ---------momomomoon

El ejercicio econbénico del Fondo coincidirad con
el afio natural. Sin enbargo, y por excepcion, el
primer ejercicio econdémico se iniciara en |la Fecha
de Constitucion del Fondo, y el dltinp ejercicio
economico finalizara en |a fecha en que tenga | ugar
| a extincion del Fondo. ----------“-“---“-“---------

18. NOTIFICACIONES. ---------------------------

La Soci edad Gestora, en su labor de gestion vy
adm ni straci 6n del Fondo, se conpronet e a
sum nistrar, con |la myor diligencia posible o en
los plazos que se determinan, la informacion

descrita a continuacion y de cuanta informacion



adi cional |e sea razonabl enente requerida. --------

18.1. Notificaciones ordinarias perio6dicas ----

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico toda Ila docunentacién e infornmacidn
necesaria de acuerdo con |la presente Escritura de
ConstituCi ON. ----- - o e

1. Trimestralnmente, con una antelaci6n nininm
de un (1) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago,
el Fondo, a travées de su Sociedad GCestora
conunicard a l|los tenedores de |os Bonos, |os
Intereses resultantes de |os Bonos de cada Serie a
pagar en |la fecha de pago en curso, junto con |a

anortizaci 6n de |os msnps, segun proceda, adenmas

(i) Las tasas de anortizaci 6n antici pada real es
de | os Préstanps por el plazo transcurrido entre |a
Fecha de Determinacioén, incluida, y la Fecha de
Det er m naci 6n i nnedi at anmente anterior, excluida; --

(ii) La vida residual nedia de |os Bonos

estimada con las hipotesis de nantenimento de



dicha tasa real de anortizacién anticipada de
principal de los Préstanps; -----------------------
(iii) el Saldo de Principal Pendiente de Pago,
después de la anortizaci én a |iquidar en cada Fecha
de Pago, de I|os Bonos de cada Serie y los
porcentajes que dichos Saldos de Principal
Pendi ente de Pago representan sobre el inporte
nom nal inicial de los Bonos; ---------------------
(iv) Si procediera, se pondrd en conocimento
de los tenedores de los Bonos |as cantidades de
intereses y de anortizacién devengadas y no
sati sfechas por i nsuficiencia de Fondos
Di sponi bl es, de acuerdo con el Oden de Prelacion
de Pagos descrito en la Estipulacion 19 de Ila
presente Escritura de Constitucion y en el apartado
3.4.7 de la Informacidn Adicional del Folleto
Informativo. -----------m i
2. Las anteriores notificaciones se conunicaran
asimsno a |BERCLEAR, al Agente de Pagos vy al

Mercado AlIAF (wwv aiaf.es) al nenos un (1) Dia

Habi | antes de cada Fecha de Pago. ----------------
3. Remitir a la CNW, para su incorporacion a
regi stro correspondiente, la informaci 6n detall ada

en el articulo 35 de la Ley 5/2015, con | os ajustes


http://www.aiaf.es

gue corresponda de acuerdo con la Crcular vigente
en cada mOMENtO. -----------------““---“-“-----------
Ademas de toda la informaci 6n detallada en | os
térm nos expuestos en la Grcular 2/2016, se
enviara aquella recogida en los apartados 1 y 2
anteriores relativa a |los Bonos, que seguira
conuni candose trinmestralmente de |a nmanera descrita
con anterioridad en esta Estipulacion. -----------
Toda la informaci6n de caréacter publico de
Fondo podr4d encontrarse en el domcilio de la
Soci edad Gestora, en |la pagina web de la Sociedad

Gestora  (www. cai xabanktitulizaci on.com, en el

Cedente, en el Mercado Al AF y, Uunicanente respecto
al punto 3 anterior, en l|la web de |la CNW

(WWW, CNMV. BS) . - - - - - - - s m s o e oo oo e oo m oo m oo

18.2. Notificaciones extraordinarias ----------
1. Conforne al articulo 36 de la Ley 5/2015, |a
Soci edad Gestora conunicard de nanera innediata
cual qui er hecho especificanente relevante para |a

situaci 6n o el desenvolvimento del Fondo a | a CNW


http://www.caixabanktitulizacion.com
http://www.cnmv.es

(medi ante | a oportuna Conunicaci 6n de |nfornmaci 6n
Privilegiada (CIP) y OIRA Informaci 6n Relevante
(AOR)) y a los acreedores del Fondo. Se
consi deraran hechos rel evantes especificanmente para
el Fondo aquéllos que puedan influir de form
sensible en | os Bonos enmitidos o en | os Préstanos.
En particular, se considerard hecho rel evante,
la vulneracion de los “triggers” de contrapartida
i ndicados en el Folleto Informativo (sienpre que se
trate de calificaciones publicas), el canbio de
calificacion crediticia de cual quier contrapartida
del Fondo, cual quier nodificacioén relevante en el
activo o pasivo del Fondo, la nodificacién de |a
presente Escritura de Constituci6n, en su caso, la
resolucion de la constitucion del Fondo o una
eventual decisidn de Liquidacion Anticipada del
Fondo y de anortizaci 6n antici pada de |a Em si6n de
Bonos por cual quiera de |as causas previstas en el
Folleto Informativo. En este Ultino supuesto, |a
Soci edad Gestora tanbién renitira a la CNW el acta
notarial de extincion del Fondo y el procedimento
de liquidacion seguido a que hace referencia el
apartado 4.4.4 del Docunmento de Registro del

Folleto Informativo. ------------------------------



La nodificacion de l|la presente Escritura de
Constituci6n sera conunicada por |la Sociedad
Gestora a las Agencias de Calificacién y sera
di fundida por |a Sociedad Gestora a través de l|a
i nformaci én publica periddica del Fondo, debi éndose
publicar en |a pagina web de l|la Sociedad CGestora
en el apartado correspondiente al Fondo. ----------

La Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, informard a la OCNW sobre
cual qui er descenso en la calificacién de |os Bonos
que pudiera ocurrir, asi conb de |la activaci6n de
cualquier punto indicado en los Criterios de
Moody's y DBRS informados a |lo largo del Folleto
Informativo que afectara a las contrapartes de | os
contratos relativos al Fondo. ---------------------

18.3. Procedimiento de notificacion a 1|os
tenedores de los Bonos. ---------------------------

Las notificaciones a | os tenedores de | os Bonos
gue, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Soci edad Gestora sobre el Fondo se realizaradn de |a



forma siguiente: -----------mmm o

1. Notificaciones ordinarias. -----------------

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
medi ante publicacion en el boletin diario de
Mercado Al AF, o cualquier otro que |lo sustituyera o
de simlares caracteristicas, o bien nediante
publicacién en un diario de anplia difusidén en
Espafia, ya sea de caréacter econdmico financiero o
general . Adicional mente, |la Sociedad Cestora o el
Agent e de Pagos podréan difundir tal es infornmaciones
u otras en interés de los titulares de |os Bonos a
través de los canales y sistemas de difusiodn
propios de |los nercados financieros tales cono
REUTERS, BLOOMBERG o cualquier otro de simlares
caracteristicas. ----------mmmm o

2. Notificaciones extraordinarias. ------------

Las notificaciones extraordinarias habran de
ser efectuadas nediante publicacién en el boletin
diario del Mercado AIAF, o en cualquier otro nedio
de simlares caracteristicas, o bien nediante
publicacién en un diario de anplia difusidén en
Espafia, ya sea de caracter econdm co-financiero o
general, considerandose esas notificaci ones hechas

en la fecha de dicha publicaci én, siendo aptos para



|l as mismas cual quier dia del calendario, bien sea
habil o inhabil (segun |0 establecido en Ila
presente Escritura de Constitucion). --------------

3. Notificaciones y otras infornaciones -------

La Soci edad Gestora podra poner a disposicioén
de los titulares de |los Bonos las notificaciones y
otras informaciones de interés para |los msnobs a
través de sus propias paginas en Internet u otros
medi os de tel etransm si 6n de simlares
caracteristicas. -----------------m i

18.4. Informacidén a |a Comi sion Nacional del
Mercado de Valores. -----------mommmmmm oo

La Sociedad Gestora procedera a poner en
conocimento de la OCNW las notificaciones e
i nformaci ones que, tanto con caracter ordinario
periodico conb con caracter extraordinario, se
efectien segun |o previsto en |os anteriores
apart ados conforme a |los nodel os recogi dos
actualnmente en Ila Crcular 2/2016, asi  cono

cual qui er informaci 6n que, con independencia de |lo



anterior, le sea requerida por la CNW o por Ila
normativa vigente en cada nonmento. ----------------

18. 5. | nf or maci 6n a | as Agenci as de
CalificaCiOn -------cm e e

La Soci edad Gestora suministrarda a |as Agenci as
de Calificacién informacion periddica sobre la
situacion del Fondo y el conportamento de |os
Préstanps para que realicen el seguimento de |a
calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinari o. I gualnente facilitara
di cha informaci 6n cuando de forma razonable fuera
requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
exi stiera un canbi o significativo en | as
condi ci ones del Fondo, en | os contratos concertados
por el msnb a través de su Sociedad Gestora o en
|l as partes interesadas. ---------------------------

18.6 Cunplimento de los requisitos de
transparencia confornme al Reglanmento 2017/ 2402 ----

A los efectos de cunplir con |as obligaciones
de informacidén y transparencia previstas en el
articulo 7 del Regl anento 2017/ 2402, se ha
desi gnado, en virtud del apartado 2 del articulo 7
del citado Reglanento, a l|la Sociedad Gestora, en

nonbre del Fondo, conp entidad que se encargara de



cunplir con los requisitos de informacidén alli
previstos, sin perjuicio de la responsabilidad
| egal conjunta de |la Sociedad Gestora y del Cedente
cono originadora, segun se establece en el citado
Regl ament 0.  ------------mmmm oo
Dado que en |la fecha del presente otorgam ento
no existe un registro de titulizaciones inscrito
conforme el articulo 10 del Reglanento 2017/2402
| a Sociedad Gestora cunplird con |as obligaciones
de informacion y transparencia previstas en el
articulo 7 del Reglamento 2017/2402 publicando
dicha informacidén en el sitio web de |a European

Dat awWar ehouse (https://editor.eurodw eu/)

utilizando unos nodel os est andari zados (los
“Model os Estandari zados de Infornmacion”). --------

A l|la fecha del presente otorgamento, |os
Model os Estandari zados de |Informacion han sido
adopt ados en virtud del Reglanento Del egado (UE)
2020/ 1224 de la Com si 6n, de 16 de octubre de 2019,

por el que se conpleta el Reglanento (UE) 2017/ 2402


https://editor.eurodw.eu/)

del Parlamento Europeo y del Consejo en |o que
respecta a las normas técnicas de regul aci 6n que
especifican la informacion y los detalles sobre |as
titulizaci ones que deben conunicar |a originadora,
| a patrocinadora y el SSPE (el *Reglanento Del egado
2020/ 1224”), el cual fue publicado el 3 de
septienbre de 2020 en el Diario Oicial de |a Unién
Eur opea, entrando en vigor a los veinte dias de su
publ i caci 6n. Los Mbdel os est andar i zados de
I nformaci 6n se establecen en los anexos | a X II
del nenci onado Regl anent o Del egado 2020/ 1224. ----
Adi ci onal nrente, |los detalles técnicos y de
formato de | os Mbdel os Est andari zados de
I nformaci 6n se desarrollan en el Reglanento de
Ej ecuci 6n (UE) 2020/1225 de |la Comisioén, de 29 de
octubre de 2019, por el que se establecen normas
t écni cas de ejecuci 6n con respecto al fornmato y | as
plantillas normalizadas <con las que la
originadora, l|a patrocinadora y el SSPE deben
conunicar la informacion y los detalles de |as
titulizaciones, el cual fue publicado tanbién el 3
de septienbre de 2020 en el Diario Oicial de la
Uni 6n Europea, entrando en vigor a los veinte dias

de su publicacion. -------------------------------



Asim snp, una vez se inscriba un registro de
titulizaciones confornme el articulo 10 del
Regl ament o 2017/ 2402, | a Soci edad Gestora publicara
en dicho registro de titulizaciones |a infornacion
necesaria para cunplir con los requisitos de
articulo 7 del Reglanento 2017/2402. --------------

Secci 6n VI1: ORDEN DE PRELACI ON DE PAGOS. -----

19. REGLAS ORDINARIAS Y EXCEPCI ONALES DE
PRELACI ON Y APL|I CACI ON DE FONDOS. -----==--=--=-----

A) En | a Fecha de Desenbolso. ----------------

1. Origen -------mmmm oo

En |la Fecha de Desenbol so, el Fondo dispondra
de fondos por |os siguientes conceptos: -----------

(i) Fondos recibidos conb consecuencia de la
em sion de los Bonos. ----------------oioiooo

(ii) Fondos recibidos en concepto del Préstanop
Subordi nado para Gastos Iniciales y del Préstanp
Subor di nado para Fondo de Reserva. ----------------

2. AplicacioOn --------mmmm e

En la Fecha de Desenbolso, el Fondo aplicara



(i) Pagos en concepto de adquisiciéon de |os
Derechos de Crédito derivados de |os Préstanps no
Hi potecarios y la suscripcion de los Titulos
Hi potecarios . -------------------- oo

(ii) Pago de los Gastos Iniciales del Fondo
segun |lo descrito en la Estipulacidén 16.2.1 de la
presente Escritura de Constitucion. ---------------

(iii) Dotaci 6n del Fondo de Reserva lnicial. --

B) A partir de |a Fecha de Desenbol so del Fondo
y hasta la Fecha de Liquidacion del Fondo,
excluida, ----------m oo

En cada Fecha de Pago que no sea la ultim
Fecha de Pago ni en la que tuviera lugar Ila
Li qui daci 6n  Anticipada del Fondo, la Sociedad
Gestora procedera con caracter sucesivo a aplicar
| os Fondos Disponibles en el Orden de Prelaci 6n de
Pagos que se establ ece a continuaci 6n para cada uno
de | os siguientes conceptos. ----------------------

1. Oigen de fondos ---------------------------

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a |as obligaciones de pago o de

retenci 6n rel acionadas a continuaci 6n, seran |os



i nportes que estén depositados en la Cuenta de
Tesoreria a |o largo de I|la vida del Fondo,
correspondi entes a | os siguientes conceptos: ------
(i) Ingresos obtenidos de |os Préstanps en
concepto de principal e intereses calculados en
cada Fecha de Determinacion -----------------------
(ii) En su caso, otros ingresos procedentes de
| os Deudores por conceptos distintos a principal e
intereses de |os Préstanps, que correspondan al
Fondo, incluyendo el producto de |a enajenacién o
expl otaci 6n, en su caso y cuando corresponda, de
cual qui er activo adjudi cado al Fondo. -------------
(iii) En su caso, rendimentos de | os sal dos de
|l a Cuenta de Tesoreria, si |los hubiere. ----------
(iv) El inporte correspondiente al Fondo de
Reserva que hubiese en |la Fecha de Determ nacioén
gue corresponda a | a Fecha de Pago corriente. -----
(v) El producto de la |iquidacién, en su caso,
y cuando corresponda, de |os activos del Fondo. ---

Los Fondos Disponibles detallados en |os



apartados anteriores son obtenidos en los tres (3)
nmeses nat ur al es anteriores a Jla Fecha de
Det er mi naci 6n en curso, salvo para |la prinmera Fecha
de Determ naci 6n que seran |os obtenidos entre |a
fecha del presente otorgamento, incluida, y e
altinmo dia del nmes natural anterior a la prinera
Fecha de Determinaci 6n, incluido. -----------------
2. Aplicacion de fondos. ---------------------
Con caracter general, |os Fondos D sponibles
del Fondo seréan aplicados en cada Fecha de Pago a
los siguientes conceptos (salvo el pago de
I npuestos, gastos ordinarios y extraordinarios,
previstos en el prinmer puesto, que podréan tener
| ugar un cual quier nonento, dependiendo de su
exi gi bilidad), de acuerdo con el siguiente Orden de
Prelacién de Pagos (el “Orden de Prelacién de
Pag0S” ). ---- - s e e
(i) Pago de inpuestos y gastos ordinarios vy
extraordi nari os del Fondo, asi cono |a com sién de
|l a Sociedad Gestora y la comsién del Agente de
Pagos y excluyendo el pago a | os Adm ni stradores de
la com si6n correspondiente por |a adnm nistracion
de los Préstanps salvo el supuesto de sustitucion

previsto en el apartado 3.7.2.5 de la |nformaci6n



Adi cional del Folleto Informativo. ----------------

(ii) Pago de intereses de | os Bonos de la Serie

(iii1) Anmortizacion del principal de |os Bonos
de la Serie A ------m-m i

(iv) Retencion del inporte para mantener el
Ni vel Mnino del Fondo de Reserva requerido hasta
la conpleta anortizacién de la Serie A Cuando
finalice la anortizacion de la Serie A I a
retenci 6n del inporte para mantener el N vel M nino

del Fondo de Reserva requerido pasara a |a posicioén

(vi) Anortizaci 6n del principal de | os Bonos de
la Serie B, ------cmmmmm e
(vii) Retenci6n del inporte para mantener el
Ni vel Mnino del Fondo de Reserva requeri do después
de | a conpleta anortizacién de la Serie A, -------

(viii) Pago de i ntereses del Pr ést ano



Subor di nado para Gastos Iniciales. ----------------
(ix) Pago de la anortizacion de principal del
Préstanp Subordi nado para Gastos Iniciales. -------
(x) Pago de intereses del Préstanp Subordi nado
para Fondo de Reserva. ----------------------------
(xi) Pago de la anortizacion de principal del
Préstanp Subordi nado para Fondo de Reserva. -------
(xii) Pago de | a com sién de adm nistraci 6n. En
el caso de que tuviera lugar la sustitucién de
alguno de |os Adm nistradores de |os Préstanps a
favor de otra entidad, el pago de |la comisiodn de
adm ni straci 6n, que se devengara a favor de un
tercero, ocupara el lugar contenido en el orden (i)
primero anterior, junto con |os restantes pagos
descritos en dicho apartado. ----------------------
(xiii) Pago del Margen de I nternediaci 6n
Financiera. --------------m oo
Se consi deran gastos ordinari os del Fondo: ----
a) Gastos que puedan derivarse de |las
verificaci ones, i nscripciones 'y autorizaciones
adm ni strativas de obligado cunplimento. ---------
b) Honorarios de las Agencias de Calificacidn
por el seguimento y el mantenimento de I|a

calificacion de los Bonos. ------------------------



c) Gastos relativos a la |levanza del registro
contable de los Bonos por su representacion
medi ante anotaciones en cuenta, su adnmsién a
negoci aci 6n en nercados secundari os organi zados vy
el mantenimento de todo ello. --------------------

d) Gastos de auditoria de | as cuentas anual es.

e) Gastos derivados de la anortizacion de |os

f) Gastos derivados de los anuncios vy
notificaciones relacionados con el Fondo y/o |os
Bonos, asi conmp de la informaci én facilitada en el
sitio web de la  European Dat aWar ehouseDat a
Warehouse, asi conmb en el futuro registro de
titulizaci ones conforne al articulo 10 del
Regl anento (UE) 2017/2402. ------------------------

Se estima que | os gastos ordinarios del Fondo,
incluyendo la comsion a favor de la Sociedad
CGestora y | os derivados del Contrato de Agencia de
Pagos, a cierre del priner afo de vida del Fondo,

ascenderan a 474.816,92.-€. Dado que |a nayor parte



de dichos gastos estan directanmente relaci onados
con el Saldo de Principal Pendiente de |os Bonos y
del Saldo Vivo Pendiente de los Activos y dichos
sal dos descenderan a lo largo de |la vida del Fondo,
| os gastos ordi narios del Fondo tanbi én di sm nuiran
con el paso del tienpo. ---------------oooooon

Se consi deran gastos extraordinari os del Fondo:

a) Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparaci 6n y formalizaci 6n por |la nodificaci6n de
la presente Escritura de Constitucion y de |los
contratos, asi cono por |a celebraci6n de contratos
adicionales. --------------o oo

b) Gastos necesarios para instar |a ejecucion
de los Préstanps y | os derivados de | as actuaci ones
recuperatorias que se requieran. ------------------

c) Gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramento legal. -------------“-“--------------

d) Si fuera el caso, el inporte remanente de
gastos iniciales de constituci6n del Fondo y de
emision de |los Bonos que hubiera excedido del
principal del Préstano Subordinado para Gastos
Iniciales. --------m-mmm e

e) En general, cualesquiera otros gastos

requeri dos extraordinarios que fueran soportados



por el Fondo o por I|la Sociedad Gestora en
representaci 6n y por cuenta del msnp. ------------

3. Oras reglas. -----------------i oo

En el supuesto de que | os Fondos Di sponi bl es no
fueran suficientes para abonar alguno de |[os
i nportes nencionados en | os apartados anteriores,
se aplicaréan las siguientes reglas: ---------------

- Cuando en un misno orden de prel aci én existan
canti dades exigibles por diferentes conceptos, la
aplicaci 6n del remanente de |os Fondos Disponibles
se realizara a prorrata entre | os inportes que sean
exi gi bl es de cada uno de ellos, procedi éndose a |a
di stribuci 6n del inporte aplicado a cada concepto
por el orden de vencinmento de los débitos
exigibles, --------mm o

- Los fondos se aplicaran a los distintos
conceptos nencionados en el apartado anterior,
segun el Orden de Prel aci 6n de Pagos establ ecido y
a prorrata del inporte debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago. -----------------



- Los inportes que queden inpagados se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
Orden de Prel aci 6n de Pagos i nnedi atanente anteri or
al del propio concepto del que se trate. ----------

- Las cantidades debidas por el Fondo no
sati sfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales. -----------------

En | a Fecha de Liquidaci 6n del Fondo ---------

La Soci edad Gestora procedera a la |iquidacion
del Fondo en | a Fecha de Pago en | a que tenga | ugar
| os Supuestos de Liquidaci 6n Anticipada con arreglo
alo previsto en la Estipulacién 4.1 de |la presente
Escritura de Constitucion, nediante la aplicacion
de los Fondos Di sponi bl es para Liquidaci 6n
conpuestos: (i) de los Fondos Disponibles, y (ii)
de los inportes que vaya obteniendo del proceso de
l'i qui daci 6n, en el siguiente Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion (el “Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacio6n”), que seran aplicados a |os
siguientes conceptos: ---------------- oo

(i) Reserva para hacer frente a |os gastos
finales de extincién y liquidaciéon de orden
tributario, admnistrativo o publicitario. --------

(ii) Pago de los inmpuestos y gastos ordinarios



y extraordi narios del Fondo, incluyendo |a com siédn
a la Sociedad Gestora y la comsién del Agente de
Pagos y excluyendo el pago a | os Adm ni stradores de
| a com sién correspondiente por |a adm nistracion
de |los Préstanps salvo el supuesto de sustitucion
previsto en el apartado 3.7.2.3 de la Infornacidn
Adi ci onal del Folleto Informativo y en I|a
Estipulacion 8.3 de la presente Escritura de
ConstituCi ON. ------m o m e

(ii1) Pago de intereses devengados de | os Bonos
de la Serie A ------m-m i

(iv) Anortizaci 6n del principal de | os Bonos de
la Serie A ------cmmm o

(v) Pago de |os intereses devengados de |os
Bonos de la Serie B, --------------mmmmmmama oo

(vi) Anortizaci 6n del principal de | os Bonos de
la Serie B, ------cmmmmm e

(vii) Pago de los intereses devengados por el
Pr ést ano Subordi nado para Gastos Iniciales. -------

(viii) Anortizaci én del principal del Préstanp



Subor di nado para Gastos Iniciales. ----------------

(ix) Intereses devengados por el Préstano
Subor di nado para Fondo de Reserva. ----------------

(x) Anortizacién del principal del Préstano
Subor di nado para Fondo de Reserva. ---------------

(xi) Pago a los Adninistradores de |a comsidn
correspondiente por |la admnistraciéon de los
Préstanps. En el caso de que hubiese tenido |ugar
| a sustituci 6n de al guno de | os Adm nistradores de
|l os Préstanps a favor de otra entidad, el pago de
la com sién de administraci 6n, que se devengara a
favor de un tercero, ocuparda el lugar contenido en
el orden (i) anterior, junto con |os restantes
pagos descritos en dicho apartado. ----------------

(xii) Margen de Internedi aci 6n Financiera. ----

Cuando en un misno nunero de orden de prelacio6n
exi st an cant i dades exi gi bl es por di ferentes
conceptos y | os Fondos Di sponi bl es para Li qui daci 6n
no fueran suficientes para atender |os inportes
exigibles de todos &ellos, la aplicacién del
remanent e de | os Fondos Di sponi bl es par a
Li quidacion se realizard a prorrata entre |os
i nportes que sean exigibles de cada uno de ellos,

procedi éndose a la distribucion del i mporte



aplicado a cada concepto por el orden de
vencimento de | os débitos exigibles. -------------
Secci 6n VIIIl: OTRAS DI SPOSI CIONES.  -----------
20. MODI FI CACl ON DE LA PRESENTE ESCRI TURA. - --
La presente Escritura de Constituci én podré& ser
nodificada en los térmnos establecidos en el
articulo 24 de la Ley 5/2015. La presente Escritura
de Constitucion tanbién podra ser objeto de
subsanaci 6n a instancias de la CNW. --------------
21. REGQ STRO MERCANTI L. -------mmmmmme e ae oo -
Se hace constar que ni la constituci6on del
Fondo, ni |os Bonos que se emiten a su cargo seran
objeto de inscripcidén en el Registro Mercantil, a
tenor de la facultad potestativa contenida en el
articulo 22.5 de la Ley 5/2015. ------------------
22. DECLARACI ON FI SCAL. ---------mmmmmmmmmo oo
La constitucion del Fondo, en virtud de la
presente Escritura de Constituci 6on, esta exenta de
concepto “operaciones societarias” del |npuesto

sobre Transm siones Patrinoniales y Actos Juridicos



Todos | os gastos derivados del otorgamiento y
ej ecuci 6n de la presente Escritura de Constitucio6n
seran por cuenta del Fondo en los térmnos
previstos en la Seccién | de la presente Escritura
de ConstituCiOn., --------mmmm oo

24, INTERPRETACION. -------mmmmmmmmm oo

En |la presente Escritura de Constitucion, |os
térm nos que aparezcan con sus iniciales en
maylscula tendran el misno significado que en el
Folleto Informativo. Los térm nos que no aparezcan
definidos en el Folleto Informativo o0 que sean
expresanmente definidos en |la presente Escritura de
Constituci 6n tendran el significado que en el msno
Se indigue. ---------- oo

La presente Escritura de Constitucion deberé
ser interpretada al anparo del Folleto Informativo
y del resto de l|a docunentacién relativa a la
oper aci 6n de titulizacidn descrita en | os
expositivos y estipulaciones anteriores, de |a que
forma parte y con |la que constituye una unidad de
propésito, de tal npdo que |lo no previsto en la

presente Escritura de Constitucidn se regira por



aquel lo que al efecto puedan disponer |os citados
docunmentos en tanto no contradigan o no estén en
contraposiciéon a |las estipulaciones de |a presente
Escritura de ConstituciOn., ------------------------
A estos efectos se adjunta a la presente
Escritura de Constituci 6n combo ANEXO 6, el dosario
de Definiciones incluido en el Folleto Informtivo.
En caso de que surgieran discrepancias entre |os
significados de los térmnos definidos en el
Folleto Informativo y en |la presente Escritura de
Constituci 6n, prevalecera el significado contenido
en | a presente Escritura de Constitucién. ---------
25. LEY Y JURISDICCION. -------mmmmmmmmea e oo o
La presente Escritura de Constituci én se regira
e interpretara de acuerdo con | as | eyes espaiiol as.
Todas | as cuestiones, discrepancias, litigios vy
recl amaci ones que pudi eran derivarse con notivo de
la constitucion, admnistracion y representacion
| egal por la Sociedad Gestora del Fondo, y de |a

Em sion de |los Bonos con cargo al msnop, seran



conoci dos y fallados por |os Juzgados y Tribunal es
espafiol es conpet ent es. Las partes renunci an
expresanente a cualquier otro fuero que por ley
pudi era corresponderles. --------------------------
26. CONDI Cl ON SUSPENSI VA, - -------mmmmmemm oo -
Dado que el cunplimento con | o pactado por |as
partes de esta Escritura de Constitucion y |los
diversos contratos formalizados en escritura
publica o en docunento privado que en ella se
prevén exige |a cel ebraci 6n sucesiva de un conjunto
de negocios juridicos conplejos cuya perfeccion y
consunaci 6n esté intimnente ligada y se producira
en el dia de hoy, las partes desean dejar
constancia de que la consumaci 6n de |o0s negoci 0os
juridicos contenplados en la presente Escritura de
Consti tuci on queda condi ci onada al integro
otorgamiento de la totalidad de 1los contratos
cont enpl ados en el l a, que se consi der ar an
cel ebrados simultaneanente. A tal efecto y una vez
otorgados |los correspondi entes contratos, el
Notario incluird wuna diligencia al final de
presente docunmento en la que manifestara tener por
cunplida esta condicidn suspensiva, nonento a

partir del cual se tendréan por consunmados todos | os



negoci os juridicos contenplados en esta Escritura
de Constituci 6n con caréacter simultéaneo. ----------

27. SEGQUNDAS COPIAS. ------mmmmmm e o -

El Cedente autoriza de forma expresa a la
Soci edad Cestora para que solicite del Notario ante
qgui en se otorga la presente Escritura de
Constituci 6n, segundas o0 posteriores copias de |a
presente Escritura de Constitucidén a |os efectos
previstos en el articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamento CGvil. -----------mmmmmmmm oo

PROTECCI ON DE DATCS. --------=------=-=-=---m--

Identifico a |a parte otorgante por su
docunento de identidad antes consi gnado, constando
sus circunstanci as personal es segun resulta de sus
mani f est aci ones, quedando ésta infornada de |o
Siguiente: --------mm oo

Sus dat os personal es ser an obj eto de
tratamento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cunplimento de |as obligaciones

| egal es del ejercicio de Ila funcid6n publica



notarial, conforme a lo previsto en la normativa
prevista en la |legislacion notarial, de prevencio6n
del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o
negoci o juridico docunmentado. La conunicacion de
los datos personales es un requisito |egal
encontrandose el otorgante obligado a facilitar |os
datos personales, y estando infornado de que I|a
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar el presente docunento
publico. Sus datos se conservaran con caracter
confidencial. ------------mmm oo
La finalidad del tratamento de |os datos es
cunplir la normativa para autorizar el presente
docunment o, su facturaci 6n, seguimento posterior vy
| as funciones propias de |la actividad notarial de
obl i gado cunplimento, de |las que pueden derivarse
| a exi stenci a de deci si ones aut omat i zadas,
aut ori zadas  por la Ley, adopt adas  por | as
Admi ni straci ones Publicas y entidades cesionarias
autori zadas por Ley, incluida |a elaboracién de
perfiles preci sos par a | a prevenci 6n e
i nvestigaci 6n por |as autoridades conpetentes del

bl anqueo de capitales y la financiacién del



terrori SmD.  -------mmm oo

El Notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cunplimento a |as
Adm ni straci ones Publi cas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notari o que suceda o sustituya al actual en esta
notaria. ----------m oo

Los dat os proporci onados se conservaran durante
| os anos necesari os para cunplir con | as
obl i gaci ones | egales del Notario o quien le
sustituya o suceda. --------------mmmommama i

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limtacidn, portabilidad
y oposicién al tratamento por correo postal ante
| a Notaria autorizante, sita en | a Ronda
Uni versidad, n° 35, 12 planta, 08007 Barcel ona.
Asi m sno, tiene el derecho a presentar una
recl amaci 6n ante una autoridad de control. --------

Los datos seran tratados y protegi dos segun |a

Legi slaci é6n Notarial, la Ley Organica 3/2018 de 5



de dicienbre de Proteccion de Datos Personales y
garantia de | os derechos digitales (o la Ley que |la
sustituya) y su normativa de desarrollo, vy el
Regl anento (UE) 2016/679 del Parlanento europeo y
del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en |lo que
respecta al tratamento de datos personales y a la
libre circulaci6n de estos datos y por el que se
deroga la Directiva 95/46/CE.  --------------------
Hago |as reservas y advertencias |egales
pertinentes, especialnente |as de caréacter fiscal.
Asi o OTORGAN Y FIRVAN previa |ectura que de
|l a presente hacen |os sefiores conparecientes a su
el ecci 6n, y haci éndol o, asimsnpb, yo el Notario, y
en la lengua que aparece redactada sin oposicion
previa expresa, en cunplimento del Decreto
204/ 1998, de 30 de julio y de su art. 1°; asi cono
de que el consentimento ha sido librenente
prestado y que el otorgamento se adecua a |a
legalidad y a la voluntad |ibremente infornmada de
la parte otorgante. -------------------------------
En cunplimento de 1o dispuesto por Ila
Di sposi ci 6n Adicional Tercera de la Ley 8-1.989 de

13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, incorporo



a la presente Escritura de Constitucion folio de
papel exclusivo para docunentos notariales en el
que consta la |iquidacién del Arancel. ------------

De conocer a |os seflores conparecientes, y de
todo |lo demas consignado en este instrunento
publico, que se adecua a l|la legalidad y a Ila
vol untad debi danente infornmada de |os otorgantes,
extendido en ciento treinta y un folios de papel
exclusivo para docunentos notariales, nunerados
correlativanente desde el primero hasta el

presente, yo el Notario. DOY FE. -----------------
Si guen | as firms de | os conpar eci ent es

Rubri cadas. - FI RVADO, S| GNADO, RUBRI CADO Y SELLADO
JAVI ER MARTI NEZ LEHMANN . - - cmmmmmim i oo o

DILIGENCIA - La extiendo yo, el Notario, para
hacer constar en atencion a |o pactado en Ia
Estipulacion 26 de la presente escritura, |o
SigUIient e -------mmm s

a) Qe en el dia de hoy las entidades

“ CAl XABANK, S A7 y  “CAI XABANK  TI TULI ZACI ON,



SOCI EDAD GESTORA DE FONDOS DE TI TULI ZACION, S. A U,
tras el otorgamento de esta escritura, han
procedido a suscribir y formalizar la totalidad de
|l os contratos previstos en la msnm, siendo éstos
protocol i zados nedi ante acta que han suscrito bajo
m fe el dia de hoy, nunero 2.324 de Protocolo. ---
b) Y que al anparo de la referida Estipulacién
26, declaro haber tenido lugar el cunplimento de
la CONDI ClON SUSPENSI VA estipulada en la msm,
adqui ri endo, en consecuencia, plena efectividad
todos los negocios juridicos contenplados en la
presente escritura con caréacter simultéaneo. -------
Y para que asi conste, extiendo la presente
diligencia en la hoja que antecede de serie nanero
FL3904645 y en esta presente, en Barcelona, a
di eci siete de novienbre de dos m | veinte. DOY FE
SI GNADO, FI RVADO, RUBRI CADO Y SELLADO JAVI ER
MARTI NEZ LEHMANN. ----------- o e mm e e oo - -

Sigue Documentacion Unida




CaixaBank

Don Oscar CALDERON DE OYA, Secretario del Consejo de Administracién de Cai-
xaBank, S.A., inscrita con el nimero 2.100 en el Registro de Bancos y Banqueros del Banco
de Espafia y figurando asimismo inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, tomo 10370,
folio 1, inscripcién 2 con hoja V-178351, y domiciliada en Valencia, Calle Pintor Sorolia, 2-
4, con N.I.F. A-08663619,

CERTIFICA:

A) Que en relacion con la sesion de la Comision Ejecutiva del Consejo de Administra-
cién de CaixaBank, S.A., celebrada el dia 15 de octubre de 2020:

1. Que dicha sesi6n fue convocada por escrito éh’fe_(:ha,.;O de septiembre del actual,
y que, no encontrandose presente ningin consejers’en el domicilio social, se en-
tiende celebrada la reunién en Barcelona, donde se halla presente el consejero
que la preside.

P,

2. Que, previa autorizacion del Presidente de‘la Comision Ejecutiva del Consejo de
Administracion, don Jordi Gual Solé, ha sido celehrada con la asistencia simulta-
nea, por medios audiovisuales que aseguran el reconocimiento de los concurren-
tes y la interactividad e intercomunicacion en tiempo real y; por tanto, la unidad
de acto, del citado Presidente, don Jordi Gual Solé, del Vicepresidente, don To-
mas Muniesa Arantegui, del Consejero Delegado, don Gonzalo Gortézar Rotae-
che, de las vocales, dofia Veronica Fisas Vergés, dofia Maria Amparo Moraleda
Martinez y-doiia Koro Usarraga Unsain, y del Secretario, don Oscar Calderén de
Oya.

3. Que lareunion ha sido presidida por su Presidente, don Jordi Gual Solé, habiendo
actuado de Secretario quien lo es del citado érgano, don Oscar Calderén de Oya.

4. Que las partes del acta referentes a la constitucion y declaracion de valida cons-
titucién, asi como al acuerdo relativo a la constitucion del Fondo de Titulizacién
CAIXABANK PYMES 12, F.T., han sido aprobadas por unanimidad en la misma
sesion de la Comisién Ejecutiva, siendo firmadas por el Presidente y por el Se-
cretario.

B) Que, previa declaracion de valida constitucion por el Presidente al estar presentes
o representados todos los miembros de la Comision Ejecutiva, se han aprobado, por unanimi-
dad, las siguientes propuestas:

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION CAIXABANK PYMES 12, F.T.

“PRIMERA.- Autorizar la cesién de los derechos de crédito (en adelante, los “Dere-
chos de Crédito”) derivados de: (i) préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (los
“Préstamos Hipotecarios”), y (ij) préstamos sin garantia de hipoteca inmobiliaria (los
“Préstamos no Hipotecarios”, y conjuntamente con los Préstamos Hipotecarios (los “Prés-
tamos”), o cualquier otro tipo de derecho de crédito derivado de operaciones que Caixa-
Bank, S.A. (en adelante, “CaixaBank”), o cualquiera de las entidades de las que fuese
sucesora, haya concedido para financiar a auténomos, a microempresas o pequefias y
medianas empresas (PYMES) que cumplan con la Recomendacion 2003/361/CE de la
Comision, de 6 de mayo de 2003, asi como a grandes empresas, a un Fondo de Tituliza-
cién denominado CaixaBank PYMES 12 que sera de naturaleza cerrada por el activo y
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por el pasivo, creado al efecto para agrupar los citados Derechos de Crédito en el mism
(en adelante, el “Fondo”). Esta cesion se instrumentara mediante la formalizacion de un
acuerdo de cesién de los Derechos de Crédito formalizado en documento publico siendo
el importe nominal maximo conjunto de dichos Derechos de Crédito de TRES MIL MILLO-
NES DE EURO (3.000.000.000.-€), asi como mediante la emisién por parte de CaixaBank
y la suscripcion por parte del Fondo de certificados de transmision de hipoteca y/o parti-
cipaciones hipotecarias.

El Fondo tendra las siguientes caracleristicas fundamentales:

- El Fondo sera constituido al amparo y de conformidad con el régimen legal previsto en
la Ley 5/2015, de 27 de abril, de Fomento de la Financiacion Empresarial, el Reglamento
(UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2017 por
el que se establece un marco general para la titulizacién y se crea un marco especifico
para la titulizacién simple, transparente y normalizada, y por el que se modifican las Di-
rectivas 2009/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61/UE y los Reglamentos (CE) n° 1060/2009 y
(UE) n° 648/2012, asi como aquella normativa que resulte aplicable, y, sera gestionado y
representado por CAIXABANK TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.U., (en adelante, la “Sociedad Gestora”), y tendré en principio la de-
nominacion de “CAIXABANK PYMES 12, FONDO DE TITULIZACION’, o cualquier otra
que pueda acordarse.

- Elimporte nominal méaximo del conjunto de los Derechos de Crédito a ceder al Fondo
serd de TRES MIL MILLONES DE EURO (3.000.000.000.-€). Los Derechos de Crédito
que se cedan al Fondo deben ser derechos de crédito derivados de préstamos a micro-
empresas o pequefias y medianas empresas (PYMES) que cumplan con la Recomenda-
cién 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de 2003, y a grandes empresas.

- La cesién al Fondo de los Derechos de Crédito se efectuara de forma plena e incondi-
cional y se realizara por la totalidad del plazo remanente desde la fecha de constitucion
del Fondo hasta el total vencimiento de los Derechos de Crédifo. La cesion de los Dere-
chos de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios se podra instrumentar mediante
la emision y suscripcién por parte del Fondo de participaciones hipotecarias y/o certifica-
dos de transmision de hipoteca conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional
Cuarta de la Ley 5/2015 (en el caso de los certificados de transmision de hipoteca), en la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario (en su redaccion
vigente) y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determi-
nados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario
y demas disposiciones aplicables. En cuanto a los Préstamos no Hipotecarios la cesion
se realizara directamente mediante el oforgamiento de documento piblico formalizado en
la fecha de constitucion del Fondo, sin la emisién de valor negociable alguno.

SEGUNDA. Autorizar la suscripcion y/o aseguramiento y/o colocacion de la totalidad o
parte de los bonos de titulizacién emitidos por el Fondo, asi como cualquier instrumento
representativo del pasivo del Fondo.

TERCERA. Otorgar poder tan amplio y bastante como en derecho sea necesario a
favor de los Sres. D. Gonzalo Gortazar Rotaeche, D. Juan Antonio Alcaraz Garcia, D.
Oscar Calderén de Oya, D. Jests Escolano Cebolla, D. Javier Pano Riera, D. Ignacio
Redondo Andreu, D. Alex Valencia Baeza, D. Matthias Bulach, D. Jorge Mondéjar Ldpez,
D2, Natividad Pilar Capella Pifarré y D. Sergio Castella Quintana, para que cualquiera de
ellos, indistintamente, pueda ejecutar el acuerdo anterior a través de todas las gestiones,
actos, contratos y representaciones que el mismo exija; seleccionar los Derechos de Cré-
dito para su cesién al Fondo; sustituir, en su caso, los Derechos de Crédito, certificados




transmisién de hipoteca y participaciones hipotecarias; determinar las fechas de emi-
ion de los certificados de transmision de hipoteca y participaciones hipotecarias; fijar el
numero e importe de los titulos a emitir, asi como las condiciones, caracteristicas y mo-
dalidades de emision, asumiendo cuantas responsabilidades, compromisos y garantias
consideren necesarias o convenientes; firmar el titulo o titulos individuales o muitiples que
se emitan, y en general, realizar o tramitar cuantos actos y gestiones sean necesarios o
convenientes para la ejecucién del presente acuerdo, otorgar la escritura publica de cons-
titucion del Fondo concretando cuantos pactos, estipulaciones y cldusulas inherentes a la
misma consideren oportuno; suscribir y formalizar cuantos documentos publicos y/o pri-
vados sean necesarios 0 conexos con la operacién, en los términos y por los importes
que consideren oportuno, ya sean de cesion de derechos de crédito, préstamo/s, cré-
dito/s, apertura de cuentas, garantias, agencia de pagos, intermediacion financiera, ad-
ministracién de los Préstamos y Disposiciones, depdsito, permuta/s financiera/s, de colo-
cacién y/o aseguramiento y/o direccion y/o suscripcion o similar y cualesquiera contratos
que sean convenientes o lo requiera la estructura del Fondo; y a dichos efectos, presentar
ante los organismos supervisores o autoridades competentes cuanta documentacion se
requiera, y en general, en relacion con la op‘e.r.a’qit‘jn, Jealizar cuantos actos y otorgar cuan-
tos documentos, publicos o privados estimen negcesarios;’ Lclu;‘so escrituras de subsana-
cién, de novacién, de complementacion o dé rectificacion. Asimismo, se les faculta para
que cualquiera de ellos, indistintamente, asegure y/o suscriba todos o parte de los bonos
de titulizacién emitidos por el Fondo, asi como cualquier instrumento representativo del
pasivo del Fondo en los términos que estimen convenientes y en la proporcién que con-
sideren oportuna. También se les faculta para que cualquiera de ellos, indistintamente,
gjercite cuantos derechos le confiera CaixaBank, S.A. en la escritura de constitucion del
Fondo, en cualesquiera contratos celebrados con el Fondo y en el derecho aplicable, en
los términos y condiciones que s€ estimen oportunos, pudiendo también adoptar en su
caso los acuerdos necesarios con la Sociedad Gestora del Fondo, para (i) en calidad de
titular de los bonos emitidos por el Fondo y/u originador del mismo, instar y seguir la
liquidacion del Fondo, (i) en calidad de contraparte de diversos contratos relacionados
con la emision de bonos del Fondo (contratos todos ellos accesorios e instrumentales de
la emisién, tales como la cuenta de tesoreria), extinguirlos por mutuo disenso, (iii) en
calidad de originador de los activos adquiridos por el Fondo, recomprar los créditos por
un precio maximo equivalente al saldo vivo pendiente de los referidos activos, més sus
intereses devengados pendientes de percepcién, asi como los inmuebles y otros activos
que estime convenientes pertenecientes al Fondo. A los anteriores efectos, se les faculta
para que cualquiera de ellos, indistintamente, comparezca ante Notario y eleve a pblico
los presentes acuerdos, otorgando cuantas escrituras ptblicas comprensivas de los mis-
mos sean necesarias, incluso de subsanacién, rectificacion, ampliacién o cualquier otro
documento publico.

CUARTA. Autorizar a la Sociedad Gestora para incluir el término “CAIXABANK’, en la
denominacién del Fondo.”

Y, para que asi conste, libra el presente certificado en Barcelona, a 15 de octubre de

2020.

Ve B°

El Pre: nte

LEGITI-




-MACION.-

YO, SANTIAGO M. GIMENEZ ARBONA, NOTARIO
DEL ILLUSTRE COLLEGI DE NOTARIS DE
CATALUNYA,
DOY FE: De que considero legitimas las firmas que
anteceden de DON GSCAR CALDERON DE OYA y de
DON JORDI GUAL SOLE, por haberlas contrastado
con otras indubitadas obrantes en mi poder.
En Barcelona, a 16 de octubre de 2020, -—----

s
Jr N1IL PRILEFIDE

ARIADO

425338

Lo Ol




Claudi Rossell Piedrafita, Secretario del Consejo de Administracion de CAIXABANK

“TITULIZACION, SGFT, S.A. (en adelante, la “Sociedad”)

CERTIFICA

Que el Consejo de Administracién de la Sociedad, en votacién por escrito de fodos sus
miembros, esto es: D. Alex Valencia Baeza, D. Ivan Lorente Navarro, D? Ana Arranz Martin y
D. Eduardo Angel Ruiz Lorente, siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 248 de la
Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 100 del Reglamento del Registro Mercanti, al
no: haberse opuesto a dicho procedimiento ningtin miembro del Consejo, adopt6 por
unanimidad, entre otros, con efectos al 17 de septiembre de 2020, los siguientes acuerdos,
que no han sido en modo alguno enmendados o revocados:

PRIMERO.- Aprobar la constitucién de CAIXABANK PYMES 12, Fondo de Titulizacion,
mediante la agrupacion de derechos de crédito derivados de préstamos, tanto hipotecarios
como no hipotecarios, concedidos por Caixabank, S.A. para financiar a auténomos,
microempresas, y pequefias y medianas empresas espafiolas que cumplen con lo previsto
en la Recomendacion 2003/361/CE, de 6 de mayo de 2003, de la Comisién Europea, asi
como para financiar a grandes empresas espaiiolas (en este caso hasta un maximo del 22%
de los derechos de crédito), que seran cedidos al Fondo por un importe maximo de
3.000.000.000 de euros, acordando la emiﬂ@’ or cuenta y en representacién del Fondo y
a cargo del mismo, de Bonos de TituIiza;q‘/’rT.f Ay
El importe exacto y el resto de conqiéi}q/ : e
consideracion el importe y situaciénﬁ"ﬂe )
titulizar en la fecha de otorgamiehg

cumplimiento por dicha cartera de los requisitos

g ‘sncg'r) seran determinados tomando en
de: /i;éstamos o derechos de crédito a
ra’ de constituciéon del Fondo, y el
Cidos en la legislacion aplicable.

esf
NI S
La administracion, gestién y representacion legal del Fondo seran asumidos por la Sociedad
en los términos previstos en la normativa aplicable, para lo cual la Sociedad contratara
cuantos servicios, realizara cuantas actuaciones y otorgara cuantos documentos publicos o
privados considere necesarios o convenientes, todo ello en los términos y condiciones que
estime oportunos, para la constitucion y el adecuado funcionamiento del Fondo y para la
realizacion de los tramites previstos en la normativa aplicable, incluyendo (con caracter

meramente enunciativo y no limitativo), los siguientes:

a) Los relativos a la auditoria de la cartera de derechos de crédito seleccionados para
ser objeto de titulizacién.

b) Los relativos a la calificacién (“rating”) del Fondo o de los Bonos que se emitan a su
cargo.

c) Los relativos al aseguramiento y colocacion de los Bonos, y a la direccién de las
diferentes Series.

d) Los relativos a la mejora de la calificacion crediticia del Fondo y aquéllos destinados
a aumentar la seguridad o regularidad en-el pago de los valores a emitir.

Los relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos, asi como los
correspondientes a la admisién a negociacion, en su caso, de los mismos.

Los relativos a los tramites de obligado cumplimiento.

Los relativos al asesoramiento financiero y juridico que sea requerido.




ismo se acuerda facultar solidariamente a D. Alex Valencia Baeza, con D.N.l. nimero
/993.496-K, a D. lvan Lorente Navarro, con D.N.I. nimero 34.761.445-G, a D. Ignacio
omas Estruga, con N.L.E. Y3153136B, y a D. Antoni Corominas Sabaté, con D.N.1. nimero
36.963.427-N, para que, en nombre de la Sociedad, cualquiera de ellos pueda realizar

cuantas actuaciones y otorgar, en los términos y condiciones que estime oportunos, cuantos

documentos publicos o privados considere necesarios o convenientes, para la constitucion y
funcionamiento del mencionado Fondo, incluyendo, entre otros, con caracter meramente

enunciativo y no limitativo, los siguientes: -

a)

b)

~

Concretar el importe definitivo de la cesion de los derechos de crédito que han de
agruparse en el Fondo.

Determinar el importe definitivo de la emision, el precio de la misma, el tipo de interés
fijo o variable, los plazos y forma de amortizacién, las fechas de pago, su forma de
representacion (mediante anotaciones en cuenta o por cualquier otro procedimiento)
y demas caracteristicas de los Bonos a emitir con cargo al Fondo, el nimero y
caracteristicas de las Series que integren la emision, asi como el orden de prelacién
entre ellas, en su caso.

Solicitar la admisién a cotlzactomde los Bonos en uno o varios mercados oficiales u
organizados, ya sea dentro o fuer de Espana
> 7

Otorgar la escnturar p‘ubll

onst\umon del Fondo, estableciendo cuantas
estipulaciones y condlcxon con\"enlentes en relacion con su funcionamiento
(incluyendo las prewsmnes ‘refativas’ a ) £u liquidacion anticipada, en los términos y
condiciones. que consndere mas adecuados para ello).

,/

~

Cumplir los requisitos legalmente exigidos para la constitucion del Fondo y la emisién
de los Bonos, y, en concreto, los que se refieren a la tramitacion de la constitucion
del Fondo ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores y ante cualquier otro
organismo competente, asi como los relativos a la representacion de los Bonos, ya
sea en anotaciones en cuenta o por cualquier otro procedimiento, y a la admisién a
negociacion de los mismos.

Designar a PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., con N.LF. nimero B-79031290,
registrada en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero $0242, y en
el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 9.267, Folio' 75, Hoja 87.250-1, como Auditor
de Cuentas del Fondo por un periodo de tres afios, fijar la retribucién de dicho
Auditor de Cuentas del Fondo y determinar cualquier otra cuestién relativa al
desemperio de dicho cargo.

Celebrar cuantos actos y contratos, y otorgar cuantos documentos publicos o
privados considere oportunos, en relacion con la constitucion y el funcionamiento del
Fondo, asi como respecto a la administracion y disposicion de los bienes y derechos
que pudieran ser adjudicados al Fondo.

", Los mencionados apoderados podran introducir, con posterioridad a la constitucién del
+Fondo, modificaciones, alteraciones, matizaciones, sustituciones, subsanaciones o afiadidos
' en la_configuracién del Fondo y de los Bonos que se emitan, asi como en los contratos que
se. celebren, salvo en aquellos extremos que ‘contradigan el presente acuerdo, que sélo
podran ser adoptados por el Consejo de Administracion de la Sociedad.




~“’regulado en la Ley 5/2015, de 27 de abril de 2015, de fomento de la financiacion

empresarial, y demas normativa de desarrollo, y que, en consecuencia (i) se trata de un
patrimonio separado carente de personalidad juridica, (iii) cuya constitucion, administracion
y representacion legal corresponden a su sociedad gestora: CAIXABANK TITULIZACION,
SGFT, S.A.U. (con domicilio social en el Paseo de la Casteliana 51, 28046 Madrid y N.LF. A-
58481227) segun resulta del acuerdo anterior, (iv) cuyo ejercicio econémico se ajustara al
afio natural, que (v) una vez constituido (estando previsto que la constitucién del Fondo -y
por tanto la adquisicién de los derechos de crédito referidos en el primer parrafo del acuerdo
anterior- tenga lugar no mas tarde del 30 de noviembre de 2020) se inscribird en los
registros de la Comision Nacional del Mercado de Valores, y que (vi) el domicilio del Fondo
se correspondera con el de su sociedad gestora antes indicado.

TERCERO.- Apoderar a D. Alex Valencia Baeza, a D. Ivan Lorente Navarro, a D. Claudi
Rossell Piedrafita y a D* Maria del Camino Montero Sainz, a fin de que cualquiera de ellos
pueda elevar a publicos,-en todo o en parte, los acuerdos sociales adoptados y efectuar las
gestiones necesarias para la inscripcion de dichos acuerdos en Ids registros pertinentes,
otorgar las escrituras de subsanacion y ratificacién que fueran precisas para la inscripcién
de los acuerdos adoptados en los mencionados registros, y suscr’i\b‘if y presentar cuantos
escritos o documentos fueran necesarios o convenientes para la completa ejecucion de los
acuerdos adoptados. W

Y para que asi conste, expido la presente certificacion, con el Visto Bueno del Presidente del
Consejo de Administracion, a diecisiete de septiembre de dos mil veinte.

El Secretario de! Consejo de
Administracion

Claudi Rossell Piedrafita

Alex Valencia Baeza
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Yo, JAVIER MARTINEZ LEHMANN, Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Catalufia, con
residencia en Barcelona, DOY FE:

Que considero legitima/s la/s firma/s que
antecede/n de:

DON ALEX VALENCIA BAEZA provisto de DNI n°
40.993.496-K Y DON CLAUDI ROSSELL PIEDRAFITA
provisto de DNI n°® 46.333.289-L por ser la/s

que figura/n en mi protocolo. <
Libro Indicadoxr numero 977.
Barcelona, a treinta de Septiembre de dos
ey, 11 veinte.

b R I
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DIRECCION GENERAL Edison, 4 +34 91585 15 00
b DE MERCADOS 28006 Madrid www.cnmv.es
COMISION

NACLONAL. Espaia
DEL MERCADO .
DE VALORES

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

Sr. D. van Lorente Navarro A
12 NOV. 2020 Director General
Caixabank Titulizacion, SGFT, SA.
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Madrid, 12 de noviembre de 2020

Muy sefor nuestro:

Le notificamos que una vez examinada la documentacion remitida sobre constitucion de fondos de titulizacion con
emisién de valores de renta fija:

Fondo: CAIXABANK PYMES 12, Fondo de Titulizacién

Emisién: bonos de titulizacion por importe nominal de 2.550.000.000 euros

Sociedad Gestora: Caixabank Titulizacién, S.G.F.T,, S.A.

con fecha 12 de noviembre de 2020, la Vicepresidenta de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el
siguiente acuerdo: :

“De conformidad con lo previsto en los articulos 25, 36, 37 y 238 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, 17y 22 de fa Ley 5/2015, de 27 de abril, el Reglainento (UE) 2017/1129
‘ del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 y demds normas de aplicacion, la Vicepresidenta de la Comisién
| Nacional del Mercado de Valores, en virtud de la delegacion que le ha sido conferida por el Consejo de esta Comisién, ACUER-
DA:

Aprobar el folleto informativo e inscribir en los registros oficiales contemplados en el anticulo 238 del citado texto refundido, los
documentos acreditativos y e folleto informativo correspondientes a la constitucién del Fondo de Titulizacién denominado
CAIXABANK PYMES 12, Fondo de Titulizacién con emision de bonos de titulizacién y promovido por la entidad Caixa-
bank Titulizacién, S.G.F.T,, S.A.U.

Conforme al articulo 22.1. ¢) de la Ley 5/2015, de 27 de abril, exceptuar el requisito de aportar el informe de los auditores de

cuentas u otros expertos independientes sobre los elementos que constituirdn el activo del Fondo, atendiendo al tipo de estruc-
tura del Fondo y a las circunstancias relevantes del mercado y de proteccién de los inversores.” :

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1.8) cuya liquidacién, por
un importe de 5.100,50 euros, se notificard posteriormente, salvo que resulte de aplicacion la excepcion establecida en el
apartado 2 del articulo 18 de la mencionada Ley.

Atentamente.

Jorge Pereir6 Couceiro
Director— Departamento de Mercados Primarios
P.D. del Dtor. Gral. de Mdos. (Resolucién 1/7/2020)




2.2.7 Método de creacion de los activos

‘Los Préstamos seleccionados por CaixaBank para la emisién de los Titulos
Hipotecarios y para la cesién directa de los Derechos de Crédito, en el caso de los
préstamos no Hipotecarios, derivan de derechos de crédito de Préstamos que fueron
concedidos por CaixaBank siguiendo sus procedimientos habituales de analisis y
valoracién del riesgo crediticio vigentes en cada momento para la financiacién de
operaciones de empresas y auténomos.

Dichos procedimientos se describen a continuacién.

.

A) Introduccién

La concesidén de operaciones activas en CaixaBank sigue como criterio bésico la
evaluacién de la capacidad de devolucién del acreditado. Si dicho criterio basico se
cumple, también es importante |a obtencién de garantias adicionales, sobre todo en
operaciones de larga duracién, y la obtencién de una rentabilidad adecuada al riesgo
asumido.

Los canales de entrada de operaciones de CaixaBank pueden ser presenciales o no
presenciales. Los presenciales, basados en la amplia red de oficinas que cubre todo
el territorio nacional, y los no presenciales, una vez aprobada la operacion, los
clientes pueden disponer a través de una plataforma multicanal! ; Oficina, ATM, Linea
Abierta web o Mévil.

CaixaBank cuenta con una amplia red de oficinas que cubre todo el territorio nacional,
siendo el principal canal de entrada de las operaciones. Asimismo, dispone de 125
Centros de Empresa que prestan servicio a las empresas con facturacion entre 10 y
200 millones de euros y una Oficina de Banca Corporativa ubicada en Madrid, cuya
actividad se dirige a grupos con facturacion superior a 200 millones de euros.

En la evaluacién de la capacidad de devolucién del acreditado, es pieza esencial la
probabilidad de incumplimiento que se obtiene a partir de los sistemas de scoring y
rating. La probabilidad de entrar en mora es tenida muy en cuenta en la decisién y
también en la determinacién del precio, ya que es un factor relevante en el célculo
de la prima de riesgo de las operaciones. Bajo estos principios, el modelo de
' concesidn de los riesgos procura potenciar al maximo el grado de autonomia de la
red, pero garantizando siempre el rigor necesario en los criterios de riesgo aplicados.

Los criterios de andlisis y las herramientas para la gestién y seguimiento son
homogéneos en toda la organizacién. Las politicas y procedimientos de riesgo estan
publicados en la normativa interna, a disposicién de todos los empleados.

i
i
i
|
.1 El canal Linea Abierta web/mévil/ATM solo esté disponible para operaciones hasta 15.000 €.



En la determinacién del nivel de facultades participan activamente los parémetros de
riesgo ademds de otras politicas basadas en la calidad crediticia del acreditado. Los
empleados sélo pueden aprobar las operaciones para las que tienen autorizacién.

Para el caso de los préstamos preconcedidos, puesto que el analisis de riesgo se ha
realizado previamente de forma centralizada, nacen aprobados con condiciones a
nivel oficina, sin necesidad de requerir autorizacién del empleado para su
formalizacion. Si se modifica algiin paréametro que provoca un nivel de aprobacién
superior, seguird el circuito como cualquier otra operacién.

Se emplean sistemas de fijacién de precios ajustados al riesgo asumido en las
operaciones que garanticen la adecuada relacion del binomio riesgo/rentabilidad.

El &rea responsable del seguimiento del riesgo de crédito y recuperaciones es
independiente de la encargada del proceso de analisis y concesion de operaciones.

la adecuada gestién del riesgo de crédito hace imprescindible un seguimiento
continuado de la calidad crediticia de nuestros clientes, asi lo establece también el
Banco de Espafia en la normativa aplicable de contabilizacidn y gestion de la inversion
crediticia de las entidades financieras.

El proceso de seguimiento asigna a cada cliente una calificacion que sintetiza su perfil
de riesgo, implicando tanto impactos a nivel de gestion como contables.

Se aplica una politica de renegociacién de deudas que tiene por aspectos clave el
andlisis de las renegociaciones (caracteristicas de la operacion, relativas al
prestatario, y frecuencia de dichas operaciones), facultades, situaciones que deben
evitarse, y tratamiento de las excepciones. .

Todas las actuaciones en el ambito de la medicién, seguimiento y gestion del riesgo
se llevan a cabo de acuerdo con la recomendacién del Comité de Supervisién Bancaria
de Basilea y la normativa establecida en las directivas europeas y la legislacién
espafiola vigente.

B) Procesos de concesién

Documentacién y analisis de la operacion

CaixaBank mantiene un expediente electrénico en el que se incluye toda la
documentacién externa necesaria para el andlisis de la operacién, asi como la
documentacién interna elaborada por el centro gestor?.

2 La implantacién del Expediente Electronico de Riesgo se inicié en julio de 2006, desplegéndose de forma
gradual en las diferentes Direcciones Territoriales. Desde mayo de 2009 todas las solicitudes se tramitan
mediante el expediente electrénico, sin trasladar el expediente fisico, debiendo contener el expediente
electrénico toda la documentacién necesaria para que la operacién pueda ser analizada y resuelta por los
niveles correspondientes.



La documentacién que deben aportar y/o cumplimentar los solicitantes y fiadores
depende del tipo e importe de operacién. La documentacién habitual® que se exige
a los titulares y fiadores es la siguiente:

a) Si son personas fisicas:
- Impreso de solicitud, firmado por todos los titulares, u ofrecimiento del
aval, en su caso.
- Documentos identificativos: D.N.I, etc.
- Declaracién del IRPF del ltimo ejercicio y/o del Gltimo trimestre.
- Declaracién de bienes.
- Resumen anual del IVA/IGIC y declaraciones del afio en curso
- Consulta a la Central de Riesgos del Banco de Espafia (CIRBE). -
- Cuadro de fincabilidad y verificacion registral
- Justificante de cuotas con otras entidades
- Justificante de la finalidad
- Extracto bancario
- Vida Laboral (si la antigliedad actividad < a 3 afios)

b) Si son empresas:

. Estados financieros oficiales / auditados de los dos ultimos ejercicios
(presentados al Registro Mercantil o declarados en el Impuesto de
. Sociedades)

- Estados financieros del grupo (si lo hay)

- Liquidacién Seguridad Social y Retenciones a cuenta IRPF (moéd. 190) /
Resumen anual pago IRPF y liquidado del afio en curso

- Resumen anual IVA (méd. 390) y IVA resumen mensual / trimestral

_  Certificados acreditativos de que el titular esta al corriente de sus
obligaciones con la AEAT y la Seguridad Social. La fecha de expedicién de
las certificaciones no debe ser anterior a 3 meses.

- Declaracién anual de operaciones (méd. 347) ®

- Declaracion periédica de operaciones intercomunitarias (méd. 349)

- Consulta a la Central de Riesgos del Banco de Espafia (CIRBE).

Ademas, es recomendable disponer de la siguiente documentacién:

- Cuadro de fincabilidad y verificacién registral

_  Estados financieros individuales afio en curso/ Estados provisionales y
avances

- Declaracién de bienes de los Accionistas

Si el importe de la financiacioén es relevante, también se exige un justificante de
la finalidad (factura pro-forma, presupuesto, etc.).

Los préstamos preconcedidos estan exentos de la exigencia de aportar
documentacion por parte de los solicitantes.

3 |a documentacién solicitada varia en funcién del importe y la tipologia de ingresos del cliente. En la
lista de documentos se expone los casos de solicitudes superiores a 30.000 €.



Si la garantia es hipotecaria se exige ademas la siguiente documentacién en
relacién con el inmueble que se ofrece en garantia:

- Escritura de propiedad del inmueble o justificante de adquisicion de la
vivienda.

- Nota del registro de la propiedad.

- Tasacién del inmueble.

La tasacion de los bienes a hipotecar se realiza por sociedades de tasacion
independientes, previamente seleccionadas por CaixaBank, y autorizadas por el
Banco de Espafia. Las tasaciones se realizan seguin las normas reguladoras del
Mercado Hipotecario. CaixaBank lleva a cabo procesos periédicos de contraste y
validacién de los valores de tasacidn, con el fin de detectar posibles anomalias en
la actuacién de las sociedades de tasacion.

Referencias externas

Se evallan las relaciones econdmicas del titular con terceros. La consuita
automatica de los registros de ASNEF (Asociacion Nacional de Establecimientos
Financieros de Crédito), Risk Score, BADEXCUG, RAI (Registro de Aceptaciones *
Impagadas) y CIRBE (Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espafia)
permite capturar las alertas de riesgo, las cuales se tienen en cuenta, en funcién
de su gravedad, para determinar automaticamente el nivel de facultades
requerido para aprobar la solicitud®.

En el caso de los preconcedidos las alertas se utilizan en dos momentos, como
variable en el filtro de concesién y para mantener la aprobacién centralizada de
la opéracién, o directamente denegar su formalizacién.

Las oficinas también tienen acceso a la consulta on-line de las siguientes Bases
de Datos de proveedores externos:

- Informacién sectorial (DBK).

- Informacién comercial (Informa y D&B).
- Registro Mercantil.

- Informacién Judicial-Experian.

Informacién “interna”

Al estudiar la operacién se tiene en cuenta la relacién del cliente con CaixaBank
(saldos, perfil operativo, etc.). Existe también un registro interno que recoge
todas las incidencias de impago que se hayan producido y cuya informacién se
incluye automaticamente en la Propuesta de Riesgos.

4 Las alertas de morosidad externa de BADEXCUG se incorporaron en septiembre de 2003. En noviembre
de 2006 se redujeron de 90 a 60 los dias de impago a partir de los cuales las operaciones morosas se
comunican a los ficheros de incumplimientos de Asnef y Badexcug (para facilitar el recobro temprano de
las deudas).



C) Sistemas de apoyo a la toma de decisiones: Scoring y Ratings

La medicién y analisis de los riesgos se realiza con herramientas y métodos
avanzados, de acuerdo con las mejores practicas del sector.

En la evaluacion de la calidad crediticia del acreditado, es pieza esencial la
probabilidad de incumplimiento que asignan los sistemas de Scoring y Rating.

Estas herramientas se construyen mediante procesos estadisticos de modelizacién
de las variables y factores mas significativos en base a la experiencia histérica de
la entidad y nos permiten estimar la probabilidad de que un acreditado y/o una
determinada operacion entre en mora (entendida por 90 dias de impago), dentro
de un plazo de 12 meses. '

La aplicacién de estas metodologias se somete a revisiones internas y externas,
adaptandolas a las recomendaciones del supervisor.

Asimismo, se revisan anualmente las calibraciones de las hérramientas con datos
de la produccién més reciente, incorporando informacién dei ciclo econémico
actual. Se realiza un seguimiento mensual de la aplicacién de los niveles, la
estabilidad de los diagnésticos del Scoring y del porcentaje de operaciones
concedidas contra diagndstico del Scoring.

Los modelos de Scoring y Rating se revisan periédicamente.

Modelos de Scoring
Para la concesién de operaciones de activo de personas fisicas se dispone de los
siguientes tipos de Scorings:

Scorings de comportamiento:

para los clientes, segun la definicién interna de la entidad, se calcula
mensualmente de forma automdtica la puntuaciéon a nivel de persona. Esta
puntuacién estd basada en datos internos de operativa y vinculacién con nuestra
entidad (saldos medios de pasivo, operativa de tarjetas, experiencia de pagos de
créditos, perfil operativo, etc.), informacién de la CIRBE, alertas internas y
externas, etc.

Los Scorings de comportamiento se aplican a la concesién de las siguientes
operaciones de activo:

o Operaciones preconcedidas sin garantia hipotecaria de clientes. El
sistema calcula una cuota maxima que puede pagar el cliente,
estimada a partir de informacién interna de la entidad.-

o Tarjetas de crédito de clientes.

Scorings reactivos de admision:




Para los Scorings reactivos es necesario que se informen correctamente una serie
de variables que se rellenan en las pantallas de captura en funcién del modelo
asignado. Estos modelos ademds de utilizar informacién capturada, tiene en
cuenta informacidon de la CIRBE, alertas internes y externas, etc.

Los Scorings reactivos de admisién se aplican a la concesién de las siguientes
operaciones de activo:

o Operaciones sin garantia hipotecaria y finalidad no empresarial de
clientes y no clientes.

o Operaciones sin garantia hipotecaria y finalidad empresarial de
clientes y no clientes auténomos.

o Operaciones con garantia hipotecaria de clientes y no clientes.

o Tarjetas de crédito de no clientes.

La informacién capturada se resume en los siguientes bloques:

Datos de la solicitud.

Datos personales.

Datos profesionales. -

Tarjetas de otras entidades.

Datos econémicos para el calculo del DTI.

La informacién se solicita para todos los titulares de la operacién y hace referencia
a la fecha de captura de datos. Para poder calcular el Scoring, el sistema exige
que se haya realizado la consulta del riesgo externo a la CIRBE con su-
correspondiente respuesta por parte del Banco de Espafia.

El Scoring lo calcula automaticamente el sistema analizando una serie de variables
predictivas de la persona y de la operacidon y no es modificable.

Modelos de Rating

Los modelos de Rating de PYMES asignan una puntuacion interna o Rating a las
empresas privadas clasificadas como Micro, Pequefia o -Mediana segun la
segmentacion interna de riesgo de CaixaBank, a partir de los siguientes bloques
de informacion:

. Informaci6n financiera: informacién disponible en los balances y cuentas
de resultados. Por ejemplo, activos totales, fondos propios, beneficio neto,

. Informacion de operativa: informacion de la operativa bancaria y crediticia
de la empresa cliente, tanto en su relacion con CaixaBank como con el
resto de entidades del sistema financiero espafiol (CIRBE). Por ejemplo,
saldo medio de los productos de pasivo, media utilizacién CIRBE y otros.

. Informacién cualitativa: basada en caracteristicas de la empresa y su
posicién en el sector. Por ejemplo, experiencia del gerente de la empresa,
régimen patrimonial de los inmuebles, etc.

. Alertas




Existe también un modelo especifico de Rating para promotoras inmobiliarias que
aplica a las personas juridicas asi segmentadas (con excepcién de las Grandes
empresas).

El Rating se calcula, al menos, una vez al mes de forma automética para los
segmentos Micro, Pequefia y Mediana empresa, en base a los datos existentes en’
el sistema, si bien se procede al recdlculo inmediato cuando se producen
modificaciones en los datos contables o cualitativos.

No se calcula Rating para:

« pymes y promotoras de reciente creacion.
¢ empresas extranjeras.

Para el segmento de Grandes Empresas el célculo del Rating se hace mediante un
modelo de Anélisis Experto, realizado por analistas en el centro especializado de
Rating Corporativo.

Escala maestra

La Escala Maestra es una escala homogénea de riesgo crediticio a la que se
vinculan los resultados de todas las herramientas de Scoring y Rating, lo que
facilita su interpretacién por parte de la red de oficinas.

La escala maestra de CaixaBank estd formada por una numeracién continua que
va de 0.0 a 9.9, y se aplica para cualquier tipo de riesgo, de cualquier acreditado,
sea persona fisica o juridica.

Diagnéstico del Scoring

Esta herramienta, ademas de proporcionar la puntuacion en la Escala Maestra,
ofrece una recomendacién de actuacién basandose en el calculo de la prima de
riesgo de la operacién: Aceptado, A justificar y Denegado.

El diagnéstico del Scoring es vinculante, de manera que, si el diagnéstico es A
justificar, la Oficina deberd registrar en el Sistema el motivo para continuar con
el trédmite de la solicitud. Si el diagndstico es Denegado, las operaciones se
deniegan automaticamente y sélo en casos justificados se someten a la aprobacién
de un nivel superior.

D) Seguros
CaixaBank recomienda a sus clientes personas fisicas la contratacién de una péliza
de seguro de vida que cubra el importe del capital pendiente de amortizar en caso

de muerte del deudor.

Si la garantia es hipotecaria, es requisito legal imprescindible que la finca aportada
como garantia esté asegurada contra dafios. En el momento de la constitucién se




verifica la existencia del seguro y que los riesgos cubiertos sean, al menos, los
incluidos por las normas reguladoras de los seguros privados en los ramos 8
“Incendio y elementos naturales” y 9 “Otros dafios a los bienes”, con excepci6n
del robo. El capital a asegurar debe ser como minimo el valor a efectos del seguro
indicado en el correspondiente certificado e informe de tasacion.

'E) Propuesta de Riesgos

La Propuesta de Riesgos presenta los datos mas relevantes del solicitante y de la
operacién solicitada, siendo éste el documento fundamental en el que se soporta
la decisién.

A la Propuesta de riesgo se adjunta un informe de anélisis elaborado por la propia
oficina proponente, en el que se comenta, entre otros aspectos, el resultado de
cada variable que interviene en la determinacién del scoring o rating de la
operacion.

F) Facultades de autorizacion de riesgos

El sistema de delegacidén de facultades que CaixaBank tiene establecido para la
autorizacién de operaciones de activo descansa sobre dos ejes: Riesgo y Tarifa.

En la aplicacién informédtica de CaixaBank cada empleado de la organizacién
territorial con cargo de responsabilidad tiene asignado un nivel de facultades que
le permite autorizar riesgos y unas condiciones econdmicas determinadas.

La integracién en los sistemas del cuadro de facultades facilita la descentralizacion
de las decisiones, para adoptarlas tan cerca del cliente como sea posible y
asegurar a la vez la autorizacién de los riesgos por el nivel adecuado.

Las decisiones en materia de riesgo requieren siempre la concurrencia de dos
empleados, y al menos uno de ellos con facultades suficientes para aprobar todos
los conceptos en cuanto a tarifa y riesgo. Los empleados no pueden autorizar ni
recomendar ninguna operacién vinculada a ellos.

Para el caso de preconcedidos, no aplican las facultades de concesién de riesgos
anteriormente descritas ya que se aprobd una delegacién al proceso centralizado
de concesion, en el Comité Politicas de Riesgos.

Nivel de Riesgo

El nivel de riesgo de una operacién lo proporciona automaticamente el aplicativo
que gestiona todo el proceso de concesién de riesgos, considerando los siguientes
aspectos:

- Importe y producto que se solicita.
- Scoring o rating del solicitante.
- Tipo de garantia.




- Otros riesgos vigentes del cliente con CaixaBank.

- Cobertura de la garantia, en caso de hipoteca o garantia pignoraticia.

- Plazo de la operacién.

- Alertas y politicas basadas en el scoring o rating de los titulares y en la
tipologia del riesgo solicitado®.

Para las empresas privadas y promotoras inmobiliarias del segmento pymes el
nivel de riesgo se determina a partir de la Pérdida Esperada de los riesgos del
titular o su grupo econémico, en su caso. El clculo del nivel de riesgo por pérdida
esperada mejora el control del riesgo, adecuando las facultades de aprobacién a
la medicion del riesgo del cliente, y en su caso de su grupo econémico, a partir
del célculo de la pérdida esperada de todas sus operaciones.

Los capitales a conceder en las operaciones hipotecarias estén limitados a unos
determinados porcentajes sobre el valor de la garantia, valor que se define como
el menor entre el valor de la tasacién y, en el caso adquisicién, el que consta en
la escritura plblica de compraventa. Los porcentajes maximos varian en funcion
de la garantia y la finalidad®. En las operaciones garantizadas con una segunda
hipoteca los porcentajes se aplican sumando al importe de la nueva operacion el
saldo pendiente del préstamo.

No obstante, en supuestos excepcionales y teniendo en cuenta la calidad crediticia
del deudor, pueden concederse operaciones hipotecarias que superen los
porcentajes maximos, exigiendo la autorizacién del Centro de Admisién de
Riesgos. .

Ademaés, para determinadas operaciones se ha implementado el pricing con el fin
de determinar un sistema de precios que tenga en cuenta el riesgo del cliente y
de la operacién’. Este sistema se plantea como una politica que permite controlar
el riesgo y la rentabilidad de las operaciones y adecuar las facultades de
aprobacién al margen ajustado al riesgo. Cualquier precio fuera del estandar, que
no cubra la prima de riesgo de la operacién, exigira un nivel de aprobacién de
riesgo superior.

5 En Diciembre de 2014 se puso en marcha una politica de delegacién de facultades en operaciones de
circulante para pequefias empresas para dotar a las oficinas de mayor agilidad en la concesién de
operaciones de financiacién de circulante hasta 100.000€, si la operacién cumple unos determinados
criterios de cliente, importe, producto, finalidad y vencimiento. En Abril de 2016 se amplia a el limite de
concesién a 250.000 €.

En mayo de 2015 se cred una nueva politica para solicitudes de personas juridicas de importe hasta
500.000€ con garantia de pignoracidn de productos de pasivo (imposiciones a plazo, cédulas hipotecarias
y deuda puiblica) si ésta cubre el 100% del importe de la operacidn. A estas solicitudes se les requerira
nivel de sancién 200 - oficina.

6 Hasta mayo de 2007 el porcentaje para vivienda habitual podia ser en casos excepcionales de hasta el
100% del valor de la garantia, en cuyo caso se exigian garantias complementarias por el exceso del 80%.
En mayo de 2007 se limita al 80% si el ratio de endeudamiento es superior al 40% o los ingresos provienen
de contratos de trabajo temporales. En noviembre de 2007 la limitacién del 80% se establece con caracter
general.

7 Bl clculo del pricing se incorpord a lo largo del dltimo trimestre de 2008 a las hipotecas de personas
fisicas y a los préstamos de empresas privadas (se excluyen las solicitudes de empresas con facturacion
superior a 200 millones de euros). En abril de 2010 se incorpora también en las subrogaciones a personas
fisicas, a efectos de renegociar el precio de las operaciones que no tengan cubierta la prima de riesgo de
la operacién. En el primer semestre de 2013 se incorpord a las operaciones de préstamos de autonomos.




Los niveles de aprobacién tienen la siguiente jerarquia, de menor a mayor:

- Banca Universal - Personas Fisicas:
o Director de oficina, Subdirector de oficina
o Analista de Riesgos
o Analista de Riesgos Senior
o Jefe de Analistas de Riesgos
- Director de Admisién de Riesgos (Riesgos) / Director Territorial (Tarifa)

- Banca Universal - Personas Juridicas:

o Director y Subdirector de oficina.

o Director de Area de Negocio.

o Director Comercial.

o Director Territorial.
- Banca de Empresas / Banca Corporativa:
Director de Banca de Empresas.
Director de Centro de Empresas.
Managing Director of Corporate Banking Unit.
Director de Empresas de la Territorial
Director Territorial.
- Centros de Admision de Riesgos:

o Analista de Riesgos Junior.

o Analista de Riesgos Senior.

o Responsable Coordinador de Analistas

v o Director de Riesgo de Empresas

o Director de Admision de Riesgos.
- Director de Riesgo de Segmento de SSCC
- Comité de Créditos.
- Consejo de Administracion.

0O 0 0 0 O

Las decisiones en materia de riesgo requieren siempre un nivel de facultades de |
riesgo suficiente segln la politica de riesgos en vigor.

Nivel de Tarifa

El sistema determina un nivel de aprobacién de la operacién para cada una de las
condiciones de tarifa de la operacién (tipo de interés, comisiones, diferenciales,
etc.). El mayor de todos ellos constituird el nivel de tarifa de la solicitud.

G) Politica y herramientas de seguimiento y recuperacién de activos
deteriorados®

A continuacién, se describen los procedimientos actuales:

Seguimiento de las operaciones
El seguimiento de las operaciones concedidas permite conocer la evolucién de la
capacidad de reembolso del titular y reaccionar para evitar situaciones de impago.

8 En diciembre de 2013 se puso a disposicién de las oficinas una guia explicativa de posibles soluciones a
aplicar a los contratos impagados, para estandarizar y homogeneizar el proceso de gestion de la morosidad
de pymes y micropymes desde su inicio. También se pretende encaminar la gestion hacia un analisis
estandarizado e individualizado (solvencia, voluntad de pago, fincabilidad, etc.) segin la situacion de
morosidad.




La negativa evolucién del entorno econémico a lo largo de estos Ultimos afios ha
aconsejado la adopcién de medidas para la prevéncién de la mora temprana,
incluso, en la fase en la que la operacién se halla al corriente de pago si, a través
del sistema de alertas, se detecta un posible deterioro en la capacidad de pago
del arrendatario.

Operaciones impagadas

Si a pesar de todo, se produce el impago, el sistema incluye el contrato en la base
de datos de morosidad, intenta el cargo diario de forma automatica y, en caso de
no ser posible, genera tres avisos a los titulares y fiadores del contrato en el
siguiente mes y medio.

La gestién de recobro se realiza en sus diferentes niveles. El sistema, a través del
aplicativo GIM (Gestién Integral de la Morosidad), permite un exhaustivo control
de las operaciones que han resultado impagadas y éstas son seguidas de forma
permanente por las oficinas.

Al igual que para el resto de operaciones impagadaé se ha desplegado un total de
254 personas como responsables de morosidad a nivel de Direccién de Area de
Negocio (DAN) y 88 personas en las Direcciones Territoriales que supervisan y
ayudan de forma continuada en las gestiones de recobro. Estos equipos se han
dotado de nuevos recursos y reforzado en funcién de las necesidades de cada
Direccién de Area de Negocio, ejerciendo una mayor presion sobre la zona y con
resultados muy favorables. Al margen de ello, se dispone de un equipo
especializado para Micro-PYMEs y PYMEs, que se encarga de impulsar y seguir las
operaciones de estos acreditados.

En paralelo a las gestiones de recobro que efecta la oficina, las agencias externas
coordinadas por CaixaBank Operational Services, “realizan una actividad de
recobro desde el quinto dia de impago.
Refinanciaciones/Reestructuraciones ‘ '

En caso de que la situacion del acreditado imposibilite el correcto cumplimiento
de las actuales cuotas de la deuda pendiente, y con la finalidad de asegurar la
recuperacién de la deuda, un equipo de gestores especializados en
reestructuracién de Empresas interviene proponiendo soluciones robustas y
duraderas, adecuadas a la necesidad del cliente y a la de CaixaBank.

Presentacién de demanda

En caso de que las opciones anteriores no fueran posibles, se insta la recuperacién
via demanda judicial. En el caso de Empresas, los Gestores Judiciciales ‘y
Consursales de cada territorio, impulsaran y gestionaran junto con CaixaBank
Operational Services, los procedimientos destinados a la recuperacion de la
deuda.

Cancelacién por fallido




Una vez agotadas, sin éxito, todas las vias de recuperacion de la deuda y/o de
refinanciacién/reestructuracion si procediera, si no existen bienes embargables o,
por su escaso valor, sea aconsejable desistir de la demanda, debe iniciarse una
propuesta de fallido con distintos niveles de aprobacién segtin su cuantia.

Aln cancelado el contrato por fallido, la responsabilidad para la gestién del cobro
de la deuda (por evidencia de signos externos, reanudacién de las actividades,
saldos en otras oficinas de CaixaBank, etc.) continla vigente, en manos de la
oficina y con el soporte de las actuaciones de gestores externos expertos en la
recuperacion de estas deudas.

Clientes en concurso de acreedores CaixaBank recibe diariamente informacion
a través de Experian (proveedor de informacién mercantil) acerca de los concursos
publicados en el BOE, o en diversas publicaciones de amplia cobertura en el
territorio nacional o mediante fuentes propias.

Una vez recibida la informaciéon, se sefializan los contratos de los clientes
afectados en situacién concursal a fin de no iniciar las gestiones habituales de
recobro, ya que los importes deberan ser rec[amados'a través del correspondiente
procedimiento concursal.

Dicho procedimiento concursal tiene 3 fases:

- Fase comiin: se asigna un Letrado director del concurso al cual se le
remiten copia de los documentos originales y los certificados de deuda
correspondientes de todas las posiciones de Activo que el concursado
mantiene en CaixaBank para su presentacion en el concurso.

- Fase de convenio: una vez el Administrador Concursal proponga un
posible Convenio de Acreedores (en el cual normalmente se contempla
una quita y se propone un calendario de pagos para el resto de la deuda
reconocida) CaixaBank emite su voto favorable o no al mismo.

o En el caso de resultar favorable, se cancelan todas las posiciones
de Activo del concursado y se constituye un nuevo crédito que
recoge las condiciones del Convenio en cuanto a importe y
calendario de pagos contabilizindose como quebranto la
diferencia entre la deuda total y la deuda reconocida en el
convenjo.

o En caso de resultar impagado este nuevo crédito, la oficina
analizara las posibilidades de recuperacion y de no existir las
mismas se propondrd como fallido.

- Fase de liquidacion: esta fase se produce cuando el concursado no
tiene pdsibilidad de proponer un convenio y por tanto es necesario
proceder a la enajenaciéon ordenada de los bienes del mismo,
repartiéndose entre los acreedores los importes obtenidos en funcién
de la deuda reconocida a cada uno de ellos.

o Anivel interno, en este caso la oficina debe proponer como fallido
todos y cada uno de los contratos de Activo vigentes, siendo




aprobada dicha propuesta por el nivel correspondiente en
funcién de la deuda pendiente.

o Una vez cancelados por fallido, los posibles importes
recuperados se aplicaran a rebajar la deuda de los contratos.

H) Actualizacién del valor de tasacién de los inmuebles hipotecados

La normativa interna establece de manera expresa procesos de revision de las
tasaciones registradas, para asegurar el correcto seguimiento y control de la
garantia.

Las tasaciones de los inmuebles hipotecados se han llevado a cabo de acuerdo a
lo establecido en Orden ECO /805/2003 del 27 de marzo. Dichas tasaciones se
realizaron en la fecha de concesidén de los Préstamos Hipotecarios y en algunos
casos han sido objeto de una actualizacidn con posterioridad a dicha fecha segtn
lo indicado mas arriba. La frecuencia de las actualizaciones de valores de tasacion,
asf como los procedimientos de valoracion, se realizan acorde a los Articulos 78 a
85 del Anejo IX de la Circular 4/2017 del Banco de Espafia que establece segin

.tipologia, caracteristicas del inmueble y operacién los procedimientos de
valoracién; tasacion individual completa conforme a la Orden Eco 805/2003 o
métodos automdaticos de valoracién AVM realizados ambos procedimientos por
Sociedades de Tasacién independientes inscritas en el Registro Oficial de
Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia.

Con anterioridad a la entrada en vigor de la Circular 4/2016, se aplicaban los
requisitos del Banco de Espafia segin Anexo IX de la Circular 4/2004,
estableciendo un circuito para la actualizacién de la tasacién de los activos
calificados como “dudosos y subestdndar” o impagados de mas de 75 dias cuya
deuda hipotecaria y su valor de tasacién fuese superior a los 30.000 euros,
garantizando que la antigiiedad méaxima de la tasacion fuese de tres afios, a
menos que caidas significativas en los precios de mercado aconsejasen una
tasacién mas reciente para reflejar mejor estas situaciones.
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PRESS RELEASE ' NOVEMBER 12, 2020

DBRS Morningstar Assigns Provisional Ratings to CaixaBank PYMES
12,FT

STRUCTURED CREDIT

DBRS Ratings GmbH (DBRS Morningstar) assigned provisional ratings to the following series of notes to be issued by CaixaBank
PYMES 12, FT (the Issuer):

-- Series A Notes at AA (low) (sf)
-- Series B Notes at B {low) (sf)

The transaction is a cash flow securitisation collateralised by a portfolio of secured and unsecured loans originated by CaixaBank,
S.A. (CaixaBank or the Originator; rated A" with a Stable trend by DBRS Morningstar) to corporates, small and medium-size
enterprises (SME) and self-employed individuals based in Spain. As of 20 October 2020, the transaction’s provisional portfolio
included 31,024 loans to 28,623 obligor groups, totalling EUR 2.70 billion, At closing, the Originator will select the final portfolio of
EUR 2.55 billion from the provisional pool.

The rating of the Series A Notes addresses the timely payment of interest and the ultimate payment of principal on or before the
legal maturity date in September 2062. The rating of the Series B Notes addresses the ultimate payment of interest and principal on
or before the legal maturity date.

Interest.and principal payments on the Notes will be made quarterly on the 16th of March, June, September, and December, with
the first payment date on 16 March 2021. The Notes will pay a fixed interest rate equal to 0.30% and 0.50% for the Series A Notes

and Series B Notes, respectively.

The provisional pool is well diversified across industries and in terms of borrowers. There is some concentration 6f borrowers in
Catalonia (26.8% of the portfolio balance), which is to be expected given that Catalonia is the Originator’s home region. The top
one, ten and 20 obligor groups represent 1.2%, 6.5% and 9.4% of the portfolio balance, respectively. The top three industry sectors
according to DBRS Morningstar's industry definition are Building and Development, Farming and Agriculture, and Food Products,
representing 14.4%, 10.7%, and 10.3% of the portfolio outstanding balance, respectively.

The Series A Notes benefit from 19.0% credit enhancement through subordination of the Series B Notes and the presence of a
reserve fund. The Series B Notes benefit from 5.0% credit enhancement provided by the reserve fund. The reserve fund will be
funded through a subordinated loan and is available to cover senior fees and interest and principal on the Series A Notes and, once
the Series A Notes are fully amortised, interest and principal on the Series B Notes. The cash reserve will amortise subject to the
target level being equal to 5.0% of the outstanding balance of the Series A and Series B notes. The Series B Notes interest.and
principal payments are subordinated to the Series A Notes payments.

The ratings are based on DBRS Morningstar's “Rating CLOs Backed'by Loans to European SMEs” methodology and the following

analytical considerations:




¥

-- The probability of default (PD) for the portfolio was determined using the historical performance information supplied. DBRS
Morningstar compared the internal rating distribution of the portfolio with the internal rating distribution of the loan book and
concluded that the portfolio was of marginally better quality than the overall loan book. DBRS Morningstar assumed an annualised
PD of 0.78% for secured loans to SME and self-employed individuals, 1.47% for unsecured loans to SME and self-employed
individuals, 2.11% for secured corporate loans, 1.86% for unsecured corporate loans, and 1.95% for pre-approved loans.
Additional adjustments were applied in the context of the current Coronavirus Disease (COVID-19) pandemic.

-- The assumed weighted-average life (WAL) of the portfolio i§ 3.3 years.

-- The PD and WAL were used in the DBRS Morningstar Diversity Model to generate the hurdle rates for the respective ratings.

-- The recovery rate was determined by considering the market value declines for Spain, the security level, and the type of collateral.
For the Series A Notes, DBRS Morningstar applied a 48.0% recovery rate for secured loans and a 15.8% recovery rate for
unsecured loans. For the Series B Notes, DBRS Morninéstar applied a 70.3% recovery rate for secured loans, and a 21.5% recovery
rate for unsecured loans.

-- The break-even rates for the interest rate stresses and default timings were determined using the DBRS Morningstar cash flow

tool.

The transaction structure was analysed in a proprietary excel tool, considering the default rates at which the Notes did not return all
specified cash flows.

The Coronavirus Disease (COVID-19) and the resulting isolation measures have caused an economic contraction, leading to sharp
increases in unemployment rates and income reductions for many borrowers. DBRS Morningstar anticipates that delinquencies
may increase in the coming months for many SME transactions, some meaningfully. The ratings are based on additional analysis
and adjustments to expected performance as a result of the global efforts to contain the spread of the coronavirus. For this
transaction, DBRS Morningstar increased the expected default rate for obligors in certain industries based on their perceived

exposure to the adverse disruptions of the coronavirus.

On 16 April 2020, the DBRS Morningstar Sovereign group released a set of macroeconomic scenarios for the 2020-22 period in
select economies. These scenarios were last updated on 10 September 2020. For details, see the following commentaries: https://
www.dgbrsmorningstar.com/research/36654 2/global-macroeconomic-scenarios-september-update and https://
www.dbrsmorningstar.com/research/359903/global-macroeconomic-scenarios-application-to-credit-ratings. The DBRS

_ Morningstar analysis considered impacts consistent with the moderate scenario in the referenced reports.

For more information on DBRS Morningstar considerations for European Structured Credit transactions and Coronavirus Disease
(COVID-19), please see the following DBRS Morningstar commentary: https://www.dbrsmorningstar.com/research/361098.

For more information regarding rating methodologies and Coronavirus Disease (COVID-19), please see the following DBRS
Morningstar press release: https://www.dbrsmorningstar.com/research/357883.

For more information regarding structured finance rating methodologies and Coronavirus Disease (COVID-19), please see the
following DBRS Morningstar press release: https://www.dbrsmorningstar.com/research/358308.

ESG CONSIDERATIONS:
A description of how DBRS Morningstar considers ESG factors within the DBRS Morningstar analytical framework and its

methodologies can be found at: https://www.dbrsmorningstar.com/research/357883.

Notes:

All figures are in euros unless otherwise noted.
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The principal methodology applicable to the ratings is “Rating CLOs Backed by Loans to European SMEs” (30 September 2020).
DBRS Morningstar has applied the principal methodology consistently and conducted a review of the transaction in accordance
with the principal methodology.

Other methodologies referenced in this transaction are listed at the end of this press release.

These may be found at: http://www.dbrsmorningstar.com/about/methodologies

For a more detailed discussion of the sovereign risk impact on Structured Finance ratings, please refer to "Appendix C: The Impact
of Sovereign Ratings on Other DBRS Morningstar Credit Ratings™ of the “Global Methodology for Rating Sovereign Governments” at:

https://www.dbrsmorningstar.com/research/3645 27 /global-methodology-for-rating-sovereign-governments

The sources of data and information used for these ratings include the Originator, the Issuer, and CaixaBank Titulizacién S.G.FT.,
S.AU

DBRS Morningstar received static default vintage data (more than 90 days in arrears) and static recoveries vintage data from the

period Q1 2008 to Q2 2020. The data was split between secured and unsecured loans granted to self-employed individuals and
SMEs, pre-approved loans, and secured and unsecured loans granted to corporates. DBRS Morningstar also received internal PD
distributions for the CaixaBank SME and Corporate loan books.

In addition, portfolio loan-by-loan data and amortisation profile were also provided as at 20 October 2020.

DBRS Morningstar did not rely upon third-party due diligence in order to conduct its analysis.

DBRS Morningstar was supplied with third-party assessments. However, this did not impact the rating analysis.

DBRS Morningstar considers the data and information available fo it for the purposes of providing these ratings to be of satisfactory

quality.
DBRS Morningstar does not audit or independently verify the data or information it receives in connection with the rating process.

These ratings concern a newly issued financial instrument. These are the first DBRS Morningstar ratings on this financial

instrument.

Information regarding DBRS Morningstar ratings, including definitions, policies, and methodologies, is available on

www.dbrsmorningstar.com.

To assess the impact of changing the transaction parameters on the ratings, DBRS Morningstar considered the following stress

scenarios, as compared with the parameters used to determine the ratings.

--PD Used: Base case PD of 0.78% for secured loans to SME and self-employed individuals , 1.47% for unsecured loans to SME
and self-employed individuals , 2.11% for secured corporate loans, 1.86% for unsecured corporate loans and 1.95% for pre-
approved loans. a 10.0% and 20.0% increase on the base case PD.

-- Recovery Rates Used: Base case recovery rate of 19.61% at the AA (low) (sf) and 27.19% at the B (low) (sf) stress levels, a 10%

and 20% decrease in the base case recovery rates, respectively.



DBRS Morningstar concludes that a hypothetical increase of the base case PD by 20% would lead to a downgrade of the Series A
Notes to A (high) (sf) and would not have impact on the Series B Notes rating. A hypothetical decrease of the base case recovery
rate by 20%, ceteris paribus, would not have an impact on the Series A Notes rating or the Series B Notes rating. A scenario
combining both an increase in the base case PD by 10% and a decrease in the base case recovery rate by 10% would lead to a
downgrade of the Series A Notes to A (high) (sf) and would not have an impact on the Series B Notes rating.

For further information on DBRS Morningstar historical default rates published by the European Securities and Markets Authority
(ESMA) in a central repository, see: http://cerep.esma.europa.eu/cerep-web/statistics/defaults.xhtml.

Ratings assigned by DBRS Ratings GmbH, Sucursal en Espafia are subject to EU and U.S. regulations only.

Lead Analyst: Maria Lopez, Senior Vice President
Rating Committee Chair: Gareth Levington, Managing Director
Initial Rating Date: 12 November 2020 :

DBRS Ratings GmbH, Sucursal en Esparia
Calle del Pinar, 5

28006 Madrid

Spain

Tel. +34 (91) 903 6500

DBRS Ratings GmbH

Neue Mainzer StraBe 75

60311 Frankfurt am Main Deutschland

Tel. +49 (69) 8088 3500 \
Geschaftsfiihrer: Detlef Scholz

Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 110259

The rating methodologies used in the analysis of this transaction can be found at: http://www.dbrsmorningstar.com/about/
methodologies

--Rating CLOs Backed by Loans to European SMEs (30 September 2020), https://www.dbrsmorningstar.com/research/367642/
rating-clos-backed-by-loans-to-european-smes

--Legal Criteria for European Structured Finance Transactions (11 September 2019), https://www.dbrsmorningstar.com/
research/350234/legal-criteria-for-european-structured-finance-transactions

-Interest Rate Stresses for:European Structured Finance Transactions (28 September 2020), https://www.dbrsmorningstar.com/
research/367292/interest-rate-stresses-for-european-structured-finance-transactions .

--Rating CLOs and CDOs of Large Corporate Credit (21 July 2020), https://www.dbrsmorningstar.com/research/364310/rating-
clos-and-cdos-of-large-corporate-credit

--Cash Flow Assumptions for Corporate Credit Securitizations (21 July 2020), https://www.dbrsmorningstar.com/
research/364311/cash-flow-assumptions-for-corporate-credit-securitizations

--Operational Risk Assessment for European Structured Finance Servicers (28 February 2020), https://www.dbrsmorningstar.com/
research/357429/operational-risk-assessment-for-european-structured-finance-servicers

--Operational Risk Assessment for European Structured Finance Originators (30 September 2020), https://
www.dbrsmorningstar.com/research/367603/operational-risk-assessment-for-european-structured-finance-originators
--European RMBS Insight Methodology (2 April 2020),




https://www.dbrsmorningstar.com/research/359192/european-rmbs-insight-methodology
--European RMBS Insight: Spanish Addendum (26 August 2020), https://www.dbrsmorningstar.com/research/366107 feuropean-

rmbs-insight-spanish-addendum

A description of how DBRS Morningstar analyses structured finance transactions and how the methodologies are collectively

applied can be found at: http://www.dbrsmorningstar.com/research/278375

For more information on this credit or on this industry, visit www.dbrsmorningstar.com or contact us at info@dbrsmorningstar.com.
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CaixaBank PYMES 12, FT
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12-Nov-20 . Series B Notes

Action
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ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TO DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE QISCLAIMERS AND
LIMITATIONS. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS, POLICIES AND

METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON WWW.DBRS.COM.

Contacts

Maria Lopez

Senior Vice President, European Structured Credit
+34 91903 6504
maria.lopez@dbrsmorningstar.com

Carlos Silva

Senior Vice President, Head of European Structured Credit
+44 20 7855 6604

carlos.silva@dbrsmorningstar.com

Christian Aufsatz

Managing Director, Head of European Structured Finance
+44 20 7855 6664
christian.aufsatz@dbrsmorningstar.com

Gareth Levington

Managing Director, Credit Practices Group
+44 20 7855 6607
gareth.levington@dbrsmorningstar.com



The DBRS group of companies consists of DBRS, Inc. (Delaware, U.S.)J(NRSRO, DRO affiliate); DBRS Limited (Ontar&a Canada)(DRO, NRSRO affiliate); DBRS
Ratings GmbH (Frankfurt, Germany)(CRA, NRSRO affiliate, DRO affiliate); and DBRS Ratings Limited (England and Wales)(CRA NRSRO sffiliate, DRO affiliate).
Morningstar Credit Ratings. LLC is a NRSRO affiliate of DBRS, Inc..For mofe |nfcrmauon on regulatory-regi: e and of DBRS group of
companies and Morpngster Credit Ratings, LLC. please see: http:// X h/highlights.pdf.

The DBRS group and Mormingstar Credit Ratings, LLC are wholly-owned subsidiaries of Morningstar, Inc.© 2020 Morningstar, All Rights Reserved

The information upon which DBRS ratings and other types of credit opintons and reports are based is obtained by DBRS from sources DBRS believes to be reliable.
DBRS does‘not audit the information it receives in connettion with the analytical process. and it-does not and cannot independently verify that information in every
instance. The extent of any factuat i igation or ind| di ification depends on facts and circumstances. DBRS ratings. other types of credit opinions.
reports and any other informationprovided by DBRS are provided “as is” and without representation or warranty of any kind. DBRS hereby disclaims any
representation or warranty, express of implied, as to the accuracy, timeliness. completeness. merchantability, fitness for any particular purpose oF non-| mfnngernent
of any of such information. In.no event shall DBRS or its directors. officers, emp! . independent agents and rep (collectively. DBRS
Representatives) be liable (1) for any inaccuracy. delay. loss of data, interruption in service. error or omission or for any damages resulting therefrom, or (2) for any
direct. indirect, incidental, special. compensatory or consequential damages arising from any lise of ratings and rating reports.or arising from any error (negligent or
otherwise) or other circumstance or contingency within or outside the contro! of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to obtaining,
collecting, compiling; analyzing, interpreting, communicating, publishing or delivering any such information. No DBRS entity is an !nvestment advisor. DBRS does not
provide investment, financial ar other advice. Ratings. other types of credit opmions..other analysis and research issued or published by DBRS are, and must be
construed solely as, statements of opinicn and not statements of fact as to credit worthiness, investment, financial or other advice.or redommendations to purchase,
sall or hold any securities. A report with respect to a DBRS rating or other credit opinion is neither a prospectus nor a substitute for the information assembled,
verified and presented to investors by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities. DERS may receive compensation for its ratings and
other credit opinions frorm, among others, issuers, insurers, guarantors and/or underwriters of debt securities. DBRS is not tesponsible for the contentor operation
of third party websites accessed through hypertext or'other computer links and DBRS shall have no, liability to any person or entity for the use of such third:party

websites, This i may not be . re itted or distributed in any form without the prior written consent of DBRS, ALL DBRS RATINGS AND
OTHER TYPES OF CREDIT OPINIONS ARE SUBJECT TO DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT
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Rating Action: Moody's assigns provisional ratings to CAIXABANK PYMES 12,
FONDO DE TITULIZACION SME ABS Notes

12 Nov 2020

Madrid, November 12, 2020 -- Moody's Investors Service ("Moody's") has today assigned the following
provisional ratings to the debts to be issued by CAIXABANK PYMES 12, FONDO DE TITULIZACION (the
Issuer):

....EUR 2,193M Series A Notes due September 2062, Assigned (P)Aa1 (sf)
....EUR 357M Series B Notes due September 2062, Assigned (P)B2 (sf)

Moody's issues provisional ratings in advance of the final sale of financial instruments, but these ratings only
represent Moody's preliminary credit opinions. Upon a conclusive review of the transaction and associated
documentation, Moody's will endeavor to assign definitive ratings. Definitive ratings (if any) may differ from the
provisional ratings.

The transaction is a static cash securitisation of loans granted by CaixaBank, S.A. ("CaixaBank", Long Term
Deposit Rating: A3 /Short Term Deposit Rating: P-2, Long Term Counterparty Risk Assessment: A3(cr) /Short
Term Counterparty Risk Assessment: P-2(cr)) to corporates, small and medium-sized enterprises (SMEs) and
self-employed individuals located in Spain.

RATINGS RATIONALE

The ratings of the notes are primarily based on the analysis of the credit quality of the underlying portfolio, the
structural integrity of the transaction, the roles of external counterparties and the protection provided by credit
enhancement.

The coronavirus outbreak, the government measures put in place to contain it, and the weak global economic
outlook continue to disrupt economies and credit markets across sectors and regions. Our analysis has
considered the effect on the performance of small businesses from the current weak Spanish economic activity
and a gradual recovery for the coming months. Although an economic recovery is underway, it is tenuous and
its continuation will be closely tied to containment of the virus. As a result, the degree of uncertainty around

our forecasts is unusually high.

We regard the coronavirus outbreak as a social risk under our ESG framework, given the substantial
implications for public health and safety.

In Moody's view, the strong credit positive features of this deal include, among others: (i) performance of
CaixaBank originated transactions have been better than the average observed in the Spanish market; (i)
granular and diversified pool across industry sectors; (iif) around 23% of the debtors are corporate; (iv)
refinanced and restructured assets have been excluded from the pool and (v) 14% subordination under Series
A Notes. However, the transaction also presents challenging features, such as: (i) significant regional exposure
to Catalonia at around 27% of the pool volume; (ii) strong linkage to CaixaBank as it holds several roles in the
transaction (originator, servicer and accounts bank) and (iii) no interest rate hedge mechanism being in place.

- Key collateral assumptions:

Mean default rate: Moody's assumed a mean default rate of 8.7% over a weighted average life of 3.2 years
(equivalent to a Ba3 proxy rating as per Moody's Idealized Default Rates). This assumption is based on: (1) the
available histarical vintage data, (2) the performance of the previous transactions originated by CaixaBank and
(3) the characteristics of the loan-by-loan portfolio information. Moody's also took into account the current
economic environment and its potential impact on the portfolio's future performance, as well as industry
outlooks or past observed cyclicality of sector-specific delinquency and default rates.

Default rate volatility: Moody's assumed a coefficient of variation (i.e. the ratio of standard deviation over the
mean default rate explained above) of 44.2%, as a result of the analysis of the portfolio concentrations in terms



of single obligors and industry sectors.

Recovery rate Moodys assumsd a stochastic recovery rate with a 38% mean, primarily based on the
ch of the I-specific loan-by-loan portfolio information, camplemented by the available
historical vintage data.

Portfolio credit enhancement: the aforementioned assumptions correspond to a portfolio credit enhancement of
19%, that take into account the current local currency country risk ceiling (LCC) for Spain of Aa1.

As of October 2020, the audited provisional portfolio was composed of 31,024 contracts amounting to EUR
2,700 million. The top industry sector in the pool, in terms of Moody's industry classification, is the Beverage,
Food & Tobacco sector (24.7%). The top borrower group represents 1.19% of the portfolio and the effective
number of obligors is over 1,000. The assets were originated mainly between 2019 and 2020 and have a
weighted average seasoning of 1.14 years and a weighted average remaining term of 5.58 years. Only 0.55%
of the portfolio has an active payment moratorium due to coronavirus. The interest rate is floating for 50.39% of
the pool while the remaining part of the pool bears a fixed interest rate. The weighted average interest rate of
the pool is 1.57%. Geographically, the pool is concentrated mostly in the regions of Catalonia (27%) and
Madrid (12%). At closing, assets in arrears up to 30 days will not exceed 5% of the pool balance, while assets
in arrears between 30 and 90 days will be limited to up to 1% of the pool balance and assets in arrears for
more than 90 days will be excluded from the final pool.

Around 11% of the portfolio is secured by mortgages over different types of properties.
-Key transaction structure features:

Reserve fuﬁd: The transaction benefits from a EUR 127.5 million reserve fund, equivalent to 5% of the balance
of the Series A and Series B Notes at closing. The reserve fund provides both credit and liquidity protection to
the Notes.

-Counterparty risk analysis:

CaixaBank will act as servicer of the loans for the Issuer, while CaixaBank Titulizacion S.G.F.‘f., S.AU. (NR)
will be the management company (Gestora) of the transaction.

All of the payments under the assets in the securitised poo! are paid into the collection account at CaixaBank.
There is a daily sweep of the funds held in the collection account into the Issuer account. The Issuer account is
held at CaixaBank with a transfer requirement if the rating of the account bank falls below Ba2.

-Principal Methodology:

B

The principal methodology used in these ratings was "Moody's Global Approach to Rating SME Balance Sheet
Securitizations” published in May 2020 and available at
https://www.moodys.com/researchdocumentcontentpage.aspx?docid=PBS_1225856 . Alternatively, please see
the Ratings Methodologies page on www.moodys.com for a copy of this methodology.

-Factors that would lead to an upgrade or downgrade of the ratings:

The notes' ratings are sensitive to the performance of the underlying portfolio, which in turn depends on
economic and credit conditions that may change. The evolution of the associated counterparties risk, the level
of credit enhancement and the Spain's country risk could also impact the notes’ ratings.

REGULATORY DISCLOSURES

For further specification of Moody's key rating assumptions and sensitivity analysis, see the sections
Methodology Assumptions and Sensitivity to Assumptions in the disclosure form. Moody's Rating Symbols and
Definitions can be found at: https://www.moodys.com/researchdocumentcontentpage.aspx?
docid=PBC_79004.

The analysis relies on an assessment of collateral characteristics to determine the collateral loss distribution,
that is, the function that correlates to an assumption about the likelihood of occurrence to each leve! of possible
losses in the collateral. As a second step, Moody's evaluates each possible collateral loss scenario using a
model that replicates the relevant structural features to derive payments and therefore the ultimate potential
losses for each rated instrument. The loss a rated instrument incurs in each collateral loss scenario, weighted
by assumptions about the likelihood of events in that scenario occurring, results in the expected loss of the



rated instrument.

Moody's quantitative analysis entails an evaluation of scenarios that stress factors contributing to sensitivity of

ratings and take into account the likelihood of severe collateral losses or impaired cash flows. Moody's weights
the impact on the rated instruments based on its assumptions of the likelihood of the events in such scenarios

oceurring.

For ratings issued on a program, series, category/class of debt or security this announcement provides certain
regulatory disclosures in relation to each rating of a subsequently issued bond or note of the same series,
category/class of debt, security or pursuant to a program for which the ratings are derived exclusively from
existing ratings in accordance with Moody's rating practices. For ratings issued on a support provider, this
announcement provides certain regulatory disclosures in relation to the credit rating action on the support
provider and in relation to each particular credit rating action for securities that derive their credit ratings from
the support provider's credit rating. For provisional ratings, this announcement provides certain regulatory
disclosures in relation to the provisional rating assigned, and in relation to a definitive rating that may be
assigned subsequent to the final issuance of the debt, in each case where the transaction structure and terms
have not changed prior to the assignment of the definitive rating in a manner that would have affected the
rating. For further information please see the ratings tab on the issuer/entity page for the respective issuer on
www.moodys.com.

For any affected securities or rated entities receiving direct credit support from the primary entity(ies) of this
credit rating action, and whose ratings may change as a result of this credit rating action, the associated
regulatory disclosures will be those of the guarantor entity. Exceptions to this approach exist for the following
disclosures, if applicable to jurisdiction: Ancillary Services, Disclosure to rated entity, Disclosure from rated
entity.

The ratings have been disclosed to the rated entity or its designated agent(s) and issued with no amendment
resulting from that disclosure.

These ratings are solicited. Please refer to Moody's Policy for Designating and Assigning Unsolicited Credit
Ratings available on its website www.moodys.com.

Regulatory disclosures contained in this press release apply to the credit rating and, if applicable, the related
rating outlook or rating review.

Moody's general principles for assessing environmental, social and governance (ESG) risks in our credit
analysis can be found at https://www.moodys.com/researchdocumentcontentpage.aspx?docid=PBC_11 33569 .

At least one ESG consideration was material to the credit rating action(s) announced and described above.

Please see www.moodys.com for any updates on chariges to the lead rating analyst and to the Moody's legal
entity that has issued the rating.

Please see the ratings tab on the issuer/entity page on www.moodys.com for additionai regulatory disclosures
for each credit rating.
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All information coritained herein is obtained by MOODY'S from sources believed by it to be accurate and
reliable. Because of the possibility of human or mechanical error as well as other factors, however, all
information contained herein is provided "AS IS" without warranty of any kind. MOODY'S adopts all necessary
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licensors and suppliers disclaim liability to any person or entity for any indirect, special, consequential, or
incidental losses or damages whatsoever arising from or in connection with the information contained herein or
the use of or inability to use any such information, even if MOODY'S or any of its directors, officers, employees,
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MJKK or MSFJ (as applicable) hereby disclose that most issuers of debt securities (including corporate and
municipal bonds, debentures, notes and commercial paper) and preferred stock rated by MJKK or MSFJ (as
applicable) have, prior to assignment of any credit rating, agreed to pay to MJKK or MSFJ (as applicable) for
credit ratings opinions and services rendered by it fees ranging from JPY125,000 to approximately
JPY250,000,000.

MJKK and MSFJ also maintain policies and procedures to address Japanese regulatory requirements.




GLOSARIO DE DEFINICIONES .

“Activos Fallidos”, significan aquellos Préstamos respecto de los cuales (i) el Deudor
haya sido declarado en situacién de insolvencia o (ii) se clasifiquen como fallidos por
el Cedente o (lii) la Sociedad Gestora considere, de acuerdo con la informacién
facilitada por el acreditante, que no existe expectativa razonable de recuperacién o
reembolso, o (iv) cuando el impago de cualquiera de los débitos vencidos se mantenga
durante un periodo de doce (12) meses ininterrumpido.

"Activos no Fallidos”, significan aquellos Préstamos no comprendidos en la definicién
“Activos Fallidos”.

“Admihistrador”, significa CaixaBank, S.A. en calidad de administrador (o aquella
entidad que pueda sustituirle como Administrador) de los Préstamos Hipotecarios, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.3 y la Disposicién Adicional Primera
del Real Decreto 716/2009.

“Administrador Sustituto”, significa la entidad que sustituya al Administrador en
cada momento.

'“Administrador Delegado”, significa CaixaBank, S.A. en calidad de administrador (o
la entidad que pueda sustituirle como Administrador Delegado), de los Préstamos no
Hipotecarios, en virtud de la delegacién realizada a su favor por parte de la Sociedad
© Gestora, esta Ultima responsable de la administracién y gestién de los activos
agrupados en el Fondo, en los términos establecidos en el articulo 26.1.b) de la Ley
5/2015. La citada delegacién se realizaré mediante el otorgamiento y la firma del
Contrato de Administracién, ’

“"Administrador Delegado Sustituto”, significa la entidad que sustituya al
Administrador Delegado en cada momento.

“Administradores”, significa, cérijuntamente, el Administrador y el Administrador
Delegado. '

“"Administradores Sustitutos”, significa, conjuntamente, el Administrador Sustituto
y el Administrador Delegado Sustituto. >

"Agencias de Calificacién”, significan Moody’'s Investors Service Espafia, S.A. y
DBRS Ratings GmbH. . .
“Agente de Pagos”, significa la entidad que-realiza el sérvicio financiero de los Bonos,
esto es, CaixaBank.

“Amortizacién Anticipada”, significa la amortizacion de los Bonos en una'fecha
anterior al 16 de septiembre de 2062 en los Supuestos de Liquidacién Anticipada del




Fondo de conformidad y 'con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro.

"“Bonos de la Serie A” o “Serie A”, significan los veintiin mil novecientos treinta
(21.930) Bonos de cien mil {(100.000) euros de valor nominal unitario emitidos con
cargo al Fondo por importe nominal total de dos mil ciento noventa y tres millones
(2.193.000.000.-€) de euros.

"Bonos de la Serie B” o "Serie B”, significan los tres mil quinientos setenta (3.570)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario emitidos con cargo al
Fondo por importe nominal total de trescientos cincuenta y siete millones
(357.000.000.-€) de euros.

"Bonos”, significan los Bonos de la Serie A y los Bonos de la Serie B emitidos por el
Fondo.

“CaixaBank”, significa CaixaBank, S.A.
“CaixaBank Titulizacién” significa CaixaBank Titulizacién, S.G.F.T., S.A.U.

“Calificacion de DBRS", significa la calificacion publica asignada por DBRS para el
Critical Obligation Rating (*COR") y deuda no subordinada-a largo plazo o en caso de
no existir, las calificaciones privadas asignadas por DBRS, o en caso de no existir, las
valoraciones internas realizadas por DBRS.

“Calificacion de Moody’s"”, significa la calificacion publica asignada por Moody’s para
depdsitos a largo plazo o en caso de no existir, las calificaciones privadas asignadas
por Moody’s, o en caso de no existir, las valoraciones internas realizadas por Moody's.

"Cedente”, significa CaixaBank, S.A., cedente al Fondo de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos no Hipotecarios y emisor de los Titulos Hipotecarios en
virtud de los cuales el Fondo participa en los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios. )

“Certificados de Transmision de Hipoteca”, significa los valores negociables
mediante los cuales se instrumenta la participacion del Fondo en los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto
716/2009.

“CET”, significa Central European Time.




“Circular 2/2016", significa la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacién estadistica de los fondos de titulizacién.

“Circunstancias de Vulnerabilidad Econémica” significan las siguientes
_ circunstancias, contempladas en el Real Decreto-ley 11/2020:

.a)

b

~

)

d)

Desempleo o, en el caso de empresarios o profesionales, pérdida sustancial de
ingresos o disminucién de al menos el 40% de las ventas. Para ser considerado
empresario o profesional, las personas fisicas deben cumplir los requisitos
establecidos en él articulo 5 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido. *

Con caracter general, que los inéresos familiares en el mes anterior a la solicitud
de la moratoria sean de hasta un maximo de tres veces el Indicador Piblico de
Renta de Efectos MUltiples ("IPREM™"). Este limite se incrementard en funcién de
los hijos dependientes (0,1 veces el IPREM por hijo, o 0,15 veces el IPREM por

‘hijo en las familias. monoparentales); los familiares mayores de 65 afios (por

0,1 veces el IPREM); los familiares con discapacidad, y los dependientes o con
discapacidad permanente que les impida realizar una actividad [aboral (por
cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos acumulados por hijos).
Si el Deudor padece una determinada enfermedad o un determinado grado de
discapacidad, o en el caso de una enfermedad grave que le impida al Deudor o
a sus cuidadores realizar una actividad laboral, el limite maximo serd de cinco
veces el IPREM. ’ ’

Importe del pago debido, mas gastos y suministros, iguales o superiores al 35%

‘de los ingresos netos de la familia. Los gastos u suministros incluyen los costes

asociados con el suministro de electricidad, gas, aceite combustible para
calderas y agua; servicios de telecomunicaciones de linea fija y mévil, asi como
gastos de comunidad relacionados con la vivienda habitual.

Cambio significativo en la sitdacion econdémica de la familia cuando la carga de
todos los gastos cubiertos por esta medida sobre los ingresos familiares se haya
multiplicado por lo menos por 1,3. -

“CNAE?”, significa Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas.

“CNMV”, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Administracion”, significa el contrato que regula la custodia y
administracion de los Préstamos suscritos entre el Fondo y CaixaBank.




“Contrato de Agencia de Pagos”, significa el contrato que regula el servicio
financiero deé los Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacidn del Fondo, y CaixaBank, como Agente de Pagos. :

“Contrato de Apertura.de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria)” o “Contrato de Cuenta de Tesoreria”, significa el contrato de apertura
de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representapién del Fondo, y CaixaBank.

“Contrato de Cesién”, significa el contrato, intervenido mediante péliza ante fedatario
publico mediante el cual se instrumenta la cesién directa por CaixaBank al Fondo de
los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios, el cual recoge
asimismo los términos en los que se emiten los Titulos Hipotecarios.

“"Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emisién de Bonos”, significa el
contrato de direccién y suscripcién de la Emision de Bonos celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y la Entidad Directora y Entidad
Suscriptora.

“Contrato de Intermediacién Financiera”, significa el contrato que regula el pago
por parte de la Sociedad Gestora, actuando en representacién y bor cuenta del Fondo,

_de una remuneracién a CaixaBank por el proceso de inter'mediaciér{ financiera que
permite la transformacién financiera definitoria de la actividad del Fondo, la adquisicién
de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios y la suscripcién
por este de los Titulos Hipotecarios, y la emisién de los Bonos.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva”, significa el
contrato de préstamo subordinado de caracter mercantil celebrado entre la Sociedad
Gestora, en representacidn y por cuenta del Fondo, y CaixaBank, por un importe total
de ciento veintisiete millones quinientos mil euros (127.500.000.-€), destinado a la
dotacién del Fondo de Reserva Inicial por parte de la Sociedad Gestora.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, significa el contrato
de préstamo subordinado de carécter mercantil celebrado entre la Sociedad Gestora,
en representacién y por cuenta del Fondo, y CaixaBank, por un importe total de
ochocientos mil (800.000.-€) euros, destinado al pago por parte de la Sociedad Gestora
de los gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

“Cuatrecasas”, significa Cuatrecasas, Goncalves Pereira, S.L.P.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en
CaixaBank en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria), a través de la cual se realizan todos los ingresos y pagos del
Fondo. .




)

“"DBRS", significa DBRS Ratings GmbH.

“Déficit de Amortizacion”, significa la diferencia positiva, si existiera, entre el
Importe Tedérico de Amortizacién y los Fondos Disponibles para Amortizacion.

“"Derechos de Crédito”, significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos.

“"Deudores”, significa microempresas o pequefias y medianas empresas (PYMES) que
cumplen con la definicién de la Recomendacién 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de -
mayo de 2003, asi como auténomos y grandes empresas, domiciliados todos ellos en
Espafia a los que el Cedente ha concedido los Préstamos de los que se derivan los
Derechos de Crédito objeto de titulizacién. ' '

“Dia H&abil”, significa todo aquel dia que no sea (i) festivo en Barcelona, (ii) festivo
en Madrid, ni (iii) inhabil del calendario TARGET2-Securities (7rans European
Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System 2).

“Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa las reglas
de aplicacién de los Fondos Disponibles para la Amortizacién de cada una de las Series
de los Bonos'A y B en cada Fecha de Pago establecidas en el apartado 4.9.4 de la Nota
de Valores. . . : ‘

“"Documento de Registro”, significa el documento de registro de valores garantizados
por activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se recoge en el Anexo
IX del Reglamento 2019/980. R

“"Emisién de Bonos”, significa la emision de bonos de titulizacién emitidos con cargo
al Fondo por importe igual a dos mil quinientos cincuenta millones (2.550.000.000.-€)
de -euros de valor nominal, constituida por veinticinco mil quinientos (25.500) Bonos
de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario agrupados en las siguientes
Series: Serie A y Serie B.

“Emisor”, significa CATXABANK PYMES 12, FONDO DE TITULIZACION.

“Entidad Directora”, significa CaixaBank.

“Entidad Suscriptora”, significa CaixaBank.

“Escritura de Constitucién”, significa la escritura pL’beicé de constitucién del Fondo
y emisién por el Fondo de los Bonos. '




“"EURIBOR"”, significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de oferta de
depositos interbancarios a plazo en euros calculado como, la media diaria de las
cotizaciones suministradas para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto
por varios bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al -
computo de los dias reales al vencimiento y un afio compuesto por 360 dias, y es fijado

a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresada con tres cifras decimales. En
caso de que en un futuro el EURIBOR deje de publicarse y sea sustituido por un nuevo
tipo de interés de referencia, las menciones hechas en este Folleto al EURIBOR, cuando
corresponda, se entenderan hechas al tipo de interés de referencia que lo sustituya.

“Facilitador de Administradores .Sustitutos”, significa CaixaBank Titulizacion,
S.G.F.T., S.A.U. en su funcidn de designar al Administrador Sustituto y/o Administrador
‘Delegado Sustituto, segln corresponda.

“Fecha de Cesién”, significa la fecha de cesién directa de los Derechos de Crédito al
Fondo, y coincide con la Fecha de anstitucic’)n.

“"Fecha de Cobro”, significa todos los dias en los cuales se realicen pagos por los
Deudores en concepto de principal, de intereses, o de cualquier otro flujo monetario
derivado de los Préstamos y.se abonen en la Cuenta de Tesoreria del fondo en concepto
de los Préstamos.

“"Fecha de Constitucién”, significa el dia de la firma de la Escritura de Constitucién,
es decir, el 17 de noviembre de 2020.

“Fecha de Desembolso”, significa el 20 de noviembre de 2020, dia en que se deberd
desembolsar el importe efectivo por la suscripcién de los Bonos y abonarse el valor
nominal de los Titulos Hipotecarios suscritos y de los Derechos de Crédito cedidos
derivados de los Préstamos no Hipotecarios.

"“Fecha de Determinacion”, significa, para cada Periodo de Devengo de Intereses, el
quinto Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que marca el comienzo del correspondiente
Periodo de Devengo de Intereses.

“Fecha de Liquidacién” o “Fecha de Liquidacién Anticipada”, significa la fecha
en la que la Sociedad Gestora procede a la liquidacién del Fondo como consecuéncia
de cualquiera de los supuestos contemplados en el apartado 4.4.4 del Documento de
Registro, y de los Supueétos de Liquidacién Anticipada enumerados en el apartado
4.4.3 del Documento de Registro, respectivamente.

“Fecha de Pago”, significa los dias 16 de marzo, junio, septiembre y diciembre de
cada afio o, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia H&bil, el siguiente Dia
Habil. La primera Fecha de Pago serd el dia 16 de marzo de 2021.




“"Fecha de Suscripcién”, significa el dia 19 de noviembre de 2020.

“"Fecha de Vencimiento Legal”, significa la Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubieran transcurrido cuarenta y dos (42) meses después del vencimiento del activo
del Fondo con vencimiento mas largo. Por lo tanto, la Fecha de Vencimiento Legal es
el 16 de septiembre de 2062.

“Folleto” o “Folleto Informativo”, significa el documento compuesto por Documento
de Registro, Informacién Adicional, Nota de Valores y Glosario regulado en el
Reglamento 2019/980.

“Fondo”, significa CAIXABANK PYMES 12, FONDO DE TITULIZACION.

“Fondo de Reserva”, significa el fondo constituido como mecanismo de garantia ante
posibles pérdidas debidas a Activos Fallidos o Préstamos impagados y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos descrito en el apartado 3.4.7 de la Informacién Adicional.

“Fondo de Reserva Inicial”, significa el Fondo de Reserva constituido en la Fecha de
. Desembolso con cargo a la disposicion del Préstamo Subordinado para Fondo de

Reserva, por un importe igual a ciento veintisiete millones quinientos mil euros
i (127.500.000.-€). ’

“"Fondos Disponiblés”, significan: .

a) En cada Fecha de Pago, los importes que se destinaran para hacer frente a las
obligaciones de pago del Fondo que habran sido depositados en la Cuenta de
Tesoreria. .

b) Y, en su caso y cuando corresponda, el importe de la liquidacién de los activos
del Fondo. ’

“Fondos Dispénibles para Amortizacién”, significa, los Fondos Disponibles para
amortizar el principal de los Bonos, siendo esta la cantidad igual a la menor de las
siguientes cantidades: -

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (A) el Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de las Sefies A y B, y (B) la suma del Saldo Vivo
Pendiente de los Activos correspondiente al Ultimo dia del mes anterior al de la
Fecha de Pago (el “Importe Tedrico de Amortizacién”); y

b) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de Pago, una vez deducidos los importes
correspondientes a los conceptos indicados en los apartados (i) (primero) a
(segundo) (ii) para los Bonos de la Serie A mientras la Serie A no esté




totalmente amortizada o a los conceptos indicados en los apartados (i) (primero)
a (quinto) (v) para los Bonos de |la Serie B una vez la Serie A haya sido
totalmente amortizada del Orden de Prelaciéon de Pagos que se recoge en el
apartado 3.4.7 de la Informacién Adicional.

“"Fondos Disponibles para Liquidacién”, significan:

a) Los Fondos Disponibles.

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los activos
correspondientes a los Préstamos que quedaran remanentes en los Supuestos
de Liquidacién Anticipada.

“Gastos Iniciales”, significan los gastos recogidos en el apartado 6 de |la.Nota de
Valores.

“IBERCLEAR’, significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A.

“"Importe Tedrico de Amortizacién”, significa la diferencia positiva en una Fecha de
Pago entre (A) el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos previo a la amortizacion
que se realice en esa Fecha de Pago, y (B) la suma del Saldo Vivo Pendiente de los
Activos correspondiente al Gltimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago.

“Importe Total de Ia Emisién de Bonos”, serd igual a dos mil quinientos cincuenta
millones (2.550.000.000.-€) de euros.

“Ley Concursal”, significa el Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal, en su redaccién vigente.

“Ley Hipotecaria”, significa el Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba
la nueva redaccién oficial de la Ley Hipotecaria, en su redaccién vigente y, en
particular, tal y como la misma ha sido modificada por la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliaria.

“Ley 1/2013", significa la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la
proteccién a los deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler social.

“Ley 2/1981"”, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario, en su redaccién vigente.

“"Ley 2/1994”, significa la Léy 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacién y
Modificacion de Préstamos Hipotecarios, en su redaccién vigente.
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"Ley 5/2015”, significa la Ley 5/2015, de 27.de abril, de Fomento de la Financiacion
Empresarial, en su redaccion vigente.

“Ley 11/2015", significa la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacién y resolucién
de entidades de crédito y empresas de servicios de inversién.

“Liquidacién Anticipada”, significa la quuidécién del Fondo y, con ello, la
amortizacién anticipada de la Emisién de Bonos en una fecha anterior al 16 de
septiembre de 2062, en los supuestos y de conformidad con el procedimiento
establecido en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

"Margen de Intermediacién Financiera”, significa la remuneracién recibida por

‘CaixaBank por el proceso de intermediacién financiera que permite la transformacion
financiera definitoria de la actividad del Fondo, la adquisicion de los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios, la suscripcidon por este de los
Titulos Hipotecarios, y la emisién de los Bonos. :

“Mercado AIAF", significa el mercado espafiol de referencia para la deuda corporativa
o renta'fija privada, integrado en Bolsas y-Mercados Espafioles (BME), la compafiia que
apera los mercados financieros espafioles.

“Informacién Adicional”, significa la Informacion Adicional de valores garantizados *

por activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacidn se recoge en el Anexo
19 del Reglamento Delegado 2019/980.

“Moody’s”, significa Moody’s Investors Service Espaﬁ@, S.A.

“Moratorias", significa, conjuntamente, la Moratoria Legal y la.Moratoria
Sectorial. )

“Moratoria Legal”, significa la moratoria prevista en el Real Decreto-ley 8/2020, el
Real Decreto-ley 11/2020, el Real Decrétb-ley 25/2020 y el Real Decreto-ley 26/2020,
asf como cualquier suspensién de pagos; reestructuracion del calendario de
amortizacién u otra madificacién contractual que en el futuro resulte de una disposicién
legal o reglamentaria aprobada para mitigar los efectos del Covid-19.

“Moratoria Sectorial”, significa la moratoria prevista en los acuerdos .sectoriales
suscritos en cada momento entre las entidades prestamistas a través de sus
.asociaciones representativas (incluyendo el acuerdo sectorial en vigor en la fecha'de
registro del presente Folleto, alcanzado en el marco de las “Directrices sobre las
moratorias legislativas y no legislativas de los reembolsos de préstamos aplicadas a la
luz de la crisis del COVID-19” (EBA/GL/2020/02) para el tratamiento contable y
prudencial favorable de ciertos aplazamientos), asi como cualquier, suspenéién de
pagos, reestructuracién del calendarlq de amortizacién u otra modiﬁcacién contractual




que en el futuro resulte de acuerdos sectoriales de la industria financiera adoptados
para mitigar los efectos del Covid-19.

“Nivel Minimo del Fondo de Reserva”, significa el 5% del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de las Series Ay B. . .

“Nota de Valores”, significa la nota sobre los valores de obligaciones con una
denominacién por unidad igual o superior a 100.000 euros, cuyo esquema de requisitos
minimos de revelacidn se recoge en el Anexo XV del Reglamento 2019/980.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden en que se aplicaran los Fondos
Disponibles para atender las obligaciones de pago.o de retencién del Fondo.

"Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden en que se
aplicaran los Fondos Disponibles para Liquidacién para atender las obligaciones de pago
o de retencién del Fondo en la Fecha de Liquidacién.

“Participaciones Hipotecarias” significa cada una de las participaciones hipotecarias
emitidas por el Cedente mediante las cuales se instrumenta la participacién del Fondo
en los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios que cumplen con
los requisitos del Capitulo II del Real Decreto 716/2009 suscritas por el Fondo
agrupadas en su activo en cada momento. 4

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre
dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la
Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha
de Desembolso, incluida, y finalizard en la primera Fecha de Pago, excluida.

“Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva”, significa el préstamo otorgado
por CaixaBank al Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva. ’

“Préstamo Subordinado péra Gastos Iniciales”, significa el préstamd otorgado por
CaixaBank al Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
. Subordinado para Gastos Iniciales.

“Préstamos”, significan los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos no Hipotecarios
conjuntamente.

"Préstamos Hipotecarios”, significan los préstamos concedidos por CaixaBank a
PYMES, auténomos y a grandes empresas domiciliados todos ellos en Espafia, con
garantia de hipoteca inmobiliaria seleccionados y en cuyos derechos de crédito
~ CaixaBank hara participe al Fondo mediante la emisién por CaixaBank y la suscripcién,




por el Fondo de Certificados de Transmisién de Hipoteca y de Participaciones
Hipotecarias. '

“Préstamos no Hipotecarios”, significan los préstamos concedidos por CaixaBank a
PYMES, autonomos y a grandes empresas domiciliados todos ellos en Espafia, sin
garantia de hipoteca inmobiliaria seleccionados cuyos derechos de crédito serdn
cedidos por CaixaBank al Fondo en virtud del Contrato de Cesion.

"Real Decreto 716/2009”, significa el Real Décreto 716/2009, de 24 de abril, por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero. .
’ Y
“Real Decreto 878/2015"”, significa el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre
registro, compensacién y liquidacién -de valores negociables representados mediante
anotaciones en cuenta, sobre el }—égimen jurl'diéo de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia
de los emisores de valores admitidos a negociacion en un mercade secundario oficial.

“Real Decreto 827/2017”, significa el Real Decreto 827/2017, de 1 de septiembre,
por el que se modifica el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacio6n,
liquidacién y registro de valores negociables representados mediante anotaciones en
cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de valores.y de las
entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los emisores
de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario oficial.

"Real Decreto 1310/2005", significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas plblicas de venta o suscripcién y del folleto exigible a tales efectos.

“"Real Decreto-ley 6/2012", significa el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos.

"Real Decreto Legislativo 4/2015", significa el Real Decreto Legislativo 4/2015, de
23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores.

“Real Decreto-ley 8/2020", significa el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo,
de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y social
del COVID-19.

“Real Decreto-ley 25/2020", signiﬁca el Real De_creto-[ey 25/2020, de 3 de julio, de
medidas urgentes para apoyar la reactivacion econdmica y el empleo.



“Real Decreto-ley 26/2020", significa el Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de
medidas de reactivacion econémica para hacer frente al impacto del COVID-19 en los
dmbitos de transportes y vivienda.

"“Real Decreto-ley 11/2020", significa el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo,
por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el @mbito social y
econdmico para hacer frente al COVID-19.

“Registro de Datos Personales” o “RDP”, sign‘iflca el registro de datos personales.

' necesarios para. emitir las érdenes de cobro a los deudores, cuya difusidn esta limitada
por el Reglamento General de Proteccion de Datos, referido en el -apartado 3.7.2.2
apartado b) de la Informacion Adicional.

"Reglamento General de Proteccion de Datos", significa el Reglamento (UE)

2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la

proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
© -+ yalalibre circulacién de estos datos.

“Reglamento (UE) 2017/2402", significa el Reglamento (UE) 2017/2402 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2017, por el que se establece
un marco general para la titulizaciéon y se crea un marco especffiéo para la titulizacion
simple, transparente y normalizada y por la que se modifican las Directivas 2009/65'/
CE, 2009/138 / CE y 2011 / 61 / UE y los Reglamentos (CE) n.0 1060/2009 y UE) n.0
648/2012.

“Reglamento 2017/1129", significa el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 201?, sobre el folleto qL]e debe publicarse en
caso de oferta publica o admisién a cotizacién de valores en un mercado regulado y
por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

“Reglamento Delegado 2019/980”, significa el Reglamento Delegado (UE) .
2019/980 de ‘la Comision, de 14 de marzo de 2019, por el que se completa el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta
al formato, el contenido, el examen y la aprobacién del folleto que deébe publicarse en
caso de oferta plblica o admisién a cotizacién de valores en un mercado regulado y
por el que se deroga el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comisién.

“Reglamento Delegado 2020/1224" significa el Reglamento Delegado (UE)

2020/1224 de la Comisién, de 16 de octubre de 2019, por el que se completa el
 Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta

a las normas técnicas de regulacidn que especifican la informacion y Jos detalles sobre
" las titulizaciones que deben comunicar la originadora, la patrocinadora y el SSPE.



“Reglamento General de Proteccion de Datos”, significa el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento Europeo y. del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacién de estos datos, y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.

“Saldo de Principal Pend)'ente’” o "Saldo de Principal Pendiente .de Pago”,
significa la suma del principal pendiente de reembolsar (saldo vivo) a una fecha de
todos los Bonos. : ’

“Saldo Inicial”, significa la suma del principal pendiente de vencer y el capital vencido
y no ingresado de los Préstamos en la Fecha de Constitucion.

"Saldo Vivo Pendiente de los Activos”, significa a una fecha la suma del principal
pendiente de vencer y el princibal vencido y no ingresado al Fondo de cada uno de los |
Activos no Fallidos a una determinada fecha.

. “Sociedad Gestora”, significa CAIXABANK TITULIZACION, S.G.F.T, S.A.U. o la
entidad que la sustituyera en un futuro.

“Supuestos de Liquidacién Anticipaba”, son los enumerados en el apartado 4.4.3
del Documento de Registro.

"TAA”, tasa de amortizacién anticipada de los Préstamos.

“Tipo de Interés Nominal”, es el tipo de interés nominal anual aplicable a cada Serie
de Bonos tal y como se define en el apartado 4.8 apartado a) de la Nota de Valores;
esto es, un cupdn fijo.dél 0,30% para los Bonos de la Serie A y un cupén fijo del 0,50%
para los Bonos de la Serie B.

"TIR”, significa la tasa interna de rentabilidad.

“"Titulos Hipotecarios”, significa, conjuntamente, los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y las Participaciones Hipotecarias !

“Titulos Mdltiples”, significa los titulos valores representativos Titulos Hipotecarios,
esto es, de los Certificados de Transmision de Hipoteca y de las Participaciones
Hipotecarias emitidos por CaixaBank sobre Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios.
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