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NUMERO OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES.-

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "GC SABADELL 1,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIO", EMISION Y
SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y
EMISION DE BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA.-

En Barcelona, a nueve de Jjulio de dos mil

cuatro.

Ante mi, JAVIER MARTINEZ MONCHE, Notario del

Ilustre Colegio de Barcelona.

COMPARECEN
DON RAFAEL-JOSE GARCIA NAUFFAL, mayor de edad,
con domicilio profesional en Sabadell (Barcelona),

Plaza de Catalunya, 1, y provisto de D.N.I. numero

43.243.985-Y.
DON XAVIER JAUMANDREU PATXOT, mayor de edad, con
domicilio profesional en Barcelona, Avenida

Diagonal, 621-629, 6°, y provisto de D.N.I. nuUmero

37.655.595-H.




Les conozco,

INTERVIENEN

A) .~ Don Rafael-José Garcia Nauffal en nombre y
representacién de la Compafiia Mercantil denominada
"BANCO DE SABADELL, S.A.”, (en adelante, ™Banco
Sabadell”) entidad de <crédito con domicilio en
Sabadell, Placa Catalunya, numero 1, y C.I.F. A-
08000143; constituida por plazo indefinido mediante
escritura autorizada por el Notario Don Antonio
Capdevila, el dia 31 de Diciembre de 1881;
adaptados sus Estatutos al Real Decreto Legislativo
1564/1989 de 22 de Diciembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andénimas
y refundidos en escritura autorizada por el Notario
de Sabadell, Don Maximo Catalan Pardo, el dia 26 de
Abril de 1990; e inscrita en el Registro Mercantil
de esta Provincia en la hoja 1.511, folio 67, tomo
470, libro 6l seccién 2° de Sociedades vy,
posteriormente, al Tomo 20.092, folio 1, hoja B-
1.561. Modificados sus Estatutos, redenominado,
reducido y aumentado su capital social y nombrados
sus cargos mediante escritura por Don Javier Mico
Giner autorizada el dia 17 de mayo de 2000, bajo el

numero 2.458 de protocolo, que causd la inscripcién
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numero 1.006°2

3
en la hoja abierta a la Sociedad.
Modificados parcialmente sus Estatutos Sociales,
transformando las acciones en anotaciones en cuenta
y variando diversos

articulos,

mediante otra
escritura autorizada por Don Javier Mico Giner,

dia 20 de diciembre de 2000,

que obra inscrita en
folio

el
el Registro Mercantil de Barcelona,
‘ 63,

al tomo 31.990,
hoja B-1.561,
Aumentado

inscripcidn
su

I
o ”"‘/"’

1.036%.
capital

social

y modificado
articulo correspondiente de los estatutos sociales,

el

mediante otra escritura autorizada por Don Javier
Mico Giner,

el dia 18 de enero de 2001,

que obra
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
tomo 31.990, folio 63,
\ 1.040%.

al
hoja B-1.561, inscripcidn
Y, finalmente, entre otras escrituras,
umentado su capital social

y modificado el
articulo correspondiente de los Estatutos Sociales,

mediante escritura autorizada por Don Javier Mico
Giner el dia 23 de mayo de 2001, que causd la
inscripcién 1.0672% en

el Registro Mercantil de




Barcelona.

Estd especialmente facultado para este acto en
virtud de acuerdos adoptados en reunién de Consejo
de Administracién celebrada el dia 27 de mayo de
2004, segun resulta de certificacién expedida por
Don Miguel Miquel Roca i Junyent como Secretario de
dicho Consejo, con el Visto Bueno del Presidente,
Don José O0Oliu Creus, la cual me entrega, cuyas
firmas estdn debidamente legitimadas por el Notario

de Sabadell, Don Javier Mico Giner, el dia 28 de

junio de 2004.
Dejo unida dicha certificacién a esta matriz,

para su insercidén en las copias que de la presente

se expidan.
B) .- Y Don Xavier Jaumandreu Patxot, en nombre

y representacidén de "GESTICAIXA, S.A. SOCIEDAD

GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION" (en adelante,
asimismo “GestiCaixa” o la “Sociedad Gestora”
indistintamente) con domicilio en Barcelona,

Avenida Diagonal 621-629 'y C.I.F. A-58481227
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto
en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de

Inversidén Inmobiliaria % sobre Fondos de
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Titulizacidn

Hipotecaria

5
(en

adelante, 1la
19/1992"),

"Ley
y con lo dispuesto en el capitulo II del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se

regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién
adelante,

1

1

(en
el Real Decreto 926/1998")

constituida en
escritura publica ante el Notario de Barcelona Don
\

Wladimiro Gutiérrez Alvarez,

e
—— ol

el dia 6 de noviembre
de 1987 con la denominacidén social de

"Caixa 92,
S.A.", cambiando su denominacién inicial por la de
GestiCaixa,

Sociedad

Gestora de Fondos de
Titulizacidédn Hipotecaria, S. A. y transformada en
sociedad gestora de fondos de titulizacidn
ﬁiiotecaria con fecha 6 de

septiembre de 1993,
mediante escritura autorizada por el Notario que

fue de Barcelona Don Roberto Follia Camps,

bajo el
numero 2.129 de su protocolo,

y de conformidad con
lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992
de 7 de julio,
de

sobre régimen de Sociedades y Fondos
Inversién Inmobiliaria

y sobre Fondos de




Titulizacidn Hipotecaria, en virtud de la
autorizacidén otorgada mediante Orden Ministerial de
24 de agosto de 1994. Se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, hoja 110.165,
folio 141, tomo 9.173, 1libro 8.385, seccidén 2.,
inscripcién 12 y adaptada a la Ley de Sociedades
Andénimas ‘en escritura publica ante el Notario de
Barcelona Don Wladimiro Gutiérrez Alvarez, y que
causé la inscripcién 3% de la hoja numero B-50.432,
folio 143, tomo 9.173. Con fecha 10 de junio de
2002, se transformdé en sociedad gestora de fondos
de titulizacidén mediante escritura autorizada por
el Notario de Barcelona Don Joaquin Viola
Tarragona, bajo el numero 424 de su protocolo, de
acuerdo con la Disposicién Transitoria Unica del
Real Decreto 926/1998, de 11 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacidén y en
virtud de la autorizacién del Ministerio de
Economia por Orden Ministerial de fecha 9 de mayo
de 2002 adoptando como nueva denominacién social la
de GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.". Dicha escritura se haya

inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
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Tomo 34187, Folio 192, hoja B-50432, Inscripcién

143,
GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidén, S.A. se halla inscrita en el Registro

Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de

Titulizacidén de la Comisidédn Nacional del Mercado de

i

Valores con el numero 7, segun se acredita mediante
el oportuno escrito, copia del cual dejo

incorporada a esta matriz. El1 objeto social de la

Sociedad Gestora, establecido en el articulo
segundo de sus Estatutos, se transcribe a

\\ continuacién: "La Sociedad tendrd ©por objeto
\ exclusivo la constitucién, administracién, y

representacién tanto de fondos de titulizacién de
activos como de los fondos de titulizacién
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la
normativa legal aplicable, 1le correspondera, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los valores emitidos con cargo al




fondo o fondos que administre.”
Don Xavier Jaumandreu Patxot actua en su
calidad de Director General de GESTICAIXA, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION resulta
de la escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Tomas Giménez Duart, el dia 10 de
enero de 2002, bajo el numero 60 de protocolo,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil,
causando la inscripcién 132 en la hoja registral de
la Sociedad, copia autentica del cual me exhibe,
asegurandome don Xavier Jaumandreu Patxot la
vigencia de su cargo, asi como que no ha variado la
capacidad juridica de la Sociedad que representa.—
Estd especialmente facultado para este acto en
virtud de acuerdos adoptados en reunidén de Consejo
de Administracidén de 28 de junio de 2004, segln
resulta de certificacidén expedida por Don Juan
Ignacio Sanz Caballero como Secretario de dicho
Consejo, con el Visto Bueno del Presidente, Don
Pedro Huguet Vicens, cuyas firmas reputo legitimas,
la cual me entrega e incorporo a esta matriz.
Tienen, a mi juicio, segun intervienen,
capacidad legal para formalizar esta escritura de

CONSTITUCION DE FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
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DE EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
HIPOTECARIA (en adelante, la “Escritura de
Constitucién”) y, a tal fin;
EXPONEN
' I. Que Gesticaixa esta facultada para
% constituir Fondos de Titulizacidén Hipotecaria y, en
E consecuencia, para ejercer su administracién vy
\ representacién legal, al amparo de lo previsto en
@ \ los articulos quinto y sexto de la Ley 19/1992., —
| \\ II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a

\ constituir un Fondo de Titulizacién Hipotecaria
\\ bajo 1la denominacidén “GC SABADELL 1, FONDO DE
\TITULIZACION HIPOTECARIA” (en adelante, el “Fondo”)
g@ conformidad con el régimen legal previsto en los
afticulos gquinto y sexto de la Ley 19/1992, en la
Ley 24/1998, de 28 de Jjulio, del mercado de
valores, en su redaccidén vigente (en adelante, la

“Ley del Mercado de Valores”) vy en las demas

disposiciones legales y reglamentarias que resulten
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de aplicacidén en cada momento.

Se adjunta como ANEXO 2 a la presente
Escritura de Constitucidén, certificacidén de los
acuerdos adoptados por el Consejo de Administraciédn
de la Sociedad Gestora en sesién celebrada con

fecha 28 de Jjunio de 2004, relativos a la

constitucién del Fondo.

III. Que Banco Sabadell es una entidad de
crédito con una extensa cartera de préstamos
hipotecarios que figuran en su activo y desea ceder
determinados préstamos hipotecarios para que
constituyan los activos agrupados en el Fondo.

IV. Que el Consejo de Administracién de Banco
Sabadell, en sesidén celebrada el 27 de mayo de
2004, acordé autorizar la cesidén de préstamos
hipotecarios concedidos por Banco Sabadell a
personas fisicas con garantia de hipoteca
inmobiliaria sobre viviendas terminadas situadas en
territorio espafnol, tanto directamente como a
través de subrogaciones de financiaciones
concedidas a promotores para la construccidén de
viviendas (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios”). Los Préstamos Hipotecarios cumplen

los requisitos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
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Regulacién del Mercado Hipotecario (en adelante, la
“Ley 2/1981”. Asimismo acordd la emisidén de
participaciones hipotecarias (en adelante,
indistintamente, las “Participaciones Hipotecarias”
o las “Participaciones”), al objeto de instrumentar
la cesién de 1los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y el
Real Decreto 685/1981 de 17 de marzo de desarrollo,
en su redaccién vigente (en adelante, el “Real
Decreto 685/1981”), para su agrupacién al Fondo.——

Se adjuntan como ANEXO 1 a la presente
Escritura de Constitucién certificacién de los
acuerdos adoptados por el Consejo de Administracidn

de Banco Sabadell en sesidén celebrada el dia 27 de

mayo de 2004.

V. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la

‘tonstitucisén del Fondo, 3% actuando como

representante legal en su nombre y representacidn,
procede a llevar a cabo una emisién de bonos de

titulizacién hipotecaria (en adelante, la “Emisidn

506346633
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de Bonos”) y los bonos de titulizacién hipotecaria

(en adelante los “Bonos”) que se integraran en el

pasivo del Fondo.

VI. Que se ha llevado a cabo la verificacidn
de wuna serie de atributos de los Préstamos
Hipotecarios de la cartera de Banco Sabadell que
van a ser objeto de cesidén, mediante una auditoria
elaborada segun la técnica de muestreo. La citada
auditoria ha sido elaborada por la firma Deloitte &
Touche Espafia, S.L., (en adelante, “Deloitte &
Touche”), inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el numero S-0692, y
domicilio social en Madrid, calle Raimundo
Fernadandez Villaverde numero 65, segin se acredita
por el Informe de Auditoria de los Préstamos
Hipotecarios, copia del cual se adjunta como ANEXO
3 a la presente Escritura de Constituciédn.

VII. Que, de acuerdo con el articulo 5.3 de la
Ley 19/1992, la constitucién del Fondo y la Emisidn
de Bonos tienen como requisito previo la
inscripcién del Folleto Informativo y demés
documentos acreditativos en los registros oficiales
de la CNMV, en los términos previstos en el

articulo 26 y siguientes de la Ley del Mercado de
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Valores, asi como el Real Decreto 291/1992, de 27

de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de

venta de valores, en su redaccidén vigente, (en

adelante, el “Real Decreto 291/1992”), la Orden de

12 de julio de 1993, sobre folletos informativos y

otros desarrollos del Real Decreto 291/1992 y la
Circular 2/1994, de 16 de marzo,

y la Circular

2/1999, de 22 de abril.

VIII. Que esta preceptiva inscripcidén previa

por la Comisidén Nacional del Mercado de Valores se

ha efectuado con fecha 1 de julio de 2004, segun se

acredita mediante el oportuno escrito de

inscripcién, suscrito por el <citado Organismo,

copia del cual se adjunta como ANEXO 4 a la

resente Escritura de Constitucién.

IX. Que, tal y como prevé el articulo 5.9 de
la Ley 19/1992, la Escritura de Constitucidén seré

la escritura publica por la que los Bonos, emitidos

con cargo al Fondo, se representen mediante

anotaciones en cuenta.

13
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En consecuencia, los comparecientes, segun
intervienen, convienen el ©otorgamiento de 1la
presente Escritura de Constitucidén en los términos
previstos en los apartados 2 y 9 del articulo
gquinto de la Ley 19/1992, y a la que se incorporan,
formando parte de ella, los Anexos 1 al 9 que en
ella se citan y que se regiréd por las siguientes,—

ESTIPULACIONES

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO ”“GC SABADELL

1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA”.

1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye el Fondo con la denominacién de “GC
SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA ” con
domicilio en Barcelona, Avenida Diagonal numero
621-629, que se regira en primer lugar por (i) a la
presente Escritura de Constitucién vy, en segundo
lugar, al régimen legal previsto por (ii) la Ley
19/1992, (iii) 1la Ley 2/1981 y el Real Decreto
685/1982, (iv) la Ley del Mercado de Valores y (V)
las deméds disposiciones legales y reglamentarias en
vigor que resulten de aplicacidén en cada momento.—

La constitucién del Fondo y la Emisién de los

Bonos, de acuerdo con el articulo 5.3 de la Ley
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19/1992, ha sido objeto de inscripcién en los

registros oficiales de la CNMV con las condiciones

y requisitos recogidos en la Ley del Mercado de

Valores, el Real Decreto 291/1992 y demé&s normativa

de desarrollo. El Folleto Informativo de

constitucién del Fondo, y de Emisién de los Bonos
fue inscrito por la CNMV con fecha 1 de julio de
2004, cuya notificacidén del acuerdo se adjunta a la
presente Escritura de Constitucidén como ANEXO 4.——

2. NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo, de conformidad con el articulo 5.1
de la Ley 19/1992, constituye un patrimonio
separado, carente de personalidad juridica y tiene
el caracter de cerrado, integrado, en cuanto a su
activo, por las Participaciones Hipotecarias que
grupe en el momento de su constitucién y el Fondo
d;vReserva Yy, en cuanto a su pasivo, por los Bonos
que emite, por el Préstamo Subordinado y el

Préstamo para Gastos Iniciales, (en adelante,

conjuntamente los “Préstamos Subordinados”), de tal

15
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forma que el valor patrimonial neto del Fondo sea

nulo. Adicionalmente, figurard en cuentas de orden

la Permuta de Intereses.

De conformidad con el apartado cuarto de la
Disposicién Adicional quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, por la que se adapta la legislacidn
espafiola en materia de entidades de crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacidén Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al
sistema financiero, en caso de quiebra de 1la
Entidad Cedente de los Préstamos Hipotecarios
agrupados en el Fondo % emisora de las
Participaciones que instrumentan dicha cesidn, el
negocio de cesién y emisidén sbélo podradn ser
impugnados al amparo del parrafo segundo del
articulo 878 del Cdédigo de Comercio mediante accidn
ejercitada por los Sindicos de la quiebra en la que
se demuestre la existencia de fraude, gozando el
Fondo de derecho absoluto de separacién en los
términos previstos en los articulos 908 y 909 del
Cédigo de Comercio. Se hace constar a estos efectos

que el 1 de septiembre de 2004 entrara en vigor la

Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

Igual derecho de separacidén le asistira al
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Fondo en caso de suspensidén de pagos o situaciones

asimiladas de la Entidad Cedente.

La duracién del Fondo serd hasta el 20 de

junio de 2038, fecha de vencimiento final de la

Emisién de Bonos, salvo que acaeciese alguno de los

supuestos contemplados en la Estipulacién 4 de la

presente Escritura de Constitucidn.

Los elementos patrimoniales que integran el

activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de

cobertura de riesgos y de servicios que @ se

conciertan por su cuenta se determinan a

continuacién en esta Estipulaciédn.

2.1 Activo del Fondo.

a) En su origen (hasta la Fecha de Desembolso

ncluida) .

(i) Participaciones Hipotecarias que Banco
Sabadell emitird sobre los Préstamos Hipotecarios

cuyo capital o principal total sera igual o

ligeramente inferior a mil doscientos millones

(1.200.000.000) de euros, importe al que asciende

17
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el valor nominal de la Emisidén de Bonos.
(ii) El importe a cobrar por el desembolso de

la suscripcidén asegurada de cada una de las Series

de los Bonos.

(iii) Los gastos iniciales de constitucidén del

Fondo y Emisidén de los Bonos activados.

(iv) El1 saldo existente en la Cuenta de
Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
integrado por las cantidades obtenidas del Préstamo
para Gastos Iniciales y del Préstamo Subordinado.—

b) Durante la vida del Fondo.

(1) El Saldo Vivo de los Préstamos

Hipotecarios como consecuencia de los importes

amortizados.
(ii) E1 saldo pendiente de amortizar de 1los

gastos iniciales de constitucién del Fondo vy

Emisién de los Bonos.

(iii) Los intereses ordinarios de las
Participaciones Hipotecarias gque se corresponden
con los aplicables a los Préstamos Hipotecarios vy
los restantes derechos conferidos al Fondo
derivados de los Préstamos Hipotecarios, incluidos

los que correspondan a los seguros de dafios
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\ suscritos por los Deudores o cualquier otra pdliza
de seguro que otorgue una pdliza equivalente.

(iv) Las cantidades a percibir por la Permuta

de Intereses.

(v) Las viviendas que llegase a adjudicarse el
Fondo en la eventual ejecucién de las hipotecas
inmobiliarias que garantizan los Préstamos
Hipotecarios, cualesquiera cantidades o activos
percibidos por ejecucidén judicial o notarial de las
garantias- hipotecarias o por la enajenacién o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo
en ejecucidén de las garantias hipotecarias, o en
administracién y posesidén interina del inmueble (en
roceso de ejecucidn), adquisicidén al precio de

\\ remate o) importe determinado por resolucién

judicial.
(vi) El1 resto de los saldos existentes en la
Cuenta de Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de

Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Tesoreria) y sus intereses.

506346629
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(vii) El1 saldo existente en la Cuenta de
Amortizacidén bajo el Contrato de Apertura de Cuenta

a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Amortizacidén) y sus intereses.
(viii) El1 saldo existente en la Cuenta de

Excedente de Tesoreria y sus intereses, si se diera

el caso.
(ix) Cualquier otra cantidad recibida en

relacién con otros contratos formalizados por la

Sociedad Gestora por cuenta del Fondo.

2.2 Pasivo del Fondo.
El pasivo del Fondo estard integrado por:

a) En su origen (hasta la Fecha de Desembolso

incluida).
(i) La Emisién de Bonos que asciende a mil
doscientos millones (1.200.000.000) de euros de
valor nominal, representados mediante anotaciones
en cuenta y constituida por cuatro (4) Series de
Bonos distribuidas de la siguiente manera:
a) Clase A compuesta por dos Series por

importe nominal de mil ciento setenta millones

seiscientos mil (1.170.600.000) euros:
- Serie Al por importe nominal total de ciento

cincuenta millones (150.000.000) de euros integrada
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por mil quinientos (1.500) Bonos de 100.000 (cien

mil) euros de valor nominal unitario, representados

mediante anotaciones en cuenta.

- Serie A2 por importe nominal total de mil
veinte millones seiscientos mil (1.020.600.000)
euros integrada por diez mil doscientos seis
(10.206) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor

nominal unitario, representados mediante

anotaciones en cuenta.
b) Clase B compuesta por una Unica Serie B por
importe nominal total de ciento diecinueve millones

doscientos mil (19.200.000) euros integrada por

ciento noventa y dos (192) Bonos de cien mil

(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.

c) Clase C compuesta por una Unica Serie C por
importe nominal total de diez millones doscientos
mil (10.200.000) euros integrada por ciento dos
(102) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor

nominal unitario, representados mediante
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anotaciones en cuenta.
d) El1 importe a pagar por la suscripcidén de

las Participaciones Hipotecarias emitidas por Banco

Sabadell.

(1ii) El importe del Préstamo para Gastos

Iniciales.
(iii) E1 importe del Préstamo Subordinado,

destinado a la constitucidén del Fondo de Reserva.—

b) Durante la vida del Fondo.

(i) El1 Saldo de Principal Pendiente de 1los

Bonos de cada una de las Series y sus intereses.
(ii) El1 principal pendiente de rembolsar del

Préstamo para Gastos Iniciales y del Préstamo

Subordinado y los intereses de ambos.

(iii) Las cantidades a pagar por la Permuta de

Intereses.
iv) Las comisiones y deméds gastos establecidos
en los diversos contratos de la operacidén, asi como

cualquier otro en que pueda incurrir el Fondo.

2.3 Fondo de Reserva.
La Sociedad Gestora constituird en la Fecha de
Desembolso un Fondo de Reserva inicialmente con
cargo a la disposicién de la totalidad del

principal del Préstamo Subordinado Y,
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posteriormente,

en cada Fecha de Pago mantendra su
dotacidn

f
|
i
i
i
1
i
!
4

en el Importe del Fondo de Reserva

requerido y de acuerdo al Orden de Prelacidn de

Pagos del Fondo descrito en la Estipulacién 21

(en
adelante, el

“Orden de Prelacién de Pagos”) de la

presente Escritura de Constitucidn.

lL.as caracteristicas del Fondo de Reserva seréan

las siguientes:

a) Importe.

(i) E1 Fondo de Reserva se constituird en la

Fecha de Desembolso por un importe inicial igual a

iez millones ochocientos mil (10.800.000) euros.

urante los tres primeros afios de la operacidén no

se\ podra amortizar el Fondo de Reserva.

(ii) Posteriormente el importe del Fondo de
Reserva requerido en cada Fecha de Pago (en

adelante, el “Importe del Fondo de Reserva”)

sera
la menor de las cantidades siguientes:

a) Diez millones ochocientos mil (10.800.000)

euros, equivalente al 0,90% del importe nominal de
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la EFmisién de Bonos.

b) La cantidad mayor entre:

- E1 1,80% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisidén de Bonos.

- Cinco millones (5.000.000) de euros.

(iii) No obstante lo anterior, el Importe del
Fondo de Reserva no se reducird en una Fecha de
Pago y permanecerid en el Importe del Fondo de
Reserva requerido en la anterior Fecha de Pago,
cuando en una determinada Fecha de Pago concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Que en la Fecha de Determinacidén anterior a
la Fecha de Pago correspondiente, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios que se encontraran en morosidad con
mas de tres (3) meses de retraso en el pago de
débitos vencidos, fuera superior al 1% del Saldo

Vivo de los Préstamos Hipotecarios a esa misma

fecha.
b) Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo

de Reserva no hubiera sido alcanzado el Importe del

Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago.

b) Rentabilidad.

El importe del Fondo de Reserva permanecera
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depositado en la Cuenta de Tesoreria remunerada en
los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a

Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) .—

c) Destino.
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha
de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de
pago contenidas en el Orden de Prelacidén de Pagos.—

2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de

servicios.

Con el fin de —consolidar la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los
desfases temporales entre el calendario de 1los
flujos de principal e intereses de los Préstamos
Hipotecarios y el de los Bonos, o, en general,
transformar las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como complementar la
administracién del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, procedera en el acto de

otorgamiento de la presente Escritura de
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Constitucidén a formalizar los contratos que se
establecen a continuacién, todo ello de conformidad
con lo previsto en el articulo 6.1 del Real Decreto

926/1998.

La Sociedad Gestora podré prorrogar o}
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondo en virtud de dichos
contratos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, incluidos contratos
de linea de crédito, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran Ila
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacidn previa caso de ser necesaria, y a las
Agencias de Calificaciédn, y  que con tales
modificaciones no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. La Escritura de Constitucidén o los

contratos también podran ser objeto de subsanacién

a instancia de la CNMV.

Las operaciones para la cobertura de riesgos
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y la prestacidén de

que

servicios se
concertaran por cuenta del Fondo son:

Interés Garantizado

e

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de

(ii)

(Cuenta de Tesoreria)

_//".-

Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado

(iii)

(Cuenta de Amortizacidn)
Contrato

de Apertura de Cuenta de
N Excedentes de Tesoreria, en caso de que fuera
f‘ necesario.
| (iv) Contrato de Préstaﬁo Subordinado.
(v) Contrato de Préstamo para Gastos
\Iniciales.
% \‘ (vi) Contrato de Permuta de Intereses.
\ \\ (vii) Contrato de Administracién de 1los
\ Préstamos Hipotecarios Y Depdsito de las
Participaciones Hipotecarias.
(viii)

Contrato de Direccidn,

Colocacién de la Emisidén de Bonos.
(ix)

Aseguramiento y

Contrato
Bonos.

de Agencia de

Pagos de 1los
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(x) Contrato de Intermediacidédn Financiera.
La descripcién individualizada de los términos
més relevantes de cada uno de los citados contratos

se realiza en la Seccidén V de la presente Escritura

de Constitucién.
3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.—
3.1 Descripcién de las funciones Y
responsabilidades asumidas por la Sociedad Gestora

en la gestién y representacién legal del Fondo y en

la de los titulares de los Bonos.

La administracién y representacidédn legal del
Fondo corresponderan a la Sociedad Gestora,
GESTICATIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. en los términos previstos en el
Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 vy
en tanto resulte de aplicacidén, y demas normativa

aplicable, asi como en los términos de la Escritura

de Constitucidn.

El Ministerio de Economia y Hacienda autorizd
la creacidén de la Sociedad Gestora como Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién Hipotecaria con
fecha 24 de agosto de 1994, y posteriormente, el 9

de mayo de 2002, autorizé su transformacién en
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Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién.
\ Asimismo, se halla inscrita en el registro especial
\ abierto a tal efecto por la CNMV con el numero 7.-—
\ La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo

\ aquellas funciones que se le atribuyen en el Real

\ Decreto 926/1998.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,

en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo
y de sus restantes acreedores ordinarios. En
consecuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar
sus actuaciones a la defensa de éstos ateniéndose a
as disposiciones vigentes al efecto en cada
mymento. Los titulares de los Bonos y de 1los
restantes acreedores ordinarios del Fondo no
tendrdn accidén contra la Sociedad Gestora del
Fondo, sino por incumplimiento de sus funciones o
inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de

Constitucién y en el Folleto Informativo. La
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Sociedad Gestora pondrd en conocimiento de 1los
titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo todas aquellas
circunstancias que pudieran ser de su interés
mediante la publicacién de los oportunos anuncios
en los términos que se establecen en la

Estipulacién 20 de 1la presente Escritura de

Constitucidn.

3.2 Administracién y representacién del Fondo.-

Los principios, las obligaciones y las
actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para
el cumplimiento de su funcidén de administracidn y
representacién legal del Fondo son, con caracter
meramente enunciativo y sin perjuicio de otras
actuaciones previstas en la presente Escritura de

Constitucién y/o en el Folleto Informativo, las

siguientes:
a) Principios de actuacién de 1la Sociedad

Gestora.

1. Principio de diligencia.
La Sociedad Gestora desempefiard su actividad
con la diligencia que le resulta exigible de
acuerdo con el Real Decreto 926/1998, representando

al Fondo vy defendiendo los intereses de 1los
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ﬂ titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo como si de
intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacidén y defensa de los

\ intereses de aquéllos y evitando situaciones que
supongan conflictos de intereses, dando prioridad a

\ los intereses de los tenedores de los Bonos y de
\ los restantes acreedores ordinarios del Fondo

\ frente a los intereses de terceros y a los que le

son propios.

A estos efectos, vy sin perjuicio de 1o
anterior, la Sociedad Gestora podra actuar como
Sociedad Gestora de otros Fondos de Titulizacidn,
sin que la gestidén simultanea de éstos constituya,
en modo alguno, vulneracidén de sus obligaciones de

iligencia como Sociedad Gestora del Fondo u otros

dJos de Titulizacidn.

2. Disponibilidad de medios.
La Sociedad Gestora cuenta con los medios

necesarios, incluyendo sistemas informaticos

31
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adecuados, para llevar a cabo 1las funciones de

administracién del Fondo que le atribuye el Real

Decreto 926/1998.

3. Cédigo de Conducta.

La Sociedad Gestora cumplird con el cdédigo de
conducta que le resulta de aplicacién. La Sociedad
Gestora tiene establécido un Reglamento Interno de
Conducta en cumplimiento de lo dispuesto en el
Capitulo II del Real Decreto 629/1993, de 3 de
mayo, sobre normas de actuacidén en los mercados de
valores vy registros obligatorios, que ha sido
comunicado a la CNMV, asi como lo dispuesto en la

Disposicién Adicional cuarta de la Ley Financiera.

4. Confidencialidad.

Ni durante la vida del Fondo ni después de su
extincidén, la Sociedad Gestora revelara a personas,
firmas o sociedades (salvo que fuera necesario para
el debido cumplimiento de sus obligaciones o para
hacer valer sus derechos, o que la ley o cualquier
Bolsa o mercado secundario organizado lo exija o
que lo ordene un tribunal o autoridad competente, o
sea una informacidén usual en interés legitimo por
parte de los titulares de los Bonos, o sea

requerido por la CNMV o por las Agencias de
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informacidén relativa a los Activos

Cedidos o los Deudores o a las operaciones para la

cobertura de riesgos financieros y la prestacidn de

servicios que se concertaran por cuenta del Fondo,
y que la Sociedad Gestora hubiere obtenido en el

curso de sus funciones en relacidén con Fondo.
1

\

1 b)

Obligaciones y actuaciones de la Sociedad
Gestora para la administracién del Fondo.

l. Gestidén del Fondo.
(1)

Gestionar el Fondo con el objetivo de que

su valor patrimonial sea nulo en todo momento.
(ii)

Llevar la contabilidad del Fondo, con la
L debida separacidén de 1la propia de la Sociedad
12 Gestora, efectuar la rendicidén de cuentas y llevar
i a cabo las obligaciones

fiscales o de cualquier
tro orden legal que correspondiera efectuar al
Fondo.

\(iii) No

llevar a cabo actuaciones

que
pudieran deteriorar las calificaciones asignadas a

cada Serie de la Emisidén de Bonos por las Agencias
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de Calificacién, y procurar la adopcidn de aquéllas
medidas que estén razonablemente a su alcance para

gue las citadas calificaciones no se vean afectadas

negativamente en ningun momento.

(iv) Suscribir, en representacién del Fondo,

cuantos contratos se prevén en esta Escritura de

Constitucidén y en el Folleto.

(v) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacidén del Fondo, incluyendo
la decisidén de Liquidacién Anticipada del Fondo vy
Amortizacidén Anticipada de la Emisidn de Bonos, de
acuerdo con lo previsto en esta Escritura de
Constitucidén y en el Folleto. Asimismo, adoptar las

decisiones oportunas en caso de resolucidén de la

constitucién del Fondo.
(vi) Dar cumplimiento a sus obligaciones
formales, documentales y de informacidén ante la

CNMV, las Agencias de Calificacién y cualquier otro

organismo supervisor.
(vii) Nombrar vy, en su caso, sustituir vy
revocar al auditor de cuentas que lleve a cabo la

revisién y la auditoria de las cuentas anuales del

Fondo.

(viii) Elaborar y someter a la CNMV y a
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cualquier otro organismo administrativo competente,
todos los documentos e informaciones que deban
{

someterse segun lo establecido
4
i

en la

vigente,

normativa

en la presente Escritura de Constitucidn y
en el Folleto, o le
{

sean

requeridos, asi como
elaborar y remitir a las Agencias de Calificacidn
\\
\ la informacidén que razonablemente le requieran.
\ (ix)Facilitar a 1los

tenedores

de los
emitidos con cargo al Fondo,

Bonos
a la CNMV y al publico
en general, cuantas informaciones y notificaciones

prevea la legislacién vigente vy,

en especial, las
contempladas en la

presente
Constitucidén y en el Folleto.

(x)

Escritura de

Cumplir con las obligaciones de calculo

previstas en esta Escritura de Constitucién y en el

olleto y en los diversos contratos de operaciones

del Fondo que se describen en la Estipulacidén 18 o
en aquéllos otros que,

llegado el caso,

concertara
ulteriormente la Sociedad Gestora en nombre y por

cuenta del Fondo.
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(xi) La Sociedad Gestora podra& prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de
dichos contratos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, incluidos contratos
de 1linea de «crédito, vy modificar la presente
Escritura de Constitucidén, siempre que conforme a
las disposiciones legales vigentes en cada momento
no concurrieran circunstancias que lo impidieran.
En cualquier caso tales actuaciones requeriréan la
comunicacién previa de 1la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, y a las
Agencias de Calificacidén, y siempre que con tales
modificaciones no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos  por las Agencias de
Calificacién. La modificacién de la Escritura de
Constitucidén, la modificacidén de los contratos o la
celebracidn de contratos adicionales seré
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV como
hecho relevante o como suplemento del Folleto
Informativo, segun corresponda. La Escritura de

Constitucién o los contratos también podran ser
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objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV.
2. En relacién con 1las

Participaciones
Hipotecarias y los Préstamos Hipotecarios.
1

(i) Ejercer 1los derechos inherentes a la
\
E titularidad de las Participaciones Hipotecarias
\
\ suscritas por el Fondo vy,
i

en general,

realizar
todos los actos de administracién y disposicidn que

sean necesarios para el correcto desemperio de la

administracién y la representacién legal del Fondo.-
f i

(ii) Comprobar que el importe de los ingresos

‘\ que efectivamente reciba el Fondo se corresponde

\

\

con las cantidades que ha de percibir el Fondo, de
\acuerdo con las <condiciones de cada Préstamo

hipotecario y con las condiciones de emisién de la

;ggticipacién Hipotecaria correspondiente y que los

ingresos de los importes que correspondan los
efectua

al dia

el Administrador al Fondo con fecha wvalor
en que

fueron percibidos por el
Administrador en los términos previstos del
Contrato de Administracién.
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(1ii) Validar y controlar la informacidn que
reciba del Administrador sobre los Préstamos
Hipotecariocs, en lo referente a los cobros de las
cuotas ordinarias, cancelaciones anticipadas de

principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y

situacidén y control de impagados.

(iv) Supervisar que la renegociacidn, en su
caso, de las condiciones de los Préstamos
Hipotecarios la realiza el Administrador de acuerdo
con las instrucciones generales o concretas que le
hubieren sido comunicadas por la Sociedad Gestora.—

(v) Supervisar las actuacilones concertadas con
el Administrador para la recuperacidén de impagados,
cursando instrucciones, cuando proceda, para dgue
inste el procedimiento ejecutivo y sobre la postura
a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar

la accidn hipotecaria cuando concurran

circunstancias que asi lo requieran.
3. En relacidén con la Emisidén de Bonos.
(i) Elaborar y notificar a los titulares de
los Bonos la informacidén prevista en el Folleto,

asi como toda informacién adicional que sea

legalmente requerida.

(ii) Determinar, en cada Fecha de Fijacidén del




0572004

oQ63466193

39
Tipo de Interés, vy respecto a cada siguiente
% Periodo de Devengo de Intereses, el tipo de interés
nominal a aplicar a cada una de
Bonos,

las Series de
resultante de la determinacidén efectuada de

conformidad con lo previsto en el apartado 12.4 de
i la presente Escritura de Constitucién, publicandolo

en la forma prevista en la Estipulacidén 20.
(iii)
\

Calcular y liquidar las cantidades que

corresponde pagar en cada Fecha de Pago por los

intereses devengados de cada una de las Series de
g \ los Bonos de conformidad con lo previsto en el
f X apartado 12.4

I

de la presente Escritura de
\ Constitucién, publicédndolo en la forma prevista en
\&a Estipulacién 20.
\ (iv)

Calcular

y determinar en cada

Fecha de
Dgﬁ?rminacién, el principal a amortizar y rembolsar
de éada una de las Series de Bonos en la Fecha de
Pago correspondiente de conformidad con lo previsto
en el apartado 12.9.2.1 de la presente Escritura de
Constitucién,

publicandolo en la forma prevista en
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la Estipulacidén 20.

4. En relacién con las restantes operaciones

financieras y de servicios.
(i) Determinar el tipo de interés aplicable a

cada una de las operaciones financieras activas,

pasivas y de cobertura que corresponda.

(ii) Calcular y liquidar las cantidades por
intereses y comisiones que ha de percibir y pagar
por las diferentes cuentas financieras activas,
pasivas y de cobertura, asi como las comisiones a

pagar por los diferentes servicios financieros

concertados.

(iii) Abrir a nombre del Fondo dos cuentas
financieras, Cuenta de Tesoreria y Cuenta de
Amortizacidén, inicialmente en Banco Sabadell. Si
fuera necesario abrir la Cuenta de Excedentes de
Tesoreria, se realizaria en una entidad financiera
con calificacién para su deuda a corto plazo de al

menos A-1+ y P-1 en la escala de clasificacién de

S&P y de Moody’s respectivamente.

(iv) Efectuar las actuaciones previstas con
relacién a los Contratos de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria),

de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
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(Cuenta de Amortizacidén) y de Permuta de Intereses
que se describen en la Seccidén V de la presente
i
\
\ -
\ Escritura de Constitucién,
\
§
\

respectivamente,
relativos a las calificaciones de la deuda de Banco

(v)

Sabadell o de su situacidén financiera.

como

Ingresar en la Cuenta de Tesoreria las
cantidades que reciba del Administrador de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de
principal e intereses
f\

por cualquier otro
concepto que le corresponda al Fondo por ellos.

(vi)

en la

Velar para que las cantidades depositadas
Cuenta

de Tesoreria, en la Cuenta de
L Amortizacién y en la Cuenta de Excedentes de
E' esoreria, si se diera el «caso, produzcan la
1 rentabilidad establecida en los respectivos
K‘ Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
: Garantizado.
5.

En relacién con la gestién de cobros y
pagos del Fondo.

(1)

Calcular los Fondos Disponibles,

los Fondos
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Disponibles para Amortizacidén y las obligaciones de
pago o retencién que tendra que efectuar, vy

realizar su aplicacién, de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos del Fondo.

(ii) Ordenar las transferencias de fondos entre
las diferentes cuentas activas y pasivas, y las
instrucciones de pago que correspondan, incluidas

las destinadas para atender el servicio financiero

de los Bonos.

3.3 Renuncia.
La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracién y —representacién del Fondo, de
conformidad con 1los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 % con las disposiciones

posteriores que se establezcan reglamentariamente

al efecto.

Renuncia

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién de administracién y representacidén legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustituciédn,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que haré
constar la designacién de sociedad gestora

sustituta. A tal escrito se acompariard el de la
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nueva sociedad gestora, en el que ésta se declare

dispuesta a aceptar tal funcidén e interese la

correspondiente autorizacidn.
(ii) La autorizacién de la sustitucidn por parte

de la CNMV estard condicionada al cumplimiento de

los requisitos siguientes:

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los
registros contables e informaticos por la Sociedad
Gestora sustituida. Sélo se entenderd producida tal
entrega cuando la nueva sociedad gestora pueda

asumir plenamente su funcién y comunique esta

circunstancia a la CNMV.

b) En el caso de que los valores emitidos con
cargo a los fondos gestionados por la Sociedad
Geskora sustituida hayan sido evaluados por alguna
entidad calificadora, la calificacién otorgada a

los valores no deberd disminuir como consecuencia

de la sustitucidén propuesta.
(iii) En ningun caso podrad la Sociedad Gestora

renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
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se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones.—

(iv) Los gastos que origine la sustitucidn seran

a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y en

ningin caso podran imputarse al Fondo.

(v) La sustitucidén deberd ser publicada, en el
plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos
diarios de difusidén nacional y en el boletin del

mercado secundario organizado en que coticen los

valores del Fondo.

Sustitucién forzosa.

(1) Cuando 1la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en suspensién de pagos o quiebra deberé
proceder a encontrar una sociedad gestora que la

sustituya, segun lo previsto en el epigrafe

anterior.

(ii) Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucidén y no se hubiere encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestidén se procedera a la liquidacién anticipada
del Fondo y a la amortizacién de los Bonos emitidos

a su cargo y de los préstamos, de acuerdo con lo




0572004

006346616

45
( previsto en la Escritura de Constitucién.
% La Sociedad Gestora se obliga a otorgar 1los
i
\ documentos piblicos \% privados que fueran
b
X necesarios para proceder a su sustitucidn por otra
\ sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los parrafos anteriores de este
apartado. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos
que,
|

y obligaciones
en relacién con esta Escritura de Constitucién
y este Folleto,

correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo,

la Sociedad Gestora deberd entregar a la
sociedad gestora

sustituta cuantos documentos vy
registros contables e informaticos relativos al
2 Fondo obren en su poder.
X 3.4 Subcontratacién.
La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad,

la prestacidn de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en

su funcién de administracidén y representacidén legal
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del Fondo, de acuerdo con lo establecido en 1la
presente Escritura de Constitucidén, siempre que el
subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accién de demanda de
responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso,
la subcontratacién o delegacién de cualquier
servicio (i) no podrd suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habrd de ser
legalmente posible, (iii) no dara lugar a una
revisién a la baja de la calificacidén otorgada a
cada una de las Series de Bonos, y (iv) sera
notificada a la CNMV, contando, caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacidn previa.
No obstante, cualquier subcontratacién o
delegaciédn, la Sociedad Gestora no quedara
exonerada ni liberada, mediante tal subcontrato o
delegacidén de ninguna de las responsabilidades
asumidas en virtud de esta Escritura de

Constitucidén que legalmente le fueren atribuibles o

exigibles.
3.5 Remuneracién a favor de la Sociedad
Gestora por el desempefio de sus funciones.
En contraprestacién por las funciones a

desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo
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satisfard a ésta una comisién de administracién

compuesta por:
(1) Comisidén inicial por importe de cien mil
(100.000,00) euros que serd devengada a la

constitucidén del Fondo y satisfecha en la Fecha de

Desembolso.

(ii) Comisién periddica: igual al 0,01725%
anual, con un minimo anual de veinticinco mil
(25.000) euros, que se devengard sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo
de Intereses, desde la fecha de desembolso del
Fondo hasta la extincidén del mismo, y se pagara
trimestralmente por periodos vencidos en cada una
de las Fechas de Pago, calculdndose sobre el Saldo
de Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos en la
Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Pago
‘en curso. La comisién devengada desde la fecha de
desembolso del Fondo hasta la primera Fecha de
Pago, se ajustard proporcionalmente a los dias

transcurridos entre ambas fechas, calculéndose
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sobre el importe nominal de los Bonos emitidos.
El cédlculo de la comisidén a pagar en una Fecha

de Pago determinada se realizara con arreglo a la

siguiente férmula:

C =B x (0,01725/100) x (d/360)

donde

C = Comisidén a pagar en una Fecha de Pago
determinada.

B = Saldo de Principal Pendiente de la Emisidn

de Bonos, en la Fecha de Determinacidn anterior a

la Fecha de Pago en curso.

d = Numero de dias transcurridos durante el

periodo de devengo que corresponda.

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la comisidn
citada, la cantidad debida generard un interés
igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos, que se abonard en la siguiente Fecha de

Pago, de conformidad con el Orden de Prelacidén de

Pagos.
4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.
4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo (“Call”).-
La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la

CNMV, estara facultada para proceder a la
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liquidacién anticipada

(en adelante, “Liquidaciédn
Anticipada”) del Fondo y con ello a la amortizacidn
\

anticipada[ en una Fecha de Pago,

de la totalidad

de la Emisién de Bonos (en adelante,

Anticipada”)

“Amortizacidn
en

los siguientes

Supuestos

de
Liquidacién Anticipada:

(1)

Cuando el

importe del Saldo Vivo de los

Préstamos Hipotecarios sea inferior al 10 por 100
del Saldo

Vivo inicial en 1la constitucidén del
Fondo, conforme a la habilitacién establecida en el
articulo 5.3 de 1la Ley 19/1992, y siempre que

puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
las

obligaciones de pago derivadas de los Bonos

emitidos con cargo al Fondo de acuerdo con el Orden

e Prelacidén de Pagos.

Se entenderéan, en todo caso,

como obligaciones
de pago derivadas de los Bonos en la fecha de
Liquidacién Anticipada del Fondo,

el Saldo de
Principal Pendiente en esa fecha mds los intereses

devengados y no pagados hasta esa fecha,

deducida,
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en su caso, la retencidén fiscal, cantidades que a

todos los efectos legales se reputardn en esa

fecha, vencidas y exigibles.

(ii) Cuando por razdén de algun evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 5.6 de la Ley 19/1992. Se
incluyen en este supuesto circunstancias tales como
la existencia de una modificacidén en la normativa o
desarrollos legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencidn o
deméds situaciones que de modo pérmanente pudieran
afectar al equilibrio financiero del Fondo.

(1iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que la
Sociedad Gestora fuera declarada en suspensién de
pagos o quiebra y habiendo transcurrido el plazo
que reglamentariamente estuviera establecido al
efecto o, en su defecto, cuatro meses, sin haber
sido designada wuna nueva sociedad gestora, de

acuerdo con lo establecido en el apartado 3.3. de

la presente Escritura.

(iv) Cuando hubieren transcurrido dieciocho (18)
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B i

meses desde la fecha del ultimo vencimiento de 1los

préstamos hipotecarios,

aungue se encontraran aun
débitos vencidos pendientes de cobro.

Serdn requisitos necesarios para proceder a
dicha Ligquidacidén Anticipada del Fondo, los
siguientes:

(i) Que puedan ser atendidas las obligaciones de
pago del Fondo.

' (1i) Que se hubieran obtenido, en su caso, las
| autorizaciones necesarias para ello de la CNMV o de
; las autoridades u organismos administrativos
competentes.
(1ii) Que
|

se proceda a la comunicacién a los
titulares de los Bonos,

en la forma prevista en la

Estipulacién 20 de la presente Escritura y con una

antelacidén de treinta

(30) Dias Héabiles, el acuerdo

de la Sociedad Gestora de proceder a la liquidacidn
anticipada del Fondo.

Dicha comunicacién, que habréd sido previamente

puesta en conocimiento de la CNMV y de las Agencias
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de Calificacidén, deberd contener la descripcién (i)
del supuesto o supuestos por los que se procede a
la Liquidacién Anticipada del Fondo, (ii) del
procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) la
forma en que se va a proceder para atender vy
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los

Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidén de

Pagos.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, 1lleve a cabo la Liquidacién
Anticipada del Fondo y la Amortizacién Anticipada
de la Emisidén de Bonos en los supuestos y con los

requisitos que se determinan en este apartado, la

Sociedad Gestora, en nombre del Fondo:

(1) Procederd a vender las Participaciones
Hipotecarias pendientes de reembolso por un precio
que no podra ser inferior a la suma del valor del
principal més los intereses devengados y no

cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.
(ii) Procederd a cancelar aquellos contratos que

no resulten necesarios para el proceso de

liquidacidén del Fondo.

(iii) Estarad facultada para concertar una linea
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de crédito que se destinard integramente y de forma

inmediata a la Amortizacidédn Anticipada de la
Emisién de Bonos. La devolucién de dicha linea de
crédito estard garantizada Unicamente
flujos de

con 1los

intereses y principal derivados de las
Participaciones

Hipotecarias pendientes

de
reembolso y el producto de la venta de los demas

bienes que permanezcan en el activo del Fondo.
(iv)

Finalmente, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes, Ccomo

por la
existencia de Participaciones Hipotecarias u otros
i

activos remanentes,
|

procederd venderlos para lo que
\ recabarad oferta de,

al menos, tres (3) terceros
que, a su Jjuicio,

puedan dar un valor de mercado.

La Sociedad Gestora estard obligada a aceptar la
mgjor oferta

recibida por los

activos ofertados
quey a su juicio, cubra el valor de mercado. Para
la fijacién del wvalor de mercado, la Sociedad
Gestora podré& obtener 1los

informes de valoracidn
que Jjuzgue necesarios.
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En los casos (i), (iii) vy (iv) anteriores,
Banco Sabadell gozaréd de un derecho de tanteo en
las condiciones que establezca la Sociedad Gestora,
de tal forma que tendrd preferencia frente a
terceros para adquirir las Participaciones
Hipotecarias u otros bienes procedentes de ellos
gue permanezcan en el activo del Fondo, o para
otorgar al Fondo la linea de crédito destinada a la
Amortizacidén Anticipada de la Emisién de Bonos. Con
tal finalidad, la Sociedad Gestora remitird a Banco
Sabadell relacidén de los activos y de las ofertas
recibidas de terceros, pudiendo aquélla hacer uso
del mencionado derecho, respecto de todos 1los
activos ofertados por la Sociedad Gestora o de la
linea de crédito, dentro de 1los diez (10) Dias
Habiles siguientes a la recepcién de la mencionada

comunicacién y siempre que su oferta iguale, al

menos, la mejor de las efectuadas por terceros.

Para el caso de Liquidacién Anticipada del
Fondo y Extincién del Fondo, la Sociedad Gestora,
una vez efectuada la reserva a que se refiere la
Estipulacién 4 de la presente Escritura de
Constitucidén, aplicard inmediatamente en orden

secuencial todas las cantidades que vaya obteniendo
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por la enajenacién de los activos del Fondo al pago

de los diferentes conceptos,

J——

en la forma,

cuantia y
orden correspondiente de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidn.

4.2 Extincién del Fondo.
\ La extincidén del Fondo se producira a
\ . —
\ consecuencia de las sigulentes causas:
\ (i) Por la amortizacidn integra de las
\ Participaciones Hipotecarias que agrupa.

A -

| ii

!\ \ ( )

E mitidos

Por la amortizacidén integra de los Bonos

(1i1)

Anticipada que en la
Estypulacién 4 de la presente

\
Constitucidn.

Por la finalizacién del procedimiento de
Liguidacidn

se contempla

Escritura de

\,

del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final el 20 de
junio de

038 o, si éste dia no fuera Dia Héabil, el
siguiente Dia HAbil.

(v)

Por resolucién de la constitucidn del Fondo
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en caso de que las Agencias de Calificacidén no
confirmaran las calificaciones asignadas, con
caracter provisional, como finales antes del inicio
del Periodo de Suscripcidédn, o en caso de resolucidn
del Contrato de Direccidn, Aseguramiento y
Colocacidén de la Emisidén de Bonos. En este caso, se
resolverd la constitucidén del Fondo, la emisidn vy

suscripcién de las Participaciones Hipotecarias vy

la Emisidén de los Bonos.

La resolucidén de la constitucién del Fondo se
pondrd en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta
fuera confirmada vy se hara publica por el
procedimiento seflalado en la Estipulacidén 20 de
esta Escritura. En el plazo maximo de un mes desde
el acaecimiento de la causa de resolucidn, la
Sociedad Gestora, otorgara Acta Notarial declarando
liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y
extinguido el mismo. Ello no obstante, la Sociedad
Gestora del Fondo atenderé los gastos de
constitucién del Fondo con el Préstamo para Gastos
Iniciales, cuyo contrato no quedard resuelto, sino
que se cancelard una vez satisfechas las citadas
obligaciones quedando subordinado el reintegro del

principal al cumplimiento de las demds obligaciones
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contraidas por la Sociedad Gestora, en

representacién y por cuenta del Fondo.

En el supuesto de que a la liquidacién del
Fondo y una vez realizados todos los pagos debidos
a los diferentes acreedores del Fondo mediante la
distribucién de los Fondos Disponibles conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn
establecido, existiera algun remanente, éste sera a

favor de Banco Sabadell en las condiciones que

establezca la Sociedad Gestora.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando
por cuenta y representacién del Fondo, no procedera
a la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
nscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta gque no haya procedido a la
liq\idacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Fondos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, excepcidédn hecha de la oportuna reserva

para hacer frente a los gastos finales de extincidn
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y liquidacién de orden tributario, administrativo o

publicitario.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Fondos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgard Acta Notarial declarando
(i) extinguido el Fondo, asi como las causas que
motivaron su extincidén, (ii) el procedimiento de
comunicacidén a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucidn de las
cantidades disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacidn; lo que
anunciard en un diario de difusidén nacional y daré
cumplimiento a los demas tramites administrativos
que resulten procedentes. Dicho documento notarial
serd remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.-——

Seccién TII. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

FONDO.

5. ACTIVOS.

5.1 Activos que agrupa el fondo.
Banco Sabadell (en adelante, indistintamente
la “Entidad Cedente” o el “Emisor” en cuanto a las
Participaciones Hipotecarias) es titular de los

catorce mil setecientos cuarenta y nueve (14.749)
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Préstamos Hipotecarios relacionados en el ANEXO 6,

que se adjuntan a la presente Escritura de

Constitucidn.

Banco Sabadell, de acuerdo con el articulo 348
del Cédigo de Comercio y con el articulo 1.529 del

Coédigo Civil, responde ante el Fondo, representado

por la Sociedad Gestora, de la existencia y

legitimidad de los Préstamos Hipotecarios.

FEl Anexo 3 a la presente Escritura contiene el

Informe de Auditoria sobre una seleccidédn de

préstamos hipotecarios de 1la cartera de Banco
Sabadell, que serdn en su mayor parte cedidos al

ndo, constituyendo los Préstamos Hipotecarios

\ transferidos al Fondo mediante la emisidén de las

Parficipaciones Hipotecarias. Dicho Informe ha sido

elaborado por la mencionada firma Deloitte &

Touche.

El citado Informe, ademas de a otras

cuestiones, se refiere a la verificacién del

cumplimiento de las condiciones que exige la Ley

59
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2/1981 para la emisién de Participaciones
Hipotecarias. La citada auditoria se ha realizado
utilizando técnicas de muestreo mediante el
andlisis de un numero de préstamos inferior
(muestra) al del <conjunto de la seleccidn de
préstamos (poblacidén) gque permiten obtener una
conclusién sobre dicha poblacidn. La verificaciédn
versa sobre una serie de atributos tanto
cuantitativos como cualitativos sobre los préstamos
hipotecarios de la muestra y, en concreto, sobre:
propdsito del préstamo, identificacidn del
prestatario, fecha de formalizacidén, fecha de
vencimiento, importe inicial, saldo actual, tipo de
interés variable, tipo de interés o indice de
referencia, diferencial o margen, retrasos en 1los
pagos, valor de tasaciédén, relacidn saldo actual del
préstamo/valor de  tasaciédn, direccién de la
propiedad hipotecada, garantia hipotecaria y seguro
de dafios. Los préstamos con errores detectados en
la verificacién de la muestra no serdn incluidos

por Banco Sabadell para la emisién de 1las

Participaciones Hipotecarias.
Banco Sabadell se compromete, a que, si a

pesar de sus propias comprobaciones, y de las
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! efectuadas por la citada firma de auditoria, se

detectara la existencia de que alguna de las
Participaciones Hipotecarias no se ajustase a las
declaraciones contenidas en la Estipulacidén 6 de la
presente Escritura o a las caracteristicas
concretas comunicadas por Banco Sabadell a 1la
Sociedad Gestora, procederd a la sustitucidén de la

Participacidén Hipotecaria que corresponda o© a su

=

amortizacién anticipada, segun proceda, de

conformidad con lo previsto en la Estipulacién 8 de

la presente Escritura de Constitucién.

Los términos y condiciones de la cesidén de los

réstamos Hipotecarios se recogen en las siguientes

E§tipulaciones de esta Seccidén II.

5.2 Emisidén de las Participaciones.

\Banco Sabadell emite en este acto,
Participaciones Hipotecarias por un valor nominal
total igual o ligeramente inferior a mil doscientos

millones (1.200.000) de euros.

Las anteriores cifras resultan de una relaciédn
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de préstamos hipotecarios efectuada sobre la
cartera auditada, la cual estd integrada por
catorce mil setecientos cuarenta y nueve (14.749)
préstamos hipotecarios con un saldo nominal
pendiente de mil trescientos cinco millones
guinientos sesenta y un mil setecientos noventa vy

cinco con treinta y seis (1.305.561.795,36) euros a

fecha 15 de junio de 2004.

No obstante, el numero concreto de
Participaciones Hipotecarias se ajustara en la
Fecha de Desembolso o, segun las sustituciones que,

en su caso se hayan producido en la Fecha de

Desembolso.

La cesidén de cada Préstamo Hipotecario y la
emisidn de la correspondiente Participacién
Hipotecaria se realiza por el 100 por ciento del
principal pendiente de reembolso y de los intereses
ordinarios pendientes de vencer, asi como por la
totalidad de cualesquiera otras cantidades, bienes
o derechos ©provenientes de cada wuno de los
Préstamos Hipotecarios, excluidos los intereses de
demora y las comisiones establecidas en cada uno

de los Préstamos Hipotecarios que permaneceran en

beneficio de Banco Sabadell.
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Las Participaciones Hipotecarias se emiten por
Banco Sabadell con sujecién a lo dispuesto en la
legislacién sobre el Mercado Hipotecario; la Ley

2/1981, el Real Decreto 685/1982, y  demas

disposiciones aplicables.

Las Participaciones Hipotecarias se
representaran diferenciadamente en titulos
nominativos multiples o unitarios, que contendran
las menciones minimas que, para las participaciones
hipotecarias, se recogen en el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por el
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, junto con
los datos registrales de los inmuebles hipotecados
n garantia de los Préstamos Hipotecarios.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones

Hipotecarias para su inmediata agrupacidén en el

Fondo.
El Emisor entrega, en este mismo acto, a la

Sociedad Gestora el titulo miltiple representativo
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de las Participaciones Hipotecarias suscritas por
ésta en representacién del Fondo, copia del cual se

adjunta a la presente Escritura de Constitucién

como Anexo 5.

Se adjunta como ANEXO 6 la relacidén de las
Participaciones Hipotecarias, en la que se recogen
sus caracteristicas concretas mas relevantes y las
de los Préstamos Hipotecarios a que corresponden.—

5.2.1 Representacién de las Participaciones

Hipotecarias y depdsito.
El titulo multiple aparece firmado por el
representante de Banco Sabadell, cuya firma aparece

s

legitimada por mi, y que entrego al ©propio

compareciente.

Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, a la ejecucién de un Préstamo
Hipotecario, como, si procediéndose a la
Liquidacién Anticipada del Fondo, en los supuestos
y con las condiciones de la Estipulacidén 4 de la
presente Escritura de Constitucién, haya de tener
lugar la venta de las Participaciones Hipotecarias,
asi como para cualquier otro supuesto que 1lo

requiriera, Banco Sabadell se compromete a




0572004

506346606

SEe UEEer

65
fraccionar cualquier titulo miltiple representativo
de Participaciones Hipotecarias en tantos titulos

individuales o multiples como fueren necesarios, a

sustituirlos o canjearlos para la consecucidn de

las anteriores finalidades.

e

Los titulos
\

representativos de las
Participaciones Hipotecarias quedaran depositados
en Banco Sabadell,

reguldndose las relaciones entre
el Fondo

y Banco Sabadell por el Contrato de
Administracién de los Préstamos Hipotecarios

y
Depdésito de las Participaciones Hipotecarias que se
otorgard entre Banco Sabadell y la Sociedad Gestora

en representaciédn y por cuenta del Fondo.

Dicho
epésito se constituird en beneficio del Fondo de
forma

gue Banco Sabadell custodiara

los titulos
representativos de las Participaciones Hipotecarias
depositados,

siguiendo instrucciones de la Sociedad
Gestora.

5.2.2 Otras consideraciones en relacién con

las Participaciones Hipotecarias.
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Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982 de Regulacidén del Mercado Hipotecario,
modificado por el Real Decreto 1289/1991, Ilas
Participaciones Hipotecarias seran transmisibles
mediante declaracidén escrita en el mismo titulo vy,
en general, por cualquiera de los medios admitidos
en Derecho, estando su adquisicién o tenencia
limitada a inversores institucionales o
profesionales sin que puedan ser adguiridas por el
publico no especializado, de conformidad con 1lo
previsto por el articulo 64.6 del Real Decreto
685/1982. Tanto la transmisién como el domicilio

del nuevo titular, deberan notificarse por el

adquirente a la entidad emisora.

El transmitente no responderd de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del Deudor del
Préstamo Hipotecario, como tampoco de la
suficiencia de la hipoteca que lo garantice.

Banco Sabadell, como entidad emisora, llevara
un libro especial en el que anotara las
Participaciones Hipotecarias emitidas, asi como las
transferencias de éstas que se le notifiquen,
siendo de aplicacién a las Participaciones

Hipotecarias lo que para los titulos nominativos
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establece el articulo 53 del Real Decreto 685/1982.
En el propio libro anotard los cambios de domicilio
que le hayan sido notificados por los titulares de

las Participaciones Hipotecarias. En dicho 1libro

constardn ademds los siguientes datos:
a) Fecha de apertura y vencimiento del

Préstamo Hipotecario, importe inicial del mismo vy

forma de liquidacién.

b) Datos registrales de la hipoteca.

6. DECLARACIONES DE BANCO SABADELL.

Banco Sabadell declara y garantiza al Fondo y

a la Sociedad Gestora lo siguiente:
6.1. En cuanto a la Entidad Cedente de los

Préstamos Hipotecarios y Emisor de las

articipaciones Hipotecarias.
(i) Que Banco Sabadell es una entidad de crédito
defhidamente constituida de acuerdo con la
legislacién vigente y se halla inscrita en el
Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de

Crédito del Banco de Espafia, y estd facultada para
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participar en el mercado hipotecario.

(ii) Que ni a fecha de hoy, ni en ningin momento
desde su constitucién, Banco Sabadell se ha
encontrado en situacién de insolvencia, suspensioén
de pagos o quiebra, ni en ninguna situacidén que,
dando lugar a responsabilidad, pudiere conducir a

la revocacidén de la autorizacidén como entidad de

crédito.

(iii) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como de sus
6érganos sociales como de terceras partes a las que
pueda afectar la cesidédn de los Préstamos
Hipotecarios al Fondo vy la emisién de 1las
Participaciones Hipotecafias, para el valido
otorgamiento de la Escritura de Constitucidn, de
los compromisos en ella asumidos y el otorgamiento
de los contratos relacionados con la constitucidn

del Fondo.

(iv) Que dispone de cuentas auditadas de los
tres Ultimos ejercicios con, al menos, opinién
favorable y sin salvedades negativas de 1los
Auditores en el Ultimo ejercicio y que han sido

depositadas dichas cuentas anuales auditadas en la

CNMV y en Registro Mercantil.
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% 6.2. En cuanto a las Participaciones.
% (i) Que las Participaciones Hipotecarias se
2 emiten en condiciones de mercado y de acuerdo con
2 la Ley 2/1981, el Real Decreto 685/1982, el Real
é Decreto 1289/1991 y demds normativa aplicable, vy
2 cumplen todos los requisitos establecidos en ellas
2 y son susceptibles de integrarse en un Fondo de
% Titulizacién Hipotecaria.
i
% (ii) Que 1las Participaciones Hipotecarias se
\ emiten por el mismo plazo que resta hasta el
\ vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada
N \ uno de los Préstamos Hipotecarios a que
| \ correspondan.
\

(iii) OQue 1los

Préstamos Hipotecarios existen,
son legales,

validos y ejecutables de acuerdo con
la legislacién aplicable.
\(iv) Que es titular en pleno dominio
totalidad de 1los

de la
Préstamos

Hipotecarios, no
existiendo impedimento alguno para la emisién de

las Participaciones Hipotecarias.
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(v) Que los datos relativos a las
Participaciones Hipotecarias vy a 1los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 6 de la
Escritura de Constitucién, reflejan exactamente la
situacién actual de dichos Préstamos Hipotecarios y

Participaciones Hipotecarias, y son correctos y

completos.

(vi) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida
con rango de primera sobre el pleno dominio de
todos y cada uno de los inmuebles hipotecados, sin
que se encuentren afectos a prohibiciones de

disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra

limitacién de dominio.

(vii) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y que todas las
hipotecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcidén de los inmuebles
hipotecados estd vigente y sin contradiccidén alguna
y no estd sujeta a limitacidén alguna preferente a
la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable.-

(viii) Que todos 1los Deudores son personas

fisicas.
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(ix) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos a particulares con garantia de hipoteca

inmobiliaria con el objeto de financiar la
adquisiciédn, construccién o rehabilitacién de

viviendas situadas en Espafia o son subrogaciones

por particulares de financiaciones concedidas a

promotores de viviendas.

(x)

Que las hipotecas estan constituidas sobre

inmuebles que pertenecen en pleno dominio y en su

totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo

conocimiento Banco Sabadell de la existencia de

litigios sobre la titularidad de dichos inmuebles

que puedan perjudicar a las hipotecas.

(xi) Que los inmuebles hipotecados en virtud de

los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en

la situacidén de bienes excluidos para ser admitidos

en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real

Decreto 685/1982, ni

los Préstamos Hipotecarios

reiinen ninguna de las caracteristicas de créditos

o restringidos conforme al articulo 32
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del Real Decreto 685/1982.

(xii) Que todos los inmuebles hipotecados son
viviendas terminadas situadas en Espafia y han sido
objeto de tasacidén por entidades debidamente
facultadas al efecto y aprobadas por Banco
Sabadell, estando acreditada dicha tasaciodn
mediante la correspondiente certificacién. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en 1la legislacidén sobre el mercado

hipotecario.

(xiii) Que el saldo vivo del principal de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios que son
transferidos al Fondo mediante la emisién de
Participaciones Hipotecarias, no excede del 80 por
ciento del valor de tasacién de 1los inmuebles

hipotecados en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario.

(xiv) Que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacidén de
ninguno de los inmuebles hipotecados en garantia de

los Préstamos Hipotecarios en méds de un 20 por

ciento del valor de tasacién.
(xv) Que todos 1los inmuebles hipotecados en

garantia de los Préstamos Hipotecarios cuentan, al
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menos, Ccon un

seguro de dafos

por 1incendio en
vigor,

en el que el capital no es

O
S

inferior al wvalor

de la tasacidén de la propiedad hipotecada excluidos
los

\ elementos no asegurables por naturaleza. A
E estos efectos, Banco Sabadell ha contratado una
X péliza general de seguros para cubrir dichos
X riesgos en caso de inexistencia, insuficiencia o
\ inoperancia de la pdliza de seguro de dafos
\ contratada por el Deudor.
[
;; \ (xvi) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
5 \ instrumentados en titulos valores, ya sean
5
\

\ nominativos, a la orden o al portador, distintos de

| \

\ las Participaciones Hipotecarias que se emiten para

su agrupacidén en el Fondo.

(xvii) OQue,

en el dia de la emisidén de las

Participaciones Hipotecarias, todos los Préstamos

Hipotecarios estdn al corriente de pago.

(xviii) Que no tiene conocimiento de que ninguno
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea

titular de ningun derecho de crédito frente a Banco
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Sabadell por el que le confiera el derecho a
ejercitar la compensacién que pudiera afectar

negativamente a los derechos atribuidos por las

Participaciones Hipotecarias.
(xix) Que Banco Sabadell ha seguido fielmente
los criterios de concesidén de crédito vigentes en
ese momento en la concesién de todos y cada uno de
los Préstamos Hipotecarios y en la aceptacidén, en
su caso, de la subrogacién de ulteriores
prestatarios en la posicién del prestatario
inicial, y en este sentido, se adjunta como Anexo 7
a esta Escritura, un “Memorandum de Banco Sabadell
sobre los criterios de concesién de créditos vy
préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria a
personas fisicas”, vigentes en la actualidad.

(xx) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas a que se refieren
los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de Banco Sabadell
adecuados al efecto, a disposicién de la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
y todos los Préstamos Hipotecarios estan claramente

identificados, tanto en soporte informatico como

por sus escrituras.
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(xxi) Que, en el dia de la emisidén, el saldo
vivo del principal de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital
de la Participacidén Hipotecaria a que corresponda,
y dque, a su vez, el capital total de las
Participaciones Hipotecarias seré igual o)
ligeramente inferior al valor nominal a que

asciende la Emisidén de Bonos.

(xxii) Que la fecha de vencimiento final de los

Préstamos Hipotecarios no es posterior al 30 de

septiembre de 2035.

(xx1iii) Que, desde el momento de su concesién,
los Préstamos Hipotecarios han sido administrados vy
estan siendo administrados por Banco Sabadell de

acuerdo con los procedimientos habituales que tiene

establecidos.

(xxiv) Que no tiene conocimiento de la
existencia de 1litigios de cualquier tipo en
relacidén con los Préstamos Hipotecarios que puedan

perjudicar la validez de los mismos o que puedan
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dar lugar a la aplicacidén del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, o de la existencia de circunstancias
que puedan dar lugar a la ineficacia de 1la
escritura de constitucidén de hipoteca sobre 1la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

(xxv) Que no tiene ~conocimiento de que las
primas devengadas hasta el dia de hoy por 1los
seguros contratados a que se refiere el punto

quince (15) anterior no hayan sido integramente

satisfechas.
(xxvi) Que, en el dia de la emisidén, no ha
recibido ninguna notificacién de amortizacidn
anticipada total de los Préstamos Hipotecaribs.
(xxvii) Que, en el dia de emisidén, cada uno de

los Préstamos ha tenido al menos el vencimiento de

dos cuotas.
(xxviii) Que no tiene conocimiento de existencia

de ninguna circunstancia que impida la ejecucidn de

la garantia hipotecaria.

(xxix) Que los Préstamos Hipotecarios causan
baja en el activo de Banco Sabadell en la fecha de
esta Escritura, por el importe en que son

participados, de conformidad con lo previsto en la
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Circular 4/91 de Banco de Espafia, sin perjuicio de
los efectos que la suscripcidén parcial o total de
la Emisién de Bonos por Banco Sabadell, si fuera el

caso, pueda tener para Banco Sabadell segun dicha

Circular.
(xxx) Que la informacién sobre las
Participaciones Hipotecarias y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto Informativo,
es exacta y se ajusta fielmente a la realidad.
(xxx1) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidén alguna de bonos hipotecarios o
participaciones hipotecarias, distinta de la
emisién de las Participaciones Hipotecarias, vy, a
partir de 1la emisién de éstas, los Préstamos
Hipotecarios no estaran afectos a emisién alguna de

cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios u otras

participaciones hipotecarias.
(xxxii) Que una vez efectuada la emisién de las
Participaciones Hipotecarias, el saldo vivo del

principal de las cédulas hipotecarias emitidas por
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Banco Sabadell no supera el 90 por 100 de la suma
de los capitales no amortizados de los préstamos
hipotecarios de su cartera, deducidos los afectados
a otros titulos hipotecarios. Y que no existe en

circulacién ninguna emisidén de bonos hipotecarios

realizada por Banco Sabadell.
(xxxiii) Que ninguna persona tiene derecho
preferente al del Fondo sobre los Préstamos

Hipotecarios, en cuanto titular de las

Participaciones Hipotecarias.
(xxxX1v) Que, de acuerdo con los términos de los
Préstamos Hipotecarios, los pagos efectuados por

los deudores se imputan a las cuotas vencidas por

orden de antigiedad.
(xxxv) Que, tanto la concesidén de los Préstamos
Hipotecarios como la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y todos 1los aspectos con ellas

relacionados se han realizado o se realizaran segun

criterios de mercado.

(xxxvi) Que los Préstamos Hipotecarios no han
sido concedidos con garantia de hipoteca
inmobiliaria sobre viviendas de proteccidén oficial
y cuyo precio se encuentre legalmente protegido.——

(xxxvii) Que el pago de las cuotas mensuales de
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los Préstamos Hipotecarios se realizan a través de

domiciliacidén bancaria.

(xxxviii) Que todos los inmuebles sobre los que
se ha constituido la garantia hipotecaria no son

locales comerciales a no ser que estén asociados a

una vivienda.

(xxxix) Que ninguno de los deudores hipotecarios

es un promotor inmobiliario.

7. CESION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

7.1 SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES

HIPOTECARIAS.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, las Participaciones Hipotecarias a que se
refiere la Estipulacién anterior, con sujecidén a
los términos y condiciones que se recogen en esta

Escritura de Constituciédn.

Se adjunta como Anexo 6 a la presente
Escritura de Constitucidén la relacidén de 1los

Prestamos Hipotecarios cuya cesidén se instrumenta a
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través de la emisién de Participaciones
Hipotecarias, en la que se recogen sus

caracteristicas concretas mas relevantes que

permiten su identificacién.

7.2 PRECIO DE EMISION.

El precio de emisién de las Participaciones
Hipotecarias es a la par. La cantidad total que el
Fondo deberd pagar por 1la suscripcién de las
Participaciones Hipotecarias sera el importe
equivalente al importe nominal de capital o

principal pendiente de reembolso de cada uno de los

Préstamos Hipotecarios.

7.3 PAGO DEL PRECIO.
ELl pago por la suscripcidn de las
Participaciones Hipotecarias lo abonara la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, en la Fecha de
Desembolsc de los Bonos, valor ese mismo dia, una

vez quede efectuado el desembolso por la

suscripcién de la Emisidén de Bonos.

En el cédlculo del precio de la emisidén de las
Participaciones Hipotecarias no se ha tenido en
cuenta 1las cantidades que Banco Sabadell tiene
derecho a recibir por 1los intereses ordinarios

devengados por los Préstamos cedidos desde 1la
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tltima fecha de liquidacién de intereses de cada
uno de ellos y hasta la Fecha de Desembolso (los
“Intereses Corridos”), que seran previamente
detraidos de los saldos a abonar por Banco

Sabadell.

En caso de que se resuelva la constitucién del
Fondo y, consecuentemente, la emisidén y suscripcién
de las Participaciones Hipotecarias, (1) se
extinguira la obligacién de pago de las
Partiéipaciones Hipotecarias por parte del Fondo,
(11) la Sociedad Gestora vendrd obligada a
restituir a Banco Sabadell en cualesquiera derechos
que se hubieran devengado a favor del Fondo por la
suscripcién de las Participaciones Hipotecarias, y
(iii) Banco Sabadell dard de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance.—

8. TERMINOS DE CESION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS Y DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE

CONFIEREN A FAVOR DEL FONDO.

1. La cesién de los Préstamos Hipotecarios,
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instrumentada mediante la emisién de las
Participaciones Hipotecarias, sera plena e
incondicional y por la totalidad del ©plazo

remanente hasta el vencimiento de cada Préstamo

Hipotecario.

Banco Sabadell, de acuerdo con el articulo 348
del Cédigo de Comercio, respondera ante el Fondo de
la existencia vy legitimidad de 1los Préstamos
Hipotecarios, asi como de la personalidad con la
que efectlla la cesidén, pero no respondera de la
solvencia del Deudor de los Prestamos Hipotecarios.-

Banco Sabadell no corre con el riesgo de
impago de los Préstamos Hipotecarios y, por tanto,
no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores, ya sea del principal, de 1los
intereses o de cualquier otra cantidad que éstos
pudieran adeudar en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Tampoco asumirda, en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorgard garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra o de sustitucién de las Participaciones

Hipotecarias, excepcién hecha de lo previsto en las

Estipulaciones siguientes.
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2. La cesién de cada Préstamo Hipotecario y la
emisién de la correspondiente Participacién
Hipotecaria se realiza por 1la totalidad del
principal pendiente de reembolso a la fecha de
cesién y por la totalidad de 1los intereses
ordinarios pendientes de vencer de cada Préstamo
Hipotecario que sea objeto de cesidén, asi como por
la totalidad de <cualesquiera otras cantidades,
bienes o derechos provenientes de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios. excluidos los intereses de

demora y las comisiones establecidas en cada uno de

los Préstamos Hipotecarios.

En concreto, y sin que ello tenga caracter

ﬂlimitativo sino meramente enunciativo, las

Participaciones Hipotecarias confieren al Fondo,
como su titular, los siguientes derechos en

relacidn con cada uno de los Préstamos

Hipotecarios:
a. A percibir la totalidad de las cantidades que

se devenguen por el reembolso del capital o
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principal de los Préstamos Hipotecarios.
b. A percibir la totalidad de las cantidades que

se devenguen como intereses ordinarios de 1los

Préstamos Hipotecarios.

c. A percibir cualesquiera otras cantidades,
bienes o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucidén Jjudicial o
procedimiento notarial en la ejecucidédn de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacidén o
explotacién de los inmuebles o bienes adjudicados
o, como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesidén interina de los inmuebles

en proceso de ejecucidén hasta el importe cedido y

asegurado.

d. A percibir los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
Banco Sabadell, incluyendo, no sélo las derivadas
de los <contratos de seguros aparejados a 1los
Préstamos Hipotecarios que son también cedidos al
Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio al Préstamo Hipotecario,

excluidos los intereses de demora y las comisiones
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establecidas en cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que permaneceran en beneficio de Banco

Sabadell.

Todos los derechos anteriormente mencionados

se devengaran a favor del Fondo desde la fecha de

i emisidén de las Participaciones Hipotecarias,
excepto los intereses ordinarios de los Préstamos

\ Hipotecarios que se devengard a favor del Fondo a

! \ partir de la Fecha de Desembolso.

1. Los rendimientos de 1las Participaciones

Hipotecarias que constituyan ingresos del Fondo, no
stardn sujetos a retencidén a cuenta del Impuesto
s®bre Sociedades, tal y como se establece en el
Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, por el que

se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre

Sociedades.

2. En el supuesto de amortizacién anticipada de
Participaciones Hipotecarias por reembolso
anticipado del capital del Préstamo Hipotecario, no

tendrd lugar la sustitucidén de las Participaciones
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Hipotecarias afectadas.

3. Los derechos del Fondo resultantes de las
Participaciones Hipotecarias estan vinculados a los
pagos realizados por los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios, vy, por tanto, quedan directamente

afectados por la evolucidn, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de éstos.

4. Seran de cuenta del Fondo todos los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de
Banco Sabadell derivados de las actuaciones
recuperatorias en caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de los Deudores de los

Préstamos Hipotecarios, incluida el ejercicio de la

accién ejecutiva contra dichos Deudores.
9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS AL FONDO.

9.1 Reglas previstas para la sustitucidén de
las Participaciones Hipotecarias en <caso de
aparicién de vicios ocultos en las Participaciones
Hipotecarias, o, en su defecto, reembolso al Fondo.-

En el supuesto de que se detectara durante
toda la vigencia de las Participaciones
Hipotecarias que alguno de ellas no se ajusta a las

declaraciones contenidas en la Estipulacién 6 de la
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presente Escritura de Constitucién o a las
caracteristicas concretas comunicadas por Banco
Sabadell a la Sociedad Gestora, en el momento de
constitucién del Fondo, Banco Sabadell se
compromete, previa conformidad de la Sociedad
Gestora, a proceder de modo inmediato a la
sustitucidén de la Participacidédn Hipotecaria que se
encuentre en dicha situacidén con sujecidén a las

siguientes reglas:

a) La parte que tuviera conocimiento de 1la
existencia de una Participacidén Hipotecaria en tal
&ircunstancia, sea Banco Sabadell o 1la Sociedad
Gé@tora, lo pondréd en conocimiento de 1la otra

\
pagﬁe. Banco Sabadell dispondrd de un plazo de
cinco (5) Dias Habiles desde la referida
notificacién para remediar tal circunstancia en el
caso de que fuera susceptible de subsanacién, o
para proceder a su sustitucidén, comunicando a la
Sociedad Gestora las caracteristicas de 1los

préstamos hipotecarios que propone ceder en nuevas
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Participaciones Hipotecarias que cumplieran las
declaraciones contenidas en la Estipulacidén 6 de la
presente Escritura de Constitucién y tuvieran
similares caracteristicas de plazo residual, tipo
de interés, valor del principal pendiente y de
calidad crediticia en términos de la relacidn
existente entre el principal pendiente de reembolso
del préstamo hipotecario y el valor de tasacidn del
inmueble hipotecado objeto de la garantia, de forma
que el equilibrio financiero del Fondo no se vea
afectado por la sustitucién, asi como tampoco la
calificacién de 1los Bonos en relacidén con lo
previsto en la Estipulacién 14 de esta Escritura de
Constitucién. Una vez haya tenido lugar 1la
comprobacidén por parte de la Sociedad Gestora de la
idoneidad del préstamo hipotecario sustituto,
siendo éste susceptible de integrarse en el Fondo,
y habiendo manifestado ésta la conformidad expresa,

Banco Sabadell procederd a emitir la nueva o nuevas

Participaciones Hipotecarias que lo sustituyan.

b) La sustitucidén se hard constar en Acta
Notarial que recogerd todos los datos relativos
tanto a la Participacidén Hipotecaria a sustituir y

al Préstamo Hipotecario correspondiente a dicha
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Participacidén Hipotecaria, como a la nueva o nuevas
Participaciones Hipotecarias emitidas con los datos
de los Préstamos Hipotecarios, asi como el motivo
\ de la sustitucién y las caracteristicas que
determinan su cardcter homogéneo segun lo descrito
\ en el parrafo inmediatamente anterior, copia de la
\ cual entregard la Sociedad Gestora a la CNMV, a la
P l entidad encargada del registro contable de 1los
\ Bonos vy al Organismo Rector de AIAF, y se
\ comunicard a las Agenciaé de Calificacién.
Subsidiariamente a la obligacidén asumida
L nforme al apartado 1 inmediatamente anterior,
cag§o de ser procedente la sustitucién de alguna
Paré&cipacién Hipotecaria y de no procederse a la
emisign de otros nuevos en las condiciones de
homogeneidad e idoneidad que se establecen en 1la
regla a) de dicho apartado, Banco Sabadell
procederd a la amortizacidédn anticipada de 1la
Participacién Hipotecaria. Dicha amortizacién

anticipada se efectuard mediante el reembolso, en
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efectivo, al Fondo, del capital pendiente, de los
intereses devengados y no pagados, asi como
cualquier cantidad que le pudiera corresponder al

Fondo hasta esa fecha en virtud del correspondiente

Préstamo Hipotecario.

9.2 Acciones en caso de impago de los

Préstamos Hipotecarios.

Actuaciones en caso de demora.
El Administrador aplicard la misma diligencia
y el mismo procedimiento de reclamacién de las
cantidades debidas y no satisfechas de los

Préstamos Hipotecarios que los que aplica al resto

de los préstamos de su cartera.

En caso de incumplimiénto de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevara a
cabo las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria si se tratara de préstamos
de su cartera y de conformidad con los buenos usos
y practicas Dbancarias para el cobro de las
cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a
cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su

derecho a ser reembolsado por el Fondo. Quedan
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: incluidas, desde 1luego, en dichas actuaciones,
| todas las Jjudiciales o extrajudiciales que
\
% Administrador considere
i

el
necesarias

para la
reclamacién y cobro de las cantidades adeudadas por
los Deudores.

Actuaciones judiciales.

El Administrador,

en virtud de la titularidad
fiduciaria de los Préstamos Hipotecarios o en
F virtud del poder que se cita
| siguiente,

en

el péarrafo
ejercitard las acciones correspondientes

contra los Deudores que incumplan sus obligaciones
de pago derivadas de los

Préstamos Hipotecarios.
ichas acciones deberdn ejercitarse por los
tNamites del procedimiento judicial de ejecucidn
que corresponda conforme a lo previsto en los
articulos 517 % siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.
A los efectos anteriores y para el supuesto
que fuese necesario,
Escritura

la Sociedad Gestora en la

de Constitucién otorgard un poder tan
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amplio y bastante como sea requerido en Derecho a
favor de Banco Sabadell para que éste, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, en
nombre y representacidén de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir por
cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda y ejercitar la acciédn judicial contra
los mismos, ademds de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como
Administrador. Estas facultades podran ampliarse y

modificarse mediante otra escritura en el caso de

que fuere necesario.

El Administrador, con caracter general, debera
instar la ejecucidén hipotecaria, anticipando 1los
gastos necesarios para ello, si, durante un periodo
de tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un
Préstamo Hipotecario que hubiera incumplido sus
obligaciones de pago no reanudase los pagos o el
Administrador, con el consentimiento de la Sociedad
Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactorio para los intereses del Fondo, y, en

todo caso, deberd proceder de modo inmediato a
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instar la citada ejecucién si la Sociedad Gestora,
en representacidén del Fondo, y previo andlisis de
las circunstancias concretas del caso, lo estimare

pertinente.

En caso de impago por parte de algun Deudor,
la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacién del Fondo, dispondra de las
siguientes facultades previstas respecto de las
Participaciones Hipotecarias en el articulo 66 del
Real Decreto 685/1982, modificédo por el Real

ecreto 1289/1991:

(i) Compeler al Administrador para que inste la

ejecucién hipotecaria.

'} Concurrir en igualdad de derechos con Banco
Sabadell, en cuanto entidad emisora de las
Participaciones Hipotecarias, en la ejecucidén que
ésta siga contra el Deudor, personadndose a tal

efecto en cualquier procedimiento de ejecucién

instado por aquélla.

(1i1) Si el Administrador no inicia el

006346592
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procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
quedard legitimada subsidiariamente para ejercitar

la accién hipotecaria del Préstamo Hipotecario

tanto por principal como por intereses.

(iv) En caso de paralizacién del procedimiento
seguido por el Administrador, el Fondo, debidamente
representado  por la Sociedad Gestora, podréa
subrogarse en la posicidén de aquél y continuar el

procedimiento de ejecucidén, sin necesidad del

transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en 1los pérrafos (iii) vy
(iv), la Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, podrad instar del Juez o Notario
competente la incoacién o) continuacién del
correspondiente procedimiento de ejecuciodn
hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo
original de 1la Participacién Hipotecaria, el
requerimiento notarial previsto en el apartado
(1ii) precedente y certificacidén registral de
inscripcién y subsistencia de la hipoteca. El1

Administrador quedara obligado a emitir una
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certificacién del saldo existente del

Préstamo
Hipotecario.

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo en su calidad de titular de las

Participaciones Hipotecarias,

podra asimismo
concurrir en igualdad de

derechos

con Banco
Sabadell en el procedimiento de ejecucidn y en este

sentido podréa,

en los términos previstos en la Ley
de Enjuiciamiento Civil,

pedir la adjudicacién del
inmueble

hipotecado en

pago del Préstamo
Hipotecario.

La Sociedad Gestora procederd a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo méas

breve posible en condiciones de mercado.

Adicionalmente,

el Administrador facilitarda a

Sociedad Gestora toda la documentacidén que ésta

le pueda solicitar en relacidédn con los Préstamos
Hipotecarios vy, en especial, 1la

documentacién
precisa para el inicio,

en su caso,

por la Sociedad
Gestora de acciones judiciales.

9.3. Accidén ejecutiva contra el Administrador.-
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La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los
vencimientos de las Participaciones Hipotecarias
por principal e intereses, cuando el incumplimiento
de la obligacidén de pago por dichos conceptos no

sea consecuencia de la falta de pago de 1los

Deudores de los Préstamos Hipotecarios.
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservara

accién contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS TITULOS
REPRESENTATIVOS DE LAS PARTICIPACIONES

HIPOTECARIAS.

10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con la obligacidén establecida
en el apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982, de 17 de Marzo, Banco Sabadell, como
entidad emisora de las Participaciones
Hipotecarias, se obliga a ejercer la custodia vy

administracién de los Préstamos Hipotecarios de los
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que participan las Participaciones Hipotecarias por
é1 emitidas, quedando reguladas por el Contrato de
Administracién de los Préstamos Hipotecarios vy
Depésito de las Participaciones Hipotecarias (el
“Contrato de Administracidn”), las relaciones entre
Banco Sabadell (en lo sucesivo y en cuanto a este
Contrato el “Administrador”) Yy el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, en cuanto a
la custodia vy administracién de 1los Préstamos
Hipotecarios y el depdsito de los 7 titulos
representativos de las Participaciones
Hipotecarias. Como contraprestacién por la
custodia, administracidén y gestidén de los Préstamos
Hipotecarios Y depdsito de los titulos
representativos de las Participaciones
Hipotecarias, el Administrador tendrd derecho a
recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administraciédn, una comisién de

administracién subordinada igual al 0,01% anual,
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IVA incluido en <caso de no exencidén, que se
devengard sobre los dias efectivos transcurridos y

sobre el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios a

Fecha de Determinacién.

Si el Administrador fuera sustituido en dicha
labor de administracién, caso de ser ello posible
por modificacién de la  legislacidén actual, vy
adecuado por las circunstancias que concurrieran en
el Administrador que pudieran impedir o dificultar
el desarrollo correcto de dicha administracidén, la
Sociedad Gestora estard facultada para modificar el
porcentaje de comisién anterior en favor de la
entidad sustituta que podra ser superior a la
establecida con Banco Sabadell en este contrato.——

En el caso de que tuviera lugar la sustitucidn
de Banco Sabadell en su actividad como
Administrador de los Préstamos Hipotecarios, a
favor de otra entidad, el pago de la comisidén de
administracién que se devengara a favor del
tercero, no administrador, ocupard el primer lugar

del Orden de Prelacién de Pagos, Jjunto con 1los

restantes pagos incluidos en este lugar.
Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,

por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con
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el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo, no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de 1la
comisién debida, las cantidades no pagadas se
acumularan sin penalidad alguna a la comisidén que
deba abonarse en las siguientes Fechas de Pago,
procediéndose a su abono en ese mismo momento.
Asimismo, en cada Fecha de Pago, el
Administrador tendrd derecho al reembolso, previa
justificacidén, de todos los gastos de caréacter
excepcional en los que hubiere incurrido en
relacién con la administracidén de los Préstamos
Hipotecarios, tales <como los gastos o costas
judiciales ocasionados por razdédn de la ejecucidn
hipotecaria, o por la administracién y la gestidn
de venta de inmuebles y bienes adjudicados. Dichos
gastos serdn abonados siempre que el Fondo cuente
con liquidez suficiente y de acuerdo <con 1lo

previsto en el Orden de Prelacién de Pagos del

Fondo.

El Contrato de Administracidén quedard resuelto

99
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de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a
cada una de las Series, o en caso de resolucidén del

Contrato de Direccidén, Aseguramiento y Colocacién

de la Emisidén de Bonos.

Banco Sabadell seguird administrando los
Préstamos Hipotecarios y, como Administrador, les
dedicard el mismo tiempo y atencidén y ejercera el
mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en su
administracidén que el que dedicaria y ejerceria en
la administracidén de préstamos hipotecarios con
réspecto a los cuales no hubiera emitido
participaciones hipotecarias, y, en cualquier caso,
ejercerd un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacién de los servicios
previstos en el citado Contrato de Administracién.—

El Administrador renuncia, en cualquier caso,
a los privilegios y facultades que la ley le
confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y de Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, y, en particular, a los que disponen

los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil y 276
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/\ del Cédigo de Comercio.
Los términos mas relevantes del Contrato de
Administracién se recogen a continuacién en los

epigrafes siguientes de la presente Secciédn.

10.1 Duracién.

\ Los servicios seran prestados por el
i
“‘ , , '
\ Administrador hasta que, wuna vez amortizada la
1
i1
\
\ totalidad de los Préstamos Hipotecarios, se
\
\ extingan todas las obligaciones asumidas por el
\ Administrador en relacidén con aquéllos en cuanto
entidad emisora de las Participaciones

Hipotecarias, o cuando concluya la liquidacién del

Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio de la

\ osible resolucidén anticipada del Contrato de

Administracién si fuera legalmente ©posible de

conformidad con sus términos.

10.2 Custodia de @escrituras, documentos y

archivos.
El Administrador mantendra todas las

escrituras, documentos y registros informaticos
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relativos a los Préstamos Hipotecarios vy las
pélizas de seguros de dafios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia segura y no abandonara su
posesidn, custodia o control si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al
efecto, salvo cuando un documento le fuere
requerido para 1iniciar procedimientos para la
ejecucidén de un Préstamo Hipotecario, o le fuere
exigido por cualquier autoridad competente y previa
informacién a la Sociedad Gestora. El Administrador
facilitard razonablemente el acceso, en todo
momento, a dichas escrituras, documentos 3%
registros, a la Sociedad Gestora o a los auditores
del Fondo, debidamente autorizados por ésta.
Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora,
facilitardn, dentro de 1los dos (2) Dias Habiles
siguientes a dicha solicitud y 1libre de gastos,

copia o fotocopia de cualquiera de dichas

escrituras y documentos.

10.3 Gestién de cobros.

El Administrador continuard con la gestidén de
cobro de todas las cantidades que correspondan
satisfacer a los Deudores derivadas de 1los

Préstamos Hipotecarios, asi como cualgquier otro
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concepto incluyendo los correspondientes a los

" contratos de seguros sobre los inmuebles
}

hipotecados en garantia de los Préstamos

|
| Hipotecarios. El1 Administrador pondra 1la debida
1

diligencia para que los pagos que deban realizar

los Deudores sean cobrados de acuerdo con los

términos y condiciones contractuales de los

Préstamos Hipotecarios.

Siempre y cuando dichos pagos sean recibidos

por el Administrador, éste procedera a abonarlos al

Fondo con la misma valoracién aplicada al activo

que generdé el ingreso, en la Cuenta de Tesoreria

abierta en el Banco Sabadell.

El Administrador en ningln caso abonara

cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido

reviamente de los Deudores en pago de los

Préstamos Hipotecarios.

10.4 Fijacién del tipo de interés.

En los Préstamos Hipotecarios en los que el

tipo de interés sea variable, el Administrador

506346587
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continuard fijando dichos tipos de interés conforme
a lo establecido en los correspondientes Préstamos
Hipotecarios, formulando las comunicaciones y

notificaciones que se establezcan al efecto en los

respectivos contratos.

10.5 Ampliacién de hipoteca.

Si en cualquier momento el Administrador
tuviera conocimiento efectivo de que, por cualquier
motivo, el wvalor de un inmueble hipotecado que
estuviere garantizando un Préstamo Hipotecario
hubiera disminuido en mé&s de los porcentajes
legalmente permitidos de conformidad con lo
establecido en el articulo 29 del Real Decreto
685/1982, debera solicitar del Deudor en cuestién:—
(1) la ampliacidén de la hipoteca a otros bienes

suficientes para cubrir la relacidén exigible entre

el valor del bien y el crédito que garantiza, o

(i1) la devolucidén de la totalidad del préstamo
o de la parte de éste que exceda del 1importe
resultante de aplicar a 1la tasacidén actual el

porcentaje utilizado para determinar inicialmente

su cuantia.
Si dentro del plazo de dos meses desde que

fuera requerido para la ampliacidén, el Deudor no la
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hubiese realizado ni hubiese devuelto la parte del

Préstamo Hipotecario a que se refiere el parrafo

anterior, se entenderd que ha optado por la
\ devolucién de la totalidad del Préstamo
g Hipotecario, que 1le deberd ser inmediatamente
exigida por el Administrador.
10.6 Seguros de dafnos de los inmuebles
hipotecados.
\ El Administrador no deberd& tomar ni omitir la
\

adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea la

——
_—

anulacién de cualquier pdliza de seguro de danos de

los inmuebles hipotecados o que reduzca el importe

. a pagar en cualquier reclamacién sobre dicha
péliza. El1 Administrador debera poner 1la debida
diligencia vy, en

cualquier caso,

ejercitar los
derechos que las pdlizas de seguro o los Préstamos

Hipotecarios le confieran al objeto de mantener en
vigor

y con plenos efectos dichas pdlizas (o
cualquier otra pdliza que otorgue una cobertura
equivalente) en relacién con cada

Préstamo
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Hipotecario y el respectivo inmueble al que se

refiera el Préstamo Hipotecario.

El Administrador estard obligado a anticipar
el pago de las primas referidas a las pdbélizas que
no hayan sido satisfechas por los Deudores, siempre
que tuviera conocimiento de dicha circunstancia,

sin perjuicio de su derecho a obtener el reembolso

del Fondo de las cantidades satisfechas.

El Administrador, en caso de siniestro, deberé
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro
de darics de 1los inmuebles de acuerdo con 1los
términos \% condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propias pdlizas, abonando al

Fondo, en su caso, las cantidades cobradas.

10.7 Informacién.

El Administrador debera comunicar
peridédicamente a la Sociedad Gestora la informacidn
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de 1los Préstamos Hipotecarios, con el
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones
derivadas para ellos de los Préstamos Hipotecarios,
con la situacién de morosidad vy con las

modificaciones habidas en las caracteristicas de
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los Préstamos Hipotecarios, y con las actuaciones
en caso de demora, las actuaciones Jjudiciales vy
subasta de inmuebles, todo ello por los
procedimientos y con la periodicidad establecidos
en el Contrato de Administracién. Asimismo, el
Administrador deberd preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacidén adicional que, en
relacién con los Préstamos Hipotecarios o 1los
derechos que de ellos derivan, la Sociedad Gestora
razonablemente éolicite Y/ en especial, la

documentacién precisa para el inicio, en su caso,

i \Vpor la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.——
\ 10.8 Responsabilidad del Administrador.

| En ningun caso el Administrador tendra
responsabilidad alguna en relacidn con las
obligaciones de la Sociedad Gestora en su condiciédn
de Administrador del Fondo y gestor de 1los
intereses de 1los titulares de los Bonos, ni en
relacién con las obligaciones de los Deudores

derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin

107
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perjuicio de las responsabilidades por é1l1 asumidas
en la presente Escritura de Constitucidén en cuanto
entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias
suscritas por el Fondo. El Administrador asume la
obligacién de indemnizar al Fondo o a su Sociedad
Gestora de cualquier dafio, pérdida o gasto en el
que éstos hubieran incurrido por razdén del
incumplimiento por parte del Administrador de sus
obligaciones de custodia, administracién e
informacién de los Préstamos Hipotecarios.
10.9 Subrogacidén de los Préstamos Hipotecarios.—
El Administrador estaré autorizado para
permitir subrogaciones de la posicién del Deudor en
los contratos de los Préstamos Hipotecarios,
exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo deudor hipotecario sean
similares a las del antiguo y se ajusten a 1los
criterios de concesiédn de préstamos hipotecarios,
descritos en el “Memorandum de Banco Sabadell sobre
los criterios de concesidén de créditos y préstamos
con garantia de hipoteca inmobiliaria a personas
fisicas”, incorporado a la presente Escritura de
Constitucién como Anexo 7, y siempre que los gastos

derivados de esta modificacidn sean en su
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ﬁ: integridad por cuenta de los Deudores. La Sociedad

Gestora podra limitar total o parcialmente esta

109

potestad del Administrador o establecer condiciones

a dicha potestad, en el caso de que pudieran

\ derivarse consecuencias que perjudiquen, en forma

alguna, la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacién. E1 Deudor podra
instar la subrogacién al Administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en
la Ley 2/1994 sobre subrogacidén y modificacidén de
préstamos hipotecarios. La subrogacién de un nuevo
acreedor en el Préstamo Hipotecario \% el
consiguiente abono de la cantidad adeudada
roduciran la amortizacidén anticipada del Préstamo
Hipotecario y de la Participacién Hipotecaria

correspondiente.

10.10 Facultades y actuaciones en relacién con
procesos de renegociacidén de los Préstamos

Hipotecarios.

El Administrador no podré cancelar
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voluntariamente las hipotecas que garantizan 1los
Préstamos Hipotecarios por causa distinta del pago
del Préstamo Hipotecario, renunciar o transigir
sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios en
todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia Jjuridica o el wvalor econdmico de la
hipoteca o de los Préstamos Hipotecarios, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones
de los Deudores con igual diligencia 3%
procedimiento que de si de préstamos que no
hubieran sido objeto de cesidn se tratase.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
en su calidad de gestor de negocios ajenos vy
atendiendo las solicitudes de los Deudores al
Administrador, directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podra dar instrucciones al
Administrador o autorizarle con caracter previo
para que acuerde con el Deudor, en los términos y
condiciones previstos en este apartado, la novacidn
modificativa de los Préstamos Hipotecarios en
cuestidén, bien sea por la renegociacidén del tipo de
interés bien por el alargamiento del plazo de

vencimiento, siempre que en virtud de dichas
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Y

novaciones no se perjudique el rango de los

Préstamos Hipotecarios.

a) Renegociacién del tipo de interés.

En ningun caso, el Administrador podra
entablar por su propia iniciativa, sin que medie
solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de
interés que puedan resultar en una disminucidén del
tipo de interés aplicable a un Préstamo
Hipotecario. En cualquier caso toda renegociacidn
del tipo de interés de lds Préstamos Hipotecarios
esté o) no habilitada genéricamente, debera

acometerse y resolverse teniendo en cuenta los

intereses del Fondo.

\ Sin perjuicio de lo que seguidamente se

\
dé§ermina, toda renegociacidén suscrita por el

N
Administrador, se producird exclusivamente con el
consentimiento previo de la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, conviniendo el

Administrador en solicitar dicho consentimiento de

la Sociedad Gestora tan pronto como tenga
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conocimiento de que un Deudor solicita una
renegociacién. No obstante, 1la Sociedad Gestora
podra autorizar al Administrador a entablar y a
aceptar renegociaciones del tipo de interés
aplicable a los Préstamos Hipotecarios, solicitadas
por los Deudores, en razdén de la existencia del

Contrato de Permuta Financiera que garantiza un

margen fijo para el Fondo.

No obstante 1o establecido en el parrafo
anterior, el Administrador ya no podra realizar
futuras renegociaciones de tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios que administra si el Ultimo
dia del mes precedente, el tipo de interés medio
ponderado de las Participaciones Hipotecarias

resultara inferior al Euribor tres (3) meses mé&s un

0,60% anual.
En caso de 1llegar a producirse cualquier

renegociacién de los Préstamos Hipotecarios, de

acuerdo con lo establecido en este apartado, se

procederd por parte del Administrador a realizar

una comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de

las condiciones resultantes de la renegociacién.——
b) Alargamiento del plazo de vencimiento.

La fecha de vencimiento final o de 4ltima
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amortizacién de 1los Préstamos Hipotecarios podra
ser postergada (“alargamiento del plazo”) con
sujecidén a las siguientes reglas y limitaciones:

(i) En ningin caso el Administrador podra
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
que medie solicitud del Deudor, la modificacién de
la fecha del vencimiento final del Préstamo
Hipotecario, de la que pueda resultar el
alargamiento del plazo. El Administrador, sin
incentivar el alargamiento del plazo, debera actuar
en relacidén con dicho alargamiento teniendo siempre

presentes los intereses del Fondo.

(ii) El1 importe a que ascienda la suma del
capital o principal <cedido al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se produzca el
alargamiento del plazo de vencimiento no podré
superar el 10% del capital o principal cedido al
Fondo de todos los Préstamos Hipotecarios.———

(iii) E1 alargamiento del plazo de un Préstamo

Hipotecario concreto se podrd llevar a cabo siempre

506346582
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que se cumplan los siguientes requisitos:
a) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacién del
capital o principal del Préstamo Hipotecario, pero
manteniendo el mismo sistema de amortizacién.
b) Que la nueva fecha de vencimiento o Ultima
amortizacidén, sea como maximo el 30 de septiembre

de 2035.

c) Que el Préstamo Hipotecario no hubiera tenido
ningin retraso en el pago de los débitos vencidos
con antigliedad superior a 30 dias durante 1los

altimos seis meses anteriores a la fecha de

alargamiento del plazo.
(iv) La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podra, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato de Administracidn, cancelar o
dejar en suspenso la habilitacidén para el
alargamiento del plazo por parte del Administrador.-
En caso de 1llegar a producirse cualquier
renegociacién del tipo de interés de un Préstamo
Hipotecario, o de sus vencimientos, se procederéa
por parte del Administrador a la comunicacién
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de cada renegociacién. Dicha
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h
\

hanco de Espafa.

A

crédito liquido,

compensable frente al Administrador vy,

CHAFALES

comunicacidén se efectuard a través del fichero

légico o informatico previsto para la actualizacidn

de las condiciones de los Préstamos Hipotecarios.—

Tanto las escrituras publicas como los

contratos privados correspondientes a la novaciédn

de condiciones de los Préstamos Hipotecarios seréan

custodiados por el Administrador.

En caso de

renegociacidén consentida por la

Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta

del Fondo, del tipo de interés de los Préstamos

Hipotecarios, o} de sus vencimientos, la

modificacidén de las condiciones afectard al Fondo

de conformidad con la norma decimoquinta,

apartado
2 d)

de la Circular 4/1991, de 14 de Junio, del

"t 10.11 Compensacién.

En el supuesto de que alguno de los Deudores por

los Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de

legal ¢} contractualmente

por tanto,

506346581
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resultara que alguno de los Préstamos Hipotecarios
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
crédito, el Administrador remediaréa tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procederd a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas 1los
intereses devengados que le hubieren correspondido
al Fondo hasta el dia en que efectie el ingreso,
calculados de acuerdo con las condiciones

aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.-

10.12 Subcontratacién.

El Administrador podrd subcontratar cualquiera

de los servicios que se haya comprometido a prestar
en virtud del Contrato de Administrécién, salvo
aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacidén vigente. Dicha subcontratacidén no podréa
en ningun caso suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no
podrad dar lugar a una revisién a la baja de 1la
calificacién otorgada a cada una de las Series de
los Bonos. No obstante cualquier subcontratacién o
delegacidén, el Administrador no quedard exonerado
ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién,

de ninguna de las responsabilidades asumidas en
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virtud del Contrato de Administracidn que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.

10.13 Sustituciédn.

En caso de incumplimiento por el Administrador
de las obligaciones que el Contrato de
Administracién le 1impone, la Sociedad Gestora
tendrd derecho a exigir del Administrador el
cumplimiento de lo acordado o, si fuera el caso y

\ si fuera legalmente posible, 1la resolucién del
f. \ Contrato de Administracién. Igualmente, en caso de
\descenso de la calificacidn crediticia del
Agministrador o cambio en su situacién financiera
L qk@ supongan un perjuicio o riesgo para la
esgkuctura financiera del Fondo o para los derechos
e iﬁtereses de los titulares de 1los Bonos, la
Sociedad Gestora tendra derecho, si fuera
‘legalmente posible, a resolver el Contrato de
Administracién. En caso de resolucidén del Contrato

de Administracién, la Sociedad Gestora debera

designar previamente un nuevo Administrador de los
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Préstamos Hipotecarios, siempre que cuente con una
calidad crediticia y no se perjudique la

calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacidn.

Producida la terminacién anticipada del
Contrato de Administracién, el Administrador pondra
a disposicién del nuevo Administrador, a
requerimiento de la Sociedad Gestora y en la forma
que ésta determine, los documentos y registros

informaticos necesarios para que éste desarrolle

las actividades que le correspondan.

10.14 Notificaciones.

La Entidad Cedente continuard administrando

los Préstamos Hipotecarios, conforme a lo
establecido en la presente Escritura de
Constitucién. La Sociedad Gestora y el Emisor han

acordado no notificar la cesidén a los respectivos

deudores de los Préstamos Hipotecarios.

No obstante, la Entidad Cedente otorgarda las
mads amplias facultades que en derecho sean
necesarias a la Sociedad Gestora para que ésta
pueda notificar la cesién a los Deudores de 1los
Préstamos Hipotecarios en el momento que lo estime

oportuno. En especial, la Sociedad Gestora
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l tiempo mas breve posible.

notificard la <cesién a los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios en el supuesto de
sustitucién de la Entidad Cedente en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios, y en
el supuesto de cualquier situacién de insolvencia o
situacién preconcursal, intervencién administrativa
o Jjudicial de 1la Entidad Cedente. La Sociedad

Gestora realizard dicha notificacién en el plazo de

El Emisor asumird los gastos de notificacidén a
los deudores de los Préstamos Hipotecarios aun en

el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.

Seccidn Iv: EMISION DE LOsS BONOS DE

TITULIZACION HIPOTECARIA.
11. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION

HIPOTECARIA.

La Sociedad Gestora, actuando como
representante legal del Fondo constituido en esta

escritura publica, acuerda realizar con cargo al
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Fondo la presente Emisién de Bonos de conformidad
con lo previsto en la Ley 19/1992 y sujeto a los
términos y condiciones que se determinan en las
Estipulaciones y apartados de esta Seccidén IV.

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS-

12.1 Importe de la emisidn.

El importe total de la Emisidén de Bonos asciende

a MIL DOSCIENTOS MILLONES (1.200.000.000) de euros
de valor nominal, constituido por DOCE MIL (12.000)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal

unitario y agrupados en 3 Clases de Bonos de la

siguiente manera:

Clase A: dividida en dos Series, Serie Al vy

Serie A2.

Clase B: integrada por una sola Serie, la

Serie B;

Clase C: integrada por una sola Serie, 1la

Serie C;

Los Bonos de las Clases B y C se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal respecto a los Bonos de la Clase A,

de conformidad con 1lo previsto en el Orden de

Prelacidén de Pagos.

Los Bonos de la Clase C se encuentran




006346578

postergados en el pago de intereses y de reembolso

del principal respecto a los Bonos de las Clases A

y B, de conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacidén de Pagos.

La
E
i

suscripcién o tenencia de

Bonos de una
Clase no implica la suscripcidén o tenencia de Bonos
de las otras Clases.

12.2 Fecha de desembolso.
p \ Los

Bonos

se pondrédn en circulacién en la

Fecha de Desembolso, una vez concluido el Periodo

de Suscripcidén y efectuado el desembolso.
A

En Acta
\ Notarial se harad constar expresamente el cierre de

\
\;a emisidén y la suscripcidén y desembolso de 1los

Bonos cuyo precio se aplicard al pago de la cesidn

de los Préstamos Hipotecarios,

entregandose copia
de dicha Acta Notarial de cierre de la emisidén a la
CNMV.

12.3 Forma de representacidn.

Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo se
representaréan

exclusivamente

por medio de
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anotaciones en cuenta, surtiendo la presente
Escritura de Constitucidén los efectos previstos en
el articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, y con sujecidén a lo establecido en 1la

Estipulacién 16 de esta Escritura de Constitucidn.—

12.4 Tipo de interés nominal.
Los Bonos de cada una de las Clases
devengardn, desde la Fecha de Desembolso hasta su
total vencimiento, un interés nominal anual,
variable trimestralmente y con pago trimestral, que
serd el que resulte de aplicar los criterios

establecidos a continuacién para cada una de las

Clases.

El tipo de interés nominal anual resultante
(en adelante, “Tipo de Interés Nominal”) para cada
una de las Series se pagard por Periodos de Devengo
de Intereses vencidos en cada Fecha de Pago sobre
el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de
cada Serie, siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacién 21

de la presente Escritura de Constituciédn.

Las retenciones, contribuciones e impuestos




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

506346577

establecidos o

123
que

se establezcan en el futuro
sobre el capital,

intereses o rendimientos de los

Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares
de 1los Bonos

y su importe serd deducido, en su
caso, por la Sociedad Gestora, en representacidén y
por cuenta del Fondo, en la forma legalmente
establecida.

a) Devengo de intereses.

La duracién de la presente emisidén se dividira
en sucesivos periodos de devengo de intereses
(conjuntamente, los “Periodos de Devengo de

Intereses” vy, cada uno de ellos un “Periodo de

Devengo de Intereses”)

comprensivos de los dias
fectivos transcurridos entre cada dos Fechas de
Pago consecutivas, incluyendo en cada Periodo de
Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial y

excluyendo la Fecha de Pago final.

Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo
de Intereses tendrd una duracidén diferente del
trimestre, equivalente a la comprendida entre la
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Fecha de Desembolso, esto es el 20 de julio de 2004

(incluida) y la primera Fecha de Pago, esto es, el

20 de septiembre de 2004 (excluida).

El tipo de interés nominal se devengara sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses para el gque hubiere sido

determinado, calculéandose en base a un  ano

compuesto por 360 dias.

b) Tipo de Interés Nominal.
El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada
una de las Series y determinado para cada Periodo

de Devengo de Intereses sera el que resulte de

sumar:
(1) el tipo de interés de referencia descrito en
el apartado c¢) siguiente (en adelante, el “Tipo de

Interés de Referencia”) y que resulta comin a todas

las Clases de Bonos, y

(ii) los siguientes margenes para cada una de

las Series:

Serie Al: margen comprendido entre el 0,04% y el

0,09%, ambos incluidos.

Serie A2: margen comprendido entre el 0,14% y el

0,20%, ambos incluidos.

Serie B: margen comprendido entre el 0,40% y el
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. 0,45%

Cr

ambos incluidos.

125

Serie C: margen comprendido entre el 0,75%
0,80%, ambos incluidos.

y el

El margen aplicable a cada una de las Series,
comin

expresado en tanto por ciento,

acuerdo

serd determinado por
de al menos tres (3) Entidades
‘ Directoras antes de las 9:00 horas (hora CET) del
2 dia de inicio del Periodo de Suscripcidén (16 de
\ julio de 2004). En ausencia de acuerdo de, al
" \ menos, tfes de las Entidades Directoras, la
%§ Sociedad Gestora fijara el margen concreto sobre
los que no hubiera habido acuerdo, con los
\ siguientes margenes:
] Serie Al: margen del 0,06%
. Serie A2: margen del 0,16%
* Serie B: margen del 0,42%.
e Serie C: margen del 0,77%
Los margenes definitivos aplicables a cada una
de 1las Series que hubieren sido fijados seréan
comunicados por 1la Sociedad Gestora,

antes del
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inicio del Periodo de Suscripcidén, a las Entidades
Directoras vy a las Entidades Aseguradoras 'y
Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento de

los inversores interesados en la suscripcidén de los

Bonos.

Asimismo el Tipo de Interés Nominal aplicable
a los Bonos de cada una de las Series para el
primer Periodo de Devengo de Intereses se hara
publico antes de la Fecha de Desembolso mediante

anuncio previsto en la Estipulacién 20 de la

presente Escritura de Constituciédn.
El Tipo de 1Interés Nominal resultante se
expresara en tanto por ciento redondeado a la

diezmilésima de entero por ciento mas prdéxima, con

equidistancia al alza.

c) Determinacién del Tipo de 1Interés de

Referencia.
El Tipo de Interés de Referencia para la
determinacién del Tipo de Interés Anual aplicable a

los Bonos sera el tipo Euribor, "“Euro InterBank

Offered Rate” entendido como:
(i) E1 tipo Euribor, "“Euro InterBank Offered
Rate”, calculado y distribuido por el sistema de

informacién financiera BRIDGE por mandato de FBE
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(“Federation Bancaire de 1’Union Europeene”),
tres (3)

a
meses de vencimiento,

salvo para el primer

Periodo de Devengo de Intereses, fijado a las 11:00
horas de la mafana

(hora CET

“Central European
! Time”) de la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés
- \ descrita a continuacidén, y que actualmente se
publica en las paginas electrdénicas EURIBORO1,
suministrada por Reuters, y 248,

suministrada por

Dow Jones Markets (Bridge Telerate),

otra

o cualqguier
pidgina que pudiera reemplazarlas en estos
ﬂ servicios.
\\ Excepcionalmente, el Tipo de Interés de

Referencia para el primer Periodo de Devengo de

\Intereses serd el tipo Euribor a dos (2) meses
X kijado a las 11:00 horas de la manana (hora CET)
\ del segundo (2°)

Dia H&bil anterior a la Fecha de
Desembolso, teniendo en cuenta el numero de dias
del primer Periodo de Devengo de Intereses.

(ii) En el supuesto de ausencia o imposibilidad

de obtencién del tipo Euribor establecido en el
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apartado (i) anterior, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo serd el tipo de interés que
resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancarios de oferta para
operaciones de depdésito no transferibles en euros a
tres (3) meses de vencimiento por un importe
equivalente al Saldo de Principal Pendiente de la
Emisién de Bonos, que declaren cuatro (4) entidades
bancarias de primer orden de la zona Euro, previa
solicitud simultédnea a la sede principal de cada
una de ellas efectuada por el Agente de Pagos con
posterioridad y proximidad a las 11:00 horas (hora
CET) de la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.—

(iii) Excepcionalmente, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo para el primer Periodo de
Devengo de Intereses sera el tipo de interés que
resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancarios de oferta para
operaciones de depdsito no transferibles en euros a
dos (2) meses de vencimiento por un importe
equivalente al Saldo de Principal Pendiente de 1la
Emisién de Bonos, que declaren cuatro (4) entidades
bancarias de primer orden de la zona Euro, previa

solicitud simultdnea a la sede principal de cada
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una de ellas efectuada por el Agente de Pagos con

posterioridad y proximidad a las 11:00 horas (hora

'CET) de la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.—

El Tipo de Interés de Referencia sustitutivo
se expresard en tanto por ciento redondeado a la
diezmilésima de entero por ciento mds prdéxima o con
equidistancia al alza en caso de que las

diferencias a las diezmilésimas de entero superior

e inferior mds prdéximas sean iguales.
En el supuestb de imposibilidad de aplicacidn

del Tipo de 1Interés de Referencia sustitutivo
anterior, por no suministrar alguna o algunas de
las entidades bancarias declaracidén de cotizaciones
egun lo dispuesto en el parrafo primero de este
apartado, serd de aplicacién el tipo de interés que
resulte de aplicar la media aritmética simple de

los tipos de interés declarados por al menos dos de

las entidades bancarias.
(iv) En ausencia o imposibilidad de obtencién de

los tipos establecidos en los apartados i) y 1ii)

006346574
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anteriores, serd de aplicacién el ultimo Tipo de
Interés de Referencia o su sustitutivo que hubiere
sido aplicado en el uUltimo Periodo de Devengo de
Intereses, y asi por Periodos de Devengo de

Intereses sucesivos en tanto en cuanto se mantenga

dicha situacién.

En cada una de las Fechas de Fijacidén del
Tipo de Interés, el Agente de Pagos comunicarad a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia

determinado de acuerdo con los apartados i) y ii)

anteriores.

d) Fecha de Determinacién del Tipo de Interés

Nominal.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada
una de las Series de Bonos para cada Periodo de
Devengo de intereses sera determinado por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, en la forma prevista en los apartados b)
y c) anteriores, sobre la base en el Tipo de
Interés de Referencia o su sustitutivo, el segundo
(2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (la
"Fecha de Fijacién del Tipo de Interés"), y sera de

aplicacién para el siguiente Periodo de Devengo de

Intereses.
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Excepcionalmente, el tipo de interés nominal
de los Bonos de cada una de las Series para el
primer Periodo de Devengo de Intereses se
determinard en la forma prevista en los apartados
b) y c) anteriores, tomando como Tipo de Interés de
Referencia el tipo Euribor a dos (2) meses referido
al segundo (2°) Dia H&bil anterior a la Fecha de
Desembolso, y lo comunicard por escrito la Sociedad
Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, a las Entidades Directoras y a las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para que lo
pongan en conocimiento de los inversores

interesados en la suscripcién de los Bonos.

_ Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara

a la CNMV, al Agente de Pagos, a AIAF y a

Iberclear.

Los Tipos de Interés Nominales determinados
para cada una de las Series de Bonos para los
sucesivos Periodos de Devengo de Intereses, se

comunicardn a los titulares de los Bonos en el
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plazo y la forma previstos en la Estipulacidn 20 de

la presente Escritura de Constitucién.

12.5 Mencién simple al numero de orden que en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los valores emitidos con cargo al
Fondo e indicacién precisa del apartado del Folleto
Informativo donde se describen las reglas de
prelacién establecidas en los pagos del Fondo y, en

concreto, las que afectan a los pagos de intereses

de dichos valores.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie Al y de la Serie A2 ocupa el tercer
(3°) lugar en la aplicacidén de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacidén de Pagos establecido en el
apartado V.4.2.1.2. del Folleto Informativo y en la

Estipulacién 21 de la presente Escritura de

Constitucidn.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa el cuarto (4°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en el «citado
apartado del Folleto Informativo \% en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura de

Constitucién, salvo que tuviera lugar la situacidén
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2 prevista en el mismo apartado para su postergacién,
en cuyo caso ocupara el octavo (8°) lugar en el
\ Orden de Prelacién de Pagos.
é Asimismo, el pago de intereses devengados por
2 los Bonos de la Serie C ocupa el quinto (5°) lugar
é en la aplicacidén de Fondos Disponibles del Orden de
E Prelacién de Pagos establecido en el «citado
% apartado del Folleto Informativo y en la
X Estipulacién 21 de 1la presente Escritura de
\ Constitucidén, salvo que tuviera lugar la situacién
& X prevista en el mismo apartado para su postergacién,
- \\ en cuyo caso ocupara el noveno

(9°) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos.

12.6 Fechas,

lugar,

entidades y procedimiento
X \sara el pago de los intereses.

\

5

\,

Los intereses de los Bonos de cada una de las

Series se pagaran hasta su amortizacién final por

Periodos de Devengo de Intereses vencidos,
20 de marzo,

los dias
20 de junio, 20 de septiembre y 20 de
diciembre o,

en caso de que alguno de estos dias no
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fuera un Dia Habil, el siguiente Dia H&bil (cada
una de estas fechas, una "Fecha de Pago"), mediante

el procedimiento resenado en la presente

Estipulacién.

En caso de que alguno de los dias 20 de marzo,
20 de junio, 20 de septiembre y 20 de diciembre, no
fuera un Dia Habil, sera Fecha de Pago el Dia Habil
inmediatamente posterior, devengandose los
intereses correspondientes al Periodo de Devengo de
Intereses en curso, hasta el mencionado primer Dia
Habil. Al alargarse el Periodo de Devengo de

Intereses, por tanto, se produce un incremento de

los intereses a pagar.

La primera Fecha de Pago de intereses para los
Bonos de cada una de las Series tendra lugar el 20
de septiembre de 2004, devengadndose los intereses
al Tipo de Interés Nominal aplicable al primer
Periodo de Devengo de Intereses desde la Fecha de

Desembolso, incluida, hasta el 20 de septiembre,

excluido.
A los efectos de la Emisién de Bonos, se

consideraridn dias héabiles (“Dias Habiles”) todos

los dias que no sean:

~ séabado,
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- domingo,

- festivo en Madrid, y/o Barcelona o
\

inhé&bil del calendario TARGET
\ Automated
i

(Trans European

Settlement

Real-Time Gross

Express
Transfer System)

Tanto los intereses que resulten a favor de
los tenedores de

los Bonos de cada una de las
Series, como, si fuera el caso,

el importe de 1los
intereses devengados y no satisfechos,

les seran
comunicados en la forma descrita en la Estipulacién

20 de la presente Escritura de Constitucidn,

y con
una antelacién de al menos un

(1) dia natural a
cada Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados de los
os tendrd lugar en cada Fecha de Pago siempre
\

que\ el Fondo cuente con liquidez suficiente para
y ello

e acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
\
previsto en la

Estipulacién 21 de la presente
Escritura de Constituciédn.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo
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no pudiera hacer frente al pago total o parcial de
los intereses devengados por los Bonos de
cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos, las cantidades que los
titulares de los Bonos hubiesen dejado de percibir,
se acumularadan en la siguiente Fecha de Pago a 1los
intereses de 1la propia Serie dque, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago,
siendo pagados conforme al Orden de Prelacidén de
Pagos y aplicados por orden de vencimiento en caso

de gque no fuera posible nuevamente ser abonados en

su totalidad por insuficiencia de Fondos
Disponibles.
Las cantidades aplazadas de intereses

devengaran, a favor de los tenedores, un interés
igual al aplicado a 1los Bonos de su respectiva
Serie durante el (los) Periodo(s) de Devengo de
Intereses hasta la Fecha de Pago en la que tenga
lugar su abono, sin interés de demora y sin que
ello implique una capitalizacidén de la deuda.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no
podrd aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad al 20 de junio de 2038, Fecha de

Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia Habil, el
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N siguiente Dia H&bil.

El servicio financiero de la Emisién de Bonos
se realizard a través del Agente de Pagos, para lo
cual la Sociedad Gestora, en nombre Yy

i representacién del Fondo, suscribira un Contrato de

i Agencia de Pagos con Banco Sabadell.
4 12.7 Calculo de la liquidacidén de intereses.—
\ El cédlculo de la 1liquidacién de intereses
correspondiente a cada una de las Series que deben
pagarse en cada Fecha de Pago para céda Periodo de

A Devengo de Intereses se llevard a cabo con arreglo

: a la siguiente férmula:
I=P x R x d

100 360

Donde:

3
\
\
\

" determinada, redondeado al céntimo de euro mas

\I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago

préximo con equidistancia al alza.
P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos

de la Serie al comienzo del Periodo de Devengo de
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Intereses correspondiente a dicha Fecha de Pago.——

R = Tipo de interés nominal de la Serie

expresado en porcentaje anual.

d = Numero de dias efectivos que correspondan

a cada Periodo de Devengo de Intereses.

12.8 Precio de emisién.
Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su
valor nominal. El precio de la emisidén de los Bonos
de cada una de las Clases serda de cien mil

(100.000) euros por Bono, 1libre de impuestos vy

gastos de suscripcidén para el suscriptor.

Los gastos e impuestos inherentes a la emisiédn

de los Bonos serdn por cuenta del Fondo.

12.9 Amortizacioéon de los Bonos.

12.9.1 Precio de reembolso.

El precio de reembolso para los Bonos de cada
una de las Clases serd cien mil (100.000) euros por
Bono, equivalentes al 100 por ciento de su valor

nominal, pagadero conforme a la Estipulaciédn

12.9.2. siguiente.

Todos y cada uno de los Bonos de una misma
Clase serdn amortizados en igual cuantia mediante
la reduccidén del nominal de cada uno de ellos.

La amortizacidén de los Bonos de cada Clase se
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prorrata entre los Bonos de la propia
Clase mediante la reduccién del nominal de cada

Bono,

hasta completar éste,

en cada Fecha de Pago,
por importe igual a los Fondos Disponibles para la

Amortizacién distribuidos para la Clase segun los

criterios establecidos en el apartado 21.2.2 de la

presente Escritura de Constitucién.

12.9.2 Modalidades
Bonos.
\

de amortizacién de 1los
\ 12.9.2.1.

Caracteristicas
l .

comunes al
Vencimiento y Amortizacién de los Bonos de todas
las Clases.

La amortizacién de los Bonos de cada Clase se
f%alizaré a prorrata entre los Bonos de la propia
Cl

se mediante la reduccién del nominal de cada

Bond\\hasta completar éste, en cada Fecha de Pago,

por importe igual a los Fondos Disponibles para la
RO

Amortizacién distribuidos para la Clase.

(i) Amortizacién parcial.

Con independencia de la Fecha de Vencimiento
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Final y sin perjuicio de la Amortizacidédn Anticipada
de la Emisién de Bonos en caso de Ligquidacidn
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, procedera a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de cada Serie
en las Fechas de Pago con arreglo a las condiciones
concretas de amortizacidédn para cada una de 1las
Series segun el apartado 12.9.2.2. de la presente
Escritura de Constitucidén y en los términos que se

describen a continuacidén en este apartado.

(ii) Fechas de Determinacidn.

Seradn las fechas correspondientes al tercer

Dia HAbil anterior a cada una de las Fechas de

Pago, en las que la Sociedad Gestora en nombre del

Fondo realizard los calculos necesarios para

distribuir o retener los Fondos Disponibles y 1los

Fondos Disponibles para Amortizacidén que el Fondo

dispondrd en la correspondiente Fecha de Pago, de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos.

(iii) Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios.—

E1l Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios a

una fecha serd la suma del principal pendiente de

vencer y el principal vencido y no ingresado al

Fondo de todos y cada uno de los Préstamos
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Hipotecarios a esa fecha, sin incluir las

Cantidades Fallidas tal y como se definen a

continuacién.

(iv) Cantidades Fallidas.

Cantidades Fallidas son las cantidades

vencidas e impagadas mAs el saldo vivo pendiente de
amortizacién de aquellos activos en los que:

- el Deudor Cedido haya sido declarado en

situacidén de insolvencia, o,
- la Sociedad Gestora considere, de acuerdo

con la informacién facilitada por el acreditante,

que no existe expectativa razonable de
recuperacién, o, en cualquier caso, cuando

E - el impago se mantenga durante un periodo de

do&e (12) meses ininterrumpido.

( Retencidén para Amortizacidén en cada Fecha de

Pago.
En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos
Disponibles y de acuerdo con el Orden de Prelaciédn

de Pagos, se procederd a la retencién del importe
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destinado a la amortizacién de los Bonos en
conjunto y sin distincién entre Series (“Retencidn
para Amortizacién”) que formara parte de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén en la Fecha de Pago.
La Retencién para Amortizacidédn requerida en una
Fecha de Pago serd igual a la diferencia positiva
entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la
Emisién de Bonos minorado en el saldo de la Cuenta
de Amortizacidén, ambos a la Fecha de Determinacién
inmediatamente anterior, y (ii) el Saldo Vivo de

los Préstamos Hipotecarios a la Fecha de Pago en

curso.
12.9.2.2. Caracteristicas especificas de 1la

Amortizacién de cada una de las Clases o Clases de

Bonos.

12.9.2.2.1. Amortizacién de los Bonos de 1la

Clase A.

Amortizacién de los Bonos de la Serie Al.

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie Al se realizard mediante un Unico pago por
la totalidad de su valor nominal el dia 20 de
diciembre de 2005 (“Fecha de Vencimiento de la
Serie Al”) o, si esta fecha no fuera un Dia Habil,

el siguiente Dia H&bil con cargo a los Fondos
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Disponibles para Amortizacién en esa Fecha de Pago.
No obstante, en caso de que los Fondos Disponibles
para Amortizacién en la Fecha de Vencimiento de la
Serie Al no fueran suficientes para amortizar la
totalidad del valor nominal de los Bonos de la
Serie Al, la amortizacidén de los Bonos de la Serie
Al se realizara en la Fecha de Vencimiento de la
Serie Al y en las Fechas de Pago posteriores
mediante amortizaciones parciales hasta completar
sﬁ importe nominal total, por el importe de 1los
Fondos Disponibles para Amortizacidén aplicado en
cada Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie
Al, conforme a las reglas de Distribucién de los
ondos Disponibles para Amortizacién entre cada
Sé&ie, que serd distribuido a prorrata entre los

Bonos de la propia Serie Al mediante la reduccidn

del nominal de cada Bono de la Serie Al.
Desde la primera Fecha de Pago (20 de
septiembre de 2004) hasta la Fecha de Pago

correspondiente al 20 de diciembre de 2005, ambas
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incluidas, se procederd en cada Fecha de Pago a la
dotacién de un fondo para la amortizacidédn de los
Bonos de la Serie Al (“Fondo para Amortizacidén de
la Serie Al”) por importe méximo del nominal total
de la Serie Al y por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidn aplicado conforme a
las reglas de Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacién entre cada Serie. El
importe dotado del Fondo para Amortizacidén de la
Serie Al permanecerd depositado en la Cuenta de
Amortizacién hasta la Fecha de Vencimiento de la
Serie Al en la que se destinard a la amortizaciédn

de la Serie Al integrado en los Fondos Disponibles

pararAmortizacién.

Sin perjﬁicio de lo establecido en los
parrafos anteriores de este apartado, en todo caso,
la amortizacién final de los Bonos de la Serie Al
serd en la Fecha de Vencimiento Final (20 de junio
de 2038), y sin perjuicio también de que la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 4, proceda a la Amortizaciédn

Anticipada de la Emisién de Bonos con anterioridad

a la Fecha de Vencimiento Final.
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Amortizacién de los Bonos de la Serie AZ2.

La amortizacién de los Bonos de la Serie A2 se

realizarid mediante amortizaciones parciales en cada

o T

una de las Fechas de Pago desde su inicio hasta
completar su importe nominal total, por el importe
de los Fondos Disponibles para la Amortizacidn
aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacidén de
la Serie A2, conforme a las reglas de Distribuciédn
de los Fondos Disponibles para Amortizacidén entre
cada Serie, que serd distribuido a prorrata entre
los Bonos de la propia Serie A2 mediante Ila
! reduccidén del nominal de cada Bono de la Serie A2.—

La primera amortizacién parcial de los Bonos
d. la Serie A2 tendrd lugar en la Fecha de Pago que
co;responda a la ultima de las siguientes fechas:
(1) la siguiente Fecha de Pago en la que quedaran
amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie
Al, o (ii) 1la Fecha de Pago correspondiente al 20

de marzo de 2006. A partir de la Fecha de Pago

correspondiente, los Fondos Disponibles para

006346566
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Amortizacidén se aplicardn a la amortizacidén de la
Serie A2 conforme a las reglas de Distribucidén de

los Fondos Disponibles para Amortizacidn entre cada

Serie.

En caso de que en una Fecha de Pago anterior
al 20 de marzo de 2006, y una vez hubieran sido
amortizado totalmente el principal de los Bonos de
la Serie Al o hubiera sido dotado en su totalidad
el Fondo para Amortizacién de dicha serie, se
depositardn en la Cuenta de Amortizacidn (en su
caso Cuenta de Excedentes de Tesoreria) los

importes aplicados a la amortizacidén del principal

de la Serie AZ.
En todo caso la amortizacidén final de los
Bonos de la Serie A2 serd en la Fecha de
Vencimiento Final (20 de junio de 2038), sin
perjuicio de las amortizaciones parciales previstas
y de que la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo, y de conformidad con 1lo
previsto en la Estipulacién 4 de 1la presente
Escritura de Constituciédn, proceda a la
Amortizacién Anticipada de la Emisidén de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.

12.9.2.2.2. Amortizacién de los Bonos de la
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\ Clase B.
La amortizacidén de los Bonos de la Serie B se

realizaréd mediante amortizaciones parciales en cada

una de las Fechas de Pago desde su inicio hasta

completar su importe nominal total, por el importe

de los Fondos Disponibles para 1la Amortizacidn
aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacidén de
la Serie B, conforme a las reglas de Distribuciédn
de los Fondos Disponibles para Amortizacidén entre
ada Serie; que serd distribuido a prorrata entre
s Bonos de la propia Serie B mediante la
: reduccién del nominal de cada Bono de la Serie B.—
\ \}a primera amortizaciédn parcial de los Bonos
de la\§erie B tendré& lugar en la inmediata Fecha de
\Fago p;sterior‘ a la Fecha de Pago en la que el
éaldo de Principal Pendiente de la Serie B sea
igual o mayor al 3,20% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos. A partir de esta

Fecha de Pago, los Fondos Disponibles para

Amortizacidén se aplicaran también a la amortizacidn
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de 1la Serie B, conforme a las reglas de
Distribucidén de 1los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie, de modo tal que
dicha relacién entre los Saldos de Principal
Pendiente de la Serie B y de Principal Pendiente de
la Emisién de Bonos se mantenga en el 3,20%, o
porcentaje superior mas préximo posible. No
obstante, las amortizaciones parciales de los Bonos
de la Serie B podran interrumpirse en determinadas
circunstancias previstas en las reglas de
Distribucidn de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén entre los Bonos de cada Serie.

En todo caso la amortizacidén final de los
Bonos de la Serie B serd en la Fecha de Vencimiento
Final (20 de junio de 2038), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacidédn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 4 de la presente Escritura de
Constitucidén, proceda a la Amortizacidn Anticipada

de la Emisidén de Bonos con anterioridad a la Fecha

de Vencimiento Final.

12.9.2.2.3. Amortizacién de Principal de los

Bonos de la Clase C.
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La amortizacién de los Bonos de la Serie C se

realizarid mediante amortizaciones parciales en cada

| una de las Fechas de Pago desde su inicio hasta
completar su importe nominal total, por el importe

de los Fondos Disponibles para la Amortizaciédn

aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacidn de

la Serie C, conforme a las reglas de Distribucidn

de los Fondos Disponibles para Amortizacidén entre

cada Serie, que serd& distribuido a prorrata entre

los Bonos de la propia Serie C mediante la

reduccién del nominal de cada Bono de la Serie C.—

La primera amortizacidén parcial de los Bonos
de la Serie C tendrd lugar en la inmediata Fecha de
@ago posterior a la Fecha de Pago en la que el
é&;do de Principal Pendiente de la Serie C sea
igégl o mayor al 1,70% del Saldo de Principal
Pend}ente de la Emisidén de Bonos. A partir de esta
Fecha de Pago, los Fondos Disponibles para

Amortizacién se aplicardn también a la amortizacidn

de la Serie C, conforme a las reglas de
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Distribucidén de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén entre cada Serie, de modo tal que
dicha relacién entre los Saldos de Principal
Pendiente de la Serie C y de Principal Pendiente de
la Emisién de Bonos se mantenga en el 1,70%, o
porcentaje superior mas préximo posible. No
obstante, las amortizaciones parciales de los Bonos
de la Serie C podran interrumpirse en determinadas
circunstancias previstas en la reglas de
distribucidén de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén entre los Bonos de cada Serie.

En todo caso la amortizacidn final de 1los
Bonos de la Serie C serd en la Fecha de Vencimiento
Final (20 de junio de 2038), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 4, proceda a la Amortizacidn

Anticipada de la Emisidén de Bonos con anterioridad

a la Fecha de Vencimiento Final.

12.9.2.3. Amortizacién Anticipada de 1la

Emisién de Bonos.
Con independencia de la obligacién del Fondo,

a través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
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\ Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Final o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago segun se establece en los apartados
\ anteriores, la Sociedad Gestora, previa
\ comunicacién a la CNMV, estara facultada para

proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo y

con ello a la amortizacién anticipada
(*“Amortizacidén Anticipada”), en una Fecha de Pago,
de 1la totalidad de 1la Emisién de Bonos, de
conformidad con los Supuestos de Liquidaciédn
Anticipada y con los requisitos que se detallan en

a Estipulacién 4 de la presente Escritura de

Constitucidn.

\\ 12.9.2.4 Saldo de Principal Pendiente de los

| Bonos.

E} Saldo de Principal Pendiente de una Serie
Eeré la suma del principal pendiente de rembolsar a
una fecha de todos los Bonos que integran dicha

Serie, estando incluidas en dichos saldos las

cantidades de principal que, en su caso, hubieran
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correspondido amortizar, y no hubieran sido
satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles

para Amortizacién de los Bonos, segun el Orden de

Prelacidén de Pagos del Fondo.

Por agregacidn, el Saldo de Principal
Pendiente de la Clase A serd la suma del Saldo de
Principal Pendiente de la Serie Al y de la Serie A2
gue integran la Clase A, y el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos sera la suma del
Saldo de Principal Pendiente de cada una de las

cuatro (4) Series que constituyen la Emisidén de

Bonos.

12.10 Publicidad de la amortizacidén y pago de
intereses; servicio financiero de la emisién.

El servicio financiero de la Emisidén de Bonos
se atenderd a través de Banco Sabadell en calidad
de Agente de Pagos. El pago de intereses vy
amortizaciones se comunicard a los titulares de los
Bonos de conformidad con la Estipulacién 20 de la
presente Escritura de Constitucién. E1 abono de
intereses y de las amortizaciones serd& realizado a
los titulares de 1los Bonos por las entidades
participantes correspondientes y, a éstas, a su

vez, les sera realizado por Iberclear o cualquier
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otra entidad que pudiera sustituirlo, como entidad

encargada del registro contable.

12.11 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico y remisién a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de

informacién periddica de la situacién

econdémico-financiera del Fondo.
12.11.1 Obligaciones y plazos previstos para

f la formulacién, verificacién y aprobacién de
y

cuentas anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las

E \ cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
\ \§uditoria dentro de los cuatro meses siguientes al

1\\\ \
\ cierre del ejercicio del Fondo, que coincidira con

\ \

el\afio natural.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
GestoYa, de fecha 28 de junio de 2004, ha designado
a DELd}TTE & TOUCHE ESPANA S.L., inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.)

con el numero S-0692 y domicilio social en Madrid,
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calle Raimundo Fernandez Villaverde numero 65 como
auditores del Fondo. El1 Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora informara a 1la CNMV de
cualgquier cambio que pudiera producirse en lo
referente a la designacidén de los auditores.
12.11.2 Obligaciones y plazos previstos para
la puesta a disposicién del puablico y remisién a la

CNMV de informacién peridédica de 1la situacién

econémico~financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidén y
administracién del Fondo, remitird a la CNMV y a
las Agencias de Calificaciédn, con la mayor
diligencia posible, trimestralmente la informacidn
descrita a continuacién, excepcién hecha de 1la
contenida en el apartado c) que tendrd caracter
anual, con independencia de poner asimismo en su
conocimiento todas las notificaciones periddicas
ordinarias o extraordinarias, contenidas en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura de

Constitucidén, y de cuanta informacidédn adicional le

sea requerida.
a) En relacidén con cada una de las Series de
los Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Estados correspondientes a la evolucién de
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los Saldos de Principal Pendiente de

Pago, 1las

amortizaciones realizadas, los tipos de interés

aplicados, y los intereses devengados y no pagados.-

2. Vida media estimada de los Bonos de cada

una de las Series Dbajo distintas tasas de

amortizacidn anticipada de los Préstamos

Hipotecarios.

b) En relacién con los Préstamos Hipotecarios

y referida a cada Fecha de Pago:

[ 1. Evolucidén y situacidédn de la cartera.
EX 2. Evolucién de las Tasas de Amortizacidn
;E Anticipada.

| 3.

Evolucién y situacidén de la morosidad.

\ \ 4. Inventario de los Préstamos Hipotecarios

pendientes de amortizar.

c) Anualmente, con relacién a las Cuentas

Anuales del Fondo: Balance, cuenta de resultados,

informe de gestién e informe de auditoria dentro de

los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada

ejercicio.
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12.12 Legislacién nacional bajo la cual se

crean los valores e indicacién de los Tribunales

competentes en caso de litigio.

La constitucién del Fondo y la emisidén de los
Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola, y en
concreto a lo establecido en (i) la Escritura de
Constitucién; (ii) el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que lo desarrollen; (iii) 1la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn;
(iv) la Ley 3/1994; (v) la Ley 24/1988 del Mercado
de Valores, y (vi) demads disposiciones legales vy
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacidn
en cada momento. La Escritura de Constitucién y los
contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacién de servicios
que la Sociedad Gestora concertard por cuenta del

Fondo se regirdn e interpretardn de acuerdo con las

Leyes esparfiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios
y reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucién, administracidén y representacién legal
por la Sociedad Gestora de GC SABADELL 1, FONDO DE

TITULIZACION HPOTECARIA, de la emisién \%
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suscripcién de

de la Emisién de Bonos,

las Participaciones Hipotecarias vy

seran conocidos y fallados

por los Juzgados y Tribunales espafioles
competentes.
Los titulares de los Bonos y los restantes

acreedores del Fondo no dispondran de

directa contra los Deudores que hayan incumplido

sus obligaciones de

pago de los Préstamos

Hipotecarios, siendo la

Sociedad Gestora, como

representante del

Fondo titular de las

Participaciones Hipotecarias emitidos sobre los

Préstamos Hipotecarios, quien ostentara dicha

Los titulares de los Bonos y los restantes

dores del Fondo no dispondran de mas acciones

contra la Sociedad Gestora que la derivada del

incumplimiento de las obligaciones de ésta y, por

tanto, nunca como consecuencia de la existencia de

morosidad o de amortizacidén anticipada de las

Participaciones Hipotecarias y de 1los Préstamos

accién
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Hipotecarios, del incumplimiento de las
contrapartes de las operaciones contratadas en
nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia
de las operaciones financieras de proteccidén para
atender el servicio financiero de los Bonos de cada
Serie. Dichas acciones deberdn ventilarse en el

juicio declarativo ordinario que corresponda segun

la cuantia de la reclamacién.
12.13 Existencia o no de garantias especiales
sobre los Préstamos Hipotecarios que se agrupan en

el Fondo o sobre los Bonos que se emiten a su

cargo.

12.13.1 Ausencia de garantias del Emisor.

No existen garantias especiales sobre 1los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo o sobre las
Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el
mismo, excepto los compromisos de Banco Sabadell
que se recogen en la presente Escritura de
Constitucidn relativos a su sustitucién de
Participaciones Hipotecarias cuando alguno de ellos
no se ajustase a las declaraciones contenidas en la
Estipulacién 6 de la presente Escritura de
Constitucidén o a las caracteristicas concretas

comunicadas por Banco Sabadell a la Sociedad
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Gestora.

13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.—

13.1 Plazos de suscripcién.

El periodo de suscripcién (el “Periodo de
Suscripcién”) se iniciard las 12:00 horas (hora
CET) del dia 16 de julio de 2004 y finalizard a las
a las 13:00 horas (hora CET) del mismo dia.

13.2 ;Dénde y ante quién puede tramitarse la

\ suscripcién o adquisicién?
Las solicitudes de suscripcidn, para ser

Lo tenidas en cuenta, deberdn ser efectuadas durante
e Periodo de Suscripcién establecido en el

\ apartado anterior, ante Barclays Bank PLC, Credit
" Suisge First Boston (Europe) Limited, Lehman

\ Brothers International (Europe) 3% Banco de
\Sabadell, S.A., en su condicién de Entidades
Aseguradoras y Colocadoras, a través de sus

oficinas y sucursales, y con arreglo a 1los

procedimientos que se establecen a continuacidén en

los apartados siguientes.
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La suscripcién o tenencia de Bonos de una

Serie no implica la suscripcidén o tenencia de los

Bonos de las otras Series.
13.3 Colocacidén y adjudicacién de los Bonos.—

Cada una de las Series se compone

exclusivamente de un tramo de colocacidn.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
procederdn libremente a la aceptacidén o no de las
solicitudes de suscripcién recibidas, velando en
todo caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las solicitudes que tengan
caracteristicas similares. No obstante, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podran dar
prioridad a las peticiones de aquelloé de sus
clientes que estimen méds apropiadas e incluso

suscribir por cuenta propia parte o la totalidad de

cada una de las Series de Bonos.

Cada Entidad Aseguradora y Colocadora se
compromete a suscribir en su propio nombre, al
finalizar el Periodo de Suscripcién, la cantidad de

Bonos necesaria para completar la cifra a la que

asciende su compromiso de aseguramiento.

13.4 Pago de 1la suscripcién de 1los Bonos

(Fecha de Desembolso) .
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Los inversores

a guienes

hayan sido
adjudicados los Bonos, deberdn abonar a la Entidad

Aseguradora y Colocadora que corresponda el 20 de
\ julio de 2004

Bonos un
documento acreditativo de la suscripcidén por éstos

(la “Fecha de Desembolso”), antes de
% las 12:00 horas (hora CET), valor ese mismo dia, el
\ precio de emisién (100% del wvalor nominal) que
\ corresponda por cada Bono adjudicado en
\ suscripcién.
r \ 13.5 Documento acreditativo de la suscripcién.-
;\ \ Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
;E entregaran a los suscriptores de 1los
.
\

e los Bonos adjudicados y del importe efectivo que

hiybieran desembolsado por dicha

suscripcién, sin
penjuicio de que 1la titularidad de los Bonos
suscxitos se acreditard por 1la correspondiente
anotacidén en el registro contable.
Dicho documento acreditativo no sera
negociable y serd valido para justificar 1la

suscripcidén de los Bonos que correspondan,

en tanto
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no se produzca la anotacién en el registro

contable.

13.6 Direccidén, Aseguramiento y Colocacidén de

la Emisién.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebraréa un Contrato de
Direccidén, Aseguramiento y Colocacidén de la Emisidn
de Bonos con Barclays Bank PLC, Credit Suisse First
Boston (Europe) Limited, Lehman Brothers
International (Europe) y Banco de Sabadell, S.A.
como Entidades Aseguradoras y Colocadoras. ————-——---

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la
Emisién de Bonos asumiran las obligaciones
contenidas en el Contrato de Direcciédn,
Aseguramiento y Colocacidn y que basicamente son
las siguientes: 1) compromiso de suscripcidén por
cuenta propia de los Bonos que no hubieran sido
suscritos por terceros durante el Periodo de
suscripcién, hasta completar los importes a que
ascienden sus respectivos compromisos de
aseguramiento; 2) procurar la colocacidén de 1los
Bonos; 3) abono por las Entidades Aseguradoras Yy
Colocadoras al Agente de Pagos en la Fecha de

Desembolso, antes de las 14:00 horas (hora CET) vy
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valor ese mismo dia, el importe nominal de los
Bonos colocados por cada una de ellas y, en su
caso, suscritos por cuenta propia hasta su
respectivo compromiso de aseguramiento, procediendo
el Agente de Pagos a abonar al Fondo, antes de las
15:00 horas (hora CET) y valor ese mismo dia, el
importe que le abonen las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras mas el importe nominal de los Bonos que
hubieren colocado y, en su caso, suscrito por
cuenta propia hasta su compromiso de aseguramienﬁo;
4) compromiso de abono de intereses de demora
pactados en el contrato para el supuesto de retraso

en el abono de las cantidades debidas; 5) entrega

\ a los suscriptores de un documento acreditativo de

la suscripcidén; 6) entrega a la Sociedad Gestora de

la informacidén sobre el control de 1la difusidn
alcanzada en la colocacidén de la Emisidén de Bonos;

y 7) demads aspectos que regulan el aseguramiento y

la colocacién.

Los compromisos de aseguramiento de cada

006346557
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Entidad Aseguradora y Colocadora y la comisidn de
aseguramiento y colocacién se especifican en la
Seccién V de la presente Escritura de Constitucidn.
El Agente de Pagos abonard a cada una de las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras en la Fecha de
Desembolso el importe a que ascienda la comisidn de
aseguramiento y colocacién devengada a favor de
cada una de ellas, una vez 1le hubieren abonado
aquéllas a su vez el importe nominal de los Bonos
colocados por cada una de ellas y, en su caso,

suscritos por cuenta propia hasta su respectivo

compromiso de aseguramiento.

Barclays Bank PLC, Credit Suisse First Boston
(Europe) Limited, Lehman Brothers International
(Europe) y Banco de Sabadell, S.A. intervendran en
la Emisidén de Bonos como Entidades Directoras.
Estas no percibirdn remuneracién por la direccidn
de la Emisidén de Bonos. Como Anexo 9 a la presente
Escritura de Constitucién se adjunta fotocopia de
las cartas de las Entidades Directoras en las que
efectian las declaraciones a que se refieren el
nimero 2 del articulo 31 del Real Decreto 291/1992,
de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas

de venta de valores, en redaccidén modificada por el
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| Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, y de
conformidad con lo dispuesto en el numero 3 del
\ articulo 20 de dicho Real Decreto 291/1992.—m

\ El Contrato de Direccidén, Aseguramiento vy

Colocacién quedarad resuelto de pleno derecho en el
caso de que las Agencias de Calificacidén no
confirmaran antes del inicio del Periodo de
Suscripciédn, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada una de

las Series, o en las causas previstas en la

legislacidén vigente.

La <colocacién de 1la Emisién de Bonos se
llevara a cabo por Barclays Bank PLC, Credit Suisse
irst Boston (Europe) Limited, Lehman Brothers
International (Europe) y Banco de Sabadell, S.A.,
como. Entidades Aseguradoras y Colocadoras, con
arreglo a las condiciones que se recogen en la
Estipulacién 13.3 de 1la presente Escritura de

Constitucién conforme al Contrato de Direcciédn,

Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos.-—
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El compromiso de cada Entidad Aseguradora y

Colocadora

en

cuanto

a su

participacién

en el

aseguramiento de la colocacidén de los Bonos de cada

Serie serd el que se detalla a continuaciédn:

Entidades Aseguradoras

Importe nominal de Bonos de cada Serie

Y Colocadoras (en euros)
Bonos Serie Al | Bonos Serie A2 |Bonos Serie B | Bonos Serie C
BANCODE SABADELL, S.A. [40.000.000 200.000.000 19.200.000 10.200.000
BARCLAYS BANK PLC 36.800.000 273.600.000 -—- -
CREDIT SUISSE FIRST
BOSTON
(EUROPE) LIMITED 36.600.000 273.500.000 -—= -——=
LEHMAN BROTHERS
INTERNATIONAL (EUROPE) [36.600.000 273.500.000 - -——-
Total 150.000.000 1.020.600.000 |19.200.000 10.200.000

No obstante lo anterior,

la Fecha

de

Constitucidn

del

con posterioridad a

Fondo y con

anterioridad al inicio del Periodo de Suscripcidn,

Barclays
(Europe)

(Europe)

Bank

Limited,

PLC,

y Banco de Sabadell,

Credit

Lehman

Suisse
Brothers

S.A,

First Boston
International

como Entidades




0572004

906346555

Directoras, podrén de comin acuerdo ceder una parte

i . . .
i de su respectivo compromilso de aseguramiento
}

| resefiado anteriormente a nuevas entidades
aseguradoras en cuyo caso deberan ponerlo en

\ conocimiento de la Sociedad Gestora que procedera a
modificar los importes de los compromisos
previamente adquiridos por las Entidades Directoras
y Aseguradoras y Colocadoras resefiadas en el cuadro
ﬂ anterior. Las nuevas entidades aseguradoras pasaran
%ﬁ a ser Entidades Aseguradoras y Colocadoras con los
| mismos derechos y obligaciones que las previamente
xistentes mediante la adhesién expresa, plena vy
sAn reserva ni condicidén alguna a la totalidad de
los\ términos y <condiciones del Contrato de

\
Diredgién, Aseguramiento y Colocacién de la Emisidn
de Boﬁos. La incorporacién de nuevas entidades
aseguradoras no podra dar lugar a incremento alguno
de coste para el Fondo, ni modificar los derechos y

obligaciones que se derivan para el Fondo del

Folleto y de la presente Escritura de Constitucién
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y del resto de contratos que le afectan, en
particular del Contrato de Direccidén, Aseguramiento
y Colocacién de la Emisidén de Bonos. En todo caso,
la inclusién de nuevas entidades aseguradoras, asi
como la distribucién de los 1importes de los
respectivos compromisos de aseguramiento se
comunicard a la CNMV para su puesta a disposicién
del publico, modificédndose 1los importes de los
respectivos compromisos de aseguramiento reflejados
en el cuadro anterior. Banco Sabadell comunicara a
la Sociedad Gestora las modificaciones en la
distribucién del anterior cuadro de aseguramiento

de acuerdo con el Contrato de Direcciédn,

Aseguramiento y Colocacién.

En el supuesto de que las nuevas entidades
aseguradoras incumplieran cualquiera de las
obligaciones que se desprenden del Contrato de
Direccidn, Aseguramiento y Colocaciédn, en
particular, en relacién al compromiso de
aseguramiento y obligacién de desembolso de 1lo
asegurado, Barclays Bank PLC, Credit Suisse First
Boston (Europe) Limited, Lehman Brothers
International (Europe) y Banco de Sabadell, S.A,

como Entidades Directoras, quedardn obligadas a
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suscribir por cuenta propia la parte no asegurada
\ por la

nueva (s) entidad(es) aseguradora (s)
incumplidora (s)

de acuerdo con el cuadro anterior.—

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de cada

Serie percibirdn en su conjunto y con cargo al

Fondo una comisién de aseguramiento y colocacidn

correspondiente

que estara
0,01%

comprendida
s y el 0,04%,

sobre el importe nominal de los Bonos de la Serie

entre

el
ambos incluidos.

La comisién de aseguramiento y colocacidn aplicable
obre el importe nominal de los Bonos de cada una

las Series seré& determinada por

comin acuerdo
de\ al menos tres (3)
!

Entidades Directoras antes de
. las\ 9:00 horas (hora CET)

del dia de inicio del
Periodo de Suscripcidén 16 de julio de 2004.

La com&sién de aseguramiento y colocacién aplicable

a los Bonos de cada una de las Series que hubiere
sido

fijada serd <comunicada por la Sociedad
Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, a las Entidades Aseguradoras

y
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Colocadoras.

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS

BONOS (RATING) .

14.1 Entidades calificadoras.
La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del
riesgo crediticio de los Bonos a Moody’s Investors
Service Espafia, S.A., y a Standard & Poor's Esparia,
S.A., entidades calificadoras (conjuntamente, las
“Agencias de Calificacidén”) reconocidas por la

CNMV, a los efectos de lo dispuesto en el articulo

5.8 de la Ley 19/1992.

14.2 Calificacidén otorgada a la emisidn de los

Bonos.

Moody’ s Investors Service Espana, S.A., es una
sociedad espaficla que forma parte y opera de
acuerdo con la metodologia, criterios y control de
calidad de Moody’s Investors Service Limited (ambas
indistintamente (“Moody's”). Con fecha 29 de junio
de 2004, Moody's ha asignado las calificaciones
provisionales a cada una de las Series de Bonos que
a continuacién se detallan, y espera asignar las

mismas calificaciones finales antes del inicio del

Periodo de Suscripcién de los Bonos.




APEL ERE USIVD PAR DULLRAE NTOS NGIARALL S

05/2004

506346553

171

Serie de Bonos Calificaciones de Moody’s
Serie Al Raa

Serie A2 Aaa

Serie B A2

Serie C Baa2

Standard & Poor's Espafa, S.A., es una sociedad
espafiola que forma parte y opera de acuerdo con la
metodologia, criterios y control de calidad de
Standard & Poor's Rating Services (ambas
indistintamente “S&P”). Con fecha 29 de junio de

2004, S&P ha asignado las calificaciones

provisionales a cada una de las Series de Bonos que
a continuacién se detallan, y espera asignar las

ismas calificaciones finales antes del inicio del

Pg&riodo de Suscripcidén de los Bonos.

Serie de Calificaciones de
N
Bonos S&P

Serie Al ADAA

Serie A2 AAA
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Serie B A

Serie C BBB

Si, antes del inicio del Periodo de
Suscripcidn, las Agencias de Calificacidén no
confirmaran como finales las calificaciones
provisionales asignadas, esta circunstancia se
comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria
publica en la forma prevista en la Estipulacidén 20
de la presente Escritura de Constitucién. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la resolucidn de
la constitucién del Fondo, de la emisidén y

suscripcidén de las Participaciones Hipotecarias, y

de la Emisidén de Bonos.
En el Anexo 8 de esta Escritura de
Constitucidén, se recoge una copia de las cartas de

comunicacién de las calificaciones provisionales

asignadas por parte de Moody's y S&P.

14.3 Compromisos de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, se compromete a suministrar a las Agencias
de Calificacién informacidén periddica sobre la
situacién del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos Hipotecarios. Igualmente facilitard dicha

informacién cuando de forma razonable fuera
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requerida a ello vy, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo,
en los contratos por é1 concertados a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

La Sociedad Gestora solicitarda, una vez haya
sido efectuado el desembolso de 1los Bonos, la
inclusién de la presente Emisidén de Bonos en AIAF,
que tiene reconocido su caracter de mercado
secundario oficial de valores de acuerdo con lo
dispuesto en la Disposicidédn Transitoria sexta de la
%ey 37/1998 de 16 de noviembre, de reforma de la
L&y del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora se
coAPromete a que la admisién definitiva a
negggiacién se produzca no mas tarde de

transcurrido un mes desde la Fecha de Desembolso vy,

en todo caso, deberd efectuarse antes de la primera

Fecha de Pago (20 de septiembre de 2004).
La Sociedad Gestora hace constar expresamente

que conoce los requisitos y condiciones dque se
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exigen para la admisidén, permanencia y exclusidn de
los valores en AIAF, segun la legislacidén vigente y
los requerimientos de sus organismos rectores,

aceptando el Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, cumplirlos.

En el supuesto de que, transcurrido el plazo
sefialado, no llegara a tener lugar la admisidén a
negociacién de 1los Bonos en AIAF, la Sociedad
Gestora procedera a ponerlo en conocimiento
inmediato de los titulares de los Bonos, asi como
también las causas que han dado lugar a dicho
incumplimiento, mediante el procedimiento de
notificacidén extraordinaria de conformidad con 1lo
previsto en la Estipulacién 20 de 1la presente
Escritura de Constitucién. Todo ello sin perjuicio
de la eventual responsabilidad contractual en la

que, en su caso, pudiera incurrir la Sociedad

Gestora.

16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN

CUENTA DE LOS BONOS.

16.1 Representacién Yy otorgamiento de

escritura publica.
Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo

estardn representados exclusivamente por medio de
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anotaciones en cuenta, de conformidad <con lo
dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, vy
se constituirdn como tales en virtud de su
inscripcién en el correspondiente registro
contable. A este respecto se hace constar que la
Escritura de Constitucién surtird los efectos

previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de

Valores.

Iberclear sera designada como entidad
encargada del registro contable de los Bonos en la
presente Escritura de Constitucién de forma que se

efecttie la compensacién y liquidacidén de los Bonos

e acuerdo con las normas de funcionamiento que,
raspecto de valores admitidos a cotizacidén en AIAF
y representados mediante anotaciones en cuenta,
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un
futuro por Iberclear o cualquier otra entidad que
pueda sustituirlo. Dicha designacién serad objeto de
inscripcién en los Registros Oficiales de la CNMV.

Los titulares de los Bonos seran identificados como
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tales segun resulte del registro contable llevado
por las entidades participantes en Iberclear o
cualquier otra entidad que pueda sustituirlo.

16.2 Designacién de la entidad encargada del

registro contable.

La Sociedad Gestora, por cuenta Yy
representacién del Fondo, designa en este acto a
“Iberclear” como entidad encargada del registro
contable de la emisién de los Bonos, designaciédn

que se efectia a los efectos del articulo 45 del

Real Decreto 116/1992.
Dicha designacién serd objeto de inscripcidn

en los Registros Oficiales de la Comisidén Nacional

del Mercado de Valores.
Sociedad de Gestién de los Sistemas de
Registro, Compensacidén y Liquidacién de Valores,

S.A. (Iberclear), tiene su domicilio en Madrid,

calle Pedro Teixeira, n° 8.
16.3 Caracteristicas de 1los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta.
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Real Decreto 116/1992, 1la denominaciédn,
numero de unidades, valor nominal y demas

caracteristicas y condiciones de la Emisidén de
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|
!
i
i
i
i
!
i

Bonos que se representa por medio de anotaciones en

cuenta es la que se hace constar en esta seccidn de

5
i
{
i

la presente Escritura de Constitucién.

16.4 Depdsito de copias de la escritura

publica.

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el

articulo 7 del Real Decreto 116/1992, wuna vez

otorgada la presente Escritura de Constitucidn

depositard, de acuerdo con la normativa aplicable,

una copia de la Escritura de Constitucidn en la

CNMV, otra copia en Iberclear a efectos de su

incorporacién en los registros previstos en los

' a¥ticulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores.
|

Posteriormente, la

et

Sociedad Gestora, en

. reprgsentacién del Fondo, depositard una copia de

, la escritura en AIAF Mercado de Renta Fija. La

\Sociedad Gestora en nombre del Fondo debera tener
en todo momento a disposicién de los titulares vy

del publico en general copia de la presente
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Escritura de Constitucidén, en cumplimiento de 1lo

dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto

116/1992.
17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

CUENTA.

La emisidén de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacién por medio de anotaciones
en cuenta se realiza al amparo del articulo quinto,
apartado 9 de la Ley 19/1992, de lo dispuesto en el
Capitulo II del Titulo Primero de 1la Ley del

Mercado de Valores y de lo previsto en el Real

Decreto 116/1992.
17.1 Practica de la primera inscripcién.
De acuerdo con lo establecido en el articulo
11 del Real Decreto 116/1992, los Bonos
representados por medio de anotaciones en cuenta,
se constituirdn como tales en virtud de su

inscripcidén en el registro contable que 1llevaré

Iberclear.

Una vez practicada la referida inscripcién,
los Bonos quedaran sometidos a las normas previstas
en el Capitulo II del Titulo Primero de la Ley del

Mercado de Valores y en el Real Decreto 116/1992.—
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17.2 Legitimacidén registral y certificados de

legitimacidn.

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumird titular legitimo vy, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacién y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimacidén para la
transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de 1los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podrd acreditarse mediante la

exhibicién de certificados de legitimacién en el

constaran las menciones legalmente exigidas.—
Dichos certificados no conferiran mas derechos

gue los relativos a la legitimaciédn.

17.3 Transmisién de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos

5063465483
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por cualquier medio admitido en Derecho entre
inversores institucionales. La titularidad de cada
Bono se transmitird por transferencia contable. La
inscripcién de la transmisién en favor del
adquirente en el registro contable producira los
mismos efectos que la tradicidén de los titulos y
desde ese momento la transmisidén serad oponible a
terceros. En este sentido, el tercero que adquiera
a titulo oneroso los Bonos representados por
anotaciones en cuenta de persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada
para transmitirlos no estara sujeto a
reivindicacién, a no ser que en el momento de la

adquisicién haya obrado de mala fe o con culpa

grave.

17.4 Constitucién de derechos y gravamenes

sobre los Bonos.

La constitucién de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos debera
inscribirse en la cuenta correspondiente. La

inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento

posesorio del titulo.
La constitucién del gravamen serd oponible a

terceros desde el momento en que haya practicado la
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correspondiente inscripcién.

Seccidén V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.

18. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS

COMPLEMENTARIOS.

Con el fin de consolidar la estructura

financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o

regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los

desfases temporales entre el calendario de los

flujos de principal e intereses de los Préstamos
Hipotecarios y el de los Bonos, o, en general,
transformar las caracteristicas financieras de los

Préstamos Hipotecarios, asi como complementar la

administracién del Fondo, la Sociedad Gestora, en

representacién del Fondo, procederd en el acto de

torgamiento de presente la Escritura de

Constitucidén, a formalizar los contratos que se

establecen a continuacién, todo ello de conformidad
con el apartado 7 del articulo quinto de la Ley

19/1992.

La Sociedad Gestora podréa prorrogar o)

506346548
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modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondo en virtud de dichos
contratos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, incluidos contratos
de linea de crédito, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier <caso tales actuaciones requeriran la
comunicacidén previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, y a las
Agencias de Calificacién, y que con tales
modificaciones no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. La presente Escritura de Constitucidn

o los contratos también podran ser objeto de

subsanacidén a instancia de la CNMV.

Un ejemplar de todos y cada uno de 1los
Contratos a que se refiere la presente Estipulacién
se protocolizan en acta separada con numero de

protocolo inmediatamente posterior al de esta

Escritura de Constituciédn.

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
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Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria):
La Sociedad Gestora,

en representacidén y por
cuenta del Fondo,
i

y Banco Sabadell, celebraran un
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

i Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del
% cual Banco Sabadell garantizard una rentabilidad
\ variable a las cantidades depositadas por el Fondo
\ a través de su Sociedad Gestora en una

' financiera.

i

cuenta
En concreto,

el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado y Cuenta de
Tesoreria determinard que en una cuenta financiera
en euros, (la Y“Cuenta de Tesoreria”),

abierta en
Banco Sabadell,

a nombre del Fondo por la Sociedad
Gestora,

seran depositadas todas las cantidades que
eciba el Fondo,

gque en su mayor parte procederan
\los siguientes conceptos:

(1)

importe efectivo, neto de

comisiones de
aseguramiento y colocacién, por el desembolso de la
suscripcién de la Emisidén de Bonos;

(ii)

reembolso del principal e intereses
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cobrados de los Préstamos Hipotecarios;
(iii) disposicién del principal del Préstamo

Subordinado y las cantidades que en cada momento

compongan el Fondo de Reserva;

(iv) cualesquiera otras cantidades que
correspondan a los Préstamos Hipotecarios, asi como
por la enajenacidén o explotacidén de los inmuebles y
bienes adjudicados, o en administracidén y posesidn
interina de los inmuebles en proceso de ejecucidn,
asi como todos los posibles derechos e
indemnizaciones tanto las derivadas de los
contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles
hipotecados, como los derivados de cualquier
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios,

excluidas las comisiones establecidas en cada uno

de ellos;

(v) disposicién del principal del Préstamo para

Gastos Iniciales;
(vi) las cantidades que sean abonadas al Fondo
derivadas del Contrato de Permuta de Interés;
(vii) las cantidades a que asciendan 1los
rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la

propia Cuenta de Tesoreria y en 1la Cuenta de

Amortizacidén; y
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(viii) las cantidades a que asciendan las
retenciones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
\ efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos
\ por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su

ingreso a la Administracién Tributaria.

Banco Sabadell garantiza un tipo de interés
nominal anual, variable trimestralmente y con
liquidacién mensual, excepto para el primer periodo
de devengo de intereses, que tendrd una duracidn
inferior, aplicable para cada periodo de devengo de
intereses (diferentes a los Periodos de Devengo de
ntereses establecidos para los Bonos) por los
saldos positivos que resulten en la Cuenta de
Teso eria, igual al Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos determinado para cada Periodo de
Devengo de Intereses. Los intereses devengados que
deberdn liquidarse antes del dia cinco de cada mes,
se calcularadn tomando como Dbase: (i) los dias

efectivos existentes en cada periodo de devengo de

185
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intereses, y (ii) un afio compuesto de trescientos

sesenta y cinco (365) dias.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada de Banco Sabadell
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificaciédén
situadndose por debajo de P-1 segun las escalas de
calificacién de Moody’s o de A-1 en el caso de Sé&P,
u otra equivalente reconocida expresamente por las
Agencias de Calificacidn, la Sociedad Gestora
deberad 1llevar a cabo, previa consulta a las
Agencias de Calificacidén, en un plazo maximo de
treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento
que tenga lugar tal situacidén, alguna de las
opciones descritas a continuacidén que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a
los compromisos derivados de este Contrato:

a) Obtener de wuna entidad con <calificacién
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1 y de A-1, segun
las escalas de calificacidén de Moody’s y de S&P,
respectivamente, y sin que por ello se perjudique
la calificacién otorgada a 1los Bonos por las

Agencias de Calificaciédn, un aval a primer
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requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual
por Banco Sabadell de su obligacidén de reembolso de
las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga la

situacién de pérdida de la calificacidén P-1 y/o A-1

por parte de Banco Sabadell.
b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a

una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada

y no gérantizada posea una calificacién minima P-1
y A-1, segun las escalas de calificacidén de Moody’s
y de S&P, respectivamente, y contratar la maxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser

diferente a la contratada con Banco Sabadell en

virtud de este Contrato.
c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
\ b) anteriores, obtener de Banco Sabadell o de un
tercero, garantia pignoraticia a favor del Fondo
sobre activos financieros de calidad crediticia no

inferior a la de la Deuda Publica del Estado
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espafiol, por importe suficiente para garantizar los
compromisos establecidos en este Contrato y no se

perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por

las Agencias de Calificacién.

d) Asimismo, en caso de que no fueran posibles
las opciones anteriores en los términos previstos,
la Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por
periodos maximos trimestrales, en activos de renta
fija en euros a corto plazo emitidos por entidades
que como minimo cuenten con las calificaciones P-1
y A-1 de la deuda a corto plazo, segun las escalas
de calificacidn de Moody’ s \% de S&P,
respectivamenfe, incluyendo valores a corto plazo
emitidosrpor el Estado espafiol, pudiendo darse por
tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida

inicialmente con Banco Sabadell en virtud de este

Contrato.

d) En ambas situaciones b) y d), la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladard los saldos de
nuevo a Banco Sabadell bajo el Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria), en el caso de que la deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada de Banco
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Sabadell alcanzara nuevamente la calificacién P-1 y
A-1 segun las

escalas de

Moody’ s \% S&P,
respectivamente.

Mediante el Contrato de Apertura de Cuenta a

Tipo de Interés Garantizado

(Cuenta de Tesoreria)

se mitiga parcialmente el riesgo de interés por el
| desfase temporal entre los ingresos del Fondo de

principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios

con periodicidad en su mayor parte mensual, y la
[\ amortizacién y el pago de los intereses en 1los
f
P Bonos,
[

|

de periodicidad trimestral.

El Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
nterés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)

quedaré
\ rasuelto de pleno derecho en el caso de que las

Agekcias de Calificacién no confirmaran antes del

inicio del Periodo de Suscripcién,

como finales,
las

calificaciones asignadas con

caracter
provisional a cada una de las Series,

o en caso de
resolucién del Contrato de Direccidén, Aseguramiento

y Colocacidén de la Emisidén de Bonos.
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18.2 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacidn).

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, y Banco Sabadell, celebraran un
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Amortizacidén) en virtud del
cual Banco Sabadell garantizard una rentabilidad
variable a las cantidades depositadas por el Fondo
a través de su Sociedad Gestora en una cuenta
financiera. En concreto, el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Amortizacidn) determinaré que en una cuenta
financiera en euros, (la “Cuenta de Amortizacidén”),
abierta en Banco Sabadell, a nombre del Fondo por
la Sociedad Gestora, seran depositadas las
cantidades de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén que fueren aplicadas, desde la primera
Fecha de Pago (20 de septiembre de 2004), incluida,
a la dotacidén del Fondo para Amortizacidén de la
Serie Al hasta la Fecha de Pago correspondiente al
20 de diciembre de 2005, incluida, y a la
amortizacién de la Serie A2 hasta la Fecha de Pago
correspondiente al 20 de diciembre de 2005, que

serd destinada al reembolso de los Bonos de 1la
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Serie Al en la Fecha de Vencimiento de la Serie Al

\ (20 de diciembre de 2005), y al reembolso parcial
‘\

de los Bonos de la serie A2 en su primera Fecha de
Pago de Amortizacidén (20 de Marzo de 2006).

Banco Sabadell garantiza un tipo de interés
nominal anual, variable trimestralmente y con
liquidacién trimestral, excepto para el primer
periodo de devengo de intereses, que tendra una
duracién inferior, aplicable para cada periodo de
devengo de intefeses (diferentes a los Periodos de
Devengo de Intereses establecidos para los Bonos)
or los saldos positivos que resulten en la Cuenta
e Amortizacién, igual al Tipo de Interés de
Raferencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses. Los intereses
~devengados que deberadn liquidarse antes del dia

cinco de cada mes, se calculardn tomando como base:
(i) los dias efectivos existentes en cada periodo
de devengo de intereses, y (ii) un afio compuesto de

trescientos sesenta y cinco (365) dias.

191
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En el supuesto de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada de Banco Sabadell
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacién
situandose por debajo de P-1 segun las escalas de
calificacidén de Moody’s o de A-1 en el caso de S&P,
"u otra equivalente reconocida expresamente por las
Agencias de Calificacién, 1la Sociedad Gestora
deberd 1llevar a cabo, previa consulta a las
Agencias de Calificacién, en un plazo maximo de
treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento
que tenga lugar tal situacidén, alguna de las
opciones descritas a continuacidén que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a
los compromisos derivados de este Contrato:

a) Obtener de una entidad con calificacidén
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1 y de A-1, segun
las escalas de calificacién de Moody’s y de S&P,
respectivamente, y siempre sujeto a la aprobacién
de las Agencias de Calificacidén, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual

por Banco Sabadell de su obligacidén de reembolso de
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las cantidades depositadas en la Cuenta de
Amortizacién, durante el tiempo que se mantenga la

situacién de pérdida de la calificacién P-1 y/o A-1

por parte de Banco Sabadell.

b) Trasladar la Cuenta de Amortizacién del Fondo
a una entidad cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada posea una calificacidn

minima P-1 y A-1, segun las escalas de calificacidn

de Moody’s y de S&P, respectivamente, y contratar
a maxima rentabilidad posible para sus saldos, que

ppdra ser diferente a la contratada con Banco

Sakadell en virtud de este Contrato.

En caso de no ser posibles las opciones a) Yy

b) anteriores, obtener de Banco Sabadell o de un

- tercero, garantia pignoraticia a favor del Fondo

sobre activos financieros de calidad crediticia no
inferior a la de 1la Deuda Publica del Estado
espafiol, por importe suficiente para garantizar los
compromisos establecidos en este Contrato y siempre

que no se perjudique la calificacién otorgada a los
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Bonos por las Agencias de Calificacidn.

d) Asimismo, en caso de que no fueran posibles
las opciones anteriores en los términos previstos,
la Sociedad Gestora podrd invertir los saldos, por
periodos méximos trimestrales, en activos de renta
fija en euros a corto plazo emitidos por entidades
que como minimo cuenten con las calificaciones P-1
y A-1 de la deuda a corto plazo, segun las escalas
de calificacién de Moody’ s y de S&P,
respectivamente, incluyendo valores a corto plazo
emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por
tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida

inicialmente con Banco Sabadell en virtud de este

Contrato.

e) En ambas situaciones b) y d), la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a Banco Sabadell bajo el Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Amortizacidén), en el caso de que la deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de Banco
Sabadell alcanzara nuevamente la calificacidén P-1 y

A-1 segun las escalas de Moody’s y S&P,

respectivamente.
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Mientras Banco Sabadell mantenga la
calificacién crediticia para su deuda a corto plazo
de A-1 en la escala de S&P, la suma de los saldos
de la Cuenta de Tesoreria y la Cuenta de
Amortizacién no podrad tener en ningin momento, un
saldo superior al veinte por ciento (20%) del Saldo
Principal Pendiente de los Bonos (en adelante, el
“Limite de Saldo de las Cuentas Corrientes”).

Si se superase el Limite de Saldo de las
Cuentas Corrientes, 1la Sociedad Gestora debera

notificdrselo por escrito a S&P el Dia Habil en que

se alcanzase el anterior porcentaje y S&P tendra un
lazo de treinta (30) Dias Habiles para notificar a
Sociedad Gestora si alguna de las calificaciones
otorgadas a los Bonos se podrian ver afectadas por
dicha circunstancia y en caso de que asi fuera, la
Sociedad Gestora deberad proceder a la apertura de
una nueva cuenta corriente (en adelante, “la Cuenta
de Excedentes de Tesoreria”) en una entidad

financiera con una calificacién para su deuda a
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corto plazo de al menos A-1+ en la escala S&P y de
P-1 en la escala de Moody’s, y transferir
cualesquiera de los importes depositados en la
Cuenta de Tesoreria, inicialmente, y si fuera
necesario, de los importes depositados en la Cuenta
de Amortizacidén, que excedan del Limite de Saldo de
las Cuentas Corrientes. De la misma forma, la
Sociedad Gestora transferird de 1la Cuenta de
Excedentes de Tesoreria, cualesquiera 1importes
depositados en ella hasta que la suma de los saldos
de la Cuenta de Tesoreria y la Cuenta de

Amortizacidén alcance el Limite del saldo de 1la

Cuenta Corriente.

En el supuesto de que'la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada de la entidad
financiera en la que se proceda a la apertura de la
Cuenta de Excedentes de Tesoreria experimentara, en
cualquier momento de 1la vida de 1los Bonos, un
descenso en su calificacidén situdndose por debajo
de P-1 segln las escalas de calificacién de Moody’s
o de A-1+ en el caso de S&P, u otra equivalente
reconocida expresamente por las Agencias de
Calificacién, la Sociedad Gestora deberd llevar a

cabo, previa consulta a las Agencias de
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Calificacidén, en un plazo maximo de treinta (30)
Dias HAbiles a contar desde el momento que tenga
lugar tal situaciédn, alguna de las opciones
descritas a continuacién que permitan mantener un

adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de este Contrato:

a) Obtener de una entidad con calificacidén
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1 y de A-1+,
segun las escalas de calificacién de Moody’'s y de
S&P, respectivamente, vy sin que por ello se
perjudique la calificacidén otorgada a los Bonos por
as Agencias de Calificacién, un aval a primer
réquerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual
por la entidad financiera en la que se procedid a

la apertura de la Cuenta de Excedentes de Tesoreria

de su obligacién de reembolso de las cantidades

depositadas en la Cuenta de Excedentes de

Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga la
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situacién de pérdida de la calificacién P-1 y/o A-

1+ por parte de dicha entidad financiera.

b) Trasladar la Cuenta de Excedentes de
Tesoreria del Fondo a una entidad cuya deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada posea
una calificacién minima P-1 y A-1+, segun las
escalas de calificacién de Moody’s y de S&P,
respectivamente, y contratar la maxima rentabilidad
posible para sus saldos, que podra ser diferente a
la contratada con la entidad financiera en la que
se procedié en primer lugar a la apertura de la

Cuenta de Excedentes de Tesoreria en virtud de este

Contrato.

El Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de  Amortizacidn)
quedard resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Agencias de Calificacidén no confirmaran antes
del inicio del Periodo de Suscripcidn, como
finales, las calificaciones asignadas con caracter
provisional a cada una de las Series, o en caso de
resolucién del Contrato de Direccidédn, Aseguramiento
y Colocacién de la Emisidén de Bonos. Asimismo, la
Cuenta de Amortizacidén quedara cancelada el 20 de

marzo de 2006. En caso de que en esa fecha quedara
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un saldo remanente, que sbélo podria corresponder a
la dotacién para la amortizacién de principal de la
Serie A2, se ingresaria en la Cuenta de Tesoreria.—

18.3 Contrato de Préstamo Subordinado.

La Sociedad Gestora celebrara, en
representacién y por cuenta del Fondo, con Banco
Sabadell un contrato de préstamo subordinado de
caracter mercantil (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”) por importe de diez millones

ochocientos mil (10.800.000) euros. La entrega del

importe del Préstamo Subordinado se realizara en la
Fecha de Desembolso y serad aplicado a la
onstitucién del Fondo de Reserva en los términos
pXevistos en el apartado III.2.3 de este Folleto,
que, en ningun caso, su otorgamiento suponga

si

garantizar el buen fin de los Préstamos

Hipotecarios.

Amortizacidn.
El reembolso del principal del Préstamo

Subordinado se efectuard en cada una de las Fechas
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de Pago en una cuantia igual a la diferencia
positiva existente entre el Importe del Fondo de
Reserva requerido a la Fecha de Pago anterior y el
Importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha
de Pago <correspondiente, y en el orden de
aplicacién previsto para este supuesto conforme al
Orden de Prelacién de Pagos y siempre gque se
cumplan las condiciones previstas para la eventual

reduccidén del Fondo de Reserva en el apartado 18.8

de la presente Escritura de Constituciédn.

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de
Pago de 1liquidez suficiente para proceder al
reembolso que corresponda del Préstamo Subordinado,
la parte del principal que hubiera quedado sin
rembolsar, se reembolsard en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior junto con el importe que,

en su caso, corresponda rembolsar en esa misma

Fecha de Pago, hasta su reembolso total.

Rendimiento financiero.
Tipo de interés: el principal del Préstamo
Subordinado pendiente de reembolso devengarda un
interés nominal anual, determinado trimestralmente

para cada periodo de devengo de intereses, que seré




0572004

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

506346538

1 2004.

el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses, y (ii) un margen
del 1,50%. Estos intereses se abonardn unicamente
si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos del
Fondo. Los intereses devengados que deberan
liquidarse los dias 20 de marzo, 20 de junio, 20 de
septiembre y 20 de diciembre de cada afo y abonarse
al vencimiento en la Fecha de Pago correspondiente,
e calcularidn tomando como Dbase: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de
intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos
sesenta (360) dias. La primera fecha de liquidacidn

de IMntereses tendrd lugar el 20 de septiembre de

;gg intereses devengados y no pagados en una
Fecha de Pago, se acumulardn al principal del
Préstamo Subordinado, devengando intereses

adicionales al mismo tipo de interés aplicable que
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el del Préstamo Subordinado para el Periodo de
Devengo de Intereses de que se trate y se abonaran,
siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacidn
de Pagos, en el mismo lugar previsto para el pago
de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado de acuerdo con el Orden de Prelacidn de

Pagos, en la Fecha de Pago inmediatamente

posterior.

Todas las cantidades vencidas del Préstamo
Subordinado que no hubieran sido abonadas por
insuficiencia de Fondos Disponibles se haréan
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Fondos Disponibles permitan el pago de acuerdo
con el Orden de Prelacidén de Pagos establecido. Las
cantidades no pagadas en anteriores Fechas de Pago
se abonaradn con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relacién con el Préstamo
Subordinado en dicha Fecha de Pago, atendiendo en
primer lugar a los intereses vencidos y no pagados,
y en segundo lugar, al reembolso de Principal.

E1l Contrato de Préstamo Subordinado quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las

Agencias de Calificacién no confirmaran antes del
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inicio del Periodo de Suscripcién, como finales,
las calificaciones asignadas con caracter
provisional a cada una de las Series, o en caso de

resolucién del Contrato de Direccidén, Aseguramiento

y Colocacién de la Emisidén de Bonos.

18.4. Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales.
La Sociedad Gestora celebrari, en

representacién y por cuenta del Fondo, con Banco
Sabadell wun contrato de préstamo de éarécter
mercantil por un importe méximo de un millédn
ochenta y un mil quinientas ochenta y wuna con
eintinueve (1.081.581,29) euros (el “Contrato de
- | \ Préstamo para Gastos Iniciales”) que serd destinado

\ a financiar los gastos de constitucién del Fondo.—
1 Préstamo para Gastos Iniciales devengara un
interés nominal anual, determinado trimestralmente
para cada periodo de devengo de intereses, que sera
el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos determinado para cada
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Periodo de Devengo de Intereses, y (ii) un margen
del 1%. Estos intereses se abonardn uUnicamente si
el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos del
Fondo. Los intereses devengados que deberéan
liquidarse los dias 20 de marzo, 20 de junio, 20 de
septiembre y 20 de diciembre de cada afio y abonarse
al vencimiento en la Fecha de Pago correspondiente
se calculardn tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de
intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos
sesenta (360) dias. La primera fecha de liquidacién
de intereses tendra lugar el 20 de septiembre de

2004.

Los intereses devengados y no pagados en una
Fecha de Pago, se acumularan devengando un interés
de demora al mismo tipo que el del Préstamo para
Gastos Iniciales y se abonaran, siempre que el
Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo

con el Orden de Prelacidén de Pagos, en la Fecha de

Pago inmediatamente posterior.
La amortizacidén se efectuard trimestralmente
en la cuantia en que hubieran sido amortizados

dichos gastos de constitucidén, de acuerdo con la
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contabilidad oficial del Fondo, y en todo caso
durante un plazo maximo de cinco (5) afios desde la
- constitucién del Fondo, y en funcién de la
normativa contable y fiscal vigente en cada
momento, siempre que el Fondo disponga de liquidez

suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de

Pagos.

Las cantidades no pagadas en anteriores Fechas

de Pago se abonaradn con preferencia a las
cantidades que corresponderia abonar en relacidn

r con el Préstamo para Gastos Iniciales en dicha
1 Fecha de Pago, atendiendo en primer lugar a los
\ \ ihtereses vencidos y no pagados, Yy, en segundo

\ lugar, a la amortizacidén de principal, segun el

Ordan de Prelacién de Pagos del Fondo.

\ 8.5 Contrato de Direccién, Aseguramiento y

\Colocac n de la Emisién de Bonos.

\
\

\ La Sociedad Gestora, en representacidén y por

cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de

Direccién, Aseguramiento y Colocacién de la Emisidn
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de Bonos con Barclays Bank PLC, Credit Suisse First
Boston (Europe) Limited, Lehman Brothers
International (Europe) y Banco de Sabadell, S.A.

como Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras

y Colocadoras.

Los términos del Contrato de Direcciédn,
Aseguramiento y Colocacién de la Emisidén de Bonos
se describen en el apartado 18.8. de esta Escritura
de Constitucidén. Los compromisos de aseguramiento
de cada Entidad Aseguradora y Colocadora y la
comisidn de aseguramiento 3% colocacién se

especifican en la Seccidn V de 1la presente

Escritura de Constitucidn.

Barclays Bank PLC, Credit Suisse First Boston
(Europe) Limited, Lehman Brothers International
(Europe) y Banco de Sabadell, S.A. intervendran en
la Emisidén de Bonos como Entidades Directoras.

Estas no percibirdn remuneracién por la direccién

de la Emisién de Bonos.

E1 Contrato de Direccién, Aseguramiento vy
Colocacidén quedard resuelto de pleno derecho en el
caso de que las Agencias de Calificacidén no
confirmaran antes del 1nicio del Periodo de

Suscripciédn, como finales, las calificaciones
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asignadas con caracter provisional a cada una de

las Series, o en las causas previstas en la

legislacién vigente.

18.6 Contrato de Agencia de Pagos de los

Bonos.
La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrara con Banco Sabadell un
contrato de agencia de pagos para realizar el
servicio financiero de la Emisidén de Bonos que se
emiten con cargo al Fondo (el “Contrato de Agencia
de Pagos”). Las obligaciones que asumira Banco
Sabadell (el “Agente de Pagos”) contenidas en este
Contrato son resumidamente las siguientes:
(i) En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 15:00 horas (hora CET), mediante

ingkeso en la Cuenta de Tesoreria con valor ese

mismo\ dia, el importe total por la suscripcidén de

la FEmisién de Bonos que, de conformidad con 1o
establecido en el Contrato de Direccidn,

Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos,
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le abonen las restantes Entidades Aseguradoras y
Colocadoras mas el importe nominal de los Bonos que
hubieren colocado vy, en su caso, suscrito por
cuenta propia hasta su compromiso de aseguramiento.-

(ii) En la Fecha de Desembolso, abonar a cada
una de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que ascienda la comisidén de aseguramiento
y colocacién devengada a favor de cada una de
ellas, una vez le hubieren abonado aquéllas a su
vez el importe nominal de los Bonos colocados por
cada una de ellas y, en su caso, suscritos por

cuenta propia hasta su respectivo compromiso de

aseguramiento.

(iv) En cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, efectuar el pago de intereses y de reembolso
del principal de los Bonos, una vez deducido el
importe total de la retencidén a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que proceda

efectuarse de acuerdo con la legislacién fiscal

aplicable.

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfard en
cada Fecha de Pago de los Bonos durante la vigencia

del contrato, una comisién del 0,01%, impuestos
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i incluidos en su caso, sobre el importe bruto de los
intereses pagados a los titulares de los Bonos en
cada Fecha de Pago, que se pagara en la misma Fecha

\ de Pago, siempre que el Fondo disponga de liquidez

suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacidn

de Pagos.

EFn el supuesto de un descenso en las
calificaciones crediticias asignadas a Banco
Sabadell o por cualquier otra razdén debidamente
justificéda que puedan perjudicar las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacién, la Sociedad Gestora,
atendiendo los <criterios de las Agencias de
Calificacién, podrad revocar la designacién de Banco
abadell como Agente de Pagos, procediendo a
designar a otra entidad en sustitucién. Si Banco
Sakadell fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estard facultada para modificar la
comisi

n en favor de la entidad sustituta que podra

ser superior a la establecida con Banco Sabadell en

209
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este contrato.

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la totalidad
de la comisién, los importes no pagados se
acumularadn sin penalidad alguna a la comisidén que
corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a
no ser que se mantuviera dicha situacién de
iliquidez, en cuyo caso los importes debidos se

irdn acumulando hasta aquella Fecha de Pago en que

dicha situacidédn hubiese cesado.

El Contrato de Agencia de Pagos quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacidén no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcidén, como finales,
las calificaciones asignadas con caracter
provisional a cada una de las Series, o en caso de

resolucidén del Contrato de Direcciédn, Aseguramiento

y Colocacién de la Emisidén de Bonos.
18.7. Contrato de Intermediacién Financiera.—
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebrard con Banco Sabadell un
Contrato de Intermediacién Financiera destinado a
remunerar a Banco Sabadell por el proceso de

intermediacién financiera desarrollado y que ha
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permitido la transformacién financiera definitoria
de la actividad del Fondo, la suscripcién por éste
de las Participaciones Hipotecarias vy la
satisfactoria calificacidén otorgada a cada una de

las series de Bonos.

La remuneracidén a Banco Sabadell por este
concepto consiste en una cantidad variable vy
subordinada igual a la diferencia entre los
ingresos y gastos devengados anualmente, de acuerdo
con la contabilidad oficial del Fondo, minorada, en
su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores, que
pyiedan ser compensadas para corregir el resultado
contable del ejercicio, a efectos de la liquidacidn

anual del Impuesto sobre Sociedades.

icha remuneracién se devengara anualmente al
cierr;\de cada uno de los ejercicios econdmicos del
Fondo. Sin perjuicio de lo anterior, la liquidacidn

de la remuneracién se efectuard parcialmente y a

cuenta en cada una de las Fechas de Pago.
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El ajuste del Margen de Intermediacidn
Financiera (entre las cantidades avanzadas y las
gue resulten del cierre contable anual del Fondo)
se realizard en la primera Fecha de Pago del afio
posterior al del cierre contable, de acuerdo con el
orden de ©prelacién de pagos previsto en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura de
Constitucidén, cuando del referido ajuste resulte
una cantidad a pagar por el Fondo a Banco Sabadell.

El Contrato de Intermediaciédn Financiera de la
Emisién de Bonos permanecera vigente hasta la Fecha
de Liquidacién del Fondo o) el Dia Habil
inmediatamente posterior (en el caso de que aquélla
no sea Dia H&abil), o hasta 1la fecha en que la
emisidén de las Participaciones Hipotecarias o de

los Bonos haya sido amortizada en su totalidad.——

18.8. Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituird en la Fecha de
Desembolso un Fondo de Reserva inicialmente con
cargo a la disposicién de la totalidad del
principal del Préstamo Subordinado, y
posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra su
dotacién en el Importe del Fondo de Reserva

requerido y de acuerdo al Orden de Prelacidén de
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Pagos del Fondo.

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran

las siguientes:

{
\ 1. E1 Fondo de Reserva se constituird en la

\ Fecha de Desembolso por un importe inicial igual a
\ diez millones ochocientos mil (10.800.000) euros.

Durante los tres primeros afios de la operacidén no

se podrd amortizar el Fondo de Reserva.

Posteriormente, el importe del Fondo de

Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el

“Importe del Fondo de Reserva”) sera la menor de

las cantidades siguientes:
(1) Diez millones ochocientos mil (10.800.000)

euros, equivalente al 0,90% del importe nominal de

la\Emisién de Bonos.

ii) La cantidad mayor entre:

a) E1 1,80% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisién de Bonos.

b) Cinco millones (5.000.000) de euros.

No obstante lo anterior, el Importe del Fondo
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de Reserva no se reducird en una Fecha de Pago y
permanecerd en el Importe del Fondo de Reserva
requerido en la anterior Fecha de Pago, cuando en

una determinada Fecha de Pago concurra cualquiera

de las circunstancias siguientes:

i) Que en la Fecha de Determinacidén anterior a
la Fecha de Pago correspondiente, el importe a que
ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios que se encontraran en morosidad con
mas de tres (3) meses de retraso en el pago de
débitos vencidos, fuera superior al 1% del Saldo

Vivo de los Préstamos Hipotecarios a esa misma

fecha.
ii) Que en la Feéha de Pago anterior, el Fondo

de Reserva no hubiera alcanzado el Importe del

Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago.

2. E1 importe del Fondo de Reserva permanecerd
depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en
los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).—

3. El Fondo de Reserva se aplicard, en cada
Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones

de pago contenidas en el Orden de Prelacidén de

Pagos.
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18.9. Contrato de Permuta Financiera de

Intereses (SWAP).

La Sociedad Gestora celebrara, en

representacién y por cuenta del Fondo, con Banco
Sabadell, un contrato de permuta financiera de
intereses (el “Contrato de Permuta de Intereses” vy
la “Permuta de Intereses”) conforme al modelo de
Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de
la Asocilacidn Esparfiola de Banca, cuyas

caracteristicas mé&s relevantes se describen a

continuacién.
En virtud del Contrato de Permuta de
Intereses, el Fondo realizard pagos a Banco

badell calculados sobre el tipo de interés de los

Préstamos Hipotecarios, y como contrapartida Banco
Sabddell realizard pagos al Fondo calculados sobre
el tipo de interés nominal medio ponderado de las

Series de los Bonos, todo ello segun lo descrito a

continuacién.

Parte A: Banco Sabadell.
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Parte B: El Fondo, representado por la Sociedad

Gestora.

1. Fechas de liquidacién.
Las fechas de liquidacién coincidiran con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 20
de marzo, 20 de junio, 20 de septiembre y 20 de
diciembre de cada afio, o, en caso de no ser alguna

de estas fechas un Dia Habil, el Dia Habil

inmediatamente posterior.

2. Periodos de liquidacién.

Los periodos de liquidacidén serdn 1los dias
efectivamente transcurridos entre dos fechas de
liquidacidén consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la Ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacién para la Parte A tendrd una
duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso del

Fondo (incluida) y la primera Fecha de Pago (20 de

septiembre) (excluida).

3. Nocional de la Permuta.
Es el importe resultante de sumar el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada

una de las series en la Fecha de Determinacidén en

Ccurso.
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4. Cantidades a pagar por la Parte A.
Serd el resultado de aplicar el Tipo de
Interés de la Parte A al Nocional de la Permuta en

funcién del numero de dias del periocdo de

liquidacién.
4.1 Tipo de Interés de la Parte A.: Sera para
cada periodo de 1liquidacién el Tipo de Interés

Nominal Medio Ponderado de los Bonos mas un margen

del 0,50%.

\ 5. Cantidades a pagar por la Parte B.

\ Serd el resultado de sumar (i) la cantidad de
\ intereses devengados de los préstamos que no se
\ encuentren fallidos mas (ii) la cantidad de
\ ntereses devengados de la Cuenta de Amortizacidn.

5.1. Intereses Devengados.
Son los intereses generados, cobrados y no

cobrgdos, en el periodo de liquidacién de

referencia.

6. Cantidad Neta a Pagar.

Es la resultante, positiva o negativa, de la
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diferencia entre la Cantidad a pagar por la Parte A

(Banco Sabadell) y la Cantidad a pagar por la Parte

B (el Fondo).

En el supuesto de que la Cantidad a pagar por
la Parte A y la Cantidad a pagar por la Parte B
sean 1iguales, ninguna de las dos partes estara

obligada a efectuar pago alguno en relacidén con la

Cantidad Neta.

Si en una fecha de liquidacién el Fondo (Parte
B) no dispusiera de liquidez suficiente para
efectuar el pago de la totalidad de la cantidad
neta que le correspondiera satisfacer a la Parte A,
la parte de esta cantidad no satisfecha sera
liquidada en la siguiente Fecha de Pago siempre que
el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo
con Orden de Prelacién de  Pagos. Si esta
circunstancia de impago se produjera en dos Fechas
de Pago consecutivas, el Contrato de Permuta de
Intereses quedard resuelto. En caso de resolucién,
el Fondo asumird la obligacién del pago de la
cantidad liquidativa prevista en los términos del

Contrato de Permuta de Intereses, y todo ello de

conformidad con el Orden de Prelacidén de Pagos.

Si en una fecha de liquidacién la Parte A no
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dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el
pago de la totalidad de la cantidad neta que le
correspondiera satisfacer a la Parte B, la Gestora
podrd cancelar anticipadamente el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses. Si la Gestora
ejerciera esa opcidén de cancelacién anticipada
deberd buscar una Entidad Financiera alternativa

que sustituya a la Parte A, lo mas rapidamente

posible.

En el caso de que la liquidacién del Contrato
de Permuta Financiera de Intereses por
incumplimiento de la Parte A resultase en un pago
liquidativo a favor de esa Parte A, ese pago se
realizard en el décimo lugar del Orden de Prelacién
e Pagos. Todos los gastos de sustitucién de la
Paxte A del Contrato de Permuta Financiera de

N\

Intereses, ademds, seran asumidos por la Parte A a

sustituir.
Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una

situacién permanente de alteracién del equilibrio
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financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en

representacién y por cuenta del Fondo, tratara de

contratar un nuevo contrato de permuta.

En el supuesto de que la deuda a largo plazo
no subordinada y no garantizada de Banco Sabadell
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacién
situadndose por debajo de Al segun las escalas de
calificacién de Moody’s o de que la deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de Banco de
Sabadell experimentara, en cualquier momento de la
vida de los Bonos, un descenso de su calificacién
situdndose por debajo de A-1 en el caso de S&P, u
otra equivalente reconocida expresamente por las
Agencias de Calificacién, la Parte A debera llevar
a cabo, en un plazo maximo de treinta (30) Dias
Hébiles a contar desde el momento que tenga lugar
tal situacidén, alguna de las opciones descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado

nivel de garantia respecto a los compromisos

derivados de este Contrato:
(1) que una tercera entidad, con una
calificacién de su deuda a largo plazo no

subordinada y no garantizada igual o superior Al
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segun la escala de calificacién de Moody’s, e igual
a A-1 en su deuda a corto plazo segun la escala de
calificacién de S&P, asumiera la posicién

contractual de Banco Sabadell y le sustituyera en

el Contrato de Permuta de Intereses,
(ii) que una tercera entidad con las mismas
calificaciones requeridas para la opcidn (1)

anterior, garantizara el cumplimiento de las

obligaciones contractuales de Banco Sabadell, o

(iii) constituir un depdsito de efectivo o de

\Valores a favor del Fondo por un importe que

atisfaga a Moody’s y a S&P; todo ello sujeto a los
términos y condiciones que estime pertinentes la
Sodiedad Gestora y las Agencias de Calificacién

para\mantener las calificaciones asignadas a cada

una dé\;as Series de los Bonos.
.

Si la Parte A constituyera un depdsito de

efectivo e} de valores a favor del Fondo

satisfaciendo los requisitos de S&P vy si la

calificacién, de dicha parte, para su deuda a corto
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plazo en la escala de S&P bajase de A-3, dicha
parte deberd buscar una entidad financiera con una
calificacién de su deuda a corto plazo en la escala
de calificacidén de S&P de A-1 y de Al en la escala
de deuda a largo plazo de Moody s, y sustituirse de
inmediato. Durante dicho periodo de busqueda, la
Parte A seguird asumiendo su funcidén de contraparte
y deberd constituir un depdsito de efectivo o de

valores a favor del Fondo por un importe due

satisfaga a Sé&P.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por el cumplimiento de 1las anteriores
obligaciones seran por cuenta de Banco Sabadell.——

El incumplimiento por cuenta de la Parte A de
tomar las medias estipuladas en este apartado en
los plazos asi acordados podrd ser una causa de
cancelacidén anticipada imputable a la Parte A, a
opcién de la Sociedad Gestora. En caso de ejercer
esa opcidén, la Sociedad Gestora debera encontrar

una entidad financiera que sustituya a la Parte A,

lo mds rapidamente posible.
La ocurrencia, en su caso, de 1la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta de Intereses no

constitulird en si misma una causa de Amortizacidn
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Anticipada de la Emisién de Bonos y Liquidacidn
Anticipada del Fondo, salvo que en conjuncién con
otros eventos o circunstancias relativos a la
situacidén patrimonial del Fondo se produjera una

alteracién sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.
El Contrato de Permuta de Intereses quedaré
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacién no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcién, como finales,
las calificaciones asignadas con caracter
rovisional a cada una de las Series, o en caso de

resolucién del Contrato de Direccidn, Aseguramiento

y €olocacién de la Emisidén de Bonos.
18.10. Contrato de Administracién de los

Préstamos Hipotecarios y Depésito de las

Participaciones Hipotecarias.
Banco Sabadell suscribird con la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,

un Contrato de Administracién de los Préstamos
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Hipotecarios y Depdsito de las Participaciones
Hipotecarias (el “Contrato de Administracién”) en
virtud del cual Banco Sabadell (en cuanto a este
Contrato el "Administrador"), como mandatario de la
Sociedad Gestora por cuenta del Fondo, (1)
realizard la guarda y custodia de 1los titulos
representativos de las Participaciones
Hipotecarias, (ii) conservard la custodia vy
administracién de los Préstamos Hipotecarios; vy
(iii) recibird, en gestidén de cobro, en nombre del
Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por 1los
Deudores en virtud de los Préstamos Hipotecarios
objeto de las Participaciones Hipotecarias.

Los términos del Contrato de Administracidn se

describen en la Estipulacidén 10 de 1la presente

Escritura de Constitucidn.

El Contrato de Administracidén quedara resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series, o en caso de resolucidén del

Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocaciédn

de la Emisidén de Bonos.
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VI: GESTION Y ADMINISTRACION
FONDO.

DEL

19 GESTION Y ADMINISTRACION DEIL FONDO.

19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora.
Los

principios, las obligaciones V% las

actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para
el cumplimiento de su funcidén de administracién vy

representacidén legal del Fondo son las resefiadas en

el apartado 3.2 de la Secciétn I de la presente
Escritura de Constituciédn.

19.2 Ingresos del Fondo.

El Fondo dispondrd de los ingresos depositados
\ en la Cuenta de Tesoreria,
ortizacién

en la
y en la

Cuenta de
Cuenta de

Excedentes de
Tegoreria en caso de que se diera la situacién. Los

ingresos susceptibles de empleo para hacer frente a

las obligaciones de pago del Fondo seran los
siguientes:
a)

Las cantidades percibidas por reembolso del

principal de los Préstamos Hipotecarios.
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b) Los intereses ordinarios de los Préstamos

Hipotecarios.

c) El importe del Préstamo para Gastos

Iniciales.
d) El importe del Fondo de Reserva, constituido

inicialmente con la disposicidén del importe del

Préstamo Subordinado.

e) Las cantidades que perciba en virtud de los

términos de la Permuta de Intereses.

f) Los rendimientos obtenidos por 1la inversidn
de las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria, en la Cuenta de Amortizacidn y en 1la

Cuenta de Excedentes de Tesoreria, si se diera el

caso.

g) Cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo incluyendo las que pueda percibir
el Fondo en virtud de los Préstamos Hipotecarios
tanto por la enajenacién de inmuebles o bienes
adjudicados al Fondo, o explotacién de los mismos,
como por los restantes derechos conferidos al Fondo

por la suscripcidén de las Participaciones

Hipotecarias.

19.3. Gastos a cargo del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
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Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales
como los gastos ordinarios periddicos y

extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del Fondo.

19.3.1. Gastos iniciales.
El Fondo deberd hacer frente a los siguientes
gastos originados como consecuencia de su

constitucién: Tasas a la Comisidén Nacional del

=

Mercado de Valores, gastos de admisién en el
Mercado AIAF, tarifas de IBERCLEAR, honorarios de
las Agencias de Calificaciédn, honorarios
notariales, honorarios de asesores legales,
omisiones a abonar a los aseguradores de la
enisién de los Bonos, comisién inicial de la

Sodiedad Gestora, gastos de auditoria y gastos de

‘publicidad e impresidn.
El pago de los gastos iniciales se realizaréd
con el importe dispuesto del Préstamo para Gastos

Iniciales y sin sujecién al Orden de Prelacidén de
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Pagos del Fondo.

19.3.2. Gastos a lo largo de 1la vida del

Fondo.

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, siendo atendidos segun el
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo que
corresponda a cada uno de ellos. A modo meramente

enunciativo, la Sociedad Gestora satisfarad los

siguientes gastos:
a. Si fuera el caso, remanente de gastos
iniciales de constitucidén del Fondo y de emisidn de

los Bonos que hubiera excedido del importe del

Préstamo para Gastos Iniciales.
b. Gastos que puedan derivarse de las

inscripciones y autorizaciones administrativas de

obligado cumplimiento.

c. Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparacién y formalizacidén por la modificacidn de
la Escritura de Constitucién y de los Contratos,

asi como por la celebracién de contratos

adicionales.
d. Honorarios de las Agencias de Calificacién

por el seguimiento y el mantenimiento de la




0572004

PAPEL LXCLUS:VO PARA DOCUMENTOS NGTARIAL: S

506346524

229

calificacidén de los Bonos.

e. Gastos derivados de la amortizacidén de 1los

Bonos.

f. Gastos relativos a la llevanza del registro
contable de los Bonos por su representacidn
mediante anotaciones en cuenta, su admisidén a

negociacién en mercados secundarios organizados y

el mantenimiento de todo ello.

g. Gastos que puedan derivarse de la venta de
las Participaciones Hipotecarias y de los activos
remanentes del Fondo para la liquidacidén del mismo,

incluyendo los derivados de la obtencidén de una

\

\3nea de crédito.

h. Gastos necesarios para instar la ejecucidn de

los\ Préstamos Hipotecarios y los derivados de las
actuagiones recuperatorias que se requieran.

i. Gastos derivados de 1la administracién del

Fondo.
j. Gastos derivados de la administracién de los

Préstamos Hipotecarios vy del depdsito de las
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Participaciones Hipotecarias.

k. Gastos financieros de la Emisidén de Bonos.

1. Las cantidades a pagar en virtud del Contrato

de Permuta de Intereses.
m. Comisiones y gastos con cargo al Fondo por el

resto de contratos de servicios y de operaciones

financieras suscritos.
n. Gastos derivados de los anuncios y

notificaciones relacionados con el Fondo y con los

Bonos.

o. Gastos de auditorias y de asesoramiento

legal.
. En general, cualesquiera otros gastos

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacién y por cuenta de éste.

19.4. Criterios contables.
Los 1ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que tales ingresos

y gastos representan, con independencia del momento

en que se produzca su cobro y pago.
Los gastos de constitucidén del Fondo y emisidn

de los Bonos se amortizardn linealmente en cinco

afnios.
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El ejercicio econémico del Fondo coincidira

con el afio natural. Sin embargo y por excepcidn, el
primer ejercicio econdmico se iniciara en la fecha

de constitucién del Fondo, y el ultimo ejercicio

econémico finalizaréd en la fecha en que tenga lugar

la extincidén del Fondo.

19.5. Régimen fiscal.

De acuerdo con lo establecido en el articulo

5.10 de la Ley 19/1992; el articulo 7.1.g) de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades; el articulo

20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,

el Impuesto sobre el Valor Afadido y el articulo
.k del Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, por
el \que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, y el articulo 45.I.B.15° del Real
Decrgk? Legislativo 1/1993 de 24 de septiembre, por
el que se aprueba el texto refundido del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, las caracteristicas propias del

régimen fiscal vigente del Fondo son las

231
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siguientes:
(i) La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias", del Impuesto

sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

(ii) La emisidn, reembolso y amortizacidédn de los
Bonos estd exenta del Impuesto sobre el Valor
Ariadido (articulo 20.Uno.18° de la Ley del I.V.A.)
y del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados (articulo 45-I.B
numero 15 del Texto Refundido del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales 'y Actos Juridicos

Documentados, confirmado por sentencia del Tribunal

Supremo de 3 de noviembre de 1997).

(iii) El1 Fondo estd sujeto al Impuesto sobre
Sociedades, determinando su base imponible conforme
a lo dispuesto en el Titulo IV de 1la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, y siendo de aplicacién
el tipo general vigente en cada momento que en la
actualidad se encuentra fijado en el 35%.

(iv) Respecto a los rendimientos de las
Participaciones Hipotecarias, préstamos u otros
derechos de crédito que constituyan ingreso del

Fondo, no existird obligacidén de retener ni de
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e

ingresar a cuenta del Impuesto sobre Sociedades.
(v) La gestién y depdsito del Fondo por la
Sociedad Gestora estan exentas del Impuesto sobre

el Valor Afadido (articulo 20.Uno.18°.n) de la Ley

37/1992 del I.V.A.).

(vi) La transmisidén/cesidén al Fondo de las
Participaciones Hipotecarias esta exenta del
Impuesto sobre el Valor Afiadido (articulo
20.Uno.18°.1) de la Ley 37/1992 del I.V.A.) y del

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.

19.6. Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo serdn objeto de
erificacién y revisién anualmente por auditores de
\  cwentas. La Sociedad Gestora presentara a la CNMV

;»la cuentas anuales del Fondo, junto con el informe
de

uditoria, dentro de los cuatro (4) meses

siguiéntes al cierre del ejercicio del Fondo que

coincidird con el afio natural.

La Sociedad Gestora procederd a designar, por
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periodos méximos de tres (3) afios, al auditor de
cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de
tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacién a la CNMV. La
designacién de un auditor de cuentas durante un
periodo determinado no imposibilitaré su
designacién para los periodos posteriores,

respetando, en todo caso, la legislacidén vigente en

dicha materia.

20. NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora, para el exacto
cumplimiento de las condiciones de la Emisidn, se
compromete a efectuar las notificaciones que se

detallan a continuacidén, observando la periodicidad

que se prevé en cada una de ellas:

a) Notificaciones ordinarias periddicas.

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de
Fijacién del Tipo de Interés y dos (2) Dias Habiles
siguientes como méximo a <cada Fecha de Pago,
procederd a comunicar a los titulares de los Bonos,
los tipos de 1interés nominales resultantes para
cada una de las Series de Bonos, para el Periodo de

Devengo de Intereses siguiente a dicha Fecha de

Pago.
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2. Trimestralmente, con una antelacién minima

de un (1) dia natural anterior a cada Fecha de

Pago, procederid a comunicar a los titulares de los

Bonos la siguiente informacién:
i) Los intereses resultantes de los Bonos de

cada una de las Series, junto con la amortizacién

de los Bonos.

ii) Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas por los
Bonos de cada una de las Series y no satisfechas,
por insuficiencia de Fondos Disponibles, de

conformidad con el Orden de Prelacidén de Pagos del

ondo.
iii) Los Saldos de Principal Pendiente de 1los
KKBOﬁSS de cada Serie, después de la amortizacidén a
\liq&idar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes

que dichos Saldos de Principal Pendiente

representan sobre el importe nominal inicial de

cada Bono.

iv) La tasa de amortizacién anticipada real de
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los Préstamos Hipotecarios durante los ultimos tres

meses naturales anteriores al mes correspondiente a

cada Fecha de Pago.

v) La vida residual media de los Bonos estimada
con las hipétesis de mantenimiento de dicha tasa
real de amortizacidén anticipada y con el resto de

las hipdtesis previstas en el apartado II.12.a) del

Folleto.

Las anteriores notificaciones seran efectuadas
segun lo dispuesto en el apartado c) siguiente, vy
serdn, asimismo, puestas en conocimiento de la
CNMV, del Agente de Pagos, de AIAF y de Iberclear,

en un plazo maximo de un (1) Dia HAbil anterior a

cada Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias.
Seran objeto de notificacidén extraordinaria:—
1. La constitucidén del Fondo y de la Emisidn
de Bonos, asi como los margenes definitivos
aplicables para 1la determinacién del Tipo de
Interés Nominal de cada una de las Series y el Tipo
de Interés Nominal determinado para cada una de las
Series de Bonos para el primer periodo de Devengo
de 1Intereses, todo ello de conformidad con el

contenido de la presente Escritura de Constitucién,




BAPEL EXCLUS VO PARS HOTUMENTOS NOTARIALZS

0572004

006346520

237

mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econdémico-
financiero o general, un dia antes de la Fecha de

Desembolso.

2. Todo hecho relevante que pueda producirse
en relacidén con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo, y con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos vy, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo o en caso de resolucidén de la
constitucién del Fondo o de una eventual decisidn
e Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizacién
\ Aﬂiicipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de

las' causas previstas en el ©presente Folleto,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV, el
Acta Notarial de extincidn del Fondo y
procedimiento liquidacién seguido a que hace

referencia la Estipulacién 4 de 1la presente

Escritura de Constitucidn.
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c) Procedimiento de notificacién a los

tenedores de los Bonos:
Las notificaciones a 1los titulares de los
Bonos que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar

la Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizardn de

la forma siguiente:

1. Notificaciones ordinarias.
Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién bien en el boletin diario de
AIAF Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que 1lo
sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia

difusidén en Espafia, ya sea de caracter econdmico

financiero o general.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente de Pagos podréan difundir tales informaciones
u otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de los <canales y sistemas de difusidn
propios de los mercados financieros tales como

Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o cualquier

otro de similares caracteristicas.

2. Notificaciones extraordinarias.
Las notificaciones extraordinarias habrédn de

ser efectuadas mediante publicacidén en un diario de
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amplia difusién en Espafia, vya sea de caracter

\ econémico-financiero o general, considerdndose esas

\ notificaciones hechas en la fecha de dicha

\ publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier
1

\ dia del calendario, bien sea H&bil o inh&bil (segun

\ lo establecido en la presente Escritura de

\ Constituciédn).

3. Notificaciones y otras informaciones.

Las Sociedad Gestora podrad poner a disposicidn
de los titulares de los Bonoé las notificaciones y
otras informaciones de su interés a través de sus
ropias paginas en Internet u otros medios de

eletransmisién de similares caracteristicas.

d) Informacién a la Comisién Nacional del

Mergado de Valores.
a Sociedad Gestora procederd a poner en
conocimiento de la CNMV las publicaciones que,
tanto con caracter ordinario peridédico como con
caridcter extraordinario, se efectuen segun 1lo

previsto en los anteriores apartados, asi como
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cualquier informacién que, con independencia de 1lo

anterior, le sea requerida.

Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS

21. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS
21.1 Origen y aplicacién de fondos en la Fecha

de Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha

de Pago, exclusive.
El origen vy aplicacidén de las cantidades

disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso

de la Emisidén de Bonos serad la siguiente:

Origen: el Fondo dispondra de fondos por 1los

siguientes conceptos:

a) Desembolso de la suscripcidén de los Bonos.

b) Disposicidn del Préstamo para Gastos

Iniciales.
c) Disposicidn del Préstamo Subordinado.
Aplicacién: a su vez el Fondo aplicara 1los

fondos anteriormente descritos a los siguientes

pagos:

a) Pago del precio de suscripcién de las

Participaciones Hipotecarias.

b) Pago de los gastos de constitucidén del Fondo

y emisién de los Bonos.

c) Dotacién inicial para 1la constitucién del
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21.2 Origen y aplicacién de fondos a partir de

la primera Fecha de Pago y hasta la ultima Fecha de

Pago o la liquidacién del Fondo, incluidas.
\

En cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
procederd con cardcter sucesivo a aplicar los
4

Fondos Disponibles y los Fondos
\‘:

Disponibles para
BAmortizacién y en el orden de prelacidén de pagos

que se establece a continuacién para cada uno de
i ellos

(el “Orden de Prelacidén de Pagos”).
21.2.1

Fondos
vaplicacién.
it |

Disponibles: origen

Y
Origen:

Los fondos disponibles en cada Fecha

\
dé Pago (los "Fondos Disponibles") para hacer

frépte a las obligaciones de pago o de retencidn

relépionadas a continuacidn en el apartado
siguiénte, serdn los importes que habran sido

deposiﬁados en la Cuenta de Tesoreria, y en su caso
en la Cuenta de Excedentes de

Tesoreria,
correspondientes a los siguientes conceptos:
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a) Los ingresos percibidos por reembolso del

principal de los Préstamos Hipotecarios.

b) Los ingresos percibidos  por intereses

ordinarios de los Préstamos Hipotecarios.
c) Los rendimientos percibidos por las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, y

en su caso por las cantidades depositadas en la

Cuenta de Excedentes de Tesoreria.

d) El1 importe correspondiente a la dotacidén del

Fondo de Reserva.

e) Las cantidades percibidas en virtud del

Contrato de Permuta de Intereses.
f} Cualesquiera otras cantidades que hubiera
percibido el Fondo, incluyendo las que puedan

resultar de la enajenacidn de inmuebles adjudicados

al Fondo, o de su explotacidn.

Aplicacién: los Fondos Disponibles se
aplicardn en cada Fecha de Pago al cumplimiento,
con independencia del momento de su devengo, de las
obligaciones de pago o de retencidén exigibles en
cada Fecha de Pago en el siguiente orden de
prelacién, salvo la aplicacién en el orden 1° que

podrd tener lugar en cualquier momento de acuerdo

con su exigibilidad:
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1. Pago de 1los impuestos y de los gastos
ordinarios y extraordinarios del Fondo, suplidos o
no por la Sociedad Gestora Yy debidamente
justificados, incluyendo la comisidén de
administracién de los Préstamos Hipotecarios a
favor del Administrador (excepto si aplica 1lo
dispuesto en el péarrafo 15° de este Orden de
Prelacién de Pagos), y el resto de gastos vy
comisiones por servicios, incluidos 1los derivados
del Contrato de Agencia de Pagos. Eﬂ este orden,
s6lo se atenderidn a favor del Administrador y en
relacién con el Contrato de Administracidén los
gastos que hubiere anticipado o suplido por cuenta
del Fondo y las cantidades que correspondiera

devolverle, todos ellos debidamente justificados.—

\ 2. Pago de la cantidad del Contrato de Permuta

\

d& Intereses, y, solamente en el caso de resolucidn
del citado Contrato por incumplimiento del Fondo,

el pago de la cantidad a pagar por el Fondo que

corresponda al pago liquidativo.
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3. Pago de los intereses devengados de los Bonos

de la Serie Al y de la Serie A2.

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie B, salvo postergacidén de este pago al
8° lugar en el orden de prelacién. Se procedera a
la postergacién de este pago al 8° lugar, cuando se
fuera a producir un déficit de amortizacidén por
importe mayor a la suma (i) del ciento cincuenta y
siete por ciento (157%) del importe nominal de la
emisién de los Bonos de la Serie B y (ii) del cien
por cien (100%) del importe nominal de la emisidn
de los Bonos de la Serie C, y siempre y cuando no
se hubiera producido la completa amortizacidn de

los Bonos de la Serie A y no se fuera a producir en

la Fecha de Pago correspondiente.

5. Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie C salvo postergacidén de este pago al 9°
lugar en el orden de prelacidén. Se procederd a la
postergacién de este pago al 9° lugar, cuando se
fuera a producir un déficit de amortizacidén por
importe mayor al ciento cuarenta por ciento (140%)
del importe nominal de emisién de los Bonos de la
Serie C, y siempre y cuando no se hubiera producido

la completa amortizaciédn de los Bonos de la Serie A
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y de la Serie B y no se fuera a producir en la

Fecha de Pago correspondiente.

6. Retencidédn para Amortizacidédn de los Bonos que
se 1integrard en los Fondos Disponibles para
Amortizacidén y que serd distribuidos de acuerdo con
las reglas de Distribucidn de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén entre cada Serie. La
Retencidén para Amortizacidén requerida en una Fecha
de Pago serd igual a la diferencia positiva entre
(i) el Saldo de Principal Pendiente de la Emisidn
de Bonos minorado en el saldo de 1la Cuenta de
Amortizacién, ambos a la Fecha de Determinacidn
inmediatamente anterior, y (ii) el Saldo Vivo de

los Préstamos Hipotecarios a la Fecha de Pago en

curso.

Y

\
. Retencién del importe suficiente para

mantener la dotacién del Importe del Fondo de
Reserva requerido a la Fecha de Pago
correspondiente. Esta aplicacién no tendré lugar en

la ultima Fecha de Pago o de liquidacién del Fondo.
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8. Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie B cuando se produzca la postergacidn de

este pago del 4° 1lugar en orden de prelacidn

conforme se establece en el citado lugar.
9. Pago de los intereses devengados de los Bonos
de la Serie C cuando se produzca la postergacidén de

este pago del 5° 1lugar en orden de prelacidn

conforme se establece en el citado lugar.

10. Pago de la cantidad a pagar por el Fondo que
componga el pago liquidativo del Contrato de
Permuta de 1Intereses en el caso de que la
resolucidn del citado Contrato fuera por

incumplimiento de la contraparte (Parte A) del

Fondo.

11. Pago de los intereses devengados del

Préstamo para Gastos Iniciales.
12. Reembolso del principal del Préstamo para

Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente su

la amortizacién.
13. Pago de los 1intereses devengados del

Préstamo Subordinado correspondientes al tipo de

interés ordinario.
14. Reembolso del principal del Préstamo

Subordinado en la cuantia correspondiente a su
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amortizacién.

15. Pago al Administrador en relacién con el
Contrato de Administracién, de la comisién por la
administracién de los Préstamos Hipotecarios. En el
caso de que tuviera lugar la sustitucidn de Banco
Sabadell en su actividad como Administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios, en favor de otra entidad,
el pago de la comisién de administracidn, que se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador,
ocupard el lugar contenido en el orden 1° anterior,

junto con los restantes pagos 1incluidos en este

lugar.
16. Pago del Margen de Intermediacién
Financiera.

17. Cuando en un mismo orden de prelacidn
istan débitos por diferentes conceptos y el
remanente de los Fondos Disponibles no fuera
suficiente para atender los importes exigibles de
todos ellos, la aplicacién del remanente de los

Fondos Disponibles se realizard a prorrata entre

247
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los importes que sean exigibles de cada uno de
ellos, procediéndose a la distribucién del importe

aplicado a cada concepto por el orden de

vencimiento de los débitos exigibles.

21.2.2 Fondos Disponibles para Amortizacién:

origen y aplicacién.
Origen: Los fondos ~ disponibles para
amortizacidén en cada Fecha de Pago (los “Fondos

Disponibles para Amortizacidn”) seran los

siguientes:

a) El1 saldo de la Cuenta de Amortizacidén y el
saldo de la Cuenta de Excedentes de Tesoreria
procedente de 1la Cuenta de Amortizacién si 1lo
hubiera, exclusivamente en las Fechas de Pagb
correspondiente al 20 de Diciembre de 2005 y 20 de

Marzo de 2006.

b) El1 importe de la Retencidén para Amortizacidn

aplicado de los Fondos Disponibles en la Fecha de

Pago correspondiente.

El déficit de amortizacidén en una Fecha de
Pago (el "”Déficit de Amortizacidén”) sera la
diferencia positiva, si existiera, entre (i) la
Cantidad Devengada para Amortizacién y (ii) el

importe que fuera efectivamente aplicado en la
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distribucién de los Fondos Disponibles conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos, en funcidén de la
liquidez del Fondo en dicha Fecha de Pago.
Distribucién de 1los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie: los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicaran en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de cada una de las
Series de conformidad con las siguientes reglas
(“Distribucién de los Fondos Disponibles para

Amortizacidén entre cada Serie”):

1. Hasta la primera Fecha de Pago (incluida),

en la que el Saldo de Principal Pendiente de 1la

\ Serie B y el Saldo de Principal Pendiente de la

Serie C sean con relacidén al Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos iguales o mayores
al 3,20% y al 1,70%, respectivamente, los Fondos
Disponibles para Amortizacidén serén aplicados en su

totalidad para la amortizacién de los Bonos de la

Clase A conforme a la regla 2 siguiente.

2. Los Fondos Disponibles para Amortizacidn
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aplicados a la amortizacidén de la Clase A, tanto en
virtud de la regla 1 anterior como en virtud de las

reglas 3 y 4 siguientes, se aplicardn de la forma

siguiente:

2.1 Aplicacién ordinaria en el siguiente

orden:

1°. Amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie Al o en las Fechas de Pago anteriores a la
Fecha de Vencimiento de la Serie Al (20 de

diciembre de 2005), incluyendo ésta, dotacidén del

Fondo para Amortizacién de la Serie Al.
2°. a) Amortizacidén del principal de los de la
Serie A2 a partir de la Fecha de Pago siguiente a

la que se hubiera amortizado totalmente la Serie

Al, o

b) Depdbdésito en la Cuenta de Amortizacidn de
los importes aplicados a la amortizacidén del
principal de la Serie A2, (y si se diera el caso
depdésito en la Cuenta de Excedente de Tesoreria
aplicados a la amortizacidén de la Serie A2), en las
Fechas de Pago anteriores a la fecha de pago
correspondiente al 20 de marzo de 2006, una vez
hubieran sido totalmente amortizados los Bonos de

la Serie Al o hubiera sido dotado en su totalidad




0572004

506346513

251
el Fondo para Amortizacidén de la Serie Al.
}

e

2.2 Aplicacidén excepcional a prorrata de la
Clase A (“Amortizacién a Prorrata de la Clase A”)

Se interrumpird el orden de aplicacién del apartado
2.1 anterior en <caso de que en la Fecha de
Determinacién inmediatamente anterior a la Fecha de

Pago correspondiente,

el importe a que ascienda (i)
el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios que se

encontraran en morosidad con més de tres
de retraso

(3) meses
en el pago de débitos vencidos, en
relacién con (ii) el

importe a que ascienda el
Saldo Vivo de

los Préstamos Hipotecarios a esa
% misma fecha fuera superior al 2%.
-
R \\ En este supuesto, en la Fecha de Pago
\
\ cSkFespondiente los Fondos Disponibles para
\
| Amogtizacién aplicados a la amortizacidén de la
: P
\
\

Clase A se aplicardn a la amortizacidén de la Serie

Al o a la dotacidén del Fondo de Amortizacidn de la
Serie Al,

segun corresponda,

y a la amortizacién de
la Serie A2 o al depdsito de los importes aplicados
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a la amortizacidén del principal de la Serie A2 en
la Cuenta de Amortizaciédn, segun corresponda,
distribuyéndose a prorrata directamente
proporcional entre las Series (i) al Saldo de
Principal Pendiente de la Serie Al minorado en el
saldo, si existiera, de la dotacidén del Fondo para
Amortizacidén de la Serie Al, y (ii) al Saldo de
Principal Pendiente de la Serie A2 minorado en el
saldo, si existiera, de los importes aplicados a la
amortizacidn del principal de la Serie A2
depositados en la Cuenta de Amortizacidén, a la

Fecha de Determinacidén anterior a la Fecha de Pago

correspondiente.

3. A partir de la Fecha de Pago posterior a
aquélla en la que las relaciones entre el Saldo de
Principal Pendiente de la Serie B y el de la Serie
C con relacidén al Saldo de Principal Pendiente de
la Emisién de Bonos, previstas en la regla 1,
resultaren ser iguales o mayores al 3,20% y al
1,70%, respectivamente, los Fondos Disponibles para
Amortizacidén se aplicardn a la amortizacidén de la
Clase A y de las Series B y C, proporcionalmente
entre ellas, de modo tal que dichas relaciones

entre (i) los Saldos de Principal Pendiente de la
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Serie B y de la Serie C y (ii) el Saldo de
A
‘\ Principal Pendiente de la Emisién de Bonos, se
X ‘ mantengan en el 3,20% y en el 1,70%,
\
E respectivamente, o porcentajes superiores lo mas
E préximos posibles.
\ No obstante, los
\
\

Disponibles para
Amortizacién no se aplicaran en la Fecha de Pago a

la amortizacidén de la Serie B y de la Serie C,

si
se produjera que el importe del Fondo de Reserva
dotado fuesé inferior al Importe del Fondo de
\ Reserva requerido.
X Tampoco se procedera

a aplicar 1los

Fondos
Disponibles para Amortizacién a la amortizacidn de
la Serie B o de la Serie C,

segun el caso, en la
cha de Pago, si en la Fecha de Determinacién

anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el
\ impdnte a que ascienda (i) la suma del Saldo Vivo

de los Préstamos Hipotecarios que se encontraran en
morosidad con mas de tres

(3)

meses de retraso en
el pago de importes vencidos,

en relacidén con

(i1)
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el importe a que ascienda el Saldo Vivo de 1los
Préstamos Hipotecarios a esa misma fecha fuera
superior al 1,50% para no proceder a la
amortizacién de la Serie B o fuera superior al 1%
para no proceder a la amortizacidén de la Serie C.—

4. A partir de la Fecha de Pago, incluida, en
la que el importe del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios sea inferior al 10 por 100 del Saldo
Vivo inicial en la constitucidén del Fondo, y que la
Sociedad Gestora ejercite la opcidén de amortizacidn
anticipada segun la Estipulacién 4 de esta
Escritura de Constitucidén, o en la Fecha de Pago de
liquidacién del Fondo, los Fondos Disponibles para

Amortizacién se aplicaran secuencialmente en primer
lugar a la amortizacién de la Clase A, conforme a
la regla 2 anterior; hasta su total amortizacidn,
en segundo lugar a la amortizacidén de la Serie B
hasta su total amortizacidén y en tercer lugar a la

amortizacidn de la Serie C hasta su total

amortizaciédn.

Seccién VIII: OTRAS DISPOSICIONES.

22. MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE

CONSTITUCION.

La Escritura de Constitucidén podra ser objeto
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de modificacidén en caso de ser necesario y siempre
que conforme a las disposiciones legales vigentes
en cada momento no concurrieran circunstancias que
lo impidieran. En cualquier caso tales actuaciones
requerirdn la comunicacidén previa de la Sociedad
Gestora a la CNMV u organismo administrativo
competente, o su autorizacidén previa caso de ser
necesaria, y a las Agencias de Calificaciédn, y que
con tales actuaciones no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificaciédn. La Escritura de Constitucién

también podra ser objeto de subsanacién a instancia

e la CNMV.

23. REGISTRO MERCANTIL.

Se hace constar que ni la constitucién del
Fondo, ni los Bonos que se emiten a su cargo seran
objeto de inscripcidén en el Registro Mercantil, a

tenor de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo

quinto de la Ley 19/1992.

24 . DECLARACION FISCAL.

255
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L.a constitucién del Fondo, en virtud de 1la
presente Escritura de Constitucidén, exenta del
concepto "operaciones societarias", del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

25. GASTOS.
Todos los gastos derivados del otorgamiento y
ejecucidén de la presente Escritura de Constituciédn
serdn por cuenta del Fondo en 1los términos

previstos en la Seccién I de la presente Escritura

de Constituciédn.

26. INTERPRETACION

En la presente Escritura de Constituciédén, los
términos que aparezcan con sus 1iniciales en
mayuscula tendrdn el mismo significado que en el
Folleto Informativo. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto Informativo o que sean
expresamente definidos en la presente Escritura de

Constitucién tendrédn el significado que en ella se

indique.
La presente Escritura de Constitucidén debera
ser interpretada al amparo del Folleto Informativo

y del resto de la documentacidén relativa a la
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operacién de titulizacién descrita en los
,1 Expositivos y Estipulaciones anteriores, de la que

forma parte y con la que constituye una unidad de

propésito, de tal modo que lo no previsto en la
presente Escritura de Constitucién se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados
documentos en tanto no contradigan o no estén en

contraposicién a las Estipulaciones de la presente

Escritura de Constitucidn.

27. LEY Y JURISDICCION.
La presente Escritura de Constitucidn se

regird e interpretard de acuerdo con las leyes

espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios
! y\ reclamaciones que pudieran derivarse con motivo

de \la constitucién, administracidén y representacidn
- legal por la Sociedad Gestora del Fondo, de la
emisién y suscripcién de las Participaciones

Hipotecarias y de la Emisidén de los Bonos con cargo

al Fondo, seradn conocidos y fallados por los
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Juzgados y Tribunales espafioles competentes.

28. CONDICION SUSPENSIVA.

Dado que el cumplimiento con lo pactado por
las partes de esta Escritura de Constitucién y los
diversos contratos formalizados en escritura
publica o en documento privado que en ella se
prevén exige la celebracién sucesiva de un conjunto
de negocios juridicos complejos cuya perfeccién y
consumacién esta intimamente ligada y se producira
en el dia de hoy, las partes desean dejar
constancia de que la consumacién de los negocios
juridicos contemplados en la presente Escritura de
Constitucién queda condicionada al integro
otorgamiento de 1la totalidad de 1los contratos
contemplados en ella, que se consideraran
celebrados simultaneamente. A tal efecto y una vez
otorgados los correspondientes contratos, el
Notario incluird, a instancia de las partes, una
diligencia al final del presente documento en la
que manifestara tener por cumplida esta condicién
suspensiva, momento a partir del cual se tendréan
por consumados  todos los negocios juridicos

contemplados en esta Escritura de Constitucidén con

caracter simultaneo.
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;\ Asi lo otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales
pertinentes especialmente las de caracter fiscal.—

Doy cumplimiento al requisito de lectura
conforme la lo dispuesto en el Reglamento Notarial;
los sefiores comparecientes segun respectivamente
intervienen, enterados, ratifican y aprueban la
presente Escritura de Constitucidén del Fondo, en su
totalidad y la firman conmigo el Notario, que doy

fe de todo cuanto en ella se contiene y de que va

PR

extendida en <ciento treinta folios de papel
exclusivo para documentos notariales, serie vy
nameros 506344276, 506344144, ochenta siguientes en

orden, 5Q6344277, cuarenta y seis siguientes en

y el del presente, yo el Notario. DOY FE.
Arancel numeros 2, 4, 7 y Norma 8%. R.D.

- 1.426/89. BASES DECLARADAS:

Honorarios y suplidos: Euros.
Siguen las firmas de los sefiores comparecientes,

rubricadas. SIGNADO, FIRMADO, RUBRICADO Y SELLADO:
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JAVIER MARTINEZ MONCHE.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS:
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| ANEXO 1
!
“a
'\ CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR EL
\ CONSEJO DE ADMINISTRACION DE BANCO SABADELL
\
\
\
B




BancoSabadell

D. MIQUEL ROCA i JUNYENT, Secretario del Consejo de Administracién de
BANCO DE SABADELL, S.A., con domicilio social en Sabadell, Plaza Catalunya,
1 y N.ILF. A08000143.

CERTIFICA:

Que en la reunién del Consejo de Administracién de la sociedad celebrada el dia
27 de mayo de 2004 por convocatoria escrita de fecha 19 de mayo de 2004, con la
asistencia personal de D. José Oliu Creus, D. Buenaventura Garriga Brutau, D.
Joan Llonch Andreu, D. Miguel Bésser Rovira, D. Juan Manuel Desvalls
Maristany, D. Francesc Casas Selvas, D. Joaquin Folch-Rusifiol Corachén, D.
Héctor Maria Colonques Moreno, D. José Permanyer Cunillera, D. Juan M? Nin
Genova y D. José Manuel Lara Bosch, hallindose ausente por causa justificada D.
Jorge Manuel Jardim Gongalves, bajo la presidencia del Sr. Oliu y actuando de
Secretario el que suscribe, se han tomado por unanimidad y tras la
correspondiente deliberacion, entre otros que no los contradicen, los siguientes
acuerdos:

PRIMERO. Participar en la constitucién de un Fondo de Titulizacién Hipotecaria
creado con el nombre de GC SABADELL 1, F.T.H. (en adelante, el “Fondo”) y a

tal efecto se acuerda:

1.1 Autorizar la cesién de préstamos con garantia hipotecaria sobre viviendas
terminadas situadas en territorio espafiol, otorgados por Banco de Sabadell,
S.A. a personas fisicas, mediante la emisién de participaciénes hipotecarias
para su agrupacién en el Fondo creado a tal efecto. DU

1.2 El Fondo sera constituido al amparo y de conformidad con lo previsto en la
Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversi6on Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria y demas
disposiciones que la desarrollan, mediante escritura piblica, previa
verificacion y registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores del
correspondiente  Folleto Informativo, gestionado y representado por
GESTICAIXA, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en
adelante, la “Sociedad Gestora”).

1.3 La emision de participaciones hipotecarias se realizara de conformidad con lo
previsto en la Ley 19/1981 de 25 de mazo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario; el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, que la desarrolla; el
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican
determinados articulos del anterior; la citada Ley 19/1992; la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores (modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre) en lo que resulte de aplicacién, y demas disposiciones que las
desarrollen o complementen.

1.4 El importe maximo de la emisién de las participaciones hipotecarias serd de
MIL TRESCIENTOS MILLONES DE EUROS (1.300.000.000.-€). Dicha

M-13899 | 1/01 Banco de Sabadell. S.A. Pt. Catalunya, 1 (Sabadell) Inscrito en et Registro Mercantii de Barcelona Tomo 20093 Libro de Sociedades Folio 1 Hoja B-1561 NIF A08:000143
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Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

SEGUNDO. Otorgar poder tan amplio como en derecho sea necesario a favor de
| D. Juan M2 Nin Genova, D. José Permanyer Cunillera, D. Rafael Garcia Nauffal y
= D. Carlos Manjarin Albert, para que cualquiera de ellos, indistintamente, pueda
ejecutar el Acuerdo Primero anterior, a través de todas las gestiones, actos,
contratos y representaciones que el mismo exija, facultindoles en particular, para
proceder a la seleccién de los préstamos con garantia hipotecaria sobre los que
hayan de emitirse las participaciones hipotecarias —desde la constitucién del
. Fondo hasta el vencimiento definitivo del mismo-, determinar la fecha concreta de
. la emisién, condiciones y caracteristicas de las mismas, en particular el nimero de
\  participaciones hipotecarias e importe final de la emisi6én, asumiendo cuantas
. responsabilidades, compromisos y garantias que considere necesarias o
| convenientes; asi como para emitir y firmar el titulo o titulos maltiples en que
| queden representadas las participaciones hipotecarias que se emitan, y en geg eral,
| realizar o tramitar cuantos actos y gestiones sean necesarios o convenientes pika la
\ejecucion del presente acuerdo, suscribir los contratos complementarios usua
\,\conexos, en los términos que los apoderados consideren convenientes,
operacién acordada, formalizando cuantos documentos piblicos y privados
requieran, suscribiendo el folleto de emisién que exigen las normas para procec
[\ a\l\a emision acordada y su aportacion al Fondo.
I
. Se hace constar expresamente que el acta de la reunién del Consejo en el qug
' adoptaron los acuerdos precedentes ha sido leida y aprobada por unanimid
L final\de la reunién, y firmada por el Secretario con el V° B° del Presidente.

'(l "\
Y pary que conste y surta los efectos oportunos, libro la presente certificacion 8
el V° BP del Sr. Presidente en Sabadell, a veintidés de junio de dos mil cuatro.

1 V;&O .
EliPreside\pte \'\ W ‘@ N T
‘ ”

00‘ ,/80‘3‘1.

LEGI-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

P TN
TIMBRE
DEL ESTADO

4X7039446

04/2003

TIMACION

Yo, JAVIER MICO GINER, Notario del Ilustre Colegio de
Catalufia, con residencia en Sabadell, DOY FE: Que las
firmas que anteceden, de DON MIQUEL ROCA I JUNYENT, con
D.N.I. nUmero 38.000.711-L, y de DON JOSE OLIU CREUS, con
D.N.I. numero 39.005.001-Z, las considero legitimas por
coincidir <con las de sus Documentos Nacionales de
Identidad, y que queda extendida en dos folios, uno de
papel comiun con el membrete de BancoSabadell y el del
presente de papel timbrado Notarial.-

En Sabadell, a 28 de junio de 2004.-

Asiento n°® 304/9 del Libro indicador.-

SEu.OCIg'E‘ESY
S LECTINA
repUsLic, NGl LEGAAGONES 7

NOTARI "

EUROPA 0. 7

NI PRIUS Fipy *
k y
S,
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ANEXO 2

CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR EL

CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA




JUAN IGNACIO SANZ CABALLERO, secretario del Consejo de Administracién de la
compafiia mercantii GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. con domicilio social en Barcelona, Avda. Diagonal, 621 y
N.LF. A-58.481.227, en relacién con el acta de la sesién del Consejo de Administracion
de dicha compaiiia, celebrada el dia 28 de junio de 2004.

CERTIFICA:
L Las circunstancias siguientes:

- Que el Consejo de Administraciéon se ha celebrado en Barcelona,
Avda. Diagonal, 621. :

- Que, de acuerdo con los Estatutos Sociales, ha presidido el Consejo el
Sr. Pedro Huguet Vicens y ha actuado como secretario el Sr. Juan
Ignacio Sanz Caballero, presidente y secretario, respectivamente, del
Consejo de Administracion.

- Que han asistido a la sesién, a demés del presidente del Consejo de
Administracion los siguientes consejeros:

Sr. Hernan Cortés Lobato Vocal
Sr. José Ramdn Montserrat Mird Vocal
Sra. Asuncién Ortega Enciso Vocal
Sr. Xavier Jaumandreu Patxot Vocal
Sr. Joaquin Vilar Barrabeig Vocal

- Que el presidente ha declarado constituido validamente el Consejo de
Administracién y abierta la sesion.

II. Que en la mencionada sesién se han tratado, entre otros, los siguientes
puntos, sin que lo omitido modifique, altere o condicione lo inserto:

Aprobacién de la constitucién del GC SABADELL 1, FTH.

El Consejo, previa deliberacién y por unanimidad, acuerda la constitucién del “GC
SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA”, de acuerdo con lo previsto en
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de inversién
inmobiliaria y sobre fondos de titulizacién hipotecaria, mediante la agrupacién de
participaciones hipotecarias que emitird el Banco Sabadell, S.A. y suscribira Gesticaixa,
SGFT, SA, por cuenta y en representaciéon del Fondo indicado, por un importe maximo
de 1.300.000.000 Euros.
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El Consejo, previa deliberacion y por unanimidad, acuerda la emisién, por cuenta y en
representacién del Fondo y a cargo del mismo, Bonos de Titulizacién Hipotecaria hasta
un importe maximo de importe 1.200.000.000 Euros de valor nominal total y valores
nominales unitarios de 100.000 Euros.

La emision estara integrada por cuatro Series: Serie Al, A2, B y C, con distinto grado

de prelacion entre si. Los Bonos de tales Series estaran representados mediante
/\ anotaciones en cuenta y se solicitara la admisién a negociacioén de los mismos en uno o
? \ varios mercados oficiales u organizados establecidos dentro y fuera de Espaiia.

\ El importe exacto y el resto de condiciones de la emisién seran determinados de

conformidad con lo previsto en el siguiente apartado, tomando en consideracién el
importe y situaciéon de la cartera de créditos hipotecarios a titulizar en la fecha de
otorgamiento de la escritura de constituciéon del Fondo, y el cumplimiento por dicha
cartera de los requisitos establecidos en la legislacion aplicable.

Administracién, gestion y representacién legal del Fondo.

El Consejo, previa deliberacién y por unanimidad, acuerda asumir la administracion,
gestion y representacion legal del indicado Fondo, asi como la representacion y defensa

e los intereses de los titulares de los Bonos mencionados en el acuerdo anterior, en los
érminos previstos en la normativa aplicable.

Contratacién de servicios y realizacion de tramites previos.

El Consejo, previa deliberacién y por unanimidad, acuerda contratar cuantos servicios sean
necgsarios para la constitucién y funcionamiento del Fondo y para la realizacién de los

ites previstos, lo que incluye, de forma no limitativa, los siguientes servicios:

a) Los relativos a la auditoria de la cartera de créditos hipotecarios seleccionados
para ser objeto de emision de las participaciones hipotecarias.

Los relativos a la calificacién (“rating”) de los Bonos que se emitan.

os relativos al aseguramiento y colocacién de los Bonos, y a la direccién de

emitir,

€) Los relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos, asi como los
correspondientes a la admision a negociacién de los mismos.

f) Los relativos a los tramites de obligado cumplimiento.
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g)
h)

Los relativos al asesoramiento financiero y juridico que sea requerido.

Cualquier otro servicio que se considere necesario para la efectiva constituciéon
del Fondo y su posterior funcionamiento.

Autorizaciones para la formalizacién de los acuerdos que se adopten y para cumplir tramite
o gestién exigido por la legislacion vigente, librando las oportunas certificaciones

El Consejo, previa deliberacién y por unanimidad, acuerda delegar, de forma indistinta y
solidaria, en el Presidente del Consejo de Administracién, D. Pedro Huguet Vicens, en el
Director General D. Xavier Jaumandreu Patxot y en el Secretario D. Juan Ignacio Sanz
Caballero para que, en nombre de la Sociedad, cualquiera de ellos pueda realizar cuantas
actuaciones y concertar cuantos negocios juridicos sean precisos para la ejecucién y
desarrollo de los acuerdos anteriores, lo que incluye:

a)

b)

d)

Concretar el importe definitivo de la cesi6én de las participaciones hipotecarias
que han de agruparse en el Fondo en los términos y condiciones que juzguen
convenientes.

Determinar el importe definitivo de la emision, el precio de la misma, el tipo de
interés fijo o variable, los plazos y forma de amortizacién, las fechas de pago y
demas caracteristicas de los Bonos a emitir con cargo al Fondo, asi como las
ordenes de prelacién aplicable a cada una de las dos series.

Otorgar la escritura publica de constitucién del Fondo, estableciendo, ademas lo
previsto en los apartados anteriores, cuantas estipulaciones y condiciones
estimen convenientes; y, especialmente, formular las reglas que han de ajustarse
al mismo; prever su liquidacién anticipada, y la celebracidn de los contratos de
permuta financiera de intereses, de crédito participativo, de préstamo
subordinado, de reinversién a tipo de interés garantizado, de administracién de
los créditos participados, y otros actos o contratos que estimen convenientes
para el buen funcionamiento del Fondo.

Designar a las Entidades con los que se han de concertar la prestacién de los
servicios y celebracién de los contratos enumerados.

Cumplir los requisitos legalmente exigidos para la constitucién del Fondo y la
emisién de los Bonos, y, en concreto, los que se refieren a la tramitacién de la
operacién ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores, Estado y los
relativos a la representacion de los Bonos en anotaciones en cuenta y a la
admision a negociacién de los mismos.

Concretar, celebrar y ejecutar todos los actos y contratos necesarios para el
desarrollo, cumplimiento y buen fin de los acuerdos antedichos, formulando
cuantas declaraciones, reglas, previsiones y compromisos estimen convenientes,
Y, a tales efectos, suscribir cuantos documentos publicos o privados sean
oportunos.
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En la realizacién de dichas actuaciones, 13 g antes facultadas, y las que, en su caso,
les sustituyan en sus respectivos cargos, podran introducir, con posterioridad a la
constituciéon del Fondo, modificaciones, alteraciones, matizaciones, subsanaciones o
afiadidos en la configuracién del Fondo y de los Bonos que se emitan, asi como en los

contratos que se celebren, siempre que no se produzca un cambio sustancial del Fondo ni
de los Bonos.

Y no habiendo més asuntos para tratar, el Sr. Presidente levanta la sesion de la cual el

Secretario extiende esta Acta, que una vez leida y aprobada por unanimidad, la firma el
Presidente y el Secretario.

Y PARA QUE ASI CONSTE, se emite la presente Certificacién, con el Visto Bueno
del Presidente, en Barcelona, a 28 de junio de 2004.
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Fondo de Titulizacién Hipotecaria




Deloitte. R

08034 Barcelona
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Tel.: +34 932 80 40 40
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Emisién de Bonos de Titulizacion Hipotecaria
por parte de GC Sabadell 1,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

GestiCaixa, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A.

Muy seiiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud hemos revisado determinada informacioén referente a las operaciones
incluidas en la “Cartera Provisional” que al 15 de junio de 2004 estaba constituida por 14.749
préstamos hipotecarios concedidos por Banco de Sabadell, S.A. (en lo sucesivo, la “Entidad”), cuyo
saldo a dicha fecha ascendia a 1.305.561.795,36 euros.

En el curso de nuestra revision hemos aplicado Unica y exclusivamente aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nuestra Propuesta de Colaboracién Profesional de fecha 8 de marzo de
2004 (en adelante, “la propuesta”), y aplicados en la revisién de determinados atributos de la muestra
seleccionada (véase apartado III del presente Informe).

El resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion.

l. Introduccion

De acuerdo con nuestra propuesta de colaboracién profesional, hemos efectuado una revision de
determinadas partidas (atributos) de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante la
aplicacion de técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo, que constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacién™), permiten
obtener una conclusion sobre dicha poblacion mediante el anélisis de un nimero de partidas inferior
(“muestra”) al de la poblacién total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existente en una poblacion no exceda de una determinada cuantia (“nivel de
precisién”). Tanto el nivel de confianza como el nivel de precisién se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
*  Obtencién de una muestra aleatoria.

*  Verificaci6n (contra la adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que integran la
muestra relinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién.

»  Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra al total de la poblacion.

Deloitte & Touche Espafia, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. A member firm of
inscripcion 41, C.).F.: B-79104469. Domicilio Social: Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu
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Il. Comentarios sobre la muestra analizada

La correlacion existente entre el nimero de desviaciones observado en el anlisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimado considerando el tamafio de la
muestra y el nivel de confianza del 99% es el siguiente:

Numero de desviaciones en % de desviacién sobre la % maximo de desviacién
la muestra muestra estimado
0
1 0,22% 1,44%
2 043% 1,82%
3 0,65% 2,18%
4 0,87% 2,52%
5 1,08% 2,84%
\ 6 1,30% 3,16%
\ 7 152% 3,47%

De \la cartera provisional de préstamos hipotecarios obtuvimos, por aplicacion de las técnicas
estaflisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 461 préstamos
hipotecari

Para ¢ada ung de los préstamos hipotecarios integrantes de la muestra, hemos verificado que 15 de
junio de 2004 se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente y hemos estimado, con un nivel
de con\'lianza del 99%, la desviaciéon maxima existente en la poblacion total con respecto al atributo
verificado.

1. Proixésito del préstamo.

Hemo# verificado que el propésito de los préstamos es financiar la adquisicién, construccion o
rehabilitacién de viviendas. Dichos préstamos pueden ser considerados como activos con una
ponderacién del 50% a los efectos previstos en la Orden Ministerial de 30 de diciembre de 1992
sobre normas de solvencia de las entidades de préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
retine esta caracteristica.



Identificacién del titular de las operaciones.

Hemos verificado que el titular o titulares que constan en la base de datos de la Entidad Cedente
coinciden con los que figuran en la Escritura Pablica de formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reune esta caracteristica.

Fecha de Formalizacion de las operaciones.

Hemos verificado que la fecha de formalizacién o disposicion del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente coincide, respectivamente, con la que figura en la Escritura
Publica de formalizacién del préstamo o con la documentacién inicial del mismo, y esta altima
es consecuente con los términos de la correspondiente Escritura Pablica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reune esta caracteristica.

Fecha de Vencimiento de las operaciones.

Hemos verificado que la fecha de vencimiento de la operacién que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con la que figura en la Escritura Pablica de formalizacién del
préstamo o en la documentacion adicional aportada del mismo en caso de haber experimentado
algin reembolso anticipado que provoque un acortamiento del plazo del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
relne esta caracteristica.

Tipo de interés de referencia.

Hemos verificado que el tipo de interés de los préstamos es variable. Asimismo hemos
verificado que el tipo de interés de referencia para la determinacion del tipo de interés final del
préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la
Escritura Pablica de formalizacién del préstamo o en la documentacién adicional, en caso de
acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
retne esta caracteristica.
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6. Diferencial del tipo de interés.

Para los préstamos con interés variable, hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre el
tipo de interés de referencia del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con el indicado en la Escritura Piblica de formalizacion del préstamo o en la

documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificaciéon de dicho
( \ diferencial.
% " De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
% \ 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no

reune esta caracteristica.
7. Importe inicial de los préstamos.

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de formalizacién del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reune esta caracteristica.

T Saldo actual de los préstamos.

emos verificado que el saldo del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
corresponde con el que resulta de estimar dicho saldo en funcién de sus fechas de inicio y de
vancimiento, importe inicial y tipo de interés establecidos en la Escritura Publica de
fonmalizacién del préstamo y, en su caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran en la base

- de datos de la Entidad.

| De acyerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
1 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no

\retine esta caracteristica.

\
9. Retrasos en el pago de los préstamos.

os verificado, contra informacion interna de la Entidad Cedente, que los préstamos estan al
corriente de los pagos o, en su caso, los retrasos en los pagos no superaban los 90 dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
retine esta caracteristica.



10.

11.

12,

13.

Valor de Tasacion.

Hemos verificado que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide, con el que aparece en el certificado de tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 2,18% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reune esta caracteristica.

Relacion entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacién.

Hemos verificado que el limite del préstamo segun costa en las bases de datos de la Entidad
Cedente no excede del 80% del valor de tasacién de la propiedad hipotecada recogido en el
certificado de tasaci6n.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reline esta caracteristica.

Direccién de la Propiedad Hipotecaria.

Hemos verificado que la direccién o el nimero de finca registral de la propiedad hipotecada por
el préstamo que figura en la base de datos de la Entidad coincide con la que figura en la
Escritura Publica en la que se formalizd el préstamo y en el certificado de tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reline esta caracteristica.

Garantia Hipotecaria.

Hemos verificado con la Escritura Pablica en que se formalizé el préstamo, que la garantia
hipotecaria esta inscrita en el Registro de la Propiedad y esta constituida con rango de primera
hipoteca, sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reine esta caracteristica.
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Hemos verificado que las propiedades hipotecadas estan cubiertas, al menos, del riesgo de dafios
mediante pélizas a favor de la Entidad Cedente. Asimismo, hemos comprobado que el capital
asegurado no es inferior al valor de tasacién. Adicionalmente, la Entidad Cedente ha contratado
una poliza global de seguros subsidiaria que garantiza una cobertura de seguro por daiios en caso
de inexistencia del mismo o insuficiencia de los capitales asegurados.

i

*
*
*
*
*

Nuestro informe se ha preparado para el destinatario de esta carta y la Comisién Nacional del
Mercado de Valores en el marco de la operacién de emisién de bonos de titulizacién anteriormente
| indicada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 de 14 de
\ mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de
\ Fondos de Titulizacion.

|

| Una vez quede constituido el citado fondo y completemos la obligada comprobacién de que las
i‘\operaciones hipotecarias definitivamente incluidas en el mismo han sido extraidas de la poblacién
lque ha servido de base para nuestra revision, asi como que se encuentran al corriente de pago en el
momento de la seleccion, sobre la base de un muestreo estadistico, emitiremos el correspondiente
informe de revision de estos aspectos.

Mi\guel Akynio Pérez
4

\
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a 'rector General de GESTICAIXA,
Sociedad Gestora de Fondos de

E VALORES Titulizacién, S.A. !
COMISION NACIONAL DEL MERCADO D Avenida Divgonal, 621
BARCELONA-8.021

01 UL, 2004

REGISTRO DE SALIDA - MR
e S0QHOHOE S

Madrid, 01 de julio de 2.004

|
i\‘ Muy Sefor nuestro,
|

Le notificamos que una vez examinada la documentacion por ustedes remitida sobre
constitucién de Fondos de Titulizacién hipotecario con emision de valores de renta fija:

Fondo: GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
Emisién: Bonos de Titulizacion

o Importe: 1.200.000.000 €
s Sociedad Gestora: GESTICAIXA, S.G.F.T., S.A.
e Con fecha prevista de oferta publica: 16 de julio de 2.004

on fecha 01 de julio de 2.004, el Vicepresidente de esta Comision Nacional del Mercado de
lores ha adoptado, el siguiente acuerdo:

“Vista la documentacion correspondiente a la constitucion de Fondo de
Titulizacion hipotecario con emision de valores de renta fjja remitida por la
entidad GESTICAIXA, S.G.F.T., S.A., e/ Vicepresidente de la Comision Nacional
del Mercado de Valores, en virtud de la delegacion que le ha sido conferida por
acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha 20 de mayo de 2.004, de
onformidad con lo previsto en los articulos 18, 26, 27, 28 y 92 de la Ley 24/88
el Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/98 de 16 de Noviembre, la
isposicion Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 de Abril por la que se adapta la
leislacion espafiola en materia de entidades de crédito a la 22 Directiva de
\ coddinacion bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del Real Decreto 926/98 de 14 de
Mayg y en los articulos 5 y 6 de la Ley 19/1992 sobre Régimen de Sociedades y

\ Fondys de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria y
demas\normas de aplicacion, ACUERDA:

erificar\e inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados
iculos de la Ley 24/88 modificada por la Ley 37/98 el Informe de los Auditores
da. Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Folleto Informativo
correspondientes a la constitucion del Fondo de T“tu/zaaon hipotecario
denominado GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

\“ con emision de Bonos de Titulizacion y promovido por la entidad
GESTICAIXA, S.G.F.T., S.A.

"Se hace constar que a juicio de esta Comision Nacional del Mercado de Valores,
los valores a emitir con cargo al Fondo resultan susceptibles de ponderacion al
50% en el coeficiente de solvencia de las Entidades de Crédito.”



‘ N W Comisién Nacional
del Mercado de Valores

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emision de referencia los siguientes
c6digos ISIN como cadigos inicos de dmbito internacional.

Serie Cdédigo ISIN
Al ES0316874009
A2 ES0316874017

B ES0316874025
C ES0316874033

En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emision, les
sefialamos la obligatoriedad de presentacidon del correspondiente documento notarial (copia
compulsada de la escritura) ante esta Comision Nacional del Mercado de Valores, para su
incorporacion al correspondiente Registro Oficial. Asimismo, les manifestamos la obligatoriedad
de remitir las fechas de inicio y fin del periodo de suscripcion cuando sea preceptivo, y de
cumplimentar los cuadros de difusion que se encuentran a su disposicion en la pagina Web
(Legislacion/Modelos Normalizados/Sociedades Emisoras/Cuadros de Difusion)y en el Registro
General de la CNMV

Por otro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicacién y difusion del
Folleto Informativo, de conformidad con lo previsto en el articulo 28 de la Ley 24/88,
modificada por la Ley 37/98 y demds normativa aplicable. En particular, aquel debera estar
disponible al publico en el domicilio social del emisor, asi como en el domicilio y sucursales de
las entidades que tengan encomendadas la colocacién o el servicio financiero de la emision,
haciéndose entrega gratuita del mismo a los suscriptores que lo soliciten.

Adicionalmente, cualquiera que sea la publicidad y-el medio publicitario utilizado, no podrén
omitirse datos que puedan inducir a una vision global de la operacion distinta a la contemplada
en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencia del mismo, indicando que ha sido
registrado en la Comision Nacional del Mercado de Valores, y sefialandose los lugares donde
puede obtenerse.

Por ultimo, les manifestamos que, en su caso, el incumplimiento de los plazos de admisién a
negociacion previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser
constitutivo de infraccion muy grave, seglin establece el parrafo n) del articulo 99 de la Ley
24/88 de 28 de Julio, del Mercado de Valores, en su redaccién dada por la Ley 3/94 de 14 de
Abril.

E! Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
liquidacion, por un importe de 38.267,93 €, se adjunta.

Atentamente,

El Director General
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ANEXO 5

DEL TITULO MULTIPLE




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 13.691 PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS EMITIDAS POR BANCO DE SABADELL, S.A. A FAVOR DE
GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

El presente Titulo Multiple representa 13.691 Participaciones Hipotecarias con un nominal total
de € 1.199.781.888,28 sobre 13.691 préstamos hipotecarios (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios™), emitidas por Banco de Sabadell, S.A. (en adelante, el “Emisor”), con domicilio
en Sabadell, Plaza Catalunya, 1, con C.LF. G-A-08000143 e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, al Tomo 20.092, folio 1, hoja B-1.561, cuyas caracteristicas se describen mas abajo.

El presente Titulo Multiple se emite a favor del fondo GC Sabadell 1, Fondo de Titulizacién
Hipotecaria (en adelante, el “Participe™), fondo representado y administrado por GestiCaixa,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio en Barcelona, Avenida
Diagonal 621-629, con C.LF. A-58-481227 e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al
tomo 9.173, folio 141, hoja 110.165, libro 8.385, inscripcién 1.

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo multiple se rigen por la Ley
2/1981 de 25 de marzo, del Regulacién del Mercado Hipotecario, el Real Decreto 685/1982 de
17 de marzo, de desarrollo, el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto, la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria y demas normativa que resulte aplicable.

1. PRESTAMOS HIPOTECARIOS

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan las Participaciones
Hipotecarias representadas en el presente titulo multiple se describen en el Anexo al mismo.

2. CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS

Cada una de las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo multiple, cuyas
caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo, participa en el 100 por ciento del capital o
principal no amortizado, de los intereses ordinarios de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante de vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular a percibir la totalidad de los pagos que en
concepto de reembolso del capital, incluyendo los producidos por amortizaciones anticipadas,
reciba el Emisor por los Préstamos Hipotecarios relacionados en el Anexo al presente titulo
miltiple, asi como los correspondientes a la totalidad de los intereses ordinarios, confiriendo a
su titular el resto de los derechos que se recogen en la Escritura de Constitucién.

Corresponderén al Participe todas las cantidades que en concepto de principal, intereses y demés
conceptos recogidos en la Escritura de Constitucién, se devenguen con relacién a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios desde la Fecha de Desembolso.

El Emisor practicar4, sobre los pagos que correspondan efectuar al Participe en concepto de
intereses las retenciones que establezca la legislacién vigente. :

El Participe tendré derecho a recibir de inmediato cualquier cantidad satisfecha por el deudor
hipotecario al Emisor, tanto en concepto de reembolso de principal como de intereses ordinarios
asi como cualquier otro pago que reciba el Emisor por los Préstamos Hipotecarios, tales como
los derechos derivados de cualquier derecho accesorio a los mismos, como los derechos o
indemnizaciones que le correspondan de cualquier contrato de seguro en relacién a los bienes
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que, en su - cstuv1eran hipotecados en _ga é'& los Préstamos Hipotecarios, hasta el
05/ 20 0inporte de lo asegurado y cedido a excepclétz_ ¢ intereses de demora, excluidos los intereses de
demora y las comisiones establecidas enSUNKEZW de los Préstamos Hipotecarios que
permaneceran en beneficio del Emisor. No obstante el Partlclpe podra acordar con el Emisor
plazos diferentes para el pago de dichas cantidades. -

/\ Los pagos a realizar por el Emisor al Participe se realizardn en la cuenta abierta a nombre de
| éste en el propio Emisor o en aquella otra cuenta que el Participe notifique al Emisor por escrito.

| 3. FALTADE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARIO

El Emisor no asume responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios ni
| garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacidn, ni otorga garantias o avales ni
i incurrird en pactos de recompra de las Participaciones Hipotecarias, a excepcién de las
| previsiones para la sustitucion de las Participaciones Hipotecarias contenidas en la Escritura de
‘\ Constitucién.

\ .
| La ejecucién de los Préstamos Hipotecarios corresponde al Emisor y al titular de la
\participacién en los términos establecidos en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982 en

redaccién dada por el Real Decreto 1289/1991.
| .
i

in perjuicio de lo anterior, el titular de la Participacion tendré acci6n ejecutiva contra el Emisor
ara la efectividad de los vencimientos de la misma por principal, intereses y demds conceptos,
siempre que el incumplimiento de la obligacion no sea consecuencia de la falta de pago del
deudor del Préstamo Hipotecario.

CUSTODIA Y ADMINISTRACION

| | De gcuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982 en redaccién dada por
} \1 el Real Decreto 1289/1991, el Emisor conserva la custodia y administracién de los Préstamos
| * Hipotecarios y vendr obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y
' de los mismos.

La novacién de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por el Participe, afectara a
las Partitipaciones H]potecanas y a su titular.

SMISION DE LA PARTICIPACION

La transmision y tenencia de las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo
miltiple estd \limitada a inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por el piblico ne especializado.

Los titulares de las Participaciones Hipotecarias, en su caso, deberan notificar al Emisor las
trasferencias de las mismas, asi como los cambios de domicilio, a efectos de la inscripcién de
dichos datos en el Libro especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en
redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991. El adquirente debera también indicar al Emisor
una cuenta de pago. :

Ninguna responsabilidad ser4 imputable al Emisor que efecttie las notificaciones o los pagos
correspondientes a la persona que figura en sus libros como tltimo titular de la Participacién
Hipotecaria en el domicilio de dicho titular que conste en ellos. 0\ ;




6. VARIOS

En caso de destruccidn, sustraccién, pérdida o extravio del presente titulo se estard a lo .
dispuesto en el articulo 56 de Real Decreto 685/1982.

El titular de las Partlclpaclones Hipotecarias tendr4 derecho a solicitar del Emisor la emisién de
nuevos titulos unitarios o multiples representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias
de las representadas por el presente titulo multiple, que le serdn canjeados por éste.

La suscripcién o adquisicion de la Participacién Hipotecaria presupone el conocimiento de todas
las caracteristicas e implica para el suscriptor o adquirente la aceptacién plena que resulta de la
misma. En particular, supone prestacién de su consentimiento para la aplicacién de lo previsto
en los nimeros 3 y 4.

En lo no consignado especificamente.en las condiciones y caracteristicas de las Participaciones
Hipotecarias recogidas en este titulo, se estard a lo establecido en la Escritura de Constitucién,
en las escrituras de los Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicable.

El Emisor y el titular en cada momento de las Participaciones Hipotecarias se someten

expresamente a los Juzgados y tribunales de Barcelona para cualquier cuestion que pueda
suscitarse en relacién con las Participaciones Hipotecarias.

En Barcelona, a-12 de junio de 2004

Bande-d¢ Sabadell, S.A.
P.P. Don Rafael-José Garcia Nauffal
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PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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ES DE ACTIVO.
1.1 Solicitud del Cliente.

Con el fin de iniciar los trdmites necesarios para conceder una operacion activa, es requisito imprescindible que
el Cliente lo solicite por escrito. La solicitud de una operacién de activo comporta, para el Cliente, un
compromiso formal de la peticién realizada y un compromiso moral sobre la exactitud y veracidad de los datos

que alli figuran.

1.2 Analisis del solicitante.
.2.1 Los 5 Aspectos de Negocio, Riesgo y Rentabilidad.

1 micleo de la informacién del analisis del cliente estd compuesto por los 5 Aspectos de Negocio, Riesgo y
entabilidad. Es el conjunto de informaciones relevantes del cliente, permitiendo que en las propuestas de riesgo
! quede reflejada una imagen del mismo lo bastante fiel.

Ditho conjunto de informacién se plasma basicamente en el Rating y se complementa en el expediente
elebtrénico o fisico de riesgo. Los cinco aspectos citados son los siguientes:

Funcionalidad y capacidad de gestién Posicién competitiva en el mercado
- Filosofia y objetivos de 1a sociedad - Tipo de producto, grado de madurez y sustituibilidad, capacidad
cteristicas y motivacion de los componentes y de innovacion.

co miso de los mismos en la gestién - Sector y subsector al que pertenece.

- Estructura de la organizacién y capacidad de los - Complejidad, antigiedad, y componente tecnolégico y de I+D
- principales ejecutivos del proceso productivo.
- Estild de direccion - Posicién en mercado, dependencia de proveedores/clientes y
situacion respecto competencia.

- Amplitud del mercado, canales de distribucién, red de ventas.

Aspectos histéricos

- Conocimiento del cliente y el grupo de empresas

- Antecedentes en banco (comentario incidencias en operativa),
compensaciones y dedicaciones

- Posiciones de activo y pasivo

- Posiciones en CIRBE

- Grado de vinculaci6n de la empresa, los socios y el grupo

- Experiencias de terceros, como librado y pagador ante
proveedores, bancos, hacienda, ...

- Rentabilidad para el banco (histérica y esperada)

influira la cohcesién de dicha operacién en su estructura.

Para ello es de mucha utilidad conocer a fondo las caracteristicas de la operacién, en lo referente a
amortizaciones, utilizacién, importe, gastos financieros que comporta, fondos de reembolso, etc., debiéndose
ajustar las caracteristicas de la operacion a las caracteristicas y conclusiones del andlisis.

Procedimientos de concesién y administracién de operaciones de activo 2
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2 SISTEMAS DE SOPORTE A LA GESTION DEL RIESGO.

2.1 Rating de empresas.

2.1.1 Descripcidén bdasica

Sistema capaz de medir la calidad del riesgo de los distintos clientes del segmento de empresas, que consiste en B
calcular la Tasa de Morosidad Anticipada (TMA), que se define como la probabilidad de que un cliente entre en
contenciosos en el afio posterior a su calificacién.

2.1.2 Cuando y a qué empresas debe realizarse el Rating

El rating debe realizarse con caricter obligatorio a todos los clientes del segmento de empresas y comercios

(tanto si son personas juridicas, como aquellas que operan con titularidad de persona fisica - auténomos) que -~
estén asignados a una cartera gestionada (gestion integral), y también a los que no lo estén pero tengan riesgos o

se les presente una operacion de activo.

Un rating se considerard DEPURADOQ, y por tanto sin ningin efecto, cuando tenga lugar cualquiera de las
siguientes circunstancias:

- Que hayan pasado 15 meses desde su realizacién y no se haya renovado. A los 12 meses aparecera como
CADUCADO, dando 3 meses mas de margen para su actualizacidn.

- Que la fecha del balance con el que se efectud el cdlculo del rating tenga una antigiiedad superior a 21 meses. A
los 18 meses el rating se considera CADUCADO y se mantiene 3 meses mas como tal hasta que se depure.

Por otra parte y en el caso de clientes con riesgo, los que presenten ratings bajos deberan ser revisados cada seis
meses. Asimismo y ante cualquier alerta significativa en la operativa y/o variacién de alguno de los aspectos de
negocio y riesgo que puedan afectar a la situacién de la empresa, el rating debera ser actualizado.

2.1.3 Aplicaciones del Rating

El rating, como sistema de medicién de la calidad del riesgo, se utiliza para:

El anilisis de cualquier propuesta de riesgo de empresas, comercios y auténomos.
Como fuente de informacién para el Sistema de Seguimiento del Riesgo.
Establecer la autonomia de los diferentes niveles de decisién.

Para al gestion de precios mediante el calculo de la Prima de Riesgo.

PN

2.2 Scoring de particulares
2.2.1 Definicidn.

El anilisis de las operaciones de riesgo de los particulares resulta complejo por las diversas circunstancias que
rodean a las personas fisicas y los cambios que se producen con el tiempo. Por ello, se utilizan sistemas
informiticos que, mediante el anélisis estadistico de la "historia”" de la entidad, obtienen modelos mateméticos
que, basados en una serie de variables socio-econémicas, "predicen" la probabilidad de morosidad de una
operacién de riesgo de particulares concreta, es decir, su "bondad". Estos modelos se conocen con el nombre de

sistemas Scoring.

2.2.2 Utilizacidén del scoring.

Los scorings de particulares se utilizan para el anélisis de cualquier propuesta de riesgo de este segmento.

Scoring de riesgo global.

Procedimientos de concesién y administracién de operaciones de activo 3
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\\\ %Es%ls%/ng no deniega operaciones, solamente otor SEENEES
W@/ 6n de la operativa y saldos del Cliente con la Entidad.

L

ima de riesgo, que podra ser mayor o menor

Se consideran aprobadas aquellas operaciones que se encuentran dentro del limite indicado, con independencia
de la autonomia del Responsable de Cuenta (siempre que no sea igual a 0) y que cumplan los siguientes
— requisitos:

PRESTAMOS AL CONSUMO
El importe, plazo de la operacién y edad de los solicitantes no deben superar los maximos establecidos para
cada producto.

HIPOTECAS A PARTICULARES
No deben superar la cifra de 250.000€, la edad, el plazo méximo ni el % de financiacién establecidos para
cada modalidad.

POLIZAS DE CREDITO A PARTICULARES
No se debe superar la autonomia del Responsable de Cuenta.

Scoring de consumo.

Scoring reactivo que se utiliza para la evaluacién de propuestas de préstamos al consumo presentadas por
Clientes o no Clientes. Una vez incorporados todos los datos de la operacién, el sistema emite un resultado.

Se consideran aprobadas las operaciones cuyo resultado del Scoring sea Conceder, con independencia de la
autonomia del Responsable de Cuenta (siempre que no sea igual a 0), y el importe, el plazo de la operacién y la
edad de los solicitantes no superen los maximos establecidos para cada producto.

oring reactivo que se utiliza para la evaluacién de propuestas de préstamo vivienda presentadas por Clientes o
n& Clientes. Una vez incorporados todos los datos de la operacién, el sistema emite un resultado.

Se\consideran aprobadas las operaciones cuyo resultado del Scoring sea Conceder, con independencia de la
autdnomia del Responsable de Cuenta (siempre que no sea igual a 0) y el importe, el plazo de la operacién y la
edad de los solicitantes no superen los maximos establecidos para cada producto.

.243 Evaluaciodn.

n los \scorings reactivos (consumo e hipotecario) el sistema emite un dictamen; en el scoring proactivo (de
esgo global) el resultado es una cifra que se distribuye por los diferentes productos de riesgo). Dicha resolucién
s& tiene que complementar con las consultas obligatorias a la base de datos y Asnef.

conjuntamente con el criterio de riesgo aplicado por el gestor correspondiente en base a su propia
permite tomar una decisién respecto a la propuesta analizada.

2.3.1\ Definicién.

- El seguimiento es un conjunto de tareas de anilisis de diferentes informaciones, que permite medir la incidencia
que éstas pueden tener sobre la bondad del riesgo contraido, para acabar determinando la conveniencia de
mantener, incrementar o extinguir los riesgos, ya sea a nivel de cliente, de conjunto de clientes de un sector o
segmento, de un producto, de una plaza, etc.

2.3.2 Cémo se hace el seguimiento y a qué clientes

Procedimientos de concesién y administracién de operaciones de activo 4
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La gestion del seguimiento se hace por clientes, intentando anticiparnos a las situaciones problemiticas,
detectando, si es posible, las desviaciones que puede suffrir la trayectoria de un cliente respecto al marco definido.
Estas situaciones problemdticas o desviaciones se pueden detectar a través de las diferentes fuentes de
informacidn integradas en el sistema de seguimiento:

- La vigencia del rating
- Variaciones en cualquiera de los 5 Aspectos
- Alertas.

Cada dia el Equipo Bésico de Gestién (Responsable de Cuenta y el Analista de Riesgo) ha de acceder al Sistema
de Seguimiento por Alertas, para conocer los clientes de su cartera que son susceptibles de realizarles el
seguimiento, y obtener una opinién actualizada de cada uno de ellos. A partir de aqui, el Equipo Basico de
Gestion y hasta una cifra de riesgo del cliente igual a su autonomia puede decidir:

1-  Mantener los riesgos del cliente.
2- Considerar el cliente a extinguir.

3- Gestionar el cliente como un precontencioso.
4- Enviar el cliente a contenciosos.

3 GENERALIDADES SOBRE LA DECISION DE RIESGOS.

3.1 Facultades y autonomias.

Procedimientos de concesi6én y administracién de operaciones de activo 5
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isejo de Admmstmclon, con la finalidad de a operativa eficaz y 4gil en el tratamiento y

decisién de los riesgos que solicitan los Clientes, otorga facultades y autonomias a la Comisién de Riesgos,
facultando a la misma para que a su vez pueda delegar en los distintos niveles jerarquicos.

Las cifras de autonomia lo son como techo de riesgo del Cliente o grupo de empresas (de acuerdo con la
definicién y criterios actuales de concepto de grupo de empresas), incluyendo siempre el conjunto de riesgos que
éstos tengan concedidos en el Grupo.

El otorgamiento de la autonomia se corresponde con la funcién que desarrolla 1a persona en cuestién. Al respecto
hay fijados unos limites estindars que posibilitan el correcto funcionamiento del circuito de decisién. No
obstante, pueden haber casos que, por las caracteristicas de las personas o de la oficina, sea aconsejable otorgar
yor o menor cifra de la que corresponderia con caracter excepcional.

BANCA DE EMPRESAS

: Conscjo de Administracion del Bafico Sabadell Tlimitadas
Comisién de R:esgos del Grupo 6.000.000 EUR
{Director de Ri&sgos chional (DRR) + Director Re&oml (DR) 3.000.000 EUR
IDirector de Analistas (DA) + Director de Zona (DZ) 1.500.000 EUR
IEquipo Bisico de Gestion: Analista de Riesgo + Director banca Empresas (EBG ) 600.000 EUR
IDirector de Zona de Empresas (DZE) 150.000 EUR
IDirector (DBE) / Gerente (GE) 100.000 EUR
' BANCA COMERCIAL
IConsejo de Administracién del Banco Sabadell Tlimitadas
IComision de Riesgos del Grupo 6.000.000 EUR

irector de Riesgos Regional (DRR) + Director Regional (DR) 3.000.000 EUR
E’rectow de Analistas (DA) + Director de Zona (DZ) 1.000.000 EUR

uipo Basico de Gestion: Analista de Riesgo + Responsable Cuenta (EBG) ] 500.000 EUR (1) / 250.000 EUR (2)

100.000 EUR
irector oficina / Gerente de PYMES / Apoderado 60.000 EUR
30.000 EUR
12.000 EUR
(1) EBG con autonomia especial. En estos casos ¢l Analista correspondiente recibird la pertinente comunicacién.
) propuestas de préstamo hipotecario de particulares con resultado scoring conceder, la cifra de autonomia del

------ las siguientes:

- Decidir 13 totalidad de las propuestas de inversion y riesgo.

- Clasificar & las empresas o grupos con los limites de Prevision.

- Analizar e informar las propuestas que deban ser resueltas en Niveles superiores. (Competencia del EBG)

- Responder del buen fin de todos los riesgos autorizados.

- Revisar y definir actuaciones especificas en posiciones excedidas de todo tipo, morosos, reestructuracién de

deudas, segiin los dos grupos de clientes: gestion integral y gestién no integral.
- Autorizar, de forma excepcional y con prevision de cobertura inmediata, los adeudos en la cuenta del client en
descubierto, hasta el limite de su autonomia para decidir operaciones de riesgo.
- Autorizar servicios con riesgo, teniendo en cuenta los limites estandar por producto y el importe del conjunto de
servicios con riesgo del cliente.

Procedimientos de concesién y administracién de operaciones de activo 6
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Con independencia de las personas que intervienen en cada Nivel, en todo momento se aplicard un criterio de
maxima agilidad en la decisién, sobre la base de que los riesgos siempre son estudiados en profundidad por el
Equipo Basico de Gestién (EBG), formado por el Responsable de Cuenta y el Analista de Riesgo.

BancoSabadell

3.3 Autonomias en base al sistema Rating.

En base al rating de empresas y atendiendo a la puntuacién obtenida, se establecen tres niveles distintos de
autonomia:

- Sin autonomia del Responsable de Cuenta
- Autonomia normal, que es la asignada por funci6n.
- Autonomia aumentada, obtenida al aplicar un multiplicador a la cifra de autonomia normal.

A continuacién se detallan, para cada subsegmento, los tramos correspondientes a los niveles de autonomia,
segtn el rating obtenido:

Sin autonomia del RC | Normal | Aumentada
Sin autonomia del RC 1 Normal Aumentada
Sin autonomia del RC ]  Normal Aumentada
BANCA EMPRESAS
Nivel DBE | Ger.GE DZE EBG DA + DZE DRR+DR | COMISION
autonomia
‘Normal 1 1 1 1 1 1 1
Aumentada 3 3 3 2 2 15 1,25
Limite normal 100.000 | 100.000 | 150.000 600.000 1.500.000 3.000.000 | 6.000.000
BANCA COMERCIAL
Nivel GES DO
el ASU | pymes [Pomesiapol ol EBG DA+DZ | DRR+DR | COMISION
Normal 1 1 1 1 1 1 1 1
Aumentada 1 1 3 3 2 2 15 1.25
Limitenormal | 12.000 | 30000 | 60.000 100000 | SPCM | 1000000 | 3000000 | 6000000

(1) EBG con autonomfa especial. En estos casos el Analista correspondien recibird la pertinente cornunicacién

En su aplicacién a oficinas, el nivel de autonomia aumentada se circunscribe exclusivamente al Director de la

oficina de Banca Comercial o a los Directores de Banca de Empresas.

3.4 Circuito de las propuestas.

La participacién de los diferentes niveles de decisién en el circuito de propuestas de activo ha de estar centrada
en el anlisis y decisién de los riesgos que se presentan. Por este motivo, es el Equipo Basico de Gestién quien
realiza el anélisis completo de los Clientes y de los riesgos que se presentan, beneficiandose de dicho anilisis el
resto de niveles que han de decidir las propuestas.

Procedimientos de concesién y administracién de operaciones de activo ~
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La égﬂla’abd&lﬁfamdc decision se basa en el con pl del Cliente. Bajo esta premisa, las propuestas
pasan directamente desde el nivel que analiza en profundidad hasta el que decide, con informacién vinculante

para los niveles intermedios, tal como se indica a continuaci6n.

BANCA EMPRESAS

DBE DBE
GE GE GE - AR + DZE
DZE (1) DZE DZE : - AR
EBG EBG EBG - DZE
DA + DZE EBG DA + DZE - AR
DRR + DR EBG DRR + DR DZE (3) AR + DZE
Comisién / Consejo EBG Comisién / Consejo (2) DZE (3) AR + DZE + DRR + DR

(1) E1 DZE no utilizard su autonomia como AR para aprobar operaciones de otros gestores, las cuales deberdn remitirse al
AR cuando excedan de la autonomia correspondiente.

(2) Las propuestas que deba decidir este nivel las presentar a la Comisién de Riesgos el Director de Riesgos Regional,
que las firmar4 al igual que el Director Regional.

(3) Sélo debera enviarse cuando el Responsable de Cuenta no sea el mismo DZE.

BANCA COMERCIAL
RS RC RC - AR+ DO (3)
DO (cartera propia) DO DO _ AR
DO o Apoderado RC+DO
carteras otros RC  J o Apoderado RC +DO 0 Apoderado - AR
EBG EBG EBG - DO (3)
\ DA+DZC EBG DA + DZC DO (3) DO (3) + AR
\ DRR+DR EBG DRR + DR DO (3) + DZC DO (3) + AR + DZC
C\ﬂisién /Consejo |  EBG Comisién/ Conscjo @) | Do@)+Dzc |POG)+ARLDZCHDRR*

(1) Adjuntando scoring siempre que la operacion se pueda canalizar a través de él.

2) propuestas que deba decidir este nivel las presentara a la Comisién de Riesgos el Director de Riesgos Regional,
que las §jrmara al igual que el Director Regional.

(3) En toYos los casos, donde figura DO sélo deberé enviarse la informacién cuando el RC no sea el mismo DO.

3.5 Limites de financiacidén para hipotecas.

HIPOTECAS DE PARTICULARES:

habitual

Compra de otras residencias (no habituales)
y operaciones con no residentes

Procedimientos de concesién y administracién de operaciones de activo 8
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Hasta 65 afios 80 % 70 %
De 66 a 70 afios 70% 60 %

v Local comerca] / Rsung 0 nculado a la vivienda
Despacho compartiendo vivienda habitual
Despacho NO compartiendo vivienda 70 %

Viviendas primera residencia
Viviendas ssgunda residencia 56 %
Locales comerciales y oficinas 40 %

HIPOTECAS DE EMPRESAS:
Nave industrial 65 % 15 afios
Local comercial / Pérquing 50 % 12 aftos
Oficina 50 % 12 afios
OM DE SOLAR - OSAN

Nave industrial 52 %
Locales comerciales y oficinas 40 %

PRESTAMOS HIPOTECARIOS PROMOTOR - POSTERIOR SUBROGACION:

Valor de reposicién:
(Coste total: solar + construccién + gastos §encrales).

imera residencia 80 % del valor de reposicién
egunda residencia 70 %del valor de reposicién Pérquings: Méximo 1 por vivienda + 1 trastero
sto 65 % del valor de reposicién Para naves industriales
romociones 50 % del valor de reposicion Locales comerciales, oficinas, y parquings no vinculados a viviendas

Viviendas primera residencia 64 %
[Viviendas segunda residencia 56 %
{Naves industriales 52% 3 aflos
ILocales comerciales y oficinas 40 %

4 CIRCUITO Y TRATAMIENTO DE LAS CUENTAS CONTENCIOSAS.
4.1 Precontenciosos.

Se consideran precontenciosos los clientes que presentan una situacion problemitica pero que, por sus
caracteristicas especificas, garantias u otros factores que les concurren, con una gestién preventiva y
especializada se puede evitar su entrada a contenciosos o, si no se puede evitar, que lo haga con las mejores
condiciones (mé4s garantias, documentos ejecutivos, etc.)

Procedimientos de concesion y administracién de operaciones de activo 9
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El precontenc 0,15 € po Basico de Gestion, sin embargo, existen
determinados casos en que un expediente que se ha iniciado como contencioso puede ser reconducido como
precontencioso.

El Director de Analistas es el responsable de determinar si un cliente debe ser precontencioso, pues valora las
circunstancias que concurren en el expediente y gestiona la posibilidad de evitar la incorporacion a contenciosos.

4.2 Recuperacidén de deudores.

4.2.1 Clientes gestién no integral.

De acuerdo con ¢l Modelo de Gestién del Riesgo, la actividad de reclamaci6n de los saldos deudores y cuotas
pendientes de clientes de gestion no integral la realizardn empresas externas a partir de un nimero concreto de
dias.

Hay que tener presente que este tipo de descubiertos estin autorizados en el marco de la categoria de cliente que
esté en vigor, o derivados de cualquier tipo de producto que exprese unas caracteristicas de descubierto
permitidas y, por ello, durante los primeros 35 dias en situacién deudora -o los que se puedan determinar-, la
oficina no tendré que realizar en principio la reclamacién especifica del saldo, siempre y cuando se encuentre
dentro de los parametros globales establecidos por la Direccién del Banco para este tipo de segmento de
mercado, sin perjuicio de que la Direccién de la oficina pueda considerar determinados casos como clientes de
gestion integral.

a actividad de reclamacién individualizada, y con las condiciones establecidas por el Banco, se limitara a la
ccién de contacto con nuestros clientes deudores, si bien las decisiones que deban tomarse como consecuencia
dichas reclamaciones en el caso que no quedara regularizado el saldo deudor, las decidird cada uno de los
rdsponsables correspondientes ubicados en las oficinas.

uando %1 Equipo Basico de Gestién tenga noticias de que se ha producido, o que se producira en un futuro
ediatd, la situacién concursal de un cliente (Suspensién de pagos, Quiebra, Concurso de Acreedores, "Quita y
spera”) debera comunicarlo inmediatamente al Director Territorial de Recuperaciones correspondiente. Antes
db preparar\el expediente concursal se tendra que enviar a dicha unidad, via fax, la llamada "Informacién basica",
ir4 efectuar un primer anlisis del expediente y adoptar las primeras decisiones. A la vez, cuidaran de
las personas implicadas en el circuito de riesgo.

4,4\ Gestién de Contenciosos y Concursales.

La Direccién de Recuperaciones se responsabiliza de la gestion de los expedientes que le han sido traspasados,
no obstante, el Equipo Basico de Gestion colaborara en la recuperacién de la deuda. Sin embargo, antes de tomar
cualquier decisién sobre estas cuentas se tiene que informar y solicitar autorizacién a la Direccién de
Recuperaciones, puesto que en caso contrario podria producirse alguna situacion que obstaculizara los tramites
iniciados.

La Direccién de Recuperaciones actualiza cada mes la situacién concreta en que se encuentran los diferentes
expedientes que tiene en su poder.

Procedimientos de concesién y administracién de operaciones de activo 10
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ANEXO 8

COPIA DE LA CARTA DE COMUNICACION DE LAS
; CALIFICACIONES PROVISIONALES ASIGNADAS POR PARTE DE

MOODY 'S Y DE S&P.




Carrera de San Jer6nimo, 15

STAN DARD 28014 Madrid (Espaiia)

Tel. + 34 91 389 69 69

&POOR’S o standardandgoors com

D. Xavier Jaumandreu Patxot
Director General

GestiCaixa, S.G.F.T. S.A.

Av. Diagonal, 621-629 T.2. -Pl. 7a
08028 Barcelona

Madrid, 29 de Junio de 2004

Referencia:
GC SABADELL 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria

BONOS DE TITULIZACION 1.200.000.000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticién de GC SABADELL 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria para obtener
ratings de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar
de esta operacién.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con caricter preliminar los siguientes
ratings:

GC SABADELL 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
BONOS DE TITULIZACION 1.200.000.000 Euros

Serie Al 150.000.000 Euros, rating preliminar “AAA”
Serie A2 1.020.600.000 Euros, rating preliminar “AAA”
Serie B 19.200.000 Euros, rating preliminar “A”
Serie C 10.200.000 Euros, rating preliminar “BBB”

Los ratings estén basados en informacién de casécter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estan sujetos a una revisién completa y satisfactoria de toda la documentacién,
incluyendo el folleto de emisién, informes legales y todos los documentos de la transaccién, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacion final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con cardcter final el rating “AAA” a la Serie A1, “AAA” a la Serie A2,
“A” a la Serie B y “BBB” a la Serie C de los Bonos de Titulizacién emitidos por GC SABADELL
1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, antes de la fecha de inicio del periodo suscripcién.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante
la vida de la operacién, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacion (definido como “vencimiento final” en el folleto).

tentamente,

hrd Wl

Jan de la Mota Gémez-Acebo
Managing Director

Standard & Poor’s Espaiia, S.A. Registro Mercantil de Madrid, tomo 5659, libro 0, folio 157, seccién 8, hoja M-92584, Inscripcién 1.3, Sociedad Unipersonal. CIF: A/80310824
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3 Moody’s Investors Service
y Espana, S.A.

s

05/2004

Bérbara de Braganza, 2
28004 Madrid

Tel: (97) 310 1454
Fax: (91) 310 1911

29 de Junio 2004

D. Xavier Jaumandreu
GESTICAIXAS.GF.T.,S.A
Av. Diagonal 621-629

08028 Barcelona

Re: GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIO

Estimado Sr Jaumandreu:

Por la presente le comunico que Moody's Investors Service ha asignado la siguiente calificacién provisional a los
Bonos de Titulizacién Hipotecarios que seran emitidos por GC SABADELL 1, Fondo de Titulizacién Hipotecario.
La calificacion de Moody'’s para esta operacion mide la pérdida esperada antes de la fecha del vencimiento legal
del fondo.

) Aaa para los Bonos emitidos de la Seria A1 (150.000.000 euros)
) Aaa para los Bonos emitidos de la Seria A2 (1.020.600.000 euros)
) A2 para los Bonos emitidos de la Serie B (19.200.000 euros)

) Baa2 para los Bonos emitidos de la Serie C (10.200.000 euros)

La\estructura permite el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante la vida de la operacién, y en
cualquier caso antes del vencimiento legal de la operacién en Junio 2038.

Moddy’s diseminara esta calificacién y cualquier revisién futura de las calificaciones mediante un comunicado
crito y electronico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por el Moody'’s rating desk, siempre acorde
politicas de Moody’s en vigencia.

Asimisipo, Moody’s realizard un seguimiento de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como
cualquiey cambio relevante en la informacion facilitada respecto a los préstamos y a la estructura de la operacién
tendran gue ser enviados a; monitor.madrid@moodys.com.

\
Moody’s agigna calificaciones provisionales antes de la fecha de constitucién del Fondo. Al asignar esta
calificacién,\Moody’s ha tenido en cuenta la informacién facilitada respecto a los préstamos y a la estructura de la
operacién, tal y como se describe en sus documentos, incluyendo las obligaciones de Banco Sabadell. Esperamos
asignar la calificacion final, que puede diferir de la calificacién provisional, una vez que hayan sido revisadas, de
manera satisfactoria para Moody’s, las opiniones legales y los documentos finales de la operacién. Las
calificaciones de Moody’s pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y constituyen una
opinién y no una recomendacién para adquirir, vender o mantener valores.

KIberto Barbachano Becerril
Associate Analyst
Moody's Investors Service Espaiia

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 4384 del Libro de Sociedades, Folio 99, Seccion 8, Hoja M-72712, Inacripcion 1 C.L.F. ABD448475
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D. Rafael Garcfa Nauffal con D.N.I. n® 43.243.985-Y en nombre y representacién de Banco de
Sabadell S.A., con domiicilio en Plaza de Catalunya 1, Sabadell, debidamente facultado al efecto,
y en relacién con la constitucién de GC SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA y la
emisién de valores por un importe de mil doscientos millones (1.200.000.000) de euros, cuya
comunicacién previa para registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores ha sido
| presentada por GESTICAIXA, S.G.F.T., S.A., con fecha 15 de Junio de 2004, en cumplimiento del
i artfculo 20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas ptblicas de
venta de valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

MANIFIESTA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e
integridad de la informacién contenida en el Folleto.

- Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten circunstancias que
contradigan o alteren la informacién recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos
significativos que puedan resultar relevantes para el inversor.

Que lo manifestado no alcanza ni se refiere al informe de los auditores de cuentas que se
incluye en el Folleto respecto de los préstamos hipotecarios seleccionados.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Sabadell, a 23 de Junio de 2004.



LEGITIMACION

Yo, JAVIER MICO GINER, Notario del Ilustre Colegio de
Catalufia, con residencia en Sabadell, DOY FE: Que la firma
que antecede, de DON RAFAEL GARCIA NAUFFAL, con D.N.I.
numero 43.243.985-Y, la considero legitima por coincidir
con la de su Documento Nacional de Identidad.

En Sabadell, a 28 de junio de 2004.-

Asiento n°%3/9 del Libro indicador.-




D. Miguel Lafont Torio, con DNI n® 50955188E, en nombre y representacién de Credit Suisse
First Boston (Europe) Limited, con domicilio en 1 Cabot Square, London E14 4QJ, debidamente
facultado al efecto, y en relacién con la constitucion de GC SABADELL 1, FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA y la emisién de valores por un importe de mil doscientos
millones (1.200.000.000) de euros, cuya comunicacién previa para registro por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores ha sido presentado por GESTICAIXA, S.G.F.T, SA., con fecha
15 de Junio de 2004, en cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo,
sobre emisiones y ofertas ptiblicas de venta de valores, modificado por el Real Decreto 2590/98
de 7 de diciembre,

MANIFIESTA

- Que se han llevado a cabo las comprobaciones para contrastar la veracidad e mtegndad dela
informacién contenida en el Folleto en todos sus aspectos materiales. :

- Que, como consecuencia de esas comprobaciones no se advierten circunstancias que
contradigan o alteren la informacién contenida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos
materiales significativos que puedan resultar relevantes para el inversor.

Que lo manifestado no alcanza ni se refiere a los datos que han sido objeto del informe de
uditores de cuentas que se incluye en el Folleto respecto de los préstamos hipotecarios
leccionados.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid a 29 de Junio de 2004.

506346641
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Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y

de su Ilustre Colegio,

DOY FE: de que considero legitima y legitimo la
firma que antecede de DON MIGUEL LAFONT TORIO, con
Documento Nacional de Identidad numero 50955188-E,
porque la ha estampado en mi presencia.

Dejo anotado este testimonio con el numero
1.315 del Libro Indicador nimero 3.

En Madrid, a veintinueve de Junio de dos mil
cuatro.

asas 8/89. Documento no sujeto.

NIHIL PRIUS FIDE

= A33426835
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Barclays Capital
Plaza de Colén, 1
28046 Madrid

Teléfono (34) 91 336 1000.
Fax  (34) 91336 1477

BARCLAYS

D. Andrés BALTAR GARCIA con D.N.L 1 30567576-R en nombre y representacién de Barclays
Bank PLC, con domicilio en 54 Lombard Street, Londres ECP 3AH, Reino Unido, debidamente
facultado al efecto, y en relacién con la comstitucién de GC SABADELL 1, FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA y Ja emisién de valores por un tmporte de mil doscientos millones
(1.200.000.000) de etiros, cuyn comunicacién previa para registro por la Comitisn Nacional del
Mercado de Valores ha sido presentada por GESTICAIXA, S.G.E.T., S.A., con fecha 15 de Junio
de 2004, en cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
emisiones y ofertas pablicas de venta de valores, modificado por él Real Decreto 2590/1998, de
7 de diciembra,

MANIFIESTA

-Quesehannevadoacabohsmmyrobadmesnécesaxiaspmacmashrhveracidndg

tegridad de Ja informacién contenida en el Folleto. . _

\Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten ciramstancias que
tradigan o alteren la informacién recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos
tivos que puedan resulfar relevantes para el inversor. '

- Io manifestado no alcanza ni se refiere al informe de los auditores de cuentas que se
inclilye en el Folleto respecto de los préstamns hipotecarios seleccionados. ‘




YO, FRANCISCO ARRIOLA GARROTB, NOTARIO DE MADRID, LE--
GITIMO LA FIRMA EN ESTE DOCUMENTO DE DON ANDRES BALTAR
GARCIA, QUIEN LA RECONOCE HOY EN MI PRESENCIA. DOY FE-
EN MADRID A 29 DE JUNIO DB 2004. - - - - - = = - = - -

el

—
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D. Andrés Calzado Catala con D.N.L n° 2.898.345T en nombre y representacién de
Lehman Brothers Intemational (Europe), con domicilic en 25 Bank Street - Londres E14
5LE, debidamente facultado al efacto, y en relacién con la constitucion de GC
SABADELL 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA y la emision de valores
per un importe de il doscientos millones (1.200.000,000) de euros, cuya copunicacdn
previa para registt> por la Comisiom Nacionzl del Mexcado de Valoges ha sido
presentada por GESTICAIXA, S.GF.T, S.A., con fecha 15 de junio de 2004, en
cumplimiento del ardeulo 20 del Real Deceto 291/1952, de 27 de marzo, scbre
emisiones y oferta: pablicas de venta de valores, modificado por el Real Decreto
259071998, de 7 de rlicizambre,

MANIEIESTA

-+ Que se han Jevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar Ia
veracidad e integridad de la informacién cantenida en el Folleto.

-+ Que, como conse uencia de ¢sas comprobaciones, no se advierten drcunstancias que
contradigan o alte12n Ja informacia recogida en el Folleto, ni &ste omite hachios o
datos significativos que puedan resultar relevantes para el inversor.

- Que lo manifestz.do no alcanza ni se refiere al informe de los auditores de cuentas
que se incluye en e] Folleto respacto de 1os préstamos hipotecarios seleccianados.

Y para que conste, : los efectos oportunos, expido la presente en Madrid, a 30 de junio
de 2004. ,

S

\ Yo, CARLOS D:! PRADA GUAITA, Neotario de! llustre Colegio de Madiid, con residencia en la ca-

pital,
i DOY FE: Que ¢ansidera legitima fa firma que anteceds de DON ANDRES CALZADO CATALA,
\ con DN atiners 2.89:1.345-T, por haber sido puasta en M presendia,
‘ Madrid, a treinte: de junio ds dos mil cu

U
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ES PRIMERA COPIA DE SU ORIGINAL CON EL QUE
CONCUERDA FIELMENTE. PARA “GC SABADELL 1, FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA” LA EXPIDO EN TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS FOLIOS NUMEROS 5Q6346638, CIENTO
VEINTINUEVE ANTERIORES EN ORDEN, 506346870 Y
DOSCIENTOS TREINTA Y UNO ANTERIORES EN ORDEN. EN
BARCELONA A TRECE DE JULIO DE DOS MIL CUATRO. DOY
FE.




