Marga
Documento2

0572012

BC5397172

ASOCIACION NOTARIOS
RONDA UNIVERSIDAD

Ronda Universidad, 35, 1° 12
Tels. 93 30240 00-933024278
Fax. 93301 14 56
08007 BARCELONA,

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "FONCAIXA PYMES 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y
SUSCRIPCION DE BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

En Barcelona, mi residencia, a veintidds de
Noviembre de dos mil doce. ———————————=m—m—————— oo

Ante mi, JAIME MONJO CARRIO, Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Cataluia, con
residencia en esta ciudad, constituido previo
requerimiento en la planta 16, del edifico torres
de la “Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona”,

sito en Barcelona, Avenida Diagonal, numeros 621-

———————————————— COMPARECEN: ~——————-———===~

DE UNA PARTE: DON IGNACIO REDONDO ANDREU, mayor
de edad, con domicilio profesional en BARCELONA,
Av. Diagonal, N.° 621, y provisto de D.N.I.~N.I.F.

numero 53.095.445-Z, y con numero de matricula



52929-68, ——m oo

Y DE OTRA: DON XAVIER JAUMANDREU PATXOT, mayor
de edad, con domicilio profesional en BARCELONA,
calle Pedro 1 Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3,
Centro 5596, Edificio Masters, 08034 de Barcelona,
y provisto de D.N.I.-N.I.F. numero 37.655.595-H. -
———————————————— INTERVIENEN: ~—— e

A) Don Ignacio Redondo Andreu, en nombre y
representacién de CAIXABANK, S.A. domiciliada en
Barcelona, Av. Diagonal, N.° 621, vy con N.I.F. A-
08-663619; entidad de crédito dinscrita en el
Registro de entidades del Banco de Espafia con el
Cédigo 2100; constituida por tiempo indefinido, con
la denominacién de “Grupo de Servicios, S.A.”
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Eduardo Blat Gimeno, el 12 de
diciembre de 1980, modificada su denominacién
varias veces y adoptado el nombre de “Criteria
CaixaCorp, S.A., inmediatamente anterior al actual
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, Don Tomas Gimenez Duart, el 2 de agosto
de 2007, numerc 3.511 de protocoleo, cambiada su
denominacién por la actual mediante escritura

autorizada por el Notario de Barcelona, Don Tomas



BC5397171

0572012

Giménez Duart, el dia 30 de junio de 2011, bajo el
nimero 2.685 de su protocolo, en la que Criteria
CaixaCorp, S.A., y Microbank de la Caixa, S.A.U.,
se fusionaron mediante la absorcién de la segunda
por la primera con extincién de la personalidad
juridica de Microbank de la Caixa, S.A.U., sin
ligquidacién y traspaso en blogque a titulo universal
de su patrimonio a Criteria CaixaCorp, S.A., la que
a su vez, adopté la denominacidén actual de
“CaixaBank, S.A.7; INSCRITA en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 42.657, folio 33,
hoja B-41232, inscripcién 1092, ——-=-wemme-———mmo oo

El Sr. Redondo me acredita el caracter con que
actla, mediante escritura de poder que dicha
entidad le confiridé con fecha 30 de junio de 2011,
autorizada por el Notario de Barcelona, Don Tomds
Giménez Duart, bajo el numero 2695 de Protocolo, e
INSCRITA en el indicado Registro Mercantil, en el
tomo 42.657, folio 55, hoja numero 41232,

inscripcidén 111%, copia auténtica de la cual tengo



a la vista y devuelvo, de la que resulta facultado
para “formalizar y ejecutar los acuerdos del
Consejo de Administracién, de la Comisién Ejecutiva
o de cualquier otro érgano o comité inscrito en el
Registro Mercantil”. —————mcem oo

Asimismo el Sr. Redondo fue especialmente
facultado en virtud de los pertinentes acuerdos
adoptados por la Comisidén Ejecutiva del Consejo de
Administracién de CaixaBank, S.A. en su reunién
celebrada el dia 4 de octubre de 2012, segun
resulta de la certificacién expedida el 4 de
octubre de 2012, por el Vicesecretario del propio
Consejo de Administracién de CaixaBank D. Alejandro
Garcia-Bragado Dalmau, con el Visto Bueno del
Presidente, D. Isidro Fainé Casas, cuyas reputo
legitimas, la cual me entrega e incorporo a esta
Matriz, ———m o

Me asegura el representante de la Entidad la
vigencia de las facultades que ostenta asi como que
ésta no ha variado su personalidad juridica;
juzgando yo, el Notario, con facultades suficientes
y bastantes para el otorgamiento de esta escritura
de CONSTITUCION DE "FONCAIXA PYMES 3, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y SUSCRIPCION DE
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BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 24/2005,
de 18 de Noviembre, de reformas para el impulso de
la productividad. ===r=—meemem——————— e

B) Don Xavier Jaumandreu Patxot, en nombre y
representacién de GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad
Gestora”), domiciliada en Barcelonacalle Pedro i
Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3, Centro 5596,
Edificio Masters, 08034 de Barcelona, y con N.I.F.
A58481227; entidad constituida de conformidad con
lo dispuesto en el articulo sexto de 1la Ley
19/1992, de 7 de Jjulio, sobre Régimen de las
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria vy
sobre Fondos de Titulizacidén Hipotecaria (la "Ley
19/1992”), y con lo dispuesto en el capitulo II del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacidén de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidén (el

“Real Decreto 926/1998"”) constituida en escritura



publica ante el Notario de Barcelona D. Wladimiro
Gutiérrez Alvarez, el dia 6 de noviembre de 1987,
con la denominacidén social de “Caixa 92, S.A.”,
cambiando su denominacién inicial por la de
“GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, S. A.” y transformada en
sociedad gestora de fondos de titulizacidn
hipotecaria con fecha 6 de septiembre de 1993,
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona D. Roberto Follia Camps, bajo el nUmero
2.129 de su protocolo, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992,
en virtud de la autorizacién otorgada mediante
Orden Ministerial de 24 de agosto de 1994. Se halla
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
hoja 110.165, folic 141, tomo 9.173, libro 8.385,
seccién 2, inscripcién 1 y adaptada a la Ley de
Sociedades Andénimas en escritura publica ante el
Notario de Barcelona D. Wladimiro Gutiérrez
Alvarez, y que causé la inscripcién 3 de la hoja
nimero B-50.432, folio 143, tomo 9.173. Con fecha
10 de junio de 2002, se transformdé en sociedad
gestora de fondos de titulizacién mediante

escritura autorizada por el Notario de Barcelona D.
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Joaguin Viola Tarragona, bajo el nUmero 424 de su
protocolo, de acuerdo con la Disposicién
Transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, y en virtud de la autorizacién del
Ministerio de Economia por Orden Ministerial de
fecha 9 de mayo de 2002, adoptando como nueva
denominacién social la de “GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.”. Dicha
escritura se haya inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona, tomo 34187, folio 192, hoja B-50432,
inscripcidn 14, —————————————— -

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidén, S.A. se halla inscrita en el Registro
Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién de la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores (la “CNMV”) con el numero 7, segin se
acredita mediante el oportuno escrito, copia del
cual dejo incorporada a esta matriz. El objeto
social de la Sociedad Gestora, establecido en el

articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a



continuacién: "La Socledad tendrd por objeto
exclusivo la constitucidn, administracidn, y
representacién tanto de fondos de titulizacién de
activos como de los fondos de titulizacién
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la
normativa legal aplicable, le corresponderad, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de 1los valores emitidos con cargo al
fondo o fondos que administre.” ———————==m—oo—————

Fue nombrado Director General, en sesidn del
Consejo de Administracién celebrada el dia 29 de
junio de 2001, en la cual asimismo le fueron
conferidos poderes, elevados a pablicos dichos
acuerdos mediante escritura autorizada por el
Notario de Barcelona, Don Tomads Giménez Duart, en
fecha diez de enero de dos mil dos, ntmero 60 de
protocole, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, al tomo 27409, hoja nuUmero B-50432,
inscripcién 13%, copia auténtica de la cual tengo a
la vista y devuelvo. ——====mmm o

Actia adem&s como CONSEJERO de la Sociedad,
nombrado por plazo de cinco afios, por acuerdo de la

Junta General de dicha Entidad de fecha 28 de abril
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de 2010, elevado a publico mediante escritura
autorizada por el Notario de Barcelona, Don Javier
Garcia Ruiz, el dia 14 de octubre de 2010, bajo el
nameroc 3234 de protocolo, que causd la inscripcién
37% en la hoja registral de la Sociedad. Asi
resulta de la documentacidén aportada, aseguréndome

D. Xavier Jaumandreu Patxot la vigencia de su

Estd especialmente facultado para este acto en
virtud de acuerdos adoptados en reunién de Consejo
de Administracién de 27 de septiembre de 2012,
segun resulta de certificacidén expedida en la misma
por D. Claudi Rossell Piedrafita como Secretario de
dicho Consejo, con el Visto Bueno del Presidente
del mismo, D. Alex Valencia Baeza, estando las
firmas legitimadas por el Notario de Barcelona, D.
Agustin Iranzo Reig, la cual me entrega e incorporo
a esta matriz., ———————-mmmmmm e

Me asegura el representante de la Entidad la

vigencia de las facultades que ostenta asi como que



ésta no ha variado su personalidad Juridica;
juzgando yo, el Notario, con facultades suficientes
y bastantes para el otorgamiento de esta escritura
de CONSTITUCION DE "FONCAIXA PYMES 3, FONDC DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y SUSCRIPCION DE
BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 24/2005,
de 18 de Noviembre, de reformas para el impulso de
la productividad., ———-memmm o

Tienen, a mi juicio, segun intervienen,
capacidad legal para formalizar esta escritura
(indistintamente, la “Escritura’” o la “Escritura de

Constitucién”) y, a tal fin, ==--————————mmeooo—

I. Que GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE  TITULIZACION, S.A. esté facultada  para
constituir Fondos de Titulizacién de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, vy
por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacidn., === — s

II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
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constituir un Fondo de Titulizacién de Activos bajo
la denominacién V“FONCAIXA PYMES 3, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) , con
domicilio en Barcelona, calle Pedro i Pons, 9-11,
Planta 9, Puerta 3, Centro 5596, Edificio Masters,
08034 de Barcelona, de acuerdo con el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, el Real
Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en materia de
admisién a negoclacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta
o suscripcién y del folleto exigible a tales
efectos, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién, la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores (la “Ley del Mercado
de Valores”), en su redaccidén actual, en lo
referente a su supervisidén, inspeccién y sanciédn,

la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la



que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la
“Orden EHA/3537/2005”) y en las demds disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacidén en cada momento. ——————————————me e

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente
Escritura, certificacidén de los acuerdos adoptados
por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en sesidén celebrada con fecha 27 de

septiembre de 2012, relativos a la constitucién del

III. Que CaixaBank es una entidad de crédito
con una extensa cartera de préstamos y créditos que
figuran en su activo y desea ceder derechos de
crédito de determinados préstamos y créditos para
que constituyan los activos agrupados en el Fondo.

A estos efectos, la Comisidén Ejecutiva del
Consejo de Administracién de CaixaBank en su
reunién celebrada el 4 de octubre de 2012, acordd
autorizar la cesidén al Fondo de (i) los préstamos
con garantia de hipoteca inmobiliaria (los
“Préstamos Hipotecarios”), {ii) los préstamos sin
garantia de hipoteca inmobiliaria (los "Préstamos

no Hipotecarios”) (los Préstamos no Hipotecarios vy
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los Préstamos Hipotecarios, conjuntamente, los
“préstamos”) , (iii) los derechos de crédito
derivados de disposiciones iniciales de un tipo de
crédito hipotecario (en adelante, el “Crédito
Hipotecario”) en el que el titular tiene la opcidn
de poder realizar disposiciones a lo largo de la
vida del crédito hasta un limite preestablecido vy
bajo determinadas condiciones (las "Disposiciones
Iniciales de Crédito Hipotecario”), (iv) segundas y
ulteriores disposiciones de Crédito Hipotecario
(las “Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario”, y conjuntamente con las Disposiciones
Iniciales de Crédito Hipotecario, las
“Disposiciones de Crédito Hipotecario”), y (v)

disposiciones iniciales de un tipo de crédito no

hipotecario (en adelante, el “Crédito no
Hipotecario”) (en adelante, las “Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario”, y

conjuntamente con las Disposicicnes de Crédito

Hipotecario, las “Disposiciones”) (conjuntamente



todos los derechos de crédito derivados de los
activos citados en los apartados (i) a (v)
anteriores, los "“Derechos de Crédito”) que Caixa
d’Estalvis i Pensions de Barcelona, con
anterioridad al traspaso del negocio bancario a
CaixaBank, o CaixaBank, segun el caso, han
concedido para financiar a autdénomos, pequefias vy
medianas empresas (PYMES) que cumplen con la
definicién de la Recomendacién 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003 (en adelante, los
“Deudores”) . —eem—— e

Con motivo de la reorganizacién del Grupo “la
Caixa”, a partir del 1 de julio de 2011, Caixa
d’Estalvis 1 Pensions de Barcelona pasdé a ejercer
su actividad financiera de modo indirecto por medio
de un Dbanco cotizade con la denominacién de
Caixabank S.A., convirtiéndose CaixaBank el 30 de
junio de 2011 en la sucesora universal del
patrimonio segregado relacionado con el negocio
financiero de Caixa d’Estalvis i Pensions de
Barcelona. Es por ello que todas las referencias
contenidas en el presente documento al Cedente se
entenderdn hechas a Caixa d’Estalvis i Pensions de

Barcelona, S.A., si se refieren a actos anteriores
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a la «cesién del negocio financiero referido
anteriormente, y a Caixabank, S.A. si se refieren a
actos realizados con posterioridad a tal cesidn. --
Se adjunta como BANEXO 2 a la presente Escritura
certificacién de 1los acuerdos adoptados por la
Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracién de
CaixaBank en sesidén celebrada el dia 4 de octubre
de 2012, ——————mmmm e e
IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidn del Fondo, % actuando como
representante legal en nombre y representacidén del
mismo, va a proceder a llevar a cabo una emisién de
Bonos de Titulizacidén de Activos (la “Emisidén de
Bonos'’) que se integraradn en el pasivo del Fondo.
V. Que se ha llevado a cabo la verificacién de
una serie de atributos de los préstamos y créditos
de la cartera de CaixaBank que van a ser objeto de
cesién, mediante una auditoria elaborada segun la
técnica de muestreo. La citada auditoria ha sido

elaborada por la firma Deloitte, S.L., inscrita en



el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
(R.O.A.C.) con el nimero S0692, segin se acredita
por el informe de auditoria de los Derechos de
Crédito (el “Informe de Auditoria”) copia del cual
se adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura. --

VI. Que de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la
Emisién de Bonos tienen como requisito previo la
aprobacién y registro del Folleto Informativo
compuesto por los factores de riesgo, el documento
de registro, la nota de wvalores, el mddulo
adicional y el glosario de definiciones (el
“Folleto Informativo”) y demé&s documentos
acreditativos por la CNMV, en los términos
previstos en el articulo 26 y siguientes de la Ley
del Mercado de Valores, el Real Decreto 1310/2005,
y la Orden EHA/3537/2005. ———=—==m=——mmmm oo

VII. Que esta preceptiva inscripcidén previa por
la CNMV, se ha efectuado con fecha 20 de noviembre
de 2012, segin se acredita mediante el oportuno
escrito de inscripcidén, suscrito por el citado
Organismo, copia del cual se adjunta como ANEXO 4 a
la presente Escritura. ————-——-——=m=—ommmmm

VIII. Que la Escritura de Constitucién, ademés



PABEL 31 LI P DOCAMENECS NOTARSAL IS

BC5397164

06572012

de servir de instrumento en virtud del cual se
constituye el Fondo surte, respecto de los Bonos,
los mismos efectos que los previstos en el articulo
6 de la Ley del Mercado de Valores en lo referente
a la representacién de valores por medio de
anotaciones en cuenta de conformidad <con lo
dispuesto en el Real Decreto 926/1998. —-—-—-—-——-—---=-

IX. En consecuencia, los comparecientes, segun
intervienen, convienen el otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucién de Fondo de
Titulizacién de Activos y emisidén de Bonos de
Titulizacién de Activos que se regird por las
siguientesg, ———————-=sooo oo
———————————— ESTIPULACIONES: —==———==—-

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO FONCAIXA
PYMES 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. —-—-—=-—-

1. CONSTITUCION DEL FONDO. —-——————==m=——=—=——=

La Sociedad Gestora en el ©presente acto
constituye un Fondo de Titulizacién de Activos con

la denominacién de “FONCAIXA PYMES 3, FONDO DE



TITULIZACION DE ACTIVOS”, con domicilio calle Pedro
i Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3, Centro 5596,
Edificio Masters, 08034 de Barcelona. Estard sujeto
a (i) la presente Escritura, (ii) el Folleto,
redactado de conformidad con el Real Decreto
1310/2005 y el Reglamento (CE) N° 809/2004, (iii
el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (iv) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién, (v) la Ley del Mercado de
Valores, en lo referente a su supervisién,
inspeccidén y sancién, (vi) la Orden EHA/3537/2005,
y (vii) las demds disposiciones legales %
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién
en cada momento. ——=m=— oo oo oo
La constitucién del Fondo y la emisidén de los
Bonos, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, ha sido objeto de inscripcién en
los registros oficiales de la CNMV con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores, el Real Decreto 1310/2005 y el
Reglamento (CE) N° 809/2004 de la Comisién de 29 de
abril de 2004, cuya notificacién del acuerdo se

adjunta a la presente Escritura como ANEXO 4., ---—-—
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2. NATURALEZA DEL FONDO. ———————————=—===m—=m————

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituira un patrimonio
separado, carente de personalidad Jjuridica, y
tendrd el caréacter de cerrado por el activo y por
el pasivo, de conformidad con el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998, integrado, en cuanto a su
activo, por los Derechos de Crédito derivados de
los Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones
iniciales de <Crédito no Hipotecario, y por los
certificados de transmisién de hipoteca (los
“Certificados de Transmisién de Hipoteca”), cuya
emisién por CaixaBank instrumenta la cesidn de los
Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones de
Crédito Hipotecario que agrupa en el momento de la
constitucidén y en cuanto a su pasivo, por los Bonos
que emite y por el Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales y el Préstamo Subordinado para el Fondo
de Reserva, de conformidad con lo dispuesto en el

numero 1 del articulo 1 del Real Decreto 926/1998,



de tal forma que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo. ————————— o

La Fecha de Vencimiento Legal del Fondo
coincidird con la Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubieran transcurrido cuarenta y dos (42) meses
desde la Fecha de Vencimiento Final, esto es, el 15
de Jjulio de 2046 o siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de la opcidén de Amortizacidédn Anticipada
de la Emisién por la Sociedad Gestora prevista en
el apartado 4.4.3 del documento de registro de
valores de titulizacidén, cuyo esquema de requisitos
minimos de revelacidén se recoge en el anexo VII del
Reglamento 809/2004 de 1la Comisién Europea (el
“Documento de Registro”) y en la Estipulacién 4.1
de la presente Escritura. ———-—-—-————==mocoooo————

La duracién del Fondo serd hasta el 15 de julio
de 2046 o sigulente Dia Habil, salvo que
concurrieran los supuestos contemplados en la
Estipulacién 4.9 de 1la nota de valores, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacidn se
recoge en el anexo XIII del Reglamento 809/2004 de
la Comisidén Europea (la “Nota de Valores”) y en la
Estipulacién 12.8 de la presente Escritura. —------—

Los elementos patrimoniales que integran el
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activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgos y de servicios que @se
conciertan por cuenta del mismo se determinan a
continuacién en esta Estipulacién. —————-——-————--—-

2.1 Fondo de Reserva. ——————————=————=mmmo—————

Como mecanismo de garantia ante ©posibles
pérdidas debidas a Préstamos o Disposiciones
impagados o Activos Fallidos y con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos descrito
en el apartado 3.4.6 del modulo adicional, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacidén se
recoge en el Reglamento 809/2004 de la Comisidn
Europea (el “Médulo Adicional”) % en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura, se
constituira un depédsito denominado fondo de reserva
(el “Fondo de Reserva’”). —————————————————————~————

El Fondo de Reserva Inicial se constituird en
la Fecha de Desembolso con cargo al desembolso del

Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva, por un



importe igual a DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE
EUROS (240.000.000). Dicho importe representa un
10% sobre el Importe Total de la Emisién de Bonos.
El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha
de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de
pago contenidas en el Orden de Prelacién de Pagos
o, en su caso, el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién, establecidos en el apartado 3.4.6 del
Médulo Adicional y en la Estipulacién 21 de la
presente Escritura. ——-—-————m=—em
En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos, se dotaran las cantidades
necesarias para que el Fondo de Reserva alcance el
nivel minimo requerido (el “Nivel Minimo del Fondo
de Reserva”) conforme a las reglas establecidas a
continuacidn., ————mmmmm oo
El Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido
sera la menor de las siguientes cantidades: —-------~
a) Un importe igual a DOSCIENTOS CUARENTA
MILLONES DE EUROS (240.000.000). ==——————————mo——
b) El 20% del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de las Series B y B. =———————mmmmmmmmmmmme
No obstante, no podra reducirse el Fondo de

Reserva en el caso de que en una Fecha de Pago
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concurra alguna de las siguientes circunstancias: -

1. No hubieran transcurrido los tres (3)
primeros afios de vida del Fondo desde la fecha del
presente otorgamiento. ====—mmmmm - m— e oo

2. Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva no hubiera alcanzado el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago. ---—

3. En la Fecha de Determinacién anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
Pendiente de los Activos no Fallidos con impago
igual o superior a noventa (90) dias y menor a doce
(12) meses haya sido mayor al 1% del Saldo Vivo
Pendiente de los Activos no Fallidos. ======mem-———

En ningin caso el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva podra ser inferior a un cinco por ciento
(5%) del Importe Total de la Emisién de Bonos. ———-

El importe del Fondo de Reserva permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en
los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a

Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).



El Fondo de Reserva se aplicara en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
y el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién. --

2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de
ServViclos. ————— e

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, procede en el acto de
otorgamiento de la presente Escritura, a formalizar
los contratos de operaciones para la prestacién de
servicios que se establecen en los apartados
siguientes. -————---rmme e

La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso, tales actuaciones requeriran la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV, o su autorizacidén previa caso de ser

necesaria, u organismo administrativo competente y
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a las Agencias de Calificacidén, y que con tales
actuaciones no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos  por las Agencias de
Calificacidén. —————=————————————————— -
i. Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). ~----—---
ii. Contrato de Administracién de los Préstamos
y Disposiciones. —————-=———mmommr o
iii. Contrato de Direccidén y Suscripcidén de la
Emisidén de Bonos. ——-——-—----—--—--—-————— o — oo
iv. Contrato de Agencia de Pagos. ————————-—----
v. Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales. =—=—=—-——-———---m e
vi. Contrato de Préstamo Subordinado para el
Fondo de Reserva.-——————————————— - —mm o — —
vii. Contrato de Intermediacién Financiera. ---
La descripcién individualizada de los términos
mas relevantes de cada uno de los citados contratos
se realiza en la Sececidén V de la presente

Escritura, ademds de la descripcién mas exhaustiva



del Contrato de Administracién que se realiza en la
Estipulacién 18.3 siguiente. —————————————————————~
3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -
3.1. Gestidén, administracidn y representacién
del Fondo y de los titulares de los valores. —————-
El Fondo serd constituido por GestiCaixa,
S5.G.F.T., S.A. como Sociedad Gestora facultada para
dicho efecto, y en consecuencia, para ejercer la
administracién y representacién legal del Fondo, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998.
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998. =-eommmmmmmm o
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del mismo. En consecuencia,
la Sociedad Gestora debera supeditar sus
actuaciones a la defensa de los mismos en cualquier
caso, de conformidad con las disposiciones que se
establezcan al efecto en cada momento. ——————=—=~==-~
Los titulares de los Bonos y los restantes

acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién
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contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucién y en el
Folleto Informativo. -—-=—==-——————-——mmmmm

3.1.1. Administracién y representacién del

Las obligaciones y las actuaciones que
realizard la Sociedad Gestora para el cumplimiento
de sus funciones de administracidn y representacién
legal del Fondo son, con caradcter meramente
enunciativo, y sin perjuicio de otras funciones,
las siguientes: ————---——mmmm

(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que
su valor patrimonial sea nulo en todo momento. ~=---

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debida separacién de la propia de la Sociedad
Gestora, efectuar la rendicién de cuentas y llevar
a cabo las obligaciones fiscales o de cualguier

otro orden legal que correspondiera efectuar al



(iii) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de qgue sea necesario, deberd ejercitar
las accilones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.
En caso de que se llegue a una Fecha de
Determinacién sin recibir informacidén sobre los
ingresos del periodo, la Sociedad Gestora realizard
una estimacidén de los mismos. ———====——-—-—-————————

(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura de Constitucidn
del Fondo y en el Folleto Informativo. --———--------

(v) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura de Constitucidén y en el Folleto
Informativo, siempre que ello esté permitido por la
normativa vigente en cada momento. En cualquier

caso, tales actuaciones requerirdn la autorizacidn
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previa de las autoridades competentes, en caso de
ser necesaria, y su notificacidén a las Agencias de
Calificacién, y siempre que con tales actuaciones
no se perjudiquen los intereses de los titulares de
108 BONOS. —=—m— e e e e —

(vi) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura de Constitucidén del Fondo y el
Folleto Informativo, siempre que ello esté
permitido por la legislacién vigente en cada
momento, se obtenga la autorizacién de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a las Agencias de Calificacidén y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos ni se vea perjudicada la calificacidn
otorgada a los Bonos  por las Agencias de
Calificaciédn. En particular, en caso de
incumplimiento por el Cedente de sus obligaciones
como Administrador de los Préstamos 3%

Disposiciones, la Sociedad Gestora tomara las



medidas necesarias para obtener una adecuada
administracién de los Préstamos y Disposiciones. —-—

(vii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente de Pagos en relacién con la Cuenta de
Tesoreria y velar por que las cantidades
depositadas en las mismas produzcan la rentabilidad
acordada en el Contrato de Cuenta de Tesoreria. —=--—

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente de Pagos en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso
a las demds entidades a las que corresponda
realizar Pagos. —==—=— === e

(ix) Determinar y efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva. =--——--——-—————————

(x) Designar vy sustituir, en su caso, al
Auditor del Fondo, con la aprobacién previa en caso
de que sea necesaria de la CNMV. ———————-mmmme—————

(xi) Preparar y remitir la informacidén que
razonablemente requieran las Agencias de
Calificacién, la CNMV o cualquier otro organismo
SUPETrVISOr. = e e e e e

(xii) Preparar y someter a los &rganos
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competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segin lo establecido en la
normativa vigente de la CNMV, asi como preparar y
remitir a los titulares de los Bonos la informacidn
que sea legalmente requerida. —-—-—=—-==--=—m—mmmam——

(xiii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de Liquidacidén Anticipada del Fondo y
de Amortizacidén Anticipada de los Bonos. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de
resolucién de la constituciédn del Fondo. —--—--—-----

(xiv) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de
Intereses y el principal a amortizar de cada Serie
de Bonos en cada Fecha de Pago. —————————--———————~

(xv) Ejercer los derechos inherentes a la
titularidad de 1los Préstamos no Hipotecarios,
Disposiciones Iniciales de Créditos no Hipotecarios
y los Certificados de Transmisién de Hipoteca

adquiridos por el Fondo. -——=--—-——-----—-ommmmmmm o



(xvi) Facilitar a los tenedores de los Bonos,
la CNMV y 1las Agencias de Calificacidén cuantas
informaciones y notificaciones prevea la
legislacién vigente., ———=mmmommmmm

La Sociedad Gestora debera tener disponible
para el publico toda la documentacidén e informacidn
necesaria de acuerdo con la presente Escritura de
Constitucién y el Folleto Informativo. ————————-—--

3.1.2. Renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora. —— - e e —————

Sustitucién de la Sociedad Gestora. —----------

La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién. ---

Para el supuesto de renuncia, -—--—-——-==--—————

(i) La Sociedad Gestora podrad renunciar a su
funcién de administracién y representacidn legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacién de 1la sociedad gestora
sustituta. A tal escrito se acompaniard el de la

nueva sociedad gestora, en el que ésta se declare
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dispuesta a aceptar tal funcién e interese la
correspondiente autorizacidn, ——————-—mmmmmm—m e

(ii) La autorizacidén de la sustitucidn por
parte de la CNMV estara condicionada al
cumplimiento de los requisitos siguientes: -------

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informdticos por 1la
Sociedad Gestora sustituida. Sdélo se entenderd
producida tal entrega cuando la nueva sociledad
gestora pueda asumir plenamente su funcién y
comunique esta circunstancia a la CNMV. ----------

b) La calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién no deberd disminuir como
consecuencia de la sustitucién propuesta. ---------

(iii) En ningtn caso podr& la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y trémites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones. -

(iv) Los gastos que origine la sustitucidn

serdn a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y



en ningun caso podran imputarse al Fondo. —=----—--—

(v) La sustitucidén deberd ser publicada, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en
dos (2) diarios de difusidén nacional y en el
boletin del mercado secundario organizado en que
coticen los Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo,
la Sociedad Gestora debera notificar dicha
sustitucién a las Agencias de Calificacidén. —====-

Para el caso de sustitucidn forzosa, ---—------

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en situacidén de concurso, deberd buscar
una sociedad gestora que la sustituya, segun lo
previsto en el epigrafe anterior. —--———----—————-——-

(ii) Siempre gque en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucién y no se hubiere encontrado una
nueva sociledad gestora dispuesta a encargarse de la
gestién del Fondo, se procederd a la Liquidaciédn
Anticipada del Fondo y a la amortizacién de los
Bonos emitidos con cargo al mismo. ——---———————=m~-

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos publicos y privados que fueran

necesarios para proceder a su sustitucidén por otra
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sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los parrafos anteriores de este
apartado. La sociedad gestora sustituta debera
guedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con la presente Escritura de
Constitucidén y el Folleto Informativo, correspondan
a la Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad
Gestora deberd entregar a la sociedad gestora
sustituta cuantos documentos y registros contables

e informdticos relativos al Fondo obren en su

3.1.3. Subcontratacidén. ——----————-—————————————

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacidén de
cualguiera de los servicios que ha de realizar en
su funcidén de administracién y representacién legal
del Fondo de acuerdo con lo establecido en la
presente Escritura de Constitucidén, siempre gqgue el

subcontratista o delegado haya renunciado a



ejercitar cualquier acciodn de demanda de
responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso,

la subcontratacién o delegacidén de cualquier

servicio: (i) no podrd suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo (ii) habra de ser
legalmente posible (iii) no dard lugar a una

revisién a la baja de la calificacién otorgada a
cada una de las Series de Bonos por las Agencias de
Calificacidén, y (iv) serd notificada a la CNMV,
contando, en caso de ser legalmente necesario, con
su autorizacién previa. No obstante cualquier
subcontratacién o delegacidén, la Sociedad Gestora
no quedard exonerada ni liberada, mediante tal
subcontratacién o delegacién, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente
Escritura de Constitucién y del Folleto Informativo
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles. -

3.2 Remuneracién a favor de la Sociedad Gestora
por el desempefio de sus funciones. —-———————~~—m—-———

La Sociedad Gestora, en concepto de las
funciones a desarrollar a lo largo de la vida del
fondo, percibird una comisién de gestidén compuesta
por un importe inicial, a liquidar en la Fecha de

Desembolso, y un importe wvariable trimestral,



AL X SV PR DOCULER 08 KO TARIALES

BC5397154

0572012

calculado sobre el Saldo Principal Pendiente de los
Bonos, a liquidar en la Fecha de Pago en curso.
Dicha comisién se entenderd bruta, en el sentido de
incluir cualguier impuesto directo o indirecto, o
retencidén que pudiera gravar la misma. ————-———-—--—

En caso de sustitucién de la Sociedad Gestora
conforme a lo establecido en la Estipulacidén 3.1.2
anterior, los pagos mencionados en este apartado
pueden verse modificados como consecuencia de la
seleccidén de la sociedad gestora sustituyente,
siempre previo acuerdo de las nuevas condiciones
con el Cedente. El1 coste de sustitucidén serad
asumido por la Sociedad Gestora., —————————————————-

4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. ~--——-——-

4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. ————=—=--

La Sociedad Gestora, previa comunicacidén a la
CNMV, estard facultada para proceder en una Fecha
de Pago a la Liguidacidén Anticipada del Fondo y con
ello a la Amortizacidédn Anticipada de la totalidad

de la Emisidén de Bonos y extincién del Fondo, en



cualquiera de los siguientes supuestos (en
adelante, los “Supuestos de Liquidacién
Anticipada’) : —— - e

(i) Cuando el importe del Saldo Vivo Pendiente
de los Activos no Fallidos sea inferior al diez
(10%) por ciento del Saldo Inicial de los Préstamos
% Disposiciones a la fecha del presente
otorgamiento, conforme a la habilitacidén
establecida en el articulo 5.3 de la Ley 19/1992, y
siempre y cuando la venta de los Derechos de
Crédito, pendientes de amortizacién, junto con el
saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria permita una total cancelacién de las
obligaciones pendientes con los titulares de los
Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos
cuyo Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién sea
preferente y se hayan obtenido las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades
competentes., ——m e s s s e e

(ii) Cuando, por razédn de algin evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno o no al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma

permanente el equilibrio financiero del Fondo. Se
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incluyen en este supuesto circunstancias tales como
la existencia de una modificacidén en la normativa o
desarrollos legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencién o
demdas situaciones que de modo permanente pudieran
afectar al equilibrio financiero del Fondo. En este
caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV,
procederd a la liquidacién ordenada del Fondo
conforme a las reglas establecidas en la presente
Escritura de Constitucién y en el Documento de
Registro del Folleto Informativo. —-—--—-————————=~~

(1ii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso y
habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto
o, en su defecto, cuatro (4) meses, sin haber sido
designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo
con lo establecido en la Estipulacién 3.1 de la
presente escritura. ——-—-—-—--seemmm o oo m o

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de



un desequilibrio grave y permanente en relacidén con
alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va
a producir. == mm
(v) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
cuente con el consentimiento y la aceptaciédn
expresa de todos los tenedores de los Bonos y de
todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacidén al pago de las cantidades
que dicha Liquidacién Anticipada implique como en
relacién al procedimiento en que deba ser llevada a
cabo, incluyendo la fecha en que se hard efectiva.
(vi) En la Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubieren transcurrido treinta y seis (36) meses
desde la fecha del Gltimo vencimiento de los
Préstamos y Disposiciones, aunque se encontraran
alin débitos vencidos pendientes de cobro. No
cbstante, la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo
sera la Fecha de Pago siguiente en cuanto hubieran
transcurrido cuarenta y dos (42) meses desde la
fecha del wUltimo vencimiento de los Préstamos vy
Disposiciones, esto es, el 15 de julio de 2046. —--
A los efectos de este apartado, se entendera,
en todo caso, como obligaciones de pago derivadas

de los Bonos en la Fecha de Liguidacidén Anticipada
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del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos en esa fecha mas los intereses devengados y
no pagados hasta esa fecha, deducida, en su caso,
la retencién fiscal, cantidades que a todos los
efectos legales se reputardn en esa fecha, vencidas
y exigibles. ——=m=m—mommm o

Serdn requisitos necesarios para proceder a
dicha Liquidacién Anticipada del Fondo, los
siguientes: ———-—mmrmmmmm o

a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades u organismos administrativos
competentes., ———————--smssmmmmmm e e

b) Que se proceda a la comunicacién a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista a
continuacién, y con una antelacidén de quince (15
Dias Hébiles del acuerdo de la Sociedad Gestora de
proceder a la Liquidacidén Anticipada del Fondo.
Dicha comunicacién, que habrad sido previamente

puesta en conocimiento de la CNMV mediante la



publicacién del preceptivo hecho relevante de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de
la Ley del Mercado de Valores y de las Agencias de
Calificacién deberd ser asimismo publicada a través
de cualquier otro medio de difusién gue sea de
general aceptacién por el mercado y que garantice
una difusién adecuada de la informacidn, en tiempo
y contenido. Esta comunicacién deberd contener la
descripcién (i) del supuesto o supuestos por los
que se procede a la Liguidacién Anticipada del
Fondo, (ii) del procedimiento para llevarla a cabo,
y (iii) la forma en que se va a proceder para
atender y cancelar las obligaciones de pago
derivadas de los Bonos de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién tal y como se
establece en el apartado 3.4.6 del Mdédulo Adicional
y en la Estipulacidén 21 de la presente Escritura. -

Con el objeto de que se lleve a cabo la
Liquidacién Anticipada del Fonde y el vencimiento
anticipado de la Emisidén de Bonos, la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
procederd a: ——m o

(i) Vender los Derechos de Crédito por un

precio que no podra ser inferior a la suma del
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Saldo Vivo Pendiente de los Activos no Fallidos més
los 1intereses devengados y no cobrados de los
Activos no Fallidos. == e e

(ii) Cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacidn
del Fondo. —————m o

En caso de que, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes como  por la
existencia de Derechos de Crédito u otros activos
remanentes en el Fondo, la Sociedad Gestora
procederd a venderlos para lo que recabard oferta
de al menos cinco (5) entidades de entre las mas
activas en la compraventa de estos activos que, a
su juicio, puedan dar valor de mercado. La Sociedad
Gestora estard obligada a aceptar la mejor oferta
recibida por los activos ofertados que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien qgue se
trate. Para la fijacidén del valor de mercado, la
Sociedad Gestora podrd obtener los informes de

valoracidén que juzgue necesarios. m=m=m—mmmm——-——————



El Cedente gozard de un derecho de tanteo de
tal forma que podrd adquirir con preferencia de
terceros los Derechos de Crédito u otros bienes
procedentes de ellos que permanezcan en el activo
del Fondo. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora
remitird al Cedente relacidén de los activos y de
las ofertas recibidas de terceros, pudiendo éste
hacer uso del mencionado derecho, respecto de todos
los activos ofertados por la Sociedad Gestora,
dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a
la recepcién de la mencionada comunicacién y
siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor de
las efectuadas por tercerog. —==mm—————————m—mm e

El anterior derecho de tanteo no implica, en
ningin caso, un pacto o declaracién de recompra de
los Derechos de Crédito u otros bienes otorgado por
el Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondra de un plazo de diez
(10) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en que se
procederd a la enajenacién de los Derechos de
Crédito. —=———m

La Sociedad Gestora, wuna vez efectuada la

reserva para gastos finales de extincidén, que
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estard en el primer lugar del Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacién, aplicard inmediatamente todas
las cantidades que vaya obteniendo por la
enajenacién de los Derechos de Crédito u otros
bienes del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén descrito en el
apartado 3.4.6 del Moédulo Adicional y en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura. --------—-

4.2 Extincién del Fondo. ———————————=—=mmmmomm—m

El Fondo se extinguird en todo <caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias: ----

(i) Por la amortizacién integra de los
Préstamos y Disposiciones cuyos Derechos de Crédito
AQILUPE . == == = =

(ii) Por la amortizacidédn integra de los Bonos
emitidos. ————=—==mmmm oo

(iii) Por la finalizacién del procedimiento de
Ligquidacién Anticipada. =-===~=m-—-----—--———————-———

(iv) En todo caso, en la siguiente Fecha de



Pago en cuanto hubieran transcurrido cuarenta y dos
(42) meses desde la fecha del Gltimo vencimiento de
los Préstamos y Disposiciones, aungue se
encontraran aun débitos vencidos pendientes de
cobro, es decir, en la Fecha de Vencimiento Legal
del Fondo., =—=—=—=— ==

(v) También se extinguird el Fondo en caso de
que las Agencias de Calificacién no confirmaran
como finales las calificaciones asignadas a los
Bonos con caracter provisional antes de la Fecha de
Suscripcidn., ==mm—mm oo

En este caso, la Sociedad Gestora resolverd la
constitucién del Fondo, la suscripcién de los
Préstamos y Disposiciones, la emisién de los Bonos
y el resto de Contratos del Fondo. La extincién del
Fondo se pondrad en conocimiento de la CNMV. En el
plazo maximo de un (1) mes desde el acaecimiento de
la causa de resolucibdn, la Sociedad Gestora
otorgard acta notarial declarando liquidadas vy

resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido

En todo caso, la Socledad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procederd a

la extincién del Fondo y a la cancelacion de su
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inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta gque no haya procedido a la
ligquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Fondos Disponibles para
Liguidacién siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en el apartado
3.4.6 del Médulo Adicional y en la Estipulacién 21
de la presente Escritura, excepcidén hecha de la
oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincién y liquidacidén de orden
tributario, administrativo o publicitario. EL
remanente que pudiera existir de la liguidacidén de
los activos, se abonard al Cedente. —==~=w--—-——-——-

En el supuesto de que se haya producido la
resolucidén del Fondo por las causas establecidas en
los apartados (i) a (iv) anteriores, transcurrido
un plazo de seis (6) meses desde la liquidacién de
los activos remanentes  del Fondo y de la
distribucién de los Fondos Disponibles para

Liquidacién, la Sociedad Gestora otorgara acta



notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas que motivaron su extincidén, (ii) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) 1la
distribucién de las cantidades disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liguidacién y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos gque resulten procedentes.
Dicho documento notarial serd remitido por la
Sociedad Gestora a la CNMV. —————m—mmmem oo

En el supuesto de que se haya producido la
resolucidén del Fondo por la causa establecida en el
apartado (v) anterior vy, por tanto, se hayan
resuelto todos los Contratos del Fondo, el Cedente
deberd pagar todos los gastos iniciales que se

hayan ocasionado con motivo de la constitucién del

Seccidén II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.
5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO. ————————~——————
Los derechos de crédito a agrupar en el activo
del Fondo se derivan de los Préstamos Hipotecarios,
los Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones,
que Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona, con

anterioridad al traspaso del negocio bancario a
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CaixaBank, o la propia CaixaBank, con posterioridad
a tal cesién, han concedido para financiar a los
autdénomos, pequefias y medianas empresas (PYMES) que
cumplen con la definicién de la Recomendacién
2003/361/CE de la Comisidén, de 6 de mayo de 2003
(los “Deudores”). ———————————m e

Las Disposiciones Iniciales de Crédito
Hipotecario y las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario corresponden a las disposiciones hechas
por los deudores de los Créditos Hipotecarios; y
las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario corresponden a las disposiciones hechas
por los deudores de los Créditos no Hipotecarios. -

Segundas Disposiciones de Crédito Hipotecario
serédn todas aquellas que no sean Disposicién
Inicial de Crédito Hipotecario, pudiendo ser no
expresamente la segunda en orden (es decir,
segundas y ulteriores disposiciones). La cartera de
Disposiciones de Crédito Hipotecario seleccionada

puede incluir: ———--—-——mmrm e



(i) Gnicamente la Disposicién Inicial de un
Crédito Hipotecario; ——————————rmr-—memo e

(ii) dnicamente las Segundas Disposiciones de
un Crédito Hipotecario (pero no necesariamente
todas las segundas disposiciones del mismo Crédito
Hipotecario); y —====————— = e

(iid) Disposicién Inicial de Crédito
Hipotecario y Segundas Disposiciones del mismo
Crédito Hipotecario (pero no necesariamente todas
las segundas disposiciones del mwismo Crédito
Hipotecario). ————=—————rmmme e

En cuanto a los Créditos no Hipotecarios, las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario
son las Unicas disposiciones realizadas bajo dichas
financiaciones. Asimismo, tras la cesién al Fondo
de los Derechos de Crédito derivados de las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario,
los Deudores no podrén realizar nuevas
disposiciones bajo los respectivos Créditos no
Hipotecarios. —————————mmm e

Tanto el “Crédito Hipotecario” como el “Crédito
no Hipotecario” consisten en lineas de crédito, con
garantia hipotecaria en el caso del Crédito

Hipotecario y sin garantia hipotecaria en el caso
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del Crédito no Hipotecario, en las que el titular
tiene la opcidén de poder realizar distintas
disposiciones a lo largo de la vida del crédito.
AsSimisSmo: —— === m e e

(i) Las disposiciones bajo los Créditos no
Hipotecarios pueden realizarse hasta un limite
preestablecido y bajo determinadas condiciones,
sujeto a la autorizacidén correspondiente y a la
solvencia del Deudor en el momento en gue solicite
la correspondiente disposicidn, siguiente a 1la
disposicién inicial. ———————--—--mommemm oo

(ii) Las disposiciones Dbajo los Créditos
Hipotecarios pueden realizarse hasta un linite
preestablecido y bajo determinadas condiciones, sin
ser necesaria ninguna autorizacioén para la
concesién de una disposicién adicional a la
disposicién inicial, a no ser que se produzca un
deterioro en la solvencia del cliente o un
desmerecimiento del valor de la garantia,

pudiéndose incluso denegaxr la disposicién



solicitada por el Deudor. Desde el punto de vista
del riesgo, los derechos, incluidos los accesorios,
que de las disposiciones de un mismo crédito se
deriven para el Cedente, tienen el mismo rango,
prioridad y prelacidn (pari passu),
independientemente de la fecha en que fueron
dispuestas, incluidas, por tanto, aquellas
disposiciones que se hayan podido realizar
posteriormente a la constitucién del Fondo. —————--—

Cada una de las disposiciones de un Crédito
Hipotecario o de un Crédito no Hipotecario, segtn
corresponda, da lugar a la confeccién de su propio
cuadro de amortizacidén con sus correspondientes
cuotas, pero la obligacién de pago de todas las
cuotas vencidas con idéntico vencimiento a cargo
del correspondiente Deudor es unitaria y no puede
ser objeto de desglose. En caso de impago del
Crédito Hipotecario o del Crédito no Hipotecario,
segln corresponda, con alguna disposicién
titulizada, las cantidades recuperadas se imputaran
a prorrata entre todas las disposiciones que se
hayan podido realizar, estén o no titulizadas, bajo
el mismo Crédito Hipotecario o Crédito no

Hipotecario, segin corresponda. El Cedente, en caso
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de haber una cuota impagada, podrd declarar vencido
anticipadamente todo el Crédito Hipotecario o el
Crédito no Hipotecario, segln corresponda, sin que
la existencia de futuras disposiciones no
titulizadas impida la ejecucidén de la garantia. --

En caso de ejecucidén corresponderdn al Fondo,
en cuanto titular de los Derechos de Crédito, todas
las cantidades que le hubiera correspondido
percibir a CaixaBank por los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos Hipotecarios y las
Disposiciones de Crédito Hipotecario, en cuanto
titular de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, y por los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos no Hipotecarios y las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario,
en cuanto titular de los mismos, y sus derechos
accesorios agrupados en el Fondo, pero en el caso
de las Disposiciones de Crédito Hipotecario,
unicamente en la parte proporcional que corresponda

a los Derechos de Crédito derivados de las



Disposiciones de Crédito Hipotecario titulizadas.
En ese reparto proporcional se incluirian también
las nuevas disposiciones del crédito posteriores a
la constitucién del Fondo que puedan existir en el
momento de la ejecucidén. Por otro lado, la garantia
es ejecutable con independencia de que haya otras
disposiciones constituidas con posterioridad a la
Fecha de Constitucién del Fondo, y con fechas de
vencimiento posteriores, estén titulizadas o no, ya
gque no hace falta esperar, para ejecutar el bien,
al vencimiento de las posteriores disposiciones,
declardndose el Crédito Hipotecario o el Crédito no
Hipotecario, seglin corresponda, anticipadamente
vencido, con independencia de que determinadas
disposiciones tuvieran fechas de vencimiento
POSteriores. —————m e

De acuerdo con los articulos 1.172 y siguientes
del Coédigo Civil, en el supuesto de gque un Deudor
sea acreditado en més de un Préstamo o Disposicidn
cuyos Derechos de Crédito se han cedido al Fondo, y
en los referidos productos contratados dicho Deudor
tenga deudas a favor del Fondo, en caso que no se
haya incluido en el correspondiente documento

contractual un pacto al respecto, el Deudor podra
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declarar, al tiempo de hacer el pago, a cual de
ellas debe aplicarse. En el supuesto de gque el
Deudor no serfiale a qué deuda se deben imputar los
pagos, se estimard satisfecha la deuda mds onerosa
y si éstas fuesen de igual naturaleza y gravamen,
el pago se imputard a todas a prorrata. —-=—=-=—----

La suscripcién de los Préstamos Hipotecarios y
de las Disposiciones Iniciales de Créditos
Hipotecarios se formalizan mediante otorgamiento de
escritura publica, complementada con contrato
privado en cuanto a las Segundas Disposiciones de
Crédito Hipotecario. Los Préstamos no Hipotecarios
y las Disposiciones 1Iniciales de Crédito no
Hipotecario se encuentran debidamente documentados
y estadn formalizados en pdéliza intervenida por
fedatario plablico, y parte de los Préstamos no
Hipotecarios formalizados mediante un contrato
privado con una cléusula que establece la emisién
de un pagaré por importe del capital del Préstamo

no Hipotecario por el Deudor, no a la orden,



haciendo entrega del mismo a dicha entidad a los
efectos de servir de instrumento de ejecucidén a la
entidad en el supuesto de incumplimiento por parte
del Deudor de las condiciones pactadas en el
correspondiente Préstamo no Hipotecario. CaixaBank
conserva, a disposicién de la Sociedad Gestora,
primera copia inscrita de la escritura, copia
simple de 1la pdéliza intervenida u original del

contrato privado acompafiado de pagaré, segan el

Producido el vencimiento de la obligacidén
principal garantizada, vya sea por cumplimiento de
su término o ya sea anticipadamente sin que el
Deudor prestatario haya cumplido sus obligaciones
de pago, CaixaBank queda autorizado a presentarlo
al cobro, aplicando en su caso el producto de éste
al pago total o parcial del Préstamo no Hipotecario
y de conformidad con los articulos 12 y 96 de la
Ley 19/1985, Cambiaria y del Cheque. —==—=—-———oo—-—

CaixaBank, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y con el articulo 1.529 del
Cédigo Civil, responde ante el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, de la existencia vy

legitimidad de los Derechos de Crédito. ————~me—w-
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Los activos estan constituidos por los derechos
de crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios,
los Préstamos no Hipotecarios, las Disposiciones
Iniciales de Crédito Hipotecario, las Segundas
Disposiciones de Crédito Hipotecario y las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario.
Los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones
Iniciales de Crédito Hipotecario han sido
constituidos mediante otorgamiento de la
correspondiente escritura publica complementados
con contrato privado en cuanto a las Segundas
Disposiciones de Crédito Hipotecario al amparo de
la mencionada escritura publica. Los Préstamos no
Hipotecarios han sido formalizados en pdliza
intervenida por fedatario publico o contrato
privado acompafiado de pagaré, segun el caso,
mientras que las Disposiciones Iniciales de Crédito
no Hipotecario han sido formalizadas mediante
pbéliza intervenida por fedatario plblico. --------

La agrupacién en el activo del Balance del



Fondo de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario se realizara en
méritos de esta Escritura mediante la cesién de
forma directa, sin la emisién de valor negociable
alguno por parte del Cedente y su adquisicién por
el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, de
conformidad con lo dispuesto al respecto en el
Cédigo Civil y el Cddigo de Comercio, mientras que
la agrupacién de los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones
de Crédito Hipotecario se realizard mediante la
emisidén por el Cedente de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y su suscripcidédn por el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
conforme, segun el caso, a lo establecido en la Ley
2/1981, en el Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, por el gque se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacién del mercado hipotecario y otras normas
del sistema hipotecario y financiero (“Real Decreto
716/2009”) y en la Disposicién Adicional Quinta de
la Ley 3/1994 en la redaccién dada por la Ley

41/2007, todo ello tal y como se resefia en el
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apartado 3.3 del Mdédulo Adicional del Folleto. ---—-

En la presente Estipulacién y en el resto de la
presente Escritura el término “Derecho de Crédito”
se utilizard para hacer referencia, conjuntamente,
a los derechos de crédito derivados de los
Préstamos no Hipotecarios, de las Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario y/o a los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca que
instrumentan la cesidn de los Préstamos
Hipotecarios y las Disposiciones Iniciales de
Crédito Hipotecario y las Segundas Disposiciones de
Crédito Hipotecario. ————=——————————————-

Los términos y condiciones de la cesién de los
Derechos de Crédito se recogen en las siguientes
Estipulaciones de esta Seceidén II. ——-—————=——-—www-

5.1 Auditoria sobre los Derechos de Crédito
objeto de titulizacidén a través del Fondo. --~~----—

Los Derechos de Crédito preseleccionados a 25
de octubre 2012 han sido objeto de una auditoria

realizada por la firma Deloitte, S.L. para el



Cedente, con domicilio social en la plaza Pablo
Ruiz Picasso, nUmero 1, 28020 Madrid, C.I.F. numero
B79104469 e inscrita en el R.0.A.C. con el nuUmero
50692, para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo cinco del Real Decreto 926/1998. -----—-—-

El citado informe se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo, que constituyen un método
generalmente aceptado para verificar los registros
gque mantiene wuna entidad en relacién con un
conjunto de partidas (“poblacién”), vy permiten
obtener una conclusidén sobre dicha poblacién
mediante el analisis de un nimero de partidas
inferior (“muestra”) al del colectivo total. EL
nivel de confianza indica la probabilidad de que el
numero real de partidas con desviaciones respecto a
una pauta existente en una poblacidén no exceda de
un limite previamente determinado (“precisién”). E1
tamafio muestral y el nivel de confianza escogidos,
determinan que a la inexistencia de errores en la
muestra corresponda un méximo de errores inferido
para la poblacién, siempre distinto de cero. La
verificacién versa sobre una serie de atributos
tanto cuantitativos como cualitativos sobre las

operaciones de la muestra vy, en concreto, sobre:
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identificacién del deudor cedido, formalizacidn de
la operacién, naturaleza del deudor, transmisidén de
activos, fecha de formalizacién, fecha de
vencimiento, saldo actual de la operacidén, tipo de
interés o 4indice de referencia, diferencial del
tipo de interés, tipo de interés aplicado, importe
inicial de la operacién, retrasos en el pago Yy
situacién concursal, promociones inmobiliarias,
titularidad de pleno dominio, tipo de garantia,
bilateralidad de las operaciones, refinanciaciones,
acreditacién de Pymes, finalidad del préstamo, vy
aprobacién de concesién de riesgos. Adicionalmente,
para el caso de los Préstamos Hipotecarios y las
Disposiciones de Crédito Hipotecario, se han
verificado los siguientes atributos: garantias
reales, direccién de la propiedad hipotecada, valor
de tasacién, ratio de saldo actual vivo de la
operacién crediticia sobre el valor de tasacidn,

tipo de bien que sirve de garantia y segurc de



Los Derechos de Crédito seleccionados con
errores detectados en la verificacién de la
muestra, no seran cedidos al Fondo. ————~—————————~

5.2 Emisidén de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca. ———==—m——mmm o

La cesidén por el Cedente de los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios vy
las Disposiciones de Crédito Hipotecario se llevara
a cabo mediante la emisidén por el Cedente de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que se
corresponden con los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones
de Creédito Hipotecario para que los mismos se
agrupen en el Fondo, mediante su suscripcién por
éste, representado por la Sociedad Gestora,
conforme a lo establecido, segun el caso, en la Ley
2/1981, en el Real Decreto 716/2009 y en la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994 en la
redaccién dada por la Ley 41/2007. —===-——mmmmem—u

El Cedente emite, en la fecha del presente
otorgamiento, con efectos a partir de dicha fecha,
de acuerdo con la Estipulacién 7 posterior, tantos
Certificados de Transmisién de Hipoteca como

Préstamos Hipotecarios y Disposiciones de Crédito
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Hipotecario cuyos derechos de crédito se cedan. ---

Cada Certificado de Transmisidén de Hipoteca que
esté al corriente de pago participa, a partir de la
Fecha de Cesién, sobre el 100% del principal no
vencido de cada uno de los Préstamos Hipotecarios y
Disposiciones de Crédito Hipotecario que a través
del Certificado de Transmisién de Hipoteca se
movilice y devenga un tipo de interés igual al tipo
de interés nominal que devengue, en cada momento,
el correspondicnte Préstamo Hipotecario [}
Disposicién de Crédito Hipotecario. ~-————-——====-=

Cada Certificado de Transmisién de Hipoteca que
no esté al corriente de pago, participa, a partir
de la Fecha de Cesidén, sobre el 100% del principal
no vencido de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios y Disposiciones de Crédito Hipotecario
que a través del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca se movilice, mads el principal vencido e
impagado, y devenga un tipo de interés igual al

tipo de interés nominal que devengue, en cada



momento, el correspondiente Préstamo Hipotecario o
Disposicién de Crédito Hipotecario, incluidos los
intereses ordinarios de la cuota impagada. —-——==--

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca
comenzarén a devengar flujos correspondientes a la
carga financiera a favor del Fondo desde la Fecha
de Constitucién del Fondo en la que se ceden éstos.

La cesién de los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones
de Crédito Hipotecario, instrumentada a través de
la emisién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca por el Cedente y su suscripcién por parte
del Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
serd plena e incondicional y se realizard por la
totalidad del plazo remanente desde la fecha del
presente otorgamiento hasta el total vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios vy Disposiciones de
Crédito Hipotecario, sin perjuicio de lo
establecido en la Estipulacién 4.1. de la presente
Escritura y en el apartado 4.4.3 del Documento de
Registro, que hace referencia al derecho de tanteo
del Cedente respecto de los Derechos de Crédito
remanentes a la liquidacién del Fondo, no

implicando este derecho, en ningin caso, un pacto o
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declaracién de recompra de los Derechos de Crédito
otorgado por el Cedente. —————-—-=-———————-————————~

5.2.1 Representacidén de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca y depésito de los mismos. -

Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca se
representardn mediante Titulo Mualtiple emitido por
el Cedente, nominativo, representativo de la
totalidad de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca. Dicho Titulo Mualtiple contendrd las
menciones exigidas por el articulo 29 del Real
Decreto 716/2009, Jjunto con los datos registrales
de los inmuebles hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones de
Crédito Hipotecario. —-———————=—=mro—mmmmmmmm o

La Sociedad Gestora depositard el Titulo
Maltiple en el Agente de Pagos, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con 1lo
establecido en el Contrato de Agencia de Pagos. ---

Se incorpora como documento unido a la presente

Escritura fotocopia del Titulo Maltiple de los



Certificados de Transmisidén de Hipoteca, figurando
como ANEXO 5. El Titulo Multiple aparece firmado
por el representante de CaixaBank, cuya firma
aparece legitimada por mi, y que entrego al propio
compareciente. ———————me oo oo

5.2.2 Otras consideraciones con relacidén a los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca. ————-—-~---

Conforme a lo que establece el Real Decreto
716/2009, los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca seradn transmisibles mediante declaracién
escrita en el mismo titulo y, en general, por
cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmisién del Certificado de Transmisién de
Hipoteca y el domicilio del nuevo titular deberan
notificarse por el adquirente a la entidad emisora
de los mismos, estando su adquisicién o tenencia
reservada a inversores cualificados a los efectos
del articulo 39 del Real Decreto 1310/2005, es
decir, a titulo enunciativo y no limitativo,
personas Jjuridicas autorizadas o reguladas para
operar en mercados financieros, incluyendo,
entidades de crédito, empresas de servicios de
inversidén, compafiias de seguros, instituciones de

inversién colectiva y sus sociedades gestoras,
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fondos de pensiones y sus sociedades gestoras,
otras entidades financieras autorizadas o
reguladas, etc., sin que puedan ser adguiridos por
el publico no especializado. ————————====m—————ww-——

Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucién de algun Certificado de Transmisidn
de Hipoteca, segun lo previsto en la Estipulacién
9.1 de la presente Escritura, como para el caso de
que se proceda por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, a la
ejecucién de un Préstamo Hipotecario o Disposicién
de Crédito Hipotecario, segun lo previsto en la
Estipulacién 9.1, como, si procediéndose a la
Liquidacién Anticipada del Fondo, en los supuestos
y con las condiciones de la Estipulacidén 4.1, haya
de tener lugar la venta de los citados Certificados
de Transmisidén de Hipoteca, asi como para cualquier
otro supuesto gque lo requiriera, CaixaBank se
compromete a fraccionar cualguier titulo maltiple

representativo de Certificados de Transmisidén de



Hipoteca en tantos titulos individuales o miltiples
como fueren necesarios, a sustituirlos o canjearlos
para la consecucién de las anteriores finalidades.
CaixaBank, Cedente de los Derechos de Crédito
adquiridos por el Fondo, de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 'y, respecto de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, en el parrafo segundo del
articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009,
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora,
la administracién y gestién de 1los Derechos de
Crédito, regulandose por el Contrato de
Administracién, las relaciones entre CaixaBank y el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en
cuanto a la custodia y administracién de 1los
Derechos de Crédito, y en el Contrato de Agencia de
Pagos, respecto el depdsito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. ———————==-m————mmeo——
El transmitente no respondera de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del Deudor del
Derecho de Crédito, como tampoco de la suficiencia
de la hipoteca que lo garantice. =———————cemmmmmmma
CaixaBank, en cuanto entidad emisora, llevara

un libro especial en el que anotara los
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Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos
haciendo constar, asimismo, (1) la fecha de
formalizacién y vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios ¢} Disposiciones de Crédito
Hipotecario, el importe de los mismos y la forma de
ligquidacién; y (ii) los datos registrales de las
hipotecas que garantizan los Préstamos Hipotecarios
o Disposiciones de Crédito Hipotecario. —————-—----

Dado el cardcter de inversor profesional del
Fondo y la suscripcidédn por él de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca, a los efectos del
pérrafo segundo del articulo 29.1, del Real Decreto
716/2009, la emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no serd objeto de nota
marginal en «cada inscripcidén de la hipoteca
correspondiente a cada wuno de los Préstamos
Hipotecarios o de las Disposiciones de Crédito
Hipotecario, en el Registro de la Propiedad. ———---

6. DECLARACIONES DE CAIXABANK. -——————————————=

CaixaBank, como titular de 1los Derechos de



Crédito derivados de los Préstamos y Disposiciones
hasta su cesidén al Fondo y como entidad emisora de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
formula en el presente acto las siguientes
declaraciones y garantias sobre las caracteristicas
del Cedente, de los Préstamos y Disposiciones y de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, a la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo: ----

En cuanto al Cedente ———~——m e e

1. Que el Cedente es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la
legislacién vigente, se halla inscrita en el
Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de
Crédito del Banco de Espafia, y se halla facultada
para otorgar financiacidn, asi como a actuar en el
mercado hipotecario. ————==-mmmm

2. Que ni a la fecha del presente otorgamiento,
ni en ningin momento desde su constitucidn, se ha
encontrado en situacidén de insolvencia gue pudiera
dar lugar a que se instara el concurso. —==—==——-——--

3. Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, para efectuar la cesidén de los Derechos
de Crédito al Fondo vy la emisidén de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca, y para el
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vidlido otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucién, de los compromisos asumidos en la
misma y de los demds contratos relacionados con la
constitucidén del Fondo. -————-————==—m—————-———mem———

4. Que Caixa d’Estalvis i Pensions de
Barcelona, en tanto que entidad concedente de una
parte de los Préstamos y Disposiciones que se ceden
al Fondo, dispone de cuentas anuales auditadas de
los Gltimos ejercicios cerrados a 31 de diciembre
de 2009 y 2010. Los informes de auditoria de las
cuentas anuales correspondientes a los ejercicios
2009 y 2010 no presentan salvedades. Dichas cuentas
anuales auditadas han sido depositadas en la CNMV y
en el Registro Mercantil. Asimismo, en virtud de la
reorganizacién del Grupo “la Caixa”, los negocios y
actividades desarrollados por Criteria CaixaCorp,
S.A. con anterioridad a la reorganizacién del Grupo
“la Caixa” y a su cambio de denominacién social por
la de Caixabank, S.A., han sido modificados

sustancialmente. Es por ello que CaixaBank, Cedente



de los Derechos de Crédito y concedente de una
parte de los Préstamos y Disposiciones, unicamente
dispone en esta fecha de cuentas anuales auditadas
que reflejen sus negocios y actividades actuales
para el ejercicio 2011. Dichas cuentas anuales
auditadas, que no presentan salvedades, han sido
depositadas en la CNMV y en el Registro Mercantil.
Es por ello que Caixabank ha obtenido de la CNMV la
dispensa de cuentas anuales requerida por el
articulo 2.2 a) del Real Decreto 926/1998. ~—-~—————

5. Que, conforme lo dispuestc en el Real
Decreto 216/2008, de 15 de febrero de 2008, tal y
como el misme ha sido modificado por el Real
Decreto 771/2011 de 3 de junio, el Cedente retendré
de manera constante, tal y como se detalla al final
de la presente Estipulacidén 6, un interés econdmico
neto significativo, en los términos requerides por
Banco de Espafia. ———=r=———ommmmm e

En cuanto a los Préstamos y Disposiciones ——--—

1. Que todos los Préstamos Hipotecarios vy
Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario se
encuentran debidamente documentados y estan
formalizados en escritura publica, o en contrato

privado suscrito al amparo de la escritura publica
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en cuanto a las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario. Todos los Préstamos no Hipotecarios y
las Disposiciones iniciales de Crédito no
Hipotecario se encuentran debidamente documentados,
y estan formalizados en péliza intervenida por
fedatario publico, y parte de los Préstamos no
Hipotecarios formalizados mediante un contrato
privado con una clausula que establece la emisidn
de un pagaré por importe del capital del Préstamo
no Hipotecario por el Deudor, no a la orden,
haciendo entrega del mismo a dicha entidad a los
efectos de servir de instrumento de ejecucidén a la
entidad en el supuesto de incumplimiento por parte
del Deudor de 1las condiciones pactadas en el
correspondiente Préstamo no Hipotecario. CaixaBank
conserva, a disposicién de la Sociedad Gestora,
primera copia inscrita de la escritura, copia
simple de la péliza intervenida u original del

contrato privado acompafiado de pagaré, segin sea el



2. Que todos los Préstamos y Disposiciones
existen y son validos y ejecutables de acuerdo con
la legislacién aplicable. —————————————————————————

3. Que el Cedente es titular pleno de la
totalidad de los Préstamos y Disposiciones libres
de cargas y reclamaciones. ——====——————————————————

4. Que todos los Préstamos vy Disposiciones
estan denominados en euros, y son pagaderos
exclusivamente en euros. ———————==——m——————————————

5. Que los datos relativos a los Préstamos y
Disposiciones que se incluyen en el CD adjunto a la
presente Escritura de Constitucién como ANEXO 6,
reflejan correctamente la situacién actual, tal
como estd recogida en la escritura publica, en las
pdlizas o en los contratos privados acompafiados de
pagaré que documentan los Préstamos y Disposiciones
y en los ficheros informaticos de las operaciones
de financiacién, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Asimismo, cualquier
otra informacién adicional sobre las
caracteristicas de 1la cartera de Préstamos vy
Disposiciones del Cedente recogida en esta
Escritura es correcta y no induce a error. —--——-—=--

6. Que todos los Préstamos vy Disposiciones
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estdn claramente identificados, tanto en soporte
informdtico como por sus escrituras publicas (en
cuanto a los Préstamos Hipotecarios y las
Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario),
las poélizas intervenidas por fedatario publico o
contratos privados acompanados de pagaré (en cuanto
a los Préstamos no Hipotecarios) y en las pdlizas
intervenidas por fedatario publico (en cuanto a las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario),
y los contratos al amparo de la escritura publica
(en cuanto a las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario), en poder del Cedente, y son objeto de
andlisis y sequimiento por parte del Cedente desde
su concesidén, de acuerdo con los procedimientos
habituales que tiene establecidos. —==—mwewmm———————

7. Que desde el momento de su concesidn, todos
los Préstamos y Disposiciones han sido y estan
siendo administrados por el Cedente de acuerdo con
los procedimientos habitualmente wutilizados por

éste en la administracién de las operaciones de



financiacién a personas fisicas (autdénomos) y
pequefias y medianas empresas. ————-————————————————
8. Que el Cedente no tiene conocimiento de 1la
existencia de litigios de ningin tipo en relacidn
con los Préstamos y Disposiciones que puedan
perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos
o que puedan dar lugar a la aplicacidén del articulo
1.535 del Cédigo Civil. Igualmente el Cedente
declara que, segin su conocimiento, ninguno de los
Deudores de los Préstamos y cuyos derechos de
crédito se ceden ha sido declarado en concurso. —--
9. Que el Cedente no tiene conocimiento de que
algin Deudor de los Préstamos y Disposiciones, por
ser titular de algun derecho de crédito frente al
Cedente, se encuentre en disposicidén de oponer la
compPensacidn., ———— oo m o e
10. Que ninguno de los Deudores puede oponer al
Cedente excepcidén alguna al pago de cualquier
cantidad referida a los Préstamos y Disposiciones.
11. Que en las respectivas escrituras publicas
(en cuanto a los Préstamos Hipotecarios %
Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario), en
las pélizas intervenidas por fedatario publico (en

cuanto a las Disposiciones Iniciales de Crédito no
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Hipotecario) o bien en los contratos privados
acompafiados de pagaré o en las pdlizas intervenidas
por fedatario plblico (en cuanto a los Préstamos no
Hipotecarios) y en los contratos privados suscritos
al amparo de la escritura publica (en cuanto a las
Segundas Disposiciones de Crédito Hipotecario), que
documentan los Préstamos y Disposiciones no se
contienen cliusulas que impidan la cesién de los
Derechos de Crédito o en las que se exija alguna
autorizacién para llevar a cabo dicha cesién. En
caso que existieran, se han cumplido todos los
requisitos respecto a la cesidén que, en su caso,
establecian las escrituras publicas (en cuanto a
los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones
Iniciales de Crédito Hipotecario), las pdlizas
intervenidas por fedatario publico o contratos
privados acompafiados de pagaré (en cuanto a los
Préstamos no Hipotecarios) y en las poélizas
intervenidas por fedatario publico (en cuanto a las

Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario),



y en los contratos al amparo de la escritura
piblica (en cuanto a las Segundas Disposiciones de
Crédito Hipotecario), que documentan los Préstamos
y Disposiciones. —=—==——————mmm o

12. Que, en la fecha del presente otorgamiento,
un méximo del 0,001% del Saldo Inicial de los
Préstamos y Disposiciones tienen impagos superiores
a treinta (30) dias y hasta noventa (90) dias.
Ademés, los Préstamos y Disposiciones con impagos
hasta treinta (30) dias no podrén ser superiores al
5% del Saldo Inicial. ———===me-mmmmm o

13. Que, a la fecha del presente otorgamiento,
el Cedente no ha recibido ninguna notificacién de
amortizacién anticipada total de ningun Préstamo o
Disposicidn., =—===———m o

14. Que ninguno de los Préstamos <}
Disposiciones tiene fecha de vencimiento final
posterior al 14 de noviembre de 2042. ——————w—ee—o

15. Que el capital o principal de todos los
Préstamos y Disposicioncs ha sido totalmente
dispuesto. m==—m e

16. Que el pago de los intereses y principal de
todos los Préstamos vy Disposiciones se realiza

mediante domiciliacidén bancaria. —-——==---—mmmmmm——



BC5397133

03/2012

17. Que, a la Fecha de Cesidén, cada uno de los
Préstamos y Disposiciones ha tenido al menos el
vencimiento de una (1) cuota de intereses. -----——-

18. Que, conforme a sus registros internos,
ninguno de los Préstamos [} Disposiciones
corresponde a financiaciones concedidas a
promotores inmobiliarios para la construccién o
rehabilitacién de viviendas y/o locales comerciales
o industriales, destinados para la venta y/o
alquiler, ni para financiacién de suelo destinado a
la actividad anteriormente descrita ni es una
operacién crediticia de naturaleza promotor. —-----

19. Que las garantias de los Préstamos vy
Disposiciones son validas y ejecutables de acuerdo
con la legislacidén aplicable, y el Cedente no tiene
conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucidén de las
MisSMasS., ———=m——— e

20. Que los Préstamos y Disposiciones han sido

otorgados a autdénomos, pequefias y medianas empresas



(PYMES) que cumplen con la Recomendacidn
2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003. -

21. Que tanto la concesién de los Préstamos vy
Disposiciones como la cesién de los Derechos de
Crédito al Fondo y todos los aspectos con ellos
relacionados se han realizado segOn criterios de
MerCado. === e e e

22. Que los datos y la informacién relativos a
los Préstamos y Disposiciones seleccionados para su
cesidén al Fondo recogidos en el apartado 2.2.2 del
Médulo Adicional reflejan fielmente la situacién a
la fecha a la que corresponden y son correctos vy
completos. ————mm e

23. Que no existen contratos de leasing en la
cartera seleccionada. —===——————— e

24. Que todos los Préstamos y Disposiciones
tienen un calendario de amortizaciédn previamente
establecido, sin perjuicio de los periodos de
carencia de capital o periodos de espera (carencia
de capital y de intereses). ————————m———————

25. Que ninguno de los Préstamos y
Disposiciones son refinanciaciones de préstamos o
créditos previos en situacién de impago. (Se

considera refinanciacidén cualquier nueva operacién
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cuya finalidad sea pagar deudas anteriores con
CaixaBank a las gque el deudor no podria hacer
frente. La refinanciacién se puede instrumentar
mediante un nuevo crédito que reemplace el
anterior, o mediante la modificacién de las
condiciones del actual -importe, plazo o tipo de
interés-. Al mismo tiempo, también se puede
reforzar la operacidén con nuevas garantias). —----=-

26. Que no hay ningin Préstamo o Disposicidn
que se haya concedido para financiar la compra,
rehabilitacién o construccidén de una Vivienda de
Proteccidn Oficial (VPO). ————————mmmmmmm e e

27. Que ninguno de los Deudores es empleado o
empresa del grupo del Cedente. ~-—----————-——————-~

28. Que no existe ningtn Préstamo o Disposiciédn
con diferimientos de principal o principal e
intereses distintos de los periodos de carencia, ©
periodos de espera contratados. ——-————~mememm—mm———

29. Que ninguna persona tiene un derecho

preferente sobre el derecho del fondo en cuanto



titular de los Préstamos y Disposiciones, al cobro
de las cantidades que se deriven de los mismos,
salvo los derechos preferentes legales. ————————==~

30. Que todos los Préstamos y Disposiciones
incluidos en la cartera a 25 de octubre de 2012 han
sido concedidos siguiendo los procedimientos
habituales de concesioén de operaciones de
financiacién a auténomos, a pequefias y medianas
empresas (PYMES) que cumplen con la Recomendacién
2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003
estando dichos procedimientos descritos en el
“Método de creacién de activos” recogido en el
apartado 2.2.7 del Médulo Adicional y en el ANEXO 7
de esta Escritura (Memorédndum  interno  sobre
Operaciones de Financiacién de CaixaBank). ~-—-—-—--—

31. Que en las escrituras en las que se
formalizaron los Préstamos Hipotecarios y Créditos
Hipotecarios, mientras éstos no estén totalmente
reembolsados, figura que el deudor queda obligado a
tener asequrados los inmuebles hipotecados del
riesgo de incendio vy otros dafios durante la
vigencia del contrato, al menos en las condiciones
minimas exigidas por la legislacidén  vigente

reguladora del mercado hipotecario. ——==--—————————-
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32. Que para los Préstamos y Disposiciones no
hay ninguna operacién en la gue intervenga una
entidad financiera diferente a la de la Cedente, es
decir, los Préstamos y Disposiciones son
bilaterales., ——————————— s s

33. Que el saldo vivo y pendiente de vencer de
los Préstamos y Disposiciones referenciados a tipo
fijo no supone un porcentaje superior a un cuarenta
por ciento (40%) del saldo Inicial pendiente de
vencer de la cartera seleccionada a la fecha del
presente otorgamiento. ——--=—==smmmmmmmmmmm e

34. Que todos los Deudores tienen domicilio en
Espafia. ————-———====m—m oo —m—— e

En cuanto a los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, los Préstamos Hipotecarios v las
Disposiciones de Crédito Hipotecario. ---=-------—-

1. Que la Comisidén Ejecutiva del Consejo de
Administracién del Cedente ha adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la emisién de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca. ---=---



2. Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y las Disposiciones de Crédito
Hipotecario, que se incluyen en el Titulo Maltiple
adjunto como ANEXO 5 a la presente Escritura,
reflejan correctamente la situacién actual, tal
como estad recogida en los ficheros informaticos vy
en los expedientes fisicos de dichos Préstamos
Hipotecarios y Disposiciones de Crédito Hipotecario
Y son correctos y COmpletos. === m e e e

3. Que los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten al amparo de la Ley 2/1981, el
Real Decreto 716/2009, 1la Disposicién Adicional
Quinta de la Ley 3/1994 en su redaccidén dada por la
Ley 41/2007 y demds normativa aplicable, y cumplen
todos los requisitos establecidos en ellas. Los
Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten
porque todos los Préstamos Hipotecarios vy las
Disposiciones de Crédito Hipotecario no cumplen
todos los requisitos establecidos en el Capitulo II
del Real Decreto 716/2009. Esta informacidén seré
coherente con el contenido establecido en el anexo
I del Real Decreto 716/2009 de registro contable
especial de préstamos y créditos hipotecarios. ----

4. Que todos los Préstamos Hipotecarios y las
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Disposiciones de Crédito Hipotecario estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria de segundo
rango o ulterior sobre el pleno dominio de todos y
cada uno de los inmuebles hipotecados,
perteneciendo la titularidad del primer rango a
CaixaBank, y sin que los mismos se encuentren
sujetos a prohibiciones de disponer, condiciones

resolutorias o cualquier otra limitacidén de

5. Que todos los Préstamos Hipotecarios y las
Disposiciones 1Iniciales de Crédito Hipotecario
estan formalizados en escritura publica, o en
contrato privado al amparo de la escritura publica
en cuanto a las Segundas Disposiciones de Crédito
Hipotecario, y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad, cuyos
datos de inscripcién se corresponden con los
mencionados en el Titulo Multiple. La inscripcidn

de las fincas hipotecadas estd vigente vy sin



contradiccidn alguna. —===—esm s m e

6. Que todos los bilenes inmuebles hipotecados
han sido tasados ©por sociedades de tasacidn
debidamente inscritas en el Banco de Espanfa,
estando acreditada dicha tasacidén mediante la
correspondiente certificacidén, ————————————ommmmwun

7. Que los Préstamos Hipotecarios y
Disposiciones de Crédito Hipotecario no relnen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 12 del
Real Decreto 716/2009 para servir de cobertura a la
emisién de certificados de transmisién de hipoteca.

8. Que los Préstamos Hipotecarios Yy
Disposiciones de Crédito Hipotecario no estéan
instrumentados en titulos valores, va sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca que se
emiten para ser suscritos por el Fondo. ————-————-—-

9. Que los Préstamos Hipotecarios 3%
Disposiciones de Crédito Hipotecario no estén
afectos a emisidén alguna de bonos hipotecarios,
certificados de transmisidén de hipoteca, distinta
de la emisién de los Certificados de Transmisidn de

Hipoteca, vy, a partir de la emisién de éstos, los



RO MO IARIAL R

BC5397129

0572012

Préstamos Hipotecarios y Disposiciones de Crédito
Hipotecario no estaran afectos a emisidn alguna de
cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios, ni otros
certificados de transmisién de hipoteca. ————==~-~--

10. Que los inmuebles qgue sirven de garantia a
los Préstamos Hipotecarios y Disposiciones de
Crédito Hipotecario son inmuebles terminados vy
situados en Espafia. ———————————————=---——-————————

11. Que el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la
ejecucién de la garantia hipotecaria. ------—-------

12. Que ninguna persona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos
Hipotecarios y Disposiciones de Crédito Hipotecario
en cuanto titular de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. ~—————-—-———————————owr~———

13. Que los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés

de cada uno de los Préstamos Hipotecarios vy



Disposiciones de Crédito Hipotecario a que
COrrespondan. === ———m e

14. Que en la Fecha de Constitucién, el Saldo
Vivo Pendiente de cada Préstamo Hipotecario o
Disposicién de Crédito Hipotecario es equivalente a
la cifra de capital del Certificado de Transmisién
de Hipoteca a que corresponda. ————————=m————————

Las presentes declaraciones se efectian por
CaixaBank tras 1llevar a cabo las oportunas
comprobaciones sobre una seleccidén de los Préstamos
y Disposiciones. Dichas comprobaciones no impiden
que durante la vigencia de los Préstamos y
Disposiciones, pueda advertirse que alguno de ellos
o los Certificados de Transmisién de Hipoteca
correspondientes, no se ajustaran a la fecha del
presente otorgamiento a las declaraciones
contenidas en la presente Estipulacién 6, en cuyo
caso se estara a lo establecido en la Estipulacién
9.1 de la presente Escritura, relativa a la
sustitucién de los activos titulizados. ————===————

En cualquier caso, lo anterior no implica que
el Cedente conceda garantia alguna ni suscribe
pacto o acuerdo alguno de recompra, ni asegura el

buen fin de la operacidn. ~==————————mmo— oo
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Cumplimiento de Real Decreto 216/2008 ——————---

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
40 bis del Real Decreto 216/2008, de 20 de
diciembre, sobre recursos propios de las entidades
financieras (el “Real Decreto 216/2008"),
introducido por el Real Decreto 771/2011, de 3 de
junio, el Cedente ha comunicado a la Sociedad
Gestora que retendrd en el Fondo, de manera
constante, un interés econdémico neto significative
en los términos requeridos por el Banco de Espaifia.
A estos efectos, el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que se entenderd por “de manera
constante” que el interés econdmico neto retenido
no se cubre ni se vende, salvo por los ajustes
derivados de la amortizacién de los Bonos descritos
y que no afectan al cumplimiento del compromisoc de
retencidn., —=emmmmmm—e e

El Cedente se compromete a incluir en su pégina
web www.lacaixa.es (o la que la sustituya en el

futuro) una referencia a la localizacidén en la que



se pueden encontrar todos los detalles actualizados
sobre el requisito de retencién de interés
econdmico Neto. ————————mm e e

Sin perjuicic de lo anterior, se proporcionan a
continuacién en esta Escritura determinados
detalles sobre dicha retencién. En particular: ----

- Que, de conformidad con lo previsto en el
apartado d) del citado articulo 40 bis. 1, el
Cedente, en calidad de originadora de la
titulizacidén, se compromete a retener el Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva., --—-—-———--——————--

- El Cedente se compromete a comunicar a la
Sociedad Gestora, con periodicidad trimestral, el
mantenimiento del compromiso de retencidén asumido,
para que ésta, a su vez, haga publica dicha
confirmacién, mediante publicacidén en su pagina
web, www.gesticaixa.com, o la que la sustituya en
el futuro. A los efectos de esta comunicacidn, el
Cedente deberd declarar explicitamente que no ha
llevado a cabo ninguna actuacién (cobertura del
riesgo de crédito, venta, toma de posiciones
cortas, etc.) que haya socavado la aplicacidén del
requisito de retencidn. —————————mmm e ————

En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo



BC5397127

0572012

padrrafo del articulo 40 quéter del Real Decreto
216/2008, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder facilmente a
todos los datos pertinentes para que aquéllos
puedan cumplir con sus obligaciones de diligencia
debida. Por ello, en caso que haya transmisién a
terceros de los Bonos, cualquiera que sea el
importe transferido, el Cedente incluird en su
pagina web, www.lacaixa.es (o la que la sustituya
en el futurc), una referencia a la localizacidén en
la que se encuentran disponibles dichos datos que,
en la medida en que se consideren relevantes,
incluiradn informacidén sobre la calidad crediticia vy
la evolucidén de las exposiciones subyacentes, los
flujos de tesoreria y las garantias reales gue
respaldan las exposiciones de titulizacién, vy
cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas
respecto de los flujos de caja y el valor de las

garantias reales que respaldan las exposiciones



subyacentes. ———-—————-——————
7. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO AL FONDO.
7.1 Cesidén de 1los Derechos de Crédito:
consideraciones generales. —————-———————————————————
La cesién de los Derechos de Crédito por parte
del Cedente para su adquisicién por el Fondo y su
agrupacidén en el activo de ésta, se rige por ley
espafiola y estd sometida al fuero de los juzgados y
tribunales espaficles. ——————mmm e —————
La cesién de los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos no . Hipotecarios y las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario
por CaixaBank y su adquisicidén por el Fondo y la
emisidén de 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca por CaixaBank mediante los cuales se
instrumenta la cesidén de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos Hipotecarios y
Disposiciones de Crédito Hipotecario y su
suscripcién por el Fondo se formaliza mediante el
otorgamiento de la presente Escritura, con
efectividad desde la misma fecha. -~——-~~-----———-
La cesidén por CaixaBank de los Derechos de
Crédito no serd comunicada a los Deudores. A estos

efectos, la notificacidén no es requisito para la
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validez de la cesidén de los Derechos de Crédito. -

No obstante, en caso de concurso, o indicios
del mismo, de intervencidén por el Banco de Espafia,
de liquidacién o de sustitucién del Administrador y
si la Sociedad Gestora lo estima razonablemente
justificado, requerira al Administrador que
notifique a los Deudores (y, en su caso, a terceros
garantes y compafiias aseguradoras) la transmisién
al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos y Disposiciones pendientes de reembolso,
asi como gue los pagos derivados de los mismos sélo
tendrén caracter liberatorio si se efectian en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacién a los Deudores (y,
en su caso, a terceros garantes y compafiias
aseguradoras) dentro de los cinco (5) Dias Hébiles
siguientes a la recepcién del requerimiento, como
en caso de concurso del Administrador, serd la

propia Sociedad Gestora directamente la que efectue



la notificacién a los Deudores (y a los terceros
garantes y compariias aseguradoras, en su caso). —--—

7.2 Cesidén de los Derechos de Crédito derivados
de Préstamos no Hipotecarios y Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario —-—-—-——-==——————

CaixaBank vende en este acto a la Sociedad
Gestora que, en nombre y por cuenta del Fondo,
adgquiere 61.941 Derechos de Crédito derivados de
Préstamos no Hipotecarios y Disposiciones Iniciales
de Crédito no Hipotecario por un capital total de
DOS MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA EUROS CON
SESENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (2.197.697.160,65
€) gue corresponden al 100 por ciento del saldo
vivo pendiente de reembolso de cada uno de los
Préstamos no Hipotecarios y Disposiciones Iniciales
de Crédito no Hipotecario adquiridos, adquiridos
los Derechos de Crédito derivados de Préstamos no
Hipotecarios y Disposiciones Iniciales de Crédito
no Hipotecario con sujecién a los términos vy
condiciones que se recogen en la presente
Escritura. La cesién de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos no Hipotecarios y

Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario
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serd efectiva desde esta misma fecha. --~-—-——------

A los efectos anteriores, la cesidén de los
Derechos de Crédito derivados de Préstamos no
Hipotecarios y Disposiciones Iniciales de Crédito
no Hipotecario se realiza directamente sin la
emisién de valor negociable alguno. El Cedente cede
y transmite al Fondo en la fecha del presente
otorgamiento, que a estos efectos se considera la
Fecha de Cesién, su total participacién en los
Derechos de C(Crédito derivados de Préstamos no
Hipotecarios y Disposiciones Iniciales de Crédito
no Hipotecario. -——==r-——---——-oo—emmom o

Los Préstamos no Hipotecarios y Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario comenzaran a
devengar flujos correspondientes a la carga
financiera a favor del Fondo desde la fecha del
presente otorgamiento. —===m---——————————emeo————o

A partir de la Fecha de Cesidén, el Fondo
participa de cada Préstamo no Hipotecario y de cada

Disposicién de Crédito no Hipotecario que esté al



corriente de pago sobre el 100% del principal no
vencido a esa fecha, y devenga un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue, en
cada momento, el correspondiente Préstamo no
Hipotecario o Disposicién de Crédito no
Hipotecario, segin corresponda. —=—==———————————uo_—

A partir de la Fecha de Cesién el Fondo
participa de cada Préstamo no Hipotecario o
Disposicién de Crédito no Hipotecario que no esté
al corriente de pago sobre el 100% del principal no
vencido a esa fecha, més el principal vencido e
impagado, y devenga un tipo de interés igual al
tipo de interés nominal que devengue, en cada
momento, el correspondiente Préstamo no Hipotecario
o la correspondiente Disposicién de Crédito no
Hipotecario, respectivamente, incluidos los
intereses ordinarios de la cuota impagada. ——=-----—-

La cesidén serd plena e incondicional y se
realizard por la totalidad del plazo remanente
desde la fecha del presente otorgamiento hasta el
total vencimiento de los Préstamos no Hipotecarios
y las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario a esa fecha, segin corresponda, sin

perjuicio de lo establecido en la Fstipulacién 4.1.
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de la presente Escritura y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, que hace referencia al
derecho de tanteo del Cedente respecto de los
Derechos de Crédito remanentes a la liquidaciédn del
Fondo, no implicando este derecho, en ningin caso,
un pacto o declaracién de recompra de los Derechos
de Crédito otorgado por el Cedente. ———————————————

La Sociedad Gestora podra requerir al
Administrador para llevar a cabo cuantos actos y
cumplir con cuantas formalidades sean necesarias,
incluidas notificaciones a terceros e inscripciones
en los registros pertinentes con el fin de
garantizar la maxima eficacia de la cesidén de los
Derechos de Crédito derivados de los Préstamos no
Hipotecarios y de 1las Disposiciones Iniciales de
Crédito no Hipotecario y de las garantias
accesorias frente a terceros. ---—--------—--————-——

Se une a la presente matriz como ANEXO 6 un
disco (CD) o soporte magnético no regrabable

comprensive de la relacién de los Derechos de



Crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios
y Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario, en el que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos a que corresponden, asi como una relacién de
los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios y de las Disposiciones de Crédito
Hipotecario que se ceden y transmiten en este acto,
en el que se recogen las caracteristicas concretas
mas relevantes de los mismos que permiten su
identificacidn. ~===--mmmmm o

7.3 Cesién de los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos Hipotecarios ¥ de las
Disposiciones de Crédito Hipotecario. -=----—---——-—-——-

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los 4.281 Certificados de Transmisién de
Hipoteca a que se refiere la Estipulacién 5
anterior, con sujecidén a los términos y condiciones
que se recogen en esta Escritura. -—-—-—-—-—————————~~-

Tal y como se establece en la Estipulacién 7.2
anterior, se une a la presente matriz como ANEXO 6
un disco (CD) o soporte magnético no regrabable

comprensivo de la relacidén de los Derechos de



BC5397123

0572012

Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios vy
de las Disposiciones de Crédito Hipotecario, en el
gque se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de las mismas asi como una relacién de
los Derechos de Crédito derivados de Préstamos no
Hipotecarios y Disposiciones Iniciales de Crédito
no Hipotecario que se ceden y transmiten en este
acto, en el que se recogen las caracteristicas
concretas mas relevantes de los mismos que permiten
su identificacidén. —————————=mmmer e

Las caracteristicas de 1los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca se describen mas
ampliamente en la Estipulacién 5 anterior. --------

7.4 Eficacia de la cesidén. ==-——-—-——-—————————-

La cesién de los Derechos de Crédito derivados
de Préstamos no Hipotecarios y Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario y los Derechos
de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios
y de Disposiciones de Crédito Hipotecario y la

emisién de los Certificados de Transmisidn de



Hipoteca surtirdn plenos efectos a partir de la
fecha del presente otorgamiento. —-===—————mommemmn

7.5 Precio de la cesién. ~--——————————mmmmo

El precio de cesidn, esto es, el importe total
que el Fondo paga por la cesién de los Derechos de
Crédito, es el equivalente del wvalor nominal del
capital o principal vivo pendiente de reembolso de
cada uno de los Préstamos y Disposiciones, cantidad
que en la fecha del presente otorgamiento supone un
importe igual a DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y NUEVE
CENTIMOS DE EURO (2.399.999.972,99 €), que sera
abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia, una vez que el

Fondo haya recibido el precio de suscripcién de los

7.6 Pago del precio de la cesibén. ---—-—————————
El pago del importe total por la cesién de los
Derechos de Crédito lo abonard la Sociedad Gestora,
por cuenta del Fondo, de la siguiente forma: el
pago del valor nominal de los Derechos de Crédito

derivados de Préstamos no Hipotecarios y
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Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario y
de los Derechos de Crédito derivados de 1los
Préstamos Hipotecarios y de Disposiciones de
Crédito Hipotecario serd integramente satisfecho en
la Fecha de Desembolso, valcr ese mismo dia, una
vez quede efectuado el desembolso por la
suscripcién de la Emisidén de Bonos. ———————==we————

El Fondo no pagard al Cedente intereses por el
desfase temporal entre la Fecha de Constitucién y
la Fecha de Desembolso.-———==-=m—om——ommmm oo m e

El pago de los intereses corridos
correspondientes a cada uno de los Préstamos y
Disposiciones (que serdn igual a los intereses
ordinarios devengados por cada uno de los Derechos
de Crédito desde la Gltima fecha de liguidacién de
intereses de cada uno de ellos hasta la fecha del
presente otorgamiento) se efectuard en las fechas
de liquidacién de intereses de cada uno de ellos,
posterior a la fecha del presente otorgamiento, y

serdn devueltos al Cedente uUnicamente si han sido



previamente ingresados en la Cuenta de Tesoreria,
sin sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos
previsto en el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional
del Folleto y en la Estipulacién 21 de la presente
Escritura. ——==—-—m— e

En caso de gqgue fuera resuelta la constitucidn
del Fondo vy, consecuentemente, la venta de los
Derechos de Crédito, (i) se extinguira la
obligacién de pago del precio total por parte del
Fondo por 1la adquisicién de los Derechos de
Crédito, (ii) la Sociedad Gestora estard obligada a
restituir a CaixaBank en cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo por la
adquisicién de los Derechos de Crédito, y (iii)
CaixaBank dard de alta los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos no Hipotecarios y
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario y
los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios y de Disposiciones de Crédito
Hipotecario en el activo de su balance y cancelara
los Certificados de Transmisién de Hipoteca. —~---—-

8. TERMINOS DE CESION DE LOS DERECHOS DE
CREDITO Y DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE CONFIEREN

A FAVOR DEL FONDO. ~———————m e e
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La cesidén de los Derechos de Crédito es plena e
incondicional y se realiza por la totalidad del
plazo remanente hasta su vencimiento. ==-==--——-----

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Coédigo de Comercio, responderd ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Derechos de
Crédito, asi como de la personalidad con la que
efectta la «cesidén, pero no responderd de 1la
solvencia del Deudor. ==——=—=————————————e e —

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de
Crédito, ostentard los derechos reconocidos al
cesionario en el articulo 1.528 del Cddigo Civil.
En concreto, tendrd derecho a recibir todos los
pagos que, a partir de la fecha del presente
otorgamiento, realicen los Deudores. ~——————-—----

En concreto vy sin que ello tenga caracter
limitativo sino meramente enunciativo, la cesidn
conferird al Fondo los siguientes derechos en
relacidén con cada uno de los Derechos de Crédito: -

a) A percibir la totalidad de las cantidades



que se devenguen por el reembolso del capital o
principal de los Préstamos y Disposiciones. ——==-——

b) A percibir la totalidad de las cantidades
devengadas de intereses ordinarios e intereses de
demora sobre el capital o principal de los
Préstamos y Disposiciones. —==——————mmmmmmmmmmme

¢) A percibir la totalidad de las cantidades
devengadas por comisiones de reclamacién de recibos
impagados, comisiones de subrogacién, comisiones de
amortizacién/cancelaciodn anticipada, asi como
cualquier otra comisién o suplido que corresponda a
CaixaBank. =——————-=mo oo~

d) A percibir cualesquiera otras cantidades,
bienes o derechos que sean percibidos por CaixaBank
en pago de principal e intereses ordinarios, tanto
por el precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento notarial en la
ejecucién de las garantias hipotecarias o no
hipotecarias, como por la enajenacién o explotacién
de los inmuebles o bienes adjudicados o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesién interina de los inmuebles
en proceso de ejecucidén hasta el importe cedido vy

asegurado. ————mmm e m
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e) A percibir cualguier otro pago que reciba
CaixaBank por los Préstamos y Disposiciones, tales
como los derechos derivados de cualquier derecho
accesorio a los mismos, como los derechos o
indemnizaciones que le correspondan de cualquier
contrato de seguro en relacidén a los bienes que, en
su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios o las Disposiciones de
Crédito Hipotecario, hasta el importe de lo
asegurado y cedido. ~-m-—-------—-—o———mmmm—m—m e

No existe la obligacién de retener ni de
ingresar a cuenta respecto de los rendimientos de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y de
los Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones
Iniciales de Crédito no Hipotecario, que
constituyan ingresos del Fondo, en virtud de lo
establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. =————--——-

En el supuesto de amortizacidén anticipada de



los Préstamos y Disposiciones por reembolso
anticipado total o parcial del capital, no tendra
lugar la sustitucidn de los Préstamos y
Disposiciones afectados. =—-——————mmmommmm——

Los derechos del Fondo resultantes de los
Préstamos y Disposiciones estan vinculados a los
pagos realizados por los Deudores, y por tanto
quedan directamente afectados por la evolucién,
retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de
los Préstamos y Disposiciones. ——————mmeoeeee—

Serédn de cuenta del Fondo todos los posibles
gastos © costas que pudieran resultar por cuenta
del Cedente, derivados de las actuaciones
recuperatorias en caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de los Deudores, incluido el
ejercicio de la accidén ejecutiva, cambiaria o
declarativa contra éstos, segun corresponda de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.7.2
del Médulo Adicional y en la presente Escritura. --

9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS
ACTIVOS AL FONDO. —— === o

9.1 Reglas previstas para la sustitucién de los
Préstamos no Hipotecarios y Disposiciones Iniciales

de Crédito no Hipotecario o de los Certificados de
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Transmisidn de Hipoteca, o, en su defecto,
reembolso al Fondo., ————====~—-————-————————mme oo

En el supuesto de que durante toda la vigencia
de los Préstamos y Disposiciones se advirtiera que
alguno de los mismos no se ajustase a las
declaraciones formuladas en la Estipulacién 6 de la
presente Escritura, el Cedente se obliga, previa
conformidad con la Sociedad Gestora: ——--—---=-===——--

a) A subsanar el vicio en el plazo de 30 dias a
partir del momento en que tenga conocimiento del
vicio o a partir de la notificacidén correspondiente
de la Sociedad Gestora al Cedente comunicandole la
existencia del referido vicio. ——-————=~=--—--—————-

b) En caso de no ser posible la subsanacién
conforme a lo descrito en el apartado a), la
Sociedad Gestora instard al Cedente a sustituir el
correspondiente Préstamo o Disposicidén por otro de
caracteristicas financieras similares (respecto a
saldo vivo pendiente, plazo, garantia, rango de la

garantia hipotecaria, tipo de interés, frecuencia



de pago, LTV respecto a los préstamos y créditos
hipotecarios ¥y rating interno del Deudor
correspondiente), que sea aceptado por la Sociedad
Gestora en un plazo maximo de 30 dias, y siempre
que no se perjudique la calificacién de los Bonos
otorgada por las Agencias de Calificacién. En el
caso de que existiera diferencia positiva entre el
saldo del Préstamo o Disposicidédn sustituido y el
saldo del Préstamo o Disposicidén incorporado, dicha
diferencia sera ingresada en la Cuenta de
Tesoreria. ——— = oo e

En el supuesto de Préstamos Hipotecarios o
Disposiciones de Crédito Hipotecario, el Cedente se
obliga a sustituir el correspondiente Certificado
de Transmisién de Hipoteca conforme a lo sefialado
en el parrafo antericr por otro Certificado de
Transmisién de Hipoteca. En ese caso, el Cedente
procederd a emitir uno o varios nuevos Titulos
Maltiples que serdn canjeados por el que se entrega
en virtud de lo dispuesto en esta Escritura. ------

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que algin Préstamo o Disposiciédn por él1 cedido
no se ajuste a las declaraciones descritas en la

Estipulacién 6 de la presente Escritura, deberéd
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ponerlo en conocimiento de la Sociedad Gestora, e
indicarle los Préstamos o Disposiciones que propone
ceder para sustituir los Préstamos o Disposiciones
afectados. —===mr—mmm—mmm o

En todo caso, al sustituir algin Préstamo o
Disposicién, el Cedente deberd acreditar que el
Préstamo o Disposicién sustituyente se ajusta a las
declaraciones contenidas en la Estipulacién 6 de la
presente Escritura. ————-———-=m=mmmo oo oo mmm e m e

El Cedentc se compromete a formalizar la cesidn
de los Préstamos o Disposiciones que sustituya en
acta notarial y en la forma y plazo que establezca
la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacién sobre los mismos que considere
necesaria la Sociedad Gestora. ————=-—==———-————————

c) Subsidiariamente a las obligaciones asumidas
en los apartados a) y b) anteriores y para aquellos
supuestos en los que procediera la subsanacidén y no
fuera susceptible de subsanacién o proceda la

sustitucién y no fuera posible, en opinidén fundada



de la Sociedad Gestora, comunicada al Cedente y a
la CNMV, el Cedente se compromete a la devolucién,
en efectivo, del principal de los correspondientes
Préstamos o Disposiciones y los intereses de los
Préstamos o Disposiciones devengados y no pagados
hasta la fecha y cualquier otra cuantia que 1le
pudiese corresponder al Fondo, cantidad que sera
depositada en la Cuenta de Tesoreria. ————-===————

En cualquiera de los «casos anteriores, la
mencionada sustitucidén de Préstamos o Disposiciones
seréd comunicada a la CNMV y a las Agencias de
Calificacidn. ——=——==m =

Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
ACTIVOS CEDIDOS. ——————— == o mmmmm oo

10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS DERECHOS
DE CREDITO. === == === == mm e oo

CaixaBank, Cedente de los Derechos de Crédito a
ser adquiridos por el Fondo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 'y, respecto de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, en el parrafo segundo del
articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009,
conservard, como mandatario del Fondo, representado

por la Sociedad Gestora, la administracién vy
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gestién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, de los Préstamos no Hipotecarios y de las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario,
reguldndose en el Contrato de Administracién 1las
relaciones entre CaixaBank y el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, en cuanto a la custodia y
administracién de los Préstamos y Disposiciones. -

CaixaBank aceptard en el Contrato de
Administracidén el mandato recibido de la Sociedad
Gestora. CaixaBank, en el marco de este mandato,
podréa llevar a cabo cualquier actuacidén que
considere razonablemente necesaria o conveniente
aplicando, en cualquier caso, igual diligencia vy
procedimientos de reclamacidén de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Préstamos vy
Disposiciones como si de derechos de crédito de su
cartera se tratase, desarrollando a tal efecto las
actuaciones habituales para estas situaciones. ----

En todo caso y en el supuesto de incumplimiento

de pago de principal o intereses de un Certificado



de Transmisidén de Hipoteca por razdn del impago del
Deudor de un Préstamo Hipotecario o una Disposicidn
de Crédito Hipotecario, corresponderd a la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, como titular
este Ultimo de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, el ejercicio de la totalidad de las
facultades previstas en el articulo 31 Real Decreto
716/2009, == e e e

En el supuesto de situaciones de concurrencia
que regula el apartado b) del articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, el reparto del producto del
remanente se efectuara en la forma descrita en el
referido articulo. ==-———mmmmmmmmm e

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 31 del Real Decreto 716/2009, la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
podra instar del Juez o Notario competente la
incoacién o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucidén hipotecaria, acompafiando
a su demanda el titulo original del Certificado de
Transmisidn de Hipoteca desglosado, el
requerimiento notarial previsto en el apartado c)

del articulo anteriormente citado y certificacién



PAE) EXCLUSIV PAFA DO

BC5397116

0572012

registral de inscripcién y subsistencia de la
hipoteca. CaixaBank quedard obligada a emitir una
certificacién del saldo existente del Préstamo
Hipotecario o Disposicién de Crédito Hipotecario,
segun corresponda., —=-mmmmm oo oo — e

Asimismo, en estos supuestos en los que la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, se
subrogase en la posicién de CaixaBank en el
procedimiento iniciado por éste o iniciase un
procedimiento de ejecucidén hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo més breve posible en
condiciones de mercado. ———————————-=—mmom—————————

El Cedente dispondrd de un derecho de tanteo
para la adquisicién de aquellos inmuebles que se
hubieren hipotecado en garantia de los Préstamos
Hipotecarios y Disposiciones de Crédito Hipotecario
que administre, y que se adjudigquen al Fondo,
durante un plazo de diez (10) Dias Habiles desde la

fecha en que por la Sociedad Gestora se le



comunique la intencién de transmitir el inmueble.
El derecho de tanteo implicard que el Cedente podréa
adquirir los inmuebles igualando la mejor condicién
que se le hayan ofrecido a la Sociedad Gestora. —---

Todas las actuaciones seflaladas en el presente
apartado en relacidén con los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realizarédn en los
términos previstos en el Titulo IV del Libro III de
la Ley de Enjuiciamiento Civil. —————mmmmmommomooon

En el supuesto de incumplimiento de las
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos no
Hipotecarios o de las Disposiciones Iniciales de
Crédito no Hipotecario por el Deudor, la Sociedad
Gestora, actuando en representacién del Fondo,
dispondra de accidn ejecutiva, cambiaria [}
declarativa, segun corresponda, contra dichos
Deudores, de conformidad con los trémites previstos
para dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento
Civil, que serd ejercida por la Sociedad Gestora,
en representacién del Fondo, uUnicamente en los
supuestos de gque el Administrador no ejerza sus
funciones debidamente conforme a los usos
habituales que existan a tal efecto. —==————mm—maeo

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
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acreedor del Fondo dispondradn de accién alguna
contra los Deudores que hayan incumplido sus
obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fondo, quien ostentard dicha
accién en los términos descritos en el presente
apartado. ———-————memeo oo s

El Administrador, por razdn a dicho mandato, se
compromete a 1o siguiente: ———————==--~--—o————————e

(i) A ejercer la administracidén y gestién de
los Préstamos y Disposiciones adgquiridos por el
Fondo en los términos del régimen y procedimientos
ordinarios de administracidén y gestidn establecidos
en el apartado 2.2.7 del Mdbdulo Adicional (Método
de creacidén de los activos) y en el ANEXO 7 a esta
Escritura (Memorandum interno sobre Operaciones de
Financiacién de CaixaBank). ---———————=——wmmm—————

(ii) A seguir administrando los Préstamos vy
Disposiciones, dedicando el mismo tiempo y atenciédn
a los mismos y el mismo nivel de pericia, cuidado y

diligencia en la administracién de los mismos que



el que dedicaria y ejerceria en la administracién
de sus propios Préstamos y Disposiciones vy, en
cualquier caso, ejercitard un nivel adecuado de

pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de

los servicios dentro del 4mbito de este mandato.

(iii) A que los procedimientos que aplica vy
aplicard para la administracién y gestién de los
Préstamos y Disposiciones son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que
sean aplicables. -——-—=se——mmmmmm e

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta
la Sociedad Gestora con la debida lealtad., ———-—----

(v) A indemnizar al Fondo por los dafios vy
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento
de las obligaciones contraidas. ——————===——————muoo

Los términos mas relevantes del mandato de
administracién y gestidén se recogen a continuacién
en los epigrafes siguientes de la presente
Estipulacién. ————m—mmmmmm e e

El Administrador renuncia en cualquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicién de gestor de cobros del Fondo,
Administrador de los Préstamos y Disposiciones vy

depositario de los correspondientes contratos y en
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particular a lo dispuesto en los articulos 1.730 y
1.780 del Cédigo Civil y 276 del Cdédigo de
Comercio. ——————=— ==

10.1 Régimen y procedimientos ordinarios de
administracién y gestién de los Préstamos y
Disposiciones. ——————=-mmmm e m e

La descripcidén sucinta y resumida del régimen y
procedimientos ordinarios de administracidén @y
gestién de los Préstamos y Disposiciones, regulados

por el Contrato de Administracién es la siguiente:

1. Custodia de escrituras, documentos Y
ArChivVOS., ————— e
El Administrador mantendré todas las
escrituras, contratos, documentos y registros
informaticos relativos a los Préstamos vy

Disposiciones y no abandonara la posesién, custodia
o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al
efecto, salvo cuando un documento le fuere

requerido para iniciar procedimientos para la



reclamacién de un Préstamo o Disposicién, o le
fuere exigido por cualquier otra autoridad
competente, informando a la Sociedad Gestora. —=---—

El Administrador facilitard razonablemente el
acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
contratos, documentos y registros, a la Sociedad
Gestora o a los auditores del Fondo, debidamente
autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, facilitard, dentro de 1los
quince (15) Dias Hébiles siguientes a dicha
solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de
cualquiera de dichas escrituras, contratos y
AOCUMENTOS . — == ===

2. Gestidén de cobros. —-——=—-————-———m—mem o

El Administrador continuard con la gestién de
cobro de todas las cantidades que correspondan
satisfacer a los Deudores derivadas de los
Préstamos y Disposiciones, asi como cualguier otro
concepto, incluyendo los correspondientes a las
indemnizaciones derivadas de los contratos de
seguro de dafios sobre los inmuebles hipotecados en
garantia de los correspondientes Préstamos
Hipotecarios o Disposiciones de Crédito

Hipotecario. El1 Administrador pondria la debida
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diligencia para que los pagos que deban realizar
los Deudores, sean cobrados de acuerdo con los
términos y condiciones contractuales de los
Préstamos y Disposiciones. ———-—--—————————————————~

Cobro por el Fondo de los pagos relativos a los
Préstamos y Disposiciones ———-—---——-———————mmuoro—

El Administrador realizard la gestidén de cobro
de todas las cantidades que corresponda satisfacer
por parte de los Deudores derivadas de los
Préstamos y Disposiciones, asi como cualquier otro
concepto, incluyendo los correspondientes a los
contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios y las Disposiciones de Crédito
Hipotecario. - ——-—=——---—--—-———————

El Administrador pondréd la debida diligencia
para que los pagos que deban realizar los Deudores
sean cobrados de acuerdo con los términos vy
condiciones contractuales de los Préstamos vy

Disposiciones. ———==mmmmmmme e e



El Administrador transferira a la Cuenta de
Tesoreria del Fondo todas las cantidades recibidas
por cualquiera de los conceptos a que el Fondo
tenga derecho a percibir por los Préstamos vy
Disposiciones que administre. Dicha transferencia
se realizard en cada Fecha de Cobro, con fecha
valor de ese dia. ====—wmmmmmmmmm e

Las Fechas de Cobro del Fondo seran todos los
dias de cada Periodo de Cobro. ————————————mmmmm—we—

El Administrador en ningdin <caso abonara
cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido
previamente de los Deudores en pago de los
préstamos y disposiciones de los que se derivan los
Préstamos y Disposiciones. ———====mcooooommom—

En el supuesto de que la deuda no subordinada y
no garantizada a largo plazo de CaixaBank
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacién, segun la
Agencia de Calificacién correspondiente, se deberan
realizar las actuaciones descritas en el Contrato
de Administracidén., —===---—mmmmmmmm oo

3. Fijacién del tipo de interés. -——————————--~

Para aquellos Préstamos y Disposiciones con

tipo de interés variable, el Administrador
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continuard fijando los tipos de interés conforme a
lo establecido en los correspondientes contratos de
préstamo o crédito, formulando las comunicaciones y
notificaciones que éstos establezcan al efecto. -—-

4. Informacidén. ——————————————— -

EL Administrador debera comunicar
peridédicamente a la Sociedad Gestora la informacidn
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos y Disposiciones, con el
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones
derivadas para los mismos de los Préstamos vy
Disposiciones, con la situacién de morosidad, con
las modificaciones habidas en las caracteristicas
de los Préstamos y Disposiciones, y <con las
actuaciones de requerimiento de pago en caso de
demora y de acciones judiciales, todo ello por los
procedimientos y periodicidad establecidos en el
Contrato de Administracién. Entre otras,
mensualmente el Cedente enviard a la Sociedad

Gestora informacidén al cierre del mes anterior



sobre la cartera, los movimientos y el cuadro de
amortizacidn., ———=mmemmo oo

Asimismo, el Administrador debera preparar y
entregar a la Sociedad Gestora, en supuestos de
impago, la informacién adicional que, en relacién
con los Préstamos y Disposiciones o los derechos

derivados de los mismos, la Sociedad Gestora

solicife. mm=mmm oo
5. Subrogacidn de los Préstamos Y
Disposiciones. ~-———————————--mmmeem o
El Administrador estaréd autorizado para

permitir sustituciones de la posicién del Deudor en
los contratos de los Préstamos y de los Créditos de
los gque derivan las Disposiciones, exclusivamente
en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las
mismas se ajusten a los criterios de concesién de
préstamos y créditos a autdnomos, pequefias vy
medianas empresas domiciliadas en Espafia, descritos
en el apartado 2.2.7 del Mdbdulo Adicional (Método
de creacidén de los activos) y en el ANEXO 7 a esta
Escritura (Memordndum interno sobre Operaciones de
Financiacién de CaixaBank), vy siempre que los

gastos derivados de esta modificacidén sean en su
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integridad por cuenta de los Deudores. El Fondo no
se hard cargo de los costes derivados del proceso
de sustitucidn. ———————---mmm e e

La Sociedad Gestora podrd limitar total o
parcialmente esta potestad del Administrador o
establecer condiciones a la misma, cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativamente las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacidn. ———--—---—=vmmomommmo o ——

Por otro lado, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios y las Disposiciones de Crédito
Hipotecario, el Deudor podrd instar la subrogacién
al Administrador en los Préstamos Hipotecarios vy
las Disposiciones de Crédito Hipotecario al amparo
de lo dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacién de
un nuevo acreedor en el Préstamo Hipotecario o la
Disposicidén de Crédito Hipotecario vy el
consiguiente abono de la cantidad adeudada
producirdn la amortizacidn anticipada del Préstamo

Hipotecario o Disposicién de Crédito Hipotecario vy



del Certificado de Transmisién de Hipoteca
correspondiente. —--=memomo oo mm e
6. Facultades y actuaciones en relacién con

procesos de renegociacién de los Préstamos vy

Disposiciones.

EL Administrador no podra cancelar
voluntariamente los Préstamos y Disposiciones o sus
garantias por causa distinta del pago del Préstamo
o Disposicidn, renunciar ¢ transigir sobre éstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni
en general realizar cualquier acto que disminuya la
eficacia Jjuridica o el valor econémico de los
Préstamos y Disposiciones o de las garantias, sin
perjuicio de que proceda a atender a las peticiones
de los Deudores con igual diligencia \%

procedimiento que si de ©préstamos vy créditos

propios se tratase.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora
podrd, en su condicién de gestor de negocios ajenos
y atendiendo a las solicitudes de los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podré dar instrucciones al
Administrador o autorizarle con cardcter previo

para que acuerde con el Deudor, en los términos y
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condiciones que estime oportunos conforme a los
requisitos establecidos en este apartado, la
novacién modificativa del Préstamo o Disposicién en
cuestidén, bien sea por la renegociacidén del tipo de
interés bien por el alargamiento del plazo de
vencimiento, pero nunca més alld de la Fecha de
Vencimiento Final. ——-—-————————————————————————————~

En particular, en relacidn con: ====m=w—m———————

a) Renegociacién del tipo de interés. --—-—----

En ningdn caso, el Administrador podrd entablar
por su propia iniciativa, sin que medie solicitud
del Deudor cedido, renegociaciones del tipo de
interés que puedan resultar en una disminucidn del
tipo de interés aplicable a un Préstamo o
Disposicidn., —————————-——- o e

Sin perjuicio de lo que seguidamente se
determina, toda renegociacidén del tipo de interés
suscrita por el Administrador, se produciré
exclusivamente con el consentimiento previo de la

Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,



conviniendo el Administrador en solicitar dicho
consentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto
como tenga conocimiento de que un Deudor solicite
una renegociacién. No obstante, la Sociedad Gestora
autorizard inicialmente al Administrador a entablar
y a aceptar renegociaciones del tipo de interés
aplicable a los Préstamos y Disposiciones,
solicitadas por los Deudores, sin necesidad de
consentimiento previo de la Sociedad Gestora,
sujeto a los siguientes requisitos de habilitacién
genérica: ———— = e m o

(i) El Administrador, sin perjuicio de lo que
se determina en el apartado (ii) siguiente, podra
renegociar la clausula del tipo de interés de los
Préstamos y Disposiciones en unas condiciones que
sean consideradas de mercado y que no sean
distintas a las que el ©propio Administrador
estuviera aplicando en la renegociacién o en la
concesién de sus créditos y préstamos. A estos
efectos, se considerard tipo de interés de mercado
el tipo de interés ofrecido por entidades de
crédito en el mercado espafiol para préstamos o
créditos de importe y demés condiciones

sustancialmente similares al correspondiente
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Préstamo o Disposicidén. —-———————-mmmmmmmommm o

(ii) No obstante lo establecido en el parrafo
anterior, el Administrador ya no podrd realizar
futuras renegociaciones a la baja del tipo de
interés de los Préstamos y Disposiciones que
administra con un tipo de interés variable si en
una Fecha de Determinacién el tipo de interés medio
ponderado de los Préstamos y Disposiciones
resultara inferior al Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos (Euribor a tres (3) meses) para el
periodo de devengo correspondiente, mas un 1,35%.
Los Préstamos y Disposiciones a tipo fijo no podran
renegociarse a la baja. ———————=-—=rmmmmomm oo oo

(iii) En ningun caso la renegociacién del tipo
de interés aplicable a un Préstamo o Disposicién
tendrad como resultado su (i) modificacidén a un tipo
de interés variable con un indice de referencia
para su determinacién distinto de los tipos o
indices de referencia que el Administrador

estuviere utilizando en los préstamos o créditos



por ¢él1 concedidos; o (ii) a un tipo de interés
fijo, en el caso de que se tratara de un Préstamo o
Disposicién referenciado a un tipo de interés
variable. ——-memo— o

b) Alargamiento del plazo de vencimiento. —----—-

La fecha de vencimiento final o de ultima
amortizacién de los Préstamos y Disposiciones podra
ser postergada con sujecidén a las siguientes reglas
y limitaciones: ——— e e

(i) En ningin caso el Administrador podréa
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
que medie solicitud del Deudor, la modificacién de
la fecha del vencimiento final del Préstamo o
Disposicién, de la que pueda resultar un
alargamiento del mismo. E1l Administrador, sin
incentivar el alargamiento del plazo, deberd actuar
en relacidén con dicho alargamiento teniendo siempre
presentes los intereses del Fondo. --———---~w--——-

(ii) El1 importe a qgue ascienda la suma del
capital o principal inicial cedido al Fondo de los
Préstamos y Disposiciones sobre los que se produzca
el alargamiento del plazo de vencimiento no podréa
superar el 10% del Saldo Inicial cedido al Fondo de

todos los Préstamos y Disposiciones. —=~==—————mem_
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(iii) El1 alargamiento del plazo de un Préstamo
o Disposicién concreto se podra llevar a cabo
siempre que se cumplan los siguientes requisitos: -

a) Que, en todo caso, se mantenga o aumente la
frecuencia de pago de las cuotas de intereses y de
amortizacidén del capital o principal del Préstamo o
Disposicién, pero manteniendo el mismo sistema de
amortizacidn, —————————--————— e

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o
tltima amortizacidn, sea como méximo el 14 de
noviembre de 2042. ———————————--————mm o

La Socledad Gestora, en representacién del
Fondo, podréd, en cualquier momento, cancelar, dejar
en suspenso o modificar la habilitacién y los
requisitos para la renegociacidén por parte del
Administrador que se establecen en este apartado o,
en caso de modificacién, que le hubiere previamente
autorizado. En cualquier caso, toda renegociacidén
del tipo de interés o del vencimiento de los

Préstamos y Disposiciones, esté o no habilitada



genéricamente, debera acometerse y resolverse
teniendo en cuenta los intereses del Fondo. -------
En caso de llegar a producirse cualquier
renegociacién de un Préstamo o Disposicién, se
procederd por parte del Administrador a la
comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las
condiciones resultantes de <cada renegociacién.
Dicha comunicacién se efectuard a través del
fichero légico o informdtico previsto para la
actualizacién de las condiciones de los Préstamos y
Disposiciones. —=mmm——ommmm oo
Asimismo, el Administrador podrd transigir
sobre los Préstamos y Disposiciones en el sentido
de poder aceptar por cuenta del Fondo daciones en
pago de inmuebles que constituyen la garantia de
los Préstamos Hipotecarios y las Disposiciones de
Crédito Hipotecario, con la limitacién de que el
perjuicio econdémico causado al Fondo sea inferior a
50.000 euros. En caso que dicho perjuicio fuera
superior a 50.000 euros, la aceptacién por cuenta
del Fondo de las daciones en pago referidas
requerird previo acuerdo con la Sociedad Gestora.
En los supuestos de dacidén en pago de inmuebles

el producto de la dacién corresponderd integramente
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al Fondo hasta el total pago de la deuda del
Préstamo Hipotecario o Disposicidén de Crédito
Hipotecario afecto. Tras la aplicacién del referido
producto al pago de la deuda garantizada con
hipoteca de primer rango, el importe remanente se
destinard a cubrir los importes adeudados bajo los
Préstamos Hipotecarios o Disposiciones de Crédito
Hipotecario, segin corresponda, garantizados con
hipoteca de segundo rango sobre el inmueble de
referencia hasta el médximo de la deuda pendiente. -

Los documentos contractuales que documenten la
novaciéon de los Préstamos y Disposiciones
renegociados serdn custodiados por el Administrador
conforme a lo establecido en el epigrafe 1 de la
presente Estipulacién. ———--——--———=mmrmmmmmmmmm o

7. Anpliacién de la hipoteca. —-——---—-—-—=mmm—n

Si en cualquier momentc, el Administrador
tuviera conocimiento efectivo de que, por razones
de mercado o por cualquier otra circunstancia, el

valor de un inmueble hipotecado que estuviera



garantizando un Préstamo Hipotecario o una
Disposicién de Crédito Hipotecario desmereciese de
la tasacidén inicial en mas de un 20%, y con ello se
superasen, en funcién del principal pendiente de
amortizar, los limites a que se refiere el articulo
5.1 del Real Decreto 716/2009,la entidad acreedora,
previa tasacidén realizada por una sociedad
homologada independiente, podrd exigir del deudor
la ampliacién de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacién exigible entre
el valor del bien y el Préstamo Hipotecario o
Disposicién de Crédito Hipotecario que garantiza. -

En el caso de gque el deudor sea una persona
fisica, el desmerecimiento al que se refiere el
parrafo anterior deberd haberse mantenido durante
el plazo de un afio, a contar desde el momento en
que la entidad acreedora haya hecho constar en el
registro contable al que se refiere el articulo 21
del Real Decreto 716/2009 el citado
desmerecimiento. ——===——-mmm oo

El deudor, después de requerido para efectuar
la ampliacidn, podrd optar por la devolucién de la
totalidad del Préstamo Hipotecario o Disposicién de

Crédito Hipotecario o de la parte de éste que
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exceda del importe resultante de aplicar a la
tasacién actual el porcentaje utilizado para
determinar inicialmente la cuantia de los mismos.
Si dentro del plazo de los dos (2) meses desde
que fuera requerido para la ampliacién, el Deudor
no la hubiese realizado ni hubiese devuelto la
parte del Préstamo Hipotecario o Disposicién de
Crédito Hipotecario a que se refiere el pérrafo
anterior, se entenderd que ha optado por la
devolucién de la totalidad del Préstamo Hipotecario
o Disposicién de Crédito Hipotecario, que le debera
ser inmediatamente exigida por el Administrador. —-
8. Accidén contra los Deudores en caso de impago
de los Préstamos y Disposiciones ———-—-——=—-—=———www-
Actuaciones en caso de demora. ————————-————-——
El Administrador aplicard igual diligencia vy
procedimiento de reclamacién de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Préstamos vy
Disposiciones que al resto de los préstamos y

créditos de su cartera. -—-------ssesooo————mo—oo—o



En caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevard a
cabo las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos o
créditos de su cartera se tratara y de conformidad
con los buenos usos y practicas bancarias para el
cobro de las cantidades adeudadas, viniendo
obligado a anticipar aquellos gastos que sean
necesarios para llevar a cabo dichas actuaciones,
sin perjuicio de su derecho a ser reembolsado por
el Fondo. Quedan incluidas, desde luego, en dichas
actuaciones, todas las judiciales vy extrajudiciales
que el Administrador considere necesarias para la
reclamacidn y cobro de las cantidades adeudadas por
10s Deudores. == === - s

Actuaciones judiciales. ——~=-----——- -

El Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de los Derechos de Crédito o en virtud
del poder que se cita en el parrafo siguiente,
ejercitara las acciones correspondientes contra los
Deudores que incumplan sus obligaciones de pago
derivadas de los Préstamos y Disposiciones. Dicha

accién deberd ejercitarse por los tramites del



BC5397105

0572012

procedimiento judicial de ejecucidén que corresponda
conforme a 1lo previsto en los articulos 517 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. -----

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
que fuese necesario, la Sociedad Gestora en la
presente Escritura de Constitucidn otorga un poder
tan amplio y bastante como sea requerido en Derecho
a favor de CaixaBank para que ésta, actuando a
través de <cualesguiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, de
acuerdo con las instrucciones de la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, o bien
en nombre propio pero por cuenta de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo,
requerir por cualquier medio judicial o
extrajudicial al Deudor de cualquiera de los
Préstamos y Disposiciones el pago de su deuda y

ejercitar la accidédn Ijudicial contra los mismos,



ademés de otras facultades requeridas para el
ejercicio de sus funciones como Administrador. —---

En relacién a los Préstamos no Hipotecarios
formalizados en contrato privado acompanado de
pagaré por importe del capital del Préstamo no
Hipotecario no a la orden, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, otorga un mandato a
CaixaBank para que ésta acttle en su propio nombre
pero por cuenta del Fondo en la recuperacién de los
importes debidos por el Deudor, en su caso,
mediante la consignacién de los datos necesarios
para la ejecucién de dicho pagaré. ————---—-——-——-———-

En particular, el Administrador se obliga a: --

(i) Ejercitar cualesquiera acciones judiciales
y extrajudiciales que correspondan al Fondo frente
al Deudor. ——————m o e e

(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios o
convenientes para la eficacia del ejercicio de
tales acciones. ———————- oo

En relacidén con los Préstamos y Disposiciones,
el Administrador deberd, con carécter general,
presentar la demanda ejecutiva si, sin perijuicio de
que se hubiera aplicado antes lo expuesto en el

punto 2.2.7 del Mdédulo Adicional del Folleto
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Informativo, durante un periodo de tiempo de seis
(6) meses, el Deudor de un Préstamo o Disposicidn
que hubiera incumplide sus cbligaciones de pago no
reanudase los pagos al Administrador y éste, con el
consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra
un compromiso de pago satisfactorio para los
intereses del Fondo. El Administrador, en todo
caso, deberd proceder de modo inmediato a la
presentacidén de la demanda ejecutiva si la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, y previo
andlisis de las circunstancias concretas del caso,
lo estimare pertinente. ---------"-"-"""""“""“"""--"————

Si hubieran transcurrido seis (6) meses desde
el impago mas antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos o sin reestructuracién, y el
Administrador no hubiera presentado la demanda
ejecutiva sin motivo suficiente que lo justificara,
la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
procederd directamente al inicio del procedimiento

judicial correspondiente para la reclamacién total



de la deuda. --———-—-———————mmmmm

En caso de paralizacién del procedimiento
seguido por el Administrador sin motivo suficiente
que lo justificara, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, podrd, en su caso,
subrogarse en la posicidén de aquél y continuar con
el procedimiento judicial. —----------—-—m

El Administrador se obliga a informar
puntualmente de los requerimientos de pago,
acciones judiciales 3% cualesquiera otras
circunstancias que afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los
Préstamos y Disposiciones. Asimismo, el
Administrador facilitard a la Sociedad Gestora toda
la documentacién que ésta le pueda solicitar en
relacidén con dichos Préstamos y Disposiciones y, en
especial, la documentacidén precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales. ===mmm o

9. Seguros de dafios e incendios de los
inmuebles hipotecados. ———-——-—-m e

El Administrador no deberd tomar ni omitir la
adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea la

anulacién de cualquier pdliza de seguro de dafios e
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incendios de los inmuebles hipotecados, o que
reduzca el importe a pagar en cualquier reclamaciédn
sobre la misma. El Administrador deberd poner la
debida diligencia y, en cualquier caso, ejercitar
los derechos que las pélizas de seguro o los
Préstamos Hipotecarios o Disposiciones de Crédito
Hipotecario le confieran al objeto de mantener en
vigor y con plenos efectos dichas pdlizas (o
cualquier otra pdliza gque otorgue una cobertura
equivalente) en relacién con cada Préstamo
Hipotecario o Disposicién de Crédito Hipotecario y
el inmueble respectivo. ==—mso—mmem

El Administrador, en caso de siniestro, deberd
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguro
de dafios de los inmuebles de acuerdo con los
términos y condiciones de los Préstamos vy
Disposiciones y de las propias pélizas, abonando al
Fondo, en su caso, las cantidades correspondientes

al principal e intereses que se hubieran cedido al



Fondo. CaixaBank asumirda el pago del quebranto
producido debido a (i) la no existencia de una
pdliza de seguro de dafios o (ii) la falta de pago
de alguna de las ©podlizas existentes, sobre
cualquiera de los inmuebles hipotecados. ————-——=-=-

10. Compensacidn. —=—=—— o e

En el supuesto de que alguno de los Deudores
por los Préstamos y Disposiciones mantuviera un
derecho de crédito liquido, vencido y exigible
frente al Administrador y, por tanto, resultara que
alguno de 1los Préstamos vy Disposiciones fuera
compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador remediard tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procederd a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas los
intereses devengados que le hubieren correspondido
al Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso
calculados de acuerdo con las condiciones
aplicables al Préstamo o Disposicién
correspondiente., ————mmmmmmmm e

11. Subcontratacidn. —-——-——————————————m—

El Administrador podrd subcontratar o delegar

cualquiera de los servicios que se haya
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comprometido a prestar en virtud de lo dispuesto
anteriormente asi como en la presente Escritura de
Constitucidn, salvo aquéllos que fueran
indelegables de acuerdo con la legislacidén vigente.
Dicha subcontratacién no podrd en ningin caso
suponer ningin coste o gasto adicional para el
Fondo o la Sociedad Gestora, y no podrd dar lugar a
una revisién a la baja de la calificacién otorgada
a cada una de las Series de los Bonos por las
Agencias de Calificacién. No obstante cualquier

subcontratacién o delegacidén, el Administrador no

quedara exonerade ni liberado, mediante tal
subcontrato o delegacidn, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en la presente

Escritura, en el Folleto y en el Contrato de
Administracidn [} que legalmente le fueren
atribuibles o exigibles. ===m——=---——————————
12. Notificaciones. -——————-————-=—wrm——m————————
La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado

no notificar la cesidén a los respectivos Deudores.



A estos efectos, la notificacién no es requisito
para la validez de la cesién de los Préstamos vy
Disposiciones ni para la emisién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca. ———~---—--—

No obstante, el Cedente otorgard las mas
amplias facultades que en derecho sean necesarias a
la Sociedad Gestora para que ésta pueda, en nombre
del Fondo, notificar la cesién a los Deudores en el
momento que lo estime oportuno. —-————-m—————————eo

Asimismo, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espafia, de
liquidacién o de sustitucién del Administrador o
porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta requerird al Administrador para
que notifique a los Deudores (y, en su caso, a los
terceros garantes y a las compafilas aseguradoras
con las que los deudores pudieran haber suscrito,
en su caso, los contratos de seguro de dafios
aparejados a los Préstamos Hipotecarios y
Disposiciones de Crédito Hipotecario) la
transmisién al Fondo de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos y Disposiciones
pendientes de reembolso, asi como que los pagos

derivados de los mismos sbélo tendran caracter
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liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,
tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacidén a los deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras, dentro de los cinco (5) Dias Hébiles
siguientes a la recepcidén del requerimiento, como
en caso de concurso [} ligquidacién del
Administrador, serd la propia Sociedad Gestora,
directamente la que efectic la notificacién a los
deudores, y en su caso, a los terceros garantes y a
las companias aseguradoras. La Sociedad Gestora
realizard dicha notificacién en el plazo de tiempo
més breve posible. —————————-————-—mmmmm o

El Cedente asumira los gastos de notificacién a
los Deudores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora. -—--—-—-——--——-----

10.2 Procedimiento para garantizar la
continuidad de la administracién de los Préstamos y

Disposiciones ———=———— e mmm e



En consideracidén a la importancia de las
consecuencias que pudiera causar a los intereses de
los acreedores del Fondo el deterioro o la
interrupcién de las responsabilidades de
administracién, se establecen mecanismos de
vigilancia y control de la administracién, asi como
un procedimiento que busca minimizar el riesgo de
discontinuidad de dichas funciones. -——-———————-—--

a) Compromisos de la Sociedad Gestora -

La Sociedad Gestora, a través del Contrato de
Administracidén, asume obligaciones especificas con
el propdsito de preservar la correcta
administracién de los Derechos de Crédito a lo
largo de la vida del Fondo y, de forma especial, en
los supuestos de sustitucién del Administrador.

Entre otras obligaciones, la Sociedad Gestora,

- La vigilancia para la correcta administracién
de los Préstamos y Disposiciones. Esta se realizaré
mediante el control mensual individualizado de cada

Préstamo o Disposicién.

- La disponibilidad, en todo momento, de
informacién suficiente para que puedan ser

ejercidas de manera plena todas las funciones de
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administracién de los Préstamos y Disposiciones,
por la propia Sociedad Gestora o por un tercero
distinto del Administrador inicial. Esta
obligacién, en lo referente a datos personales,
queda condicionada por la Ley Orgdnica 15/1999, de
13 de diciembre, de Proteccidén de Datos de Caracter
Personal (la “Ley de Proteccién de Datos”) y su
normativa de desarrollo. —————————————————————m———

- La obligacién de contar con una capacidad
técnica contrastada para transferir la informacidn
a terceros, con experiencia en la realizacidén de
las funciones de administracién de derechos de
Crédito. —————m e e

- Promover y, en su caso, ejecutar el proceso
de sustitucién del Administrador en los términos

establecidos en la presente Escritura y en el

b) Compromisos del Administrador ----—-———-----—-—-
Dentro de las responsabilidades asumidas por el

Administrador en el Contrato de Administracidn, se



establecen los siguientes compromisos: —-—--—-——------

- Facilitar a la Sociedad Gestora toda la
informacién referente a los Derechos de Crédito que
permitan realizar su seguimiento y control
individualizado. Dicha informacién ha de ser
suficiente para gque su administracién pueda ser
realizada por un tercero con experiencia en dichas
labores. —— == m

- En la fecha del presente otorgamiento, el
Administrador dispone de un registro de los datos
personales necesarios para emitir las ordenes de
cobro a los deudores (en adelante “Registro de
Datos Personales” o Y“RDP”), cuya difusidén esta
limitada por la Ley de Proteccién de Datos. ———----

- A solicitud de la Sociedad Gestora, depositar
el RDP ante Notario, para su eventual consulta o
utilizacién por la Sociedad Gestora en caso de
necesidad relacionada con funciones de
administracién de los Préstamos y Disposiciones. --

- En el caso de sustitucién del Administrador,
colaborar con la madxima diligencia con la Sociedad
Gestora y con el nuevo administrador en el proceso
de sustitucidn., —————mmmm e

- Otorgar cuantos actos y contratos en los que
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tenga que intervenir el Administrador para la
efectiva realizacién del traspaso de funciones al
nuevo administrador. ——----—---——-—--——mmmmm———— o —

c) Alerta de Administracidén ---—---——--———=—=~-—-——

La Sociedad Gestora, en su labor de seguimiento
y control de la administracién de los Préstamos y
Disposiciones, estd en disposicién de detectar el
incumplimiento del nivel de diligencia exigible al
Administrador. Corresponde a la Sociedad Gestora
identificar si la naturaleza del deterioro en la
administracién puede dar lugar a la necesidad de
una eventual sustitucién del Administrador. En caso
de que dicha necesidad sea confirmada, la Sociedad

Gestora pondré esta circunstancia en conocimiento

- El Administrador. —-———-——-———————————mmmm

- La CNMV, en tanto que supervisora del Fondo.

- El Banco de Espana, en tanto que supervisor
del Administrador. ———-———-—---—mmmmmom— -

- Los acreedores del Fondo, mediante Hecho



Relevante, ——— == - - e

- El administrador del concurso de acreedores
del Administrador, en su caso. ======——————————————

- Las Agencias de Calificacidén. ——-—-——=~--mmenn

Se considerard “Alerta de Administracién”: (i)
la interrupcién del flujo de informacidén periddica
procedente del Administrador y (ii) el deterioro
del contenido informativo del mismo. En todo caso e
independientemente de las causas gue, a Jjuicio de
la Sociedad Gestora, puedan dar lugar a poner en
marcha el procedimiento previo a una eventual
sustitucién, también se considerard como Alerta de
Administracién: (iii) el deterioro de la solvencia
del Administrador, medido por el incumplimiento del
nivel exigible de capital de acuerdo con la Ley
9/2012, de reestructuracidn y resolucidén de
entidades de crédito y el Real Decreto-ley 2/2011,
de 18 de febrero, de reforzamiento del sistema
financiero, tal y como ha sido modificado por la
referida Ley 9/2012, durante un periodo de seis (6)
meses y (iv) la entrada del Administrador en
concurso de acreedores. —-——-—--—mm—————————— e

d) Procedimiento previo a una eventual

sustitucién del Administrador —---——————————me——————
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En el caso de que, por decisién de la Sociedad
Gestora o ©por deterioro de la solvencia del
Administrador, en los términos descritos en el
apartado anterior, se considere declarada wuna
Alerta de Administracién y, por tanto, se pueda
llegar a producir la sustitucidn, se desencadenara
el siguiente procedimiento: —--—-—-——--—————=m—mom———

- La Sociedad Gestora solicitara al
Administrador el inmediato depdsito ante notario
del RDP. == e e e e e e e e e e e e e e e

- La Sociedad Gestora realizard pruebas que
supongan la emisién de los recibos de pago de los
Préstamos y Disposiciones dirigidas a los deudores
de los mismos y someterd dicho proceso a las
auditorias externas que considere oportunas para
garantizar su precisidn. ——=—==emeeemmmre oo

- La Sociedad Gestora seleccionard una entidad
que pueda eventualmente sustituir al Administrador.

- Para la designacién del nuevo administrador,

la Sociedad Gestora tomard en consideracién: (i) la



experiencia en las labores de administracién de
préstamos y créditos, (i) experiencia en la
gestidn de préstamos y créditos morosos, (1idi)
experiencia en la administracién de préstamos vy
créditos fallidos, (iv) implantacién territorial,
(v) solvencia, (vi) sistemas y mecanismos de
informacién y control y (vii) el coste. La Sociedad
Gestora podrd solicitar informes de expertos
(gastos a cargo del Fondo) para culminar el proceso
de decisidn. —————=mmm oo

10.3 Duracidén y sustitueidn. -—-———-——--oom———

Los servicios seran prestados por el
Administrador hasta que, una vez amortizada la
totalidad de los Préstamos y Disposiciones
adquiridos por el Fondo, se extingan todas las
obligaciones asumidas por el Administrador en
cuanto Cedente de aquéllos, o cuando concluya la
liguidacidén del Fondo una vez extinguido éste, sin
perjuicio de la posible revocacién anticipada de su
mandato de conformidad con los términos que se
resefilan a continuacidén., —=—===—emmmm e

Sustitucién Forzosa ————————-—~——————— e

En caso de concurso del Administrador o de

intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
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que la Sociedad Gestora constate el incumplimiento,
por parte del Cedente, como Administrador de los
Préstamos vy Disposicicnes, de las obligaciones
asumidas en la condicién de tal o de las
obligaciones que el Contrato de Administracién le
impone al mismo, o cambio en su situacién
financiera muy relevante, o el acaecimiento de
hechos que, a Jjuicio de 1la Sociedad Gestora,
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura
financiera del TFondo o ©para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora ademds de exigir del Administrador
el cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato
de Administracién, procederd a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa
comunicacién a las Agencias de Calificacién alguna
de las siguientes actuaciones: -—---—————————--—-——=

(i) sustituir al Cedente como Administrador de
los Préstamos y Disposiciones y asumir sus

funciones; ~----—-—-omsmsmmmmm e



(ii) requerir al Cedente para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacién de las
obligaciones y compromisos asumidos en el Contrato
de Administracién a la entidad que, a juicio de la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacién de dichas funciones; -

(iii) garantizar por una tercera entidad con
una calificacién y calidad crediticia suficiente,
la totalidad de las obligaciones del Administrador;

(iv) resolver el Contrato de Administracién, en
cuyo caso, la Sociedad Gestora deberd designar
previamente un nuevo Administrador que cuente con
una calidad crediticia suficiente y que acepte las
obligaciones recogidas en el Contrato de
Administracidén o, en su caso, en un nuevo contrato
de administracidn. —————=mmmmmmm

Asimismo, si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa [¢) judicial para la
ligquidacién, disolucidén o intervencién del Cedente
por parte del Banco de Espafia o éste solicitara ser
declarado en situacién de concurso, o se admitiera
a tramite la solicitud presentada por un tercero,
la Sociedad Gestora, siempre que esté permitido por

la legislacién vigente, podrd sustituir al Cedente
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por un tercero como Administrador de los Préstamos
y Disposiciones. --——-——--—--—---—---

El nuevo administrador de los Préstamos vy
Disposiciones serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidén otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacidn, siendo
dicha designacién comunicada a éstas. La Sociedad
Gestora podré acordar con el nuevo administrador la
cuantia a percibir, con cargo al Fondo, que estime
OpOrtuna. === Tm oo

Sustitucidén Voluntaria. ==—=--=m=---m—————— oo

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucidn
en la administracién de los Préstamos y
Disposiciones. La Sociedad Gestora autorizard dicha
sustitucién siempre y cuando el Cedente haya
encontrado una entidad que la sustituya en la

funcién de administracién y no se vea perjudicada



la calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién, siendo dicha sustitucién
comunicada a éstas. -————==-—-—mm———————— e

En caso de sustitucidn, vya sea forzosa o
voluntaria, el Cedente vendrd obligado a poner a
disposicidén del nuevo administrador los documentos
y registros informéticos necesarios para que éste
desarrolle las actividades que le correspondan. —--

El mandato otorgado por la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, al Administrador, quedard
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacién no confirmaran antes de la
Fecha de Suscripcidn, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a
cada una de las Series. ==—————————mmmme— e

Cualquier gasto o coste adicional derivado de
tales supuestos serd cubierto por el Administrador
y en ningin caso por el Fondo o la Sociedad
GesTora. —— == -

10.4 Responsabilidad del Administrador e
indemnizacidn. == e

En ningin caso el Administrador tendra
responsabilidad alguna en relacién con las

obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicién
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de administrador del Fondo y gestor de los
intereses de los titulares de los Bonos, ni en
relacién con las obligaciones de los Deudores
derivadas de los Préstamos y Disposiciones, y ello
sin perjuicio de las responsabilidades por é1
asumidas en la presente Escritura en cuanto Cedente
de los Préstamos y Disposiciones cuyos Derechos de
Crédito han sido adquiridos por el Fondo. ——-—--—---=

De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998 y en la Ley 19/1992, el riesgo de impago
de los Préstamos y Disposiciones correrd a cargo de
los titulares de los Bonos. Por tanto, el Cedente
no asumira responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores, ya sea del principal o de los
intereses que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos y Disposiciones. ==--—--—-—————-——-—

El Administrador asume la obligacién de
indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éstos

hubieran incurrido por razédn del incumplimiento por



parte del Administrador de sus obligaciones de
administracién, gestién e informacidén de los
Préstamos y Disposiciones y custodia del titulo
representativo de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca. ———————m e

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo como titular de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, tendrd acciédn ejecutiva
contra CaixaBank como emisor de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca para la efectividad de los
vencimientos de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago
de los Deudecres de los Préstamos Hipotecarios o
Disposiciones de Crédito Hipotecario. Asimismo, la
Sociedad Gestora tendra las acciones
correspondientes para la efectividad de los
vencimientos de los Préstamos no Hipotecarios y de
las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario, cuando el incumplimiento no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores de
dichos Préstamos no Hipotecarios o Disposiciones

Iniciales de Crédito no Hipotecario., —----———--—----=~
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Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondran de accidén alguna
contra el Cedente, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo titular de los Derechos de
Crédito, quien ostentard dicha accidén. --—----------

10.5. Remuneracidén del Administrador. ~-=—-—==----—

Como contraprestacién por la custodia,
administracidén y gestidn de cobro de los Préstamos
y Disposiciones, el Administrador percibird una
remuneracidén que se devengard en cada Fecha de
Pago, igual al 0,01% trimestral del Saldo Vivo
Pendiente de los Activos en la Fecha de Pago del
Fondo inmediatamente anterior. Dicha comisidén se
entenderda bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencidén que
pudiera gravar la MISma. == ——————— e e e

Si el Cedente fuera sustituido en sus labores
de administracién, la Comisidén de Administracidn
correspondiente, que podrd ser superior, pasarid a

situarse en el orden (i) del Orden de Prelacidn de



Pagos del Fondo descrito en la Estipulacién 21
siguiente y en el apartado 3.4.6 del Mbédulo
Adicional. —————-—mmme e
11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA. ——————=—m===—=————————————
E1l Titulo Maltiple comprensivo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca suscritos
por el Fondo, queda depositado en CaixaBank,
regulandose las relaciones entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, vy
CaixaBank por el Contrato de Agencia de Pagos.
Dicho depdsito se constituye en beneficio del
Fondo, de forma que CaixaBank custodiara 1los
titulos de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de la
Socledad Gestora. =———————m—mmmm—— e
Secciédn Iv: EMISION DE LOoS BONOS DE
TITULIZACION DE ACTIVOS. ~==—————————m—mm——m e
La Sociedad Gestora, actuando como
representante legal del Fondo constituido en esta
escritura puiblica, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente Emisién de Bonos de conformidad
con lo previsto en el articulo 1.1 del Real Decreto

926/1998 y sujeto a los términos y condiciones que
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se determinan en las Estipulaciones y apartados de
esta Seccidn IV. ————-————mmmmmmmm oo
12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS
12.1 Importe de la emisidén. ————————--===w-————

El importe total de la Emisidén de Bonos de
titulizacidén ascenderd a una cantidad de DOS MIL
CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS (2.400.000.000 €)
representados mediante VEINTICUATRO MIL (24.000)
Bonos de cien mil (100.000) euros nominales cada
uno. Se emitiradn los Bonos distribuidos en 2
Series: —mmmmmm oo
Serie A, integrada por una sola serie de
veinte mil cuatrocientos (20.400) Bonos, por un
importe total de DOS MIL CUARENTA MILLONES
(2.040.000.000) de euros., ——————===mm———————————————
Serie B: integrada por una sola serie de tres

mil seiscientos (3.600) Bonos, por un importe total

de TRESCIENTOS SESENTA MILLONES (360.000.000) de

La tenencia o suscripcidén de una de Series no



implica la tenencia o suscripcién de Bonos de las
otras Series. ————————memmm

Los Bonos se emitirdn al amparo del Real
Decreto 926/1998, gozando de la naturaleza juridica
de valores de renta fija, homogéneos,
estandarizados y, por consiguiente, susceptibles de
negociacién en mercados de valores organizados. —--

En la Estipulacién 12.5 de la presente
Escritura se detallan los numeros de orden gue en
el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo ocupan los
pagos de intereses y de reembolso del principal de
los Bonos de cada una de las Series. ———————————~w—

12.2. Puesta en circulacién de los Bonos. ~-——-—

Los Bonos se pondrdn en circulacién en la Fecha
de Desembolso, una vez suscritos en la Fecha de
Suscripcién y efectuado el desembolso. En acta
notarial se hard constar expresamente el cierre de
la emisidén y la suscripcién y desembolso de los
Bonos cuyo precio se aplicarad al pago de la cesién
de los Derechos de Crédito y a la dotacién del
Fondo de Reserva inicial, entregandose copia de
dicha acta notarial de cierre de la emisién a la
CNMV ., m o e e e e e e e

12.3 Forma de representacidn. —————-~--—co———wun
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Los Bonos estaran representados mediante
anotaciones en cuenta, conforme a lo dispuesto en
el Real Decreto 926/1998, y se constituirédn como
tales en virtud de su inscripcién en el
correspondiente registro contable. La presente
Escritura de surtird los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley 24/1988, del Mercado de
Valores. ————— - - — o

Los titulares de los Bonos serdn identificados
como tales segin resulte del registro contable
llevado por IBERCLEAR, domiciliado en Plaza de la
Lealtad 1, Madrid, que es designada como entidad
encargada del registro contable de los Bonos en la
presente Escritura de forma que se efectie la
compensacién y liquidacién de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de
valores admitidos a cotizacién en Mercado AIAF
Renta Fija, y representados mediante anotaciones en
cuenta tenga establecidas o que ©puedan ser

aprobadas en un futuro por IBERCLEAR. -~---=-—=——----



12.4 Tipo de interés nominal y disposiciones
relativas al pago de los intereses. ———————————=-~

12.4.1. Interés nominal. —-————--—ommomomm oo

Todos los Bonos emitidos devengarédn, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente y con pago trimestral calculado
como se recoge a continuacién. Dicho interés se
pagard por trimestres vencidos en cada Fecha de
Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Determinacién
anterior a la Fecha de Determinacién en curso. La
Fecha de Determinacién coincide con el tercer Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago en curso. ——-—~—--—

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizarédn, con relacién al resto de pagos del
Fondo, segin el Orden de Prelacién de Pagos
descrito en la Estipulacién 21 de la presente
Escritura. A efectos del devengo de los intereses
de todas las Series, la Emisién de Bonos se
entenderd dividida en Periodos de Devengo de
Intereses cuya duracién serd la existente entre dos
Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago inicial

y excluyendo la final). E1 Primer Periodo de
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Devengo de Intereses comenzard, excepcionalmente,
en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) vy
finalizard en la primera Fecha de Pago, esto es, el
15 de abril de 2013 (excluyendo ésta). —==~=~——————-

12.4.2. Tipo de Interés Nominal. ———---—-—==~=~-—

El Tipo de Interés Nominal que devengaréd cada
una de las Series de Bonos durante cada Periodo de
Devengo de Intereses serd el tipo de interés anual
resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia, determinado éste segin se establece més
adelante, y que resulta comin a todas las Series de
Bonos, y redondeado a la diezmilésima del entero
més préximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto
de que la proximidad para el redondeo al alza o a
la baja sea idéntica, tal redondeo se efectuard en
todo caso al alza, més (ii) el margen aplicable a
cada Serie de Bonos, tal y como se indica més
adelante, en la Estipulacién 12.4.6 posterior. ----

12.4.3. Tipo de Interés de Referencia. —--——-----

El Tipo de Interés de Referencia para la



determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de todas las Series serd el Euro Interbank
Offered Rate para el FEuroc (“EURIBOR”) a tres (3)
meses, determinado segin se expone a continuacién.
No obstante, lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el Primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolsc y la primera Fecha de Pago, sera el
resultante de la interpolacidén lineal entre el tipo
EURIBOR a cuatro (4) meses y el tipo EURIBOR a
cinco (5) meses, teniendo en cuenta el nuUmero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
calculo del Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente férmula: —==-—-——————=—===

Rn =R1 x(tn-t1

2-11 ( )
Donde: —===——m— o e e
Rn = Tipo de Referencia para el primer Periodo

de Devengo de Intereses. —————==m=—————————me o
tn = Nimero de dias del primer Periodo de
Devengo de Intereses. —————————--m—————— e

R2 = Tipo EURIBOR a cinco (5) meses de
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vencimiento. —————————---—---— oo o
Rl = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de
vencimiento. ———---—--—-— - s s o
t2 = Numero de dias del periodo de cinco (5)

meses de vencimiento., ——-———-——————————————— o
tl = Nimero de dias del periodo de cuatro (4)
meses de vencimiento. ————---———--—--mmmmmmm e
El tipo EURIBOR a cuatro (4) y cinco (5) meses
para el primer Periodo de Devengo de Intereses se
determinard conforme a las reglas establecidas en
los parrafos anteriores del presente apartado sin
perjuicio de que las referencias temporales
realizadas «con anterioridad pasan a ser, en
consecuencia, de cuatro (4) o cinco (5) meses. ——--
12.4.4. Fijacién del Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos. ——————————=——mmeemm e
La fijacidén del EURIBOR se ajustard a las
reglas descritas en este apartado. ~~~————————-—-—--—
En cada una de las Fechas de Fijacidén del Tipo

de Interés de Referencia, 1la Sociedad Gestora



fijard el Tipo de Interés de Referencia, que serd
igual al EURIBOR, entendido como: -—-—--—-————-——-————-

(i) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla de REUTERS pagina EURIBOR(O1 a las 11:00
horas de la mafiana C.E.T. de la Fecha de Fijacién
de Tipo de Interés. Pantalla REUTERS, pagina
“EURIBOR01” es aquélla que refleja el contenido de
la pagina “EURIBOR01” en el REUTERS MONITOR MONEY
RATES SERVICE (o cualquier otra pagina que pueda
reemplazarla en este servicio). - ————————————-—-~—=

(ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
el numero (i) anterior, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo serd el tipo de interés que
resulte de la media simple de los tipos de interés
interbancarios para las operaciones de depdsito no
transferibles en euros a tres (3) meses de
vencimiento y por importe equivalente al Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos ofertados en la
Fecha de Fijacién de Tipo de Interés por las
entidades sefialadas a continuacidn con
posterioridad y proximidad a las 11:00 horas de la
mafiana (hora C.E.T.), siendo dicho tipo de interés
solicitado a las siguientes entidades de manera

simultdnea: ———————mm e
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i. Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA); ----
ii. Banco Santander, S.A.; ——-————-—-——--————--

iii. Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorro;

e
iv. Deutsche Bank, S.A.E. ————————————————————~
La plaza de referencia serd la de Madrid. ----
En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidn de

cotizaciones, serd de aplicacidén el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por al menos dos de las
entidades restantes. ——--me-mmmme—eem—cmmm o

(iii) En ausencia de tipos segin lo sefalado en
los apartados (i) y (ii), serd de aplicacidén el
Tipo de Interés de Referencia del Periodo de
Devengo de Intereses inmediatamente anterior y asi
sucesivamente en tanto se mantenga dicha situaciédn.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o en su

caso, las declaraciones de cotizaciones de las



entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,
como documentos acreditativos del tipo EURIBOR
determinado. ——=—= o e

12.4.5. Fecha de Fijacién del Tipo de Interés
de Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos. -

La Fecha de Fijacidén del Tipo de Interés de
Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses serd el segundo (2°) Dia H&bil anterior a
la Fecha de Pago que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.
Para el primer Periodo de Devengo de Intereses el
Tipo de Interés de Referencia serd fijado el
sequndo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso. ——————— =

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Fijacidén de Tipo de Interés, la Sociedad Gestora
calculard y determinard para cada una de las Series
de Bonos el tipo de interés aplicable al siguiente
Periodo de Devengo de Intereses. ——-——=—————————————

El tipo de interés resultante se anunciara por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacién por el mercado gque garanticen una

difusidén adecuada de la informacidén en tiempo vy
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contenido y serd comunicado a los tenedores de los

12.4.6. Margen a aplicar al Tipo de Interés de
Referencia para cada una de las Series de Bonos. --—

Los mérgenes gque se aplicardn al Tipo de
Interés de Referencia, determinado como se
especifica anteriormente, para calcular el tipo de
interés que devengardn en cada Periodo de Devengo
de Intereses los Bonos de cada una de las Series se
determinardn conforme a los siguientes valores: ---

e Serie A: margen del 0,30%. ————-———————mmm-——

e Serie B: margen del 0,50%. —————-mmmommaan e

Asimismo el Tipo de Interés Nominal aplicable a
los Bonos de cada una de las series para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se hara publico
antes de la Fecha de Desembolso mediante anuncio
previsto en el apartado 4 del Médulo Adicional y en
la Estipulacién 20 de la presente Escritura, y
comunicacién a la CNMV por la Sociedad Gestora. ---—

Los mérgenes arriba indicados no constituyen



una estimacidén de 1los precios a los que estos
instrumentos podrian venderse en el mercado
secundario ni de las valoraciones que,
eventualmente, pueda realizar el Eurosistema a
efectos de su utilizacidén como instrumentos de
garantia en sus operaciones de préstamo al sistema
bancario. ———————————m—mm

12.4.7. Férmula para el calculo de 1los
intereses de los Bonos. ———————————————————m e

El calculo de los intereses devengados por los
Bonos de todas las Series, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad
Gestora de acuerdo con la siguiente férmula: ------

I= N*r*N/360

N = Saldo de Principal Pendiente del Bono al
comienzo del Periodo de Devengo de Intereses. ———--—
I = TImporte total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses. =—=---
r = es el tipo de interés del Bono en base
anual expresado en tanto por uno, calculado como la
suma del Tipo de Referencia EURIBOR del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas

el diferencial establecido para cada Serie de
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n = es el numero de dias del Periodo de Devengo
de Intereses. ———————————————— - ——me e

12.5 Mencidén simple al ntmero de orden que en
la prelacidén de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de 1los valores emitidos con cargo al
mismo, e indicacidén precisa del apartado del
Folleto Informativo donde se describen las reglas
de prelacidén establecidas en los pagos del Fondo, y
en concreto las que afectan a los pagos de
intereses de dichos valores. ~~----—--—————————————

El Orden de Prelacién de Pagos y el Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacidén se recogen en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional y en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura. -------—-

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A desde la Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso ocupa el (ii) (segundo)
lugar en el Orden de Prelacidn de Pagos establecido

en el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional, y el



(1ii) (tercero) lugar del Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en el mnismo
apartado., ———=——=—==-e

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa el (iv) (cuarto) lugar del
Orden de Prelacidén de Pagos establecido en el
citado apartado 3.4.6 del Médulo Adicional, y el
(v) (quinto) lugar del Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacidén establecido en el mismo apartado.---

12.6 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses. —~—~m==-—--——————————

Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea
la Serie a la que pertenezcan, se pagardn por
trimestres vencidos, los dias 15 de enero, abril,
julio y octubre de <cada afio hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia HA&bil, los intereses
correspondientes al trimestre serdn pagados el
siguiente Dia Hébil. La primera Fecha de Pago seré
el dia 15 de abril de 2013. ————=—mr——mmmmmmmm—

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los

Fondos Disponibles no fuesen suficientes para
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atender a las obligaciones de pago de intereses del
Fondo segun lo especificado en la Estipulacidén 21
de la presente Escritura, la cantidad disponible
para el pago de intereses se repartird segin el
Orden de Prelacién de Pagos establecido en dicha
Estipulacidén y en el supuesto de que los Fondos
Disponibles sdélo fueran suficientes para atender
parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden
de prelacién, de manera independiente para cada uno
de ellos, la cantidad disponible se repartird entre
los Bonos afectados, proporcionalmente al Saldo de
Principal Pendiente de los mismos, y las cantidades
que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se considerardn pendientes de pago y se
abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que sea
posible, con sujecién al Orden de Prelaciéon de
Pagos especificado en el apartado 3.4.6 del Moédulo
Adicional y en la Estipulacién 21 de la presente
Escritura, sin devengar intereses adicionales. Los

pagos pendientes a los titulares de los Bonos se



hardn efectivos en la Fecha de Pago siguiente, de
existir Fondos Disponibles para ello, con prelacién
inmediatamente anterior a los pagos a los titulares
de los Bonos de esa misma Serie correspondientes a
dicho periodo. El Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, no podrd aplazar el pago de interés o
principal de los Bonos con posterioridad a la Fecha
de Vencimiento Legal, esto es, el 15 de julio de
2046 o Dia Ha&bil siguiente. ~==———m—mmmmmmm e

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos
establecidos o gque se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonos y su importe serd deducido, en su
caso, por la entidad que corresponda en la forma
legalmente establecida. ==~=—--————momeom——

El pago se realizard a través del Agente de
Pagos, utilizando para la distribucién de los
importes al IBERCLEAR. ————-—mm oo oo

Calendario ~=——— e e

En 4caso que el dia de pago de un cupdn
peridédico no fuese Dia Habil a efectos del
calendario, el pago del mismo se trasladarid al dia

habil inmediatamente posterior. A estos efectos y
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durante toda la vida de los Bonos, se considerarén
Dias Hébiles todos los que no sean: —-—-——-==--—-—-
Festivo en Barcelona, O =====—m———————————————-
Festivo en Madrid, o ———————————==mmwemmommm———
Inhébil del calendario TARGET 2. —————====--——-
Agente de Calculo ——————————-==—mmmmo o — e
GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. con domicilio en Barcelona,
calle Pedro i Pons, 9-11, Planta 9, Puerta 3,
Centro 5596, Edificio Masters, 08034 de Barcelona y
C.I.F. A58481227 actua como Agente de Célculo. —==--
12.7 Precio de emisidn. ————————=mmmmmmmm oo — oo
Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su
valor nominal. El precio de la emisidén de los Bonos
de cada una de las Series es de CIEN MIL (100.000)
EUROS por Bono, libre de impuestos y gastos de
suscripcidén para el suscriptor por parte del Fondo.
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién
de los Bonos seran por cuenta del Fondo. -—-—-——-—-—----

12.8 Amortizacidén de los Bonos. —=—==—=—=-——-—————-—



12.8.1 Precio de reembolso. ——-~~——-———————————

El precio de reembolso para los Bonos de cada
una de las Series serd de CIEN MIL (100.000) EUROS
por Bono, equivalentes a su valor nominal, libre de
gastos e impuestos para el titular del Bono,
pagadero progresivamente en cada Fecha de Page de
principal, tal y como se establece en los apartados
siguientes. ==-———— o

Todos y cada uno de los Bonos de una misma
Serie serdn amortizados en igual cuantia mediante
la reduccién del nominal de cada uno de ellos. ----

12.8.2 Vencimiento de los Bonos emitidos. - ---—-

El vencimiento final de los Bonos de todas las
Series se producird en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la Fecha de Vencimiento
Legal del Fondo, esto es, el dia 15 de julio de
2046 o Dia Hé&bil siguiente, sin perjuicio de que la
Sociedad, de conformidad con la Estipulacién 4.1 de
la presente Escritura, proceda a amortizar la
Emisién de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo. ————————m=mecoommmmmmn

La ultima fecha de amortizacién regular de los
Préstamos y Disposiciones agrupados en la cartera

titulizada es el 14 de noviembre de 2042. ———————-~
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La amortizacién de los Bonos se realizard en
cada Fecha de Pago, esto es, los dias 15 de enero,
abril, julio y octubre de cada afio (o, en caso de
no ser éstos Dias Hébiles, el siguiente Dia H&bil),
de acuerdo con lo aqui establecido y con sujecidn
al Orden de Prelacidén de Pagos recogido en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura. ---------

12.8.2.1. Caracteristicas comunes al
Vencimiento y BAmortizacidén de los Bonos de todas
las Series. —==rmm oo m oo

Saldo de Principal Pendiente. —————-—---———-—-——--~

Se entendera por Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos de una Serie en una Fecha de Pago, el
saldo de principal pendiente de reembolso de dicha
Serie de BONOS —————-———-mmmm e

Por agregacién, el Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos serda la suma de Saldo de Principal
Pendiente de cada una de las Series que integran la
Emisién de Bonos., ———————=—m——— o mmmm e o m o

Saldo Vivo Pendiente de los Activos. ——-———-—---—-



El Saldo Vivo Pendiente de los Activos a una
fecha determinada serd 1la suma del capital o
principal pendiente de vencer de los Préstamos vy
Disposiciones concretos en esa fecha y el capital o
principal vencido y no ingresado al Fondo. ~======-

Saldo Vivo Pendiente de los Activos no
Fallidos. ————=~--——mmmm e

El Saldo Vivo Pendiente de los Activos no
Fallidos a una fecha determinada serd la suma del
capital o principal pendiente de vencer y el
capital o principal vencido y no ingresado al Fondo
de cada uno de los Activos no Fallidos a wuna
determinada fecha. —————=——=——m=erm

Activos Fallidos ————~==m=————— e

Los Activos Fallidos son las cantidades
vencidas e impagadas de principal mas el saldo vivo

pendiente de amortizacién de aquellos activos en

- El Deudor haya sido declarado en situacién de
insolvencia, O ———=— =

~ Se clasifique como fallido por el Cedente, o

- La Sociedad Gestora considere, de acuerdo con
la informacién facilitada por el acreditante, que

no existe expectativa razonable de recuperaciédn, o
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en cualquier caso, cuando, —————-——-—-—————————-———

- El impago de cualquiera de 1los débitos
vencidos se mantenga durante un periodo de doce
(12) meses ininterrumpido. ———————————————————m—w—m

Fondos Disponibles para Amortizacién e Importe
Tebérico de Amortizacidn. ——-———-————————mmwmm— o

En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos
Disponibles y en el (iii) (tercer) lugar (en cuanto
a los Bonos de la Serie A) y en el (v) (quinto)
lugar (en cuanto a los Bonos de la Serie B) en el
Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacioén 21 de la presente Escritura y en el
apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional, se procederéd a
la amortizacidédn de los Bonos de las Series A y B
respectivamente en su conjunto y sin distincién
entre Series (los “Fondos Disponibles para
Amortizacidén”), siendo ésta la cantidad igual a la
menor de las siguientes cantidades: -—-—-—————---—---—-

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago

entre (A) el Saldo de Principal Pendiente de los



Bonos de las Series A y B, y (B) la suma del Saldo
Vivo Pendiente de los Activos no Fallidos
correspondiente al ultimo dia del mes anterior al
de la Fecha de Pago (el “Importe Tedrico de
Amortizacidn’”) y, mmmmm o

(b) Los Fondos Disponibles en esa Fecha de

Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) (primero)
a (segundo) (ii) para los Bonos de la Serie A y en
los apartados (i) (primero) a (cuarto) (iv) para

los Bonos de la Serie B del Orden de Prelacién de
Pagos que se recoge en el apartado 3.4.6 del Modulo
Adicional y en la Estipulacién 21 de la presente
Escritura. ——————
Déficit de Amortizacidn —~—————————m—mmme
El Déficit de Amortizacién en una Fecha de Pago
serd la diferencia positiva, si existiera, entre:
(1)El Importe Tedrico de Amortizacién; y —-----
(ii)Los Fondos Disponibles para Amortizacién. -
12.8.2.2. Caracteristicas especificas de la
Amortizacién de cada una de las Series de Bonos. --
La Distribucién de los Fondos Disponibles para
Bmortizacidén se realizard en cada Fecha de Pago de

conformidad con las siguientes reglas (1a
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“Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacidn’). ~eemmmeemomo— e

Los Fondos Disponibles para Amortizacidén se
aplicaran secuencialmente, en primer lugar, a la
amortizacién de la Serie A; y en segundo lugar, a
la amortizacién de la Serie B. La amortizacidn de
los Bonos de la Serie A comenzard en la primera
Fecha de Pago. ———————————————————mmrr— o mm

Amortizacidén de los Bonos de la Serie A: La
amortizacién de los Bonos de la Serie A empezara el
15 de abril de 2013, siempre y cuando haya
suficientes Fondos Disponibles. En caso contrario,
el importe restante se amortizaré mediante
amortizaciones parciales en cada Fecha de Pago a
partir de dicha fecha hasta completar su importe
nominal total. -~=~~——m-——-m——mm e

Amortizacién de los Bonos de la Serie B: Se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada
una de las Fechas de Pago desde que comience su

amortizacidén hasta completar su importe nominal



total. La amortizacidén de los Bonos de la Serie B
empezard una vez hayan sido amortizados los Bonos
de la Serie A en su totalidad. ———-—-—-————————w——

En la Fecha de Liquidacidén del Fondo, la
amortizacién de las distintas Series de Bonos se
producird por la distribucién de los Fondos
Disponibles para Liquidacién a través del Orden de
Prelaciédn de Pagos de Liquidacién previsto en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura. —--—-—--=~=

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los
titulares de los Bonos de cada Serie, el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de cada Serie, asi como
las tasas de amortizacidén anticipada reales de los
Préstamos y Disposiciones y la vida residual media
estimada para los Bonos de cada Serie. ——————~—~—=u

12.8.2.3. Amortizacidédn Anticipada de la Emisién

La Amortizacién Anticipada de la Emisién de los
Bonos se recoge en la Estipulacidén 4.1 de la
presente Escritura. ==———————————m e

12.8.2.4. Fecha de Vencimiento Final. --—-—--—-

La Fecha de Vencimiento Final coincidird con el
dia del ultimo vencimiento, ordinario o anticipado,

de los activos del Fondo, esto es, el 14 de
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noviembre de 2042. ———————m——mmm e ——— e

12.8.2.5 Fecha de Vencimiento Legal, --——--—----

La Fecha de Vencimiento Legal del Fondo v,
consecuentemente, la amortizacidn definitiva de los
Bonos coincidirad con la Fecha de Pago siguilente en
cuanto hubieran transcurrido cuarenta y dos (42)
meses después del vencimiento del activo del Fondo
con vencimiento mds largo, esto es, el 15 de julio
de 2046 o siguiente Dia H&bil, sin perjuicio de la
opcién de Amortizacién Anticipada de la emisién por
la Sociedad Gestora prevista en la Estipulacién 4.1
de la presente Escritura. ———-—-—-———--—mmmm——————

12.8.3 Numero de orden que el pago de la
amortizacién de los Bonos ocupa en el Orden de
Prelacidén de Pagos. ——-———————————————

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A ocupa el (iii) (tercer) lugar del Orden
de Prelacidén de Pagos establecido en el apartado
3.4.6 del Moédulo Adicional, y el (iv) (cuarto)

Jugar del Orden de Prelacidén de Pagos de



Liquidacién establecido en el apartado 3.4.6 del
Médulo Adicional. ————-—=——————————

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie B ocupa el (v) (quinto) lugar del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en el apartado 3.4.6
del Mbédulo Adicional, v el (vi) (sexto) lugar del
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn
establecido en el apartado 3.4.6 del Moédulo
Adicional. ——————————-——-—-—-———

12.9 Publicidad de la amortizacidén y pago de
intereses; servicio financiero de la emisidén. ————-—

El servicio financiero de la emisidén de Bonos
se atenderd a través de CaixaBank, entidad gue es
designada Agente de Pagos conforme a lo previsto en
el Contrato de Agencia de Pagos suscrito entre
CaixaBank y la Sociedad Gestora por cuenta del
Fondo, en virtud del cual todos 1los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos
se realizaran a través del Agente de Pagos. El pago
tanto de intereses como de principal se comunicaré
a los titulares de los Bonos en los supuestos y con
los dias de antelacidén previstos en la Estipulacidén
20 de la presente Escritura. ——==—=—=—--—————————————

12.10 Obligacién de informacidén de la Sociedad



Gestora. == ——————m— e e e

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidn vy
administracién del Fondo, se compromete a
suministrar, con la mayor diligencia posible,
cuanta informacidén adicional le sea razonablemente
requerida, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura. ----—----

12.11 Legislacién nacional bajo la cual se
crean los valores e indicacién de los Tribunales
competentes en caso de litigio. -~~-———————-—————=-

El Fondo estard sujeto a la Ley espafiola, y en
concreto a (i) la presente Escritura, (ii) el
Folleto, redactado de conformidad con el Real
Decreto 1310/2005 y el Reglamento (CE) N° 809/2004,
(iii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (iv) el Real Decreto 1310/2005, (v)
la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 vy en tanto resulte de
aplicacién, (vi) la Ley del Mercado de Valores, en

su redaccibén actual, en lo referente a su

BC5397080



supervisién, inspeccién y sancién, (vii) la Orden
EHA/3537/2005, y (viii) las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten e
aplicacién en cada momento. ———————————mmmmmm

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y
reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucién, administracién y representacién legal
por la Sociedad Gestora del Fondo y de la Emisién
de Bonos con cargo al mismo, serdn conocidos vy
fallados por los Juzgados y Tribunales espafioles
competentes., ———-mmm o e

Descripcidén de los derechos vinculados a 1los
Valores., ——s s

Conforme con la legislacidén vigente, los Bonos
objeto de la Nota de Valores carecerdn para el
inversor que los adquiera de cualquier derecho
politico presente y/o futuro sobre el Fondo. ===----—

Los derechos econdémicos y financieros para el
inversor asociados a la adquisicién y tenencia de
los Bonos, seran los derivados de las condiciones
de tipo de interés, rendimientos y precios de
amortizacién con que se emitan y que se encuentran
recogidas en la Estipulacién relativa al tipo de

INEeres . — o
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En caso de impago de cualquier cantidad debida
a los titulares de los Bonos, éstos sdlo podran
recurrir contra la Sociedad Gestora y sélo cuando
ésta haya incumplido las obligaciones que para ella
se recogen en la presente Escritura y en el
Folleto. La Sociedad Gestora es el unico
representante autorizado del Fondo ante terceras
partes y en cualquier procedimiento legal, de
acuerdo con la legislacién aplicable. ~—=w=mwemm———-

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondrén de accidén alguna
contra los Deudores de los Préstamos 3%
Disposiciones gue hayan incumplido sus obligaciones
de pago, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo, gquien ostentard dicha
accion., ————-mmm oo e

Las obligaciones del Cedente y del resto de las
entidades que de uno u otro modo participen en la
operacién se limitan a aquéllas que se recogen en

los contratos correspondientes relativos al Fondo,



de las cuales las relevantes estdn descritas en el
Folleto Informativo y en la presente Escritura. ---

Cualquier cuestidn, discrepancia o disputa
relativa al Fondo o a los Bonos que se emitan con
cargo al mismo gue pueda surgir durante su
operativa o su liguidacién, vya sea entre los
titulares de los Bonos o entre éstos y la Sociedad
Gestora, se someterd a los Tribunales espafioles,
con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponder a las partes. ————--—--------—————————

12.12 Existencia o no de garantias especiales
sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en el
Fondo o sobre los Bonos que se emiten a su cargo. -

12.12.1 Ausencia de garantias del Cedente. ----

No existen garantias especiales otorgadas por
CaixaBank, como Cedente, sobre los Bonos que se
emiten con cargo al Fondo o sobre los Derechos de
Crédito que se agrupan en el mismo, excepto los
compromisos de CaixaBank relativos a la sustitucién
de los Préstamos y Disposiciones que no se ajusten
a las declaraciones contenidas en la Estipulacién 6
de la presente Escritura o a las caracteristicas
concretas de los Derechos de Crédito comunicadas

por CaixaBank a la Sociedad Gestora. —===—————mu——-
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13. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. —-—————=-——————————
13.1 Fecha de Suscripcidn. —-=-=—mm——m—m—m—————
La Fecha de Suscripcién es el 23 de noviembre
de 2012, Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembols0o. == == m s e o o m m —mmm —
13.2 Forma y Fecha de Desembolso. —--—-=—==~-——
La Entidad Suscriptora suscribird por cuenta
propia la totalidad de la Emisidén de Bonos sin
prejuicio de que puedan ser transferidos a otros
inversores en cualquier momento con posterioridad,
de conformidad con la legislacidén vigente y en las
condiciones habituales de transmisibilidad de Bonos
descritas en las estipulaciones 12.3 y 15 de la
presente Escritura y los apartades 4.4 y 5.1 de la
Nota de Valores. ————————--—————————— e
En la Fecha de Desembolso la Entidad
Suscriptora deberd abonar al Fondo, en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente
de Pagos, el precio de emisidén (100% del valor

nominal) valor ese mismo dia antes de las 12:00



horas de la mafiana (hora C.E.T.). —————————————————

La Fecha de Desembolso serd el 26 de noviembre
de 2012, ————m e

13.3 Direccidn y Suscripcién de la Emisién. ———

La suscripcién de la Emisién de Bonos y la
direccidén de la misma se llevard a cabo por
CaixaBank, en su calidad de Entidad Suscriptora de
la Emisidén de Bonos, de conformidad con el Contrato
de Direccién y Suscripcién de la Emisidén de Bonos
que la Sociedad Gestora celebrard en representaciédn
del Fondo, por el cual la Entidad Suscriptora se
comprometerd a suscribir el 100% de la Emisidn de
Bonos, sin perjuicio de gue puedan ser transferidos
a otros dinversores en cualquier momento con
posterioridad y en las condiciones habituales de
transmisibilidad de Bonos descritas en los
apartados 4.4 y 5.1 de la Nota de Valores y las
estipulaciones 12.3 y 15 de la presente Escritura,
de conformidad con la legislacidén vigente. ————-——-

La no confirmacién antes de la Fecha de
Suscripcién de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacién constituird el UGnico supuesto de

resolucién del Contrato de Direccidn y Suscripcidn
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de la Emisién de Bonos. ——————-—-——————==mmo———————

En contraprestacién al compromiso asumido en su
calidad de Entidad Directora y Entidad Suscriptora
de la Emisién de, CaixaBank no recibird ninguna
comisién. CaixaBank actua como Entidad Directora a
los efectos del articulo 35.1 del Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, en los términos del
apartado 5.2 del Documento de Registro. ——-——==----

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). —————==rm—— o — e

14.1 Entidades calificadoras. —----——-—--=-=~-—-—--

La Sociedad Gestora, actuando como fundadora vy
representante legal del Fondo, y el Cedente,
actuando como cedente de los Derechos de Crédito,
han acordado solicitar a las Agencias de
Calificacién, calificaciones para cada una de las
Series de Bonos de acuerdo con lo establecido en el

articulo cinco del Real Decreto 926/1998, de 14 de

14.2 Calificacién otorgada a la emisién de los



Con anterioridad al dia de hoy las Agencias de
Calificaciébn han otorgado las siguientes

calificaciones preliminares para los Bonos: ——-—-——=-

Serie B: BB (Sf) ~--—--——rmmm oo
El encargo efectuado a las Agencias de
Calificacién consiste en la valoracién de los Bonos
y en la calificacién de los mismos. ---=-=—-————---—
Se adjunta como ANEXO 8 a esta Escritura una
copia de la carta de comunicacién de las
calificaciones provisionales asignadas por parte de
S&P y de DBRS. ———mmmmmm e
14.3 Consideraciones sobre las calificaciones.
En el supuesto de que no se confirmen, antes de
la Fecha de Suscripcién de los Bonos, alguna de las
calificaciones provisionales anteriores otorgadas
por las Agencias de Calificacidén, se considerara

resuelta la constitucidén del Fondo y la Emisién de
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Las calificaciones asignadas, asi como toda
revisidén o suspensidén de las mismas: ———-—=--——-——===
(1) son formuladas por las Agencias de
Calificacién sobre la base de numerosas
informaciones que reciben y de las gue no garantiza
su exactitud ni que sean completas, de forma que no
podria en forma alguna ser considerada responsable
de las mismas; y ———-———-——-—==memmooo oo ——e——o—
(ii) no constituyen y no podrian en modo alguno
interpretarse como una invitacién, recomendacién o
incitacién dirigida a los inversores para due
procedan a llevar a cabo cualquier tipo de
operacién sobre los Bonos vy, en particular, a
adquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos.
Las calificaciones de S&P para los bonos de
titulizacién de referencia, constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago
puntual de los intereses y del principal a la fecha
de vencimiento legal de los bonos de titulizaciédn.

Las calificaciones preliminares de S&P estan



basadas en informacién financiera y documentos
recibidos antes de la emisién de la carta de
calificaciones preliminares. Informacidn
subsiguiente o cambios en criterio pueden resultar
en la asignacién de las calificaciones finales que
difieran de las antedichas calificaciones
preliminares. En el caso de no recibir documentos
finales dentro de un plazo razonable de tiempo, S&P
se reserva el derecho a retirar sus calificaciones
preliminares. —=————— -

Las calificaciones asignadas por DBRS son una
opinidén acerca del pago puntual de intereses, y el
pago del principal de los Bonos antes o en la Fecha
de Vencimiento Legal, de conformidad con los
documentos de la operacidn. —=-——-—-mmmmmmm o

Las calificaciones no constituyen una
recomendacién para adguirir, vender o conservar un
valor. Las calificaciones otorgadas por DBRS no
constituyen ninguna autorizacién de DBRS para
utilizar su nombre como experto en conexién con
documentos que deben inscribirse en cualguier
registro. La calificacién estd basada en la
informacién y documentos facilitados a DBRS hasta

la fecha y los mismos estan sujetos a la revisién
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completa y satisfactoria de toda la documentacidn
en relacidn con los valores ofertados. La
informacién sobre la cual DBRS basa sus
calificaciones e informes es obtenida por DBRS de
fuentes que DBRS considera precisas, veraces Yy
fiables. DBRS no audita la informacién recibida
durante el proceso de calificacién, ya gue no puede
verificar de manera independiente esa informacidn.
El alcance de cualgquier investigacién factica o
verificacidén independiente depende de hechos y
circunstancias. ————————————-——mmmmom o —

El mantenimiento de la calificacidén otorgada
estd sujeto al suministro de informacidén periddica
suficiente a DBRS a los efectos de realizar un
seguimiento del comportamiento del Emisor. ——-------

Las calificaciones finales pueden ser
revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier
momento por las Agencias de Calificacién en funcidn
de cualquier informacién que llegue a su

conocimiento. Dichas situaciones, que no



constituirdn supuestos de liquidacién anticipada
del Fondo, seran puestas de inmediato en
conocimiento tanto de la CNMV como de los bonistas.

Para realizar el proceso de calificacién y
seguimiento, las Agencias de Calificacién confian
en la exactitud y lo completo de la informacién que
le proporciona la Sociedad Gestora, los auditores,
los asesores legales y otros expertos. ———-——-—-—-———-—-—

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a suministrar a las Agencias
de Calificacién informacidén periddica sobre la
situacién del Fondo y de los Préstamos y
Disposiciones. Igualmente, facilitara dicha
informacién cuando de forma razonable fuera
requerida a ello vy, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo,
en los contratos concertados por el mismo a través
de su Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

La Sociedad Gestora hard sus mejores esfuerzos
para mantener la calificacién de los Bonos en su
nivel inicial vy, en el caso de que dicha
calificacidén descendiera, para recuperarla. ————=--

S&P y DBRS han sido inscritas y autorizadas con

fecha 31 de octubre de 2011 como agencias de
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calificacién crediticia en la ESMA de conformidad
con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad
Europea nim. 1060/2009 del Parlamento Europeo y el
Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias
de Calificacidén crediticia. ====m=rememm—ommmm oo

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. —===~-~-

En cumplimiento de lo previsto en el articulo
quinto, numero 9 de la Ley 19/1992, la Sociedad
Gestora solicitard, con caracter inmediato a la
Fecha de Desembolso, la admisién a negociacién de
la emisidén en Mercado AIAF de Renta Fija, mercado
secundario oficial organizado de valores, creado
por la Asocciacién de Intermediarios de Activos
Financieros. —=—=====m=—mm— e

La Sociedad Gestora se compromete a que la
admisién de la emisidén en el Mercado AIAF esté
concluida en el plazo de treinta (30) dias desde la
Fecha de Desembolso, una vez obtenidas las
autorizaciones correspondientes. —=-—weemm——————m oo

La Sociedad Gestora hace constar expresamente



que conoce los requisitos y condiciones exigidos
para la admisién, permanencia y exclusién de los
valores en el Mercado AIAF segun la legislacién
vigente y los requerimientos de los organismos
rectores, aceptando la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo, cumplirlos. ==—=—=——————m o e

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de la admisidén a cotizacién de los
Bonos, la Sociedad Gestora se compromete a publicar
el oportuno Hecho Relevante en la CNMV y anuncio en
el Boletin Oficial Diario de Mercado AIAF o en
cualquier otro medio de general aceptacién por el
mercado que garanticen una difusidén adecuada de la
informacidén, en tiempo y contenido, tanto de las
causas de dicho incumplimiento como de la nueva
fecha prevista para la admisidén a cotizacidén de los
valores emitidos, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad de la Sociedad Gestora si el
incumplimiento es por causas imputables a la misma.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitarad la
inclusién en IBERCLEAR de los Bonos emitidos de
forma que se efectlle la compensacidén y liquidacién
de los mismos de acuerdo con las normas de

funcionamiento que respecto de los valores
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admitidos a cotizacidén en el Mercado AIAF Barcelona
y representados mediante anotaciones en cuenta
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un
futuro por IBERCLEAR, ————==—=—wommmmmm e e — o —————

Una vez admitida a negociacidén la Emisidén de
Bonos, los Bonos podradn ser adquiridos tanto por
inversores cualificados como por inversores
minoristas.--~===~—----—--——— e

No esté previsto contratar una entidad que se
comprometa a facilitar la liquidez de los Bonos
durante la vida de la Emisidn de Bonos.-—====—-—-——

le6. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. ————~==r———om s mmm e m e m

16.1 Representacidédn y otorgamiento de escritura

Los Bonos estaran representados mediante
anotaciones en cuenta, conforme a lo dispuesto en
el Real Decreto 926/1998, y se constituirdn como
tales en virtud de su inscripcién en el

correspondiente registro contable. La presente



Escritura de surtird los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. —---—---~

Los titulares de los Bonos serédn identificados
como tales seguin resulte del registro contable
llevado por IBERCLEAR, que serd designado como
entidad encargada del registro contable de los
Bonos, junto con las entidades participantes, en la
presente Escritura de del Fondo de forma que se
efecte la compensacién y liquidacién de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que
respecto de valores admitidos a cotizacién en
Mercado AIAF Renta Fija, y representados mediante
anotaciones en cuenta, tenga establecidas o que
puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR. --—

16.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable. ~—-——————mm e

La Sociedad Gestora, por cuenta y
representacién del Fondo, designa en IBERCLEAR como
entidad encargada del registro contable de la
emisién de los Bonos, designacidén gue se efectiia a
los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992. =———mmm e

Dicha designacidn serd objeto de inscripcidn en

los Registros Oficiales de la CNMV. ===w——o——mman—m
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IBERCLEAR tiene su domicilio en Plaza de la
Lealtad 1, Madrid. ——————=—=——-——————-=vm——————————

16.3 Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. —-----

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Real Decreto 116/1992, 1la denominacién,
nuamero de unidades, valor nominal y demas
caracteristicas y condiciones de la emisidén de
Bonos que se representan por medio de anotaciones
en cuenta son las que se hacen constar en esta
Seccidén IV de la presente Escritura. --—--——-————----

16.4 Depdsito de copias de la presente
Escritura de Constitucidn. —=-------mmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura de Constitucidn, vy
antes de la Fecha de Suscripcién de los Bonos,
depositard una copia de la misma en la CNMV, y no

mas tarde del segundo Dia Habil anterior a la Fecha



de Desembolso, depositard otra copia en IBERCLEAR a
efectos de su incorporacién en los registros
previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley del
Mercado de Valores. La Sociedad Gestora en nombre
del Fondo, IBERCLEAR o la entidad aplicada en la
que delegue sus funciones, y el organismo rector
del Mercado AIAF Renta Fija, deberan tener en todo
momento a disposicidén de los titulares y del
publico en general copia de la presente Escritura
publica, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 8 del Real Decreto 116/1992. -———--—————n

17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacidén por medio de anotaciones
en cuenta, se realiza al amparo del articulo
gquinto, apartado 9 de la Ley 19/1992, de 1lo
dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero de
la Ley del Mercado de Valores, del Real Decreto
116/1992 y demas disposiciones que resulten
aplicables., ———————mm e

17.1 Practica de la primera inscripcién. ------

Los  Bonos, valores representados mediante
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anotaciones en cuenta, se constituirdn como tales
en virtud de su inscripcidén en el correspondiente
registro contable, de conformidad con lo previsto
en el Real Decreto 116/1992, vy, asimismo, con los
plazos y procedimientos habituales de la entidad
encargada del mismo, IBERCLEAR., ——————————————————~

17.2 Legitimacidn registral y certificados de
legitimacidén, ————-——--cmmmm e

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumird titular legitimo y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuard en
representacién y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimacién para la
transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de 1los valores representados mediante

anotaciones en cuenta podrd acreditarse mediante la



exhibicién de certificados de legitimacidén en el
que constarédn las menciones legalmente exigidas. --

Dichos certificados no conferiran mas derechos
que los relativos a la legitimacidn. ===—=-—-—--——-—

17.3 Transmisién de los Bonos. ——-——-———————————

Los Bonos podrédn ser libremente transmitidos
por cualguier medio admitido en Derecho vy de
acuerdo con las normas del Mercado AIAF Renta Fija.
La titularidad de cada Bono se transmitird por
transferencia contable. La inscripcién de 1la
transmisién en favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la
tradicién de los titulos y desde este momento la
transmisién serd oponible a terceros. En este
sentido, el tercero gque adquiera a titulo oneroso
los Bonos representados por anotaciones en cuenta
de persona gque, segun los asientos del registro
contable, aparezca legitimada para transmitirlos no
estard sujeto a reivindicacidén, a no ser que en el
momento de la adquisicidén haya obrado de mala fe o
CON CUlPa grave., —mm o — o s e

17.4 Constitucidén de derechos y gravamenes
sobre 1los BONOS. === e e e e

La constitucidédn de derechos reales limitados u
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otra clase de gravamenes sobre los Bonos debera
inscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo. La constitucién del gravamen
serd oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la correspondiente inscripcidn. ---

Seccidn V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. ————==—==~

18. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS
COMPLEMENTARTIOS . — === == e i e e e e o o e o

Con el fin de consolidar la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, o, en general,
de posibilitar la transformacidn de las
caracteristicas financieras de los Bonos emitidos,
asi como complementar la administracidén del Fondo,
la Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo,
procederd en el presente acto de otorgamiento de la
presente Escritura de, a formalizar los contratos y
operaciones que se resefian a continuacidén, de

conformidad con la normativa aplicable. —————----——-



La Sociedad Gestora y CaixaBank manifiestan que
las descripciones resumidas de los contratos
contenidas en esta Estipulacidn recogen la
informacién mis sustancial y relevante de cada uno

de ellos y reflejan fielmente el contenido de los

La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de 1los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso, tales actuaciones requeriran la
comunicacidén previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV, o su autorizacién previa caso de ser
necesaria, u organismo administrativo competente vy
su notificacién a las Agencias de Calificacién, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique
la calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacidén. —————————————~-mo———

Todos los contratos que se describen a

continuacidén se resolverdn en el supuesto de que no
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se confirmen las <calificaciones provisionales
otorgadas por las Agencias de Calificacidén. —---—----

Un ejemplar de todos y cada wuno de los
Contratos a que se refiere la presente Estipulaciodn
se protocoliza en acta separada. —————-——-——----—-—-

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). —-————---

La Sociledad Gestora, en nombre del Fondo,
dispondrd en el Agente de Pagos, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Agencia de Pagos, dc una
cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo por la
Sociedad Gestora denominada “Cuenta de Tesoreria” a
través de la cual se realizaréan, en cada Fecha de
Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir
del Cedente procedente de los Préstamos vy
Disgposiciones y en virtud de la cual el Agente de
Pagos garantizard una rentabilidad variable a las
cantidades depositadas en la misma. ---—-—--=------—

Seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria

todas las cantidades liquidas gque perciba el Fondo,



que en su mayor parte procederan de los siguientes
CONCEPLOS: ———mmm e e
(i) Importe efectivo por el desembolso de la
suscripcién de la Emisidn de Bonos., ———==rmme——————o
(ii) Disposicidén del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva. ——————=——wmme——oe
(iii) Las cantidades a que asciendan los
rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la
propia Cuenta de Tesoreria. ———==———————————mmmmaa o
(iv) Las cantidades a que asciendan las
retenciones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos
por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su
ingreso a la Administracién Tributaria. ---——————=-
(v) Principal reembolsado e intereses cobrados
de los Préstamos y Disposiciones, mas cualquier
otra cantidad que corresponda a los mismos. ————-—--—
Asimismo, a través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora. —-—-——==-————--
La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo

negativo en contra del Fondo. Tos saldos de la
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Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo. ----

CaixaBank garantiza un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente, con devengo Yy
liquidacién mensual excepto para el primer periodo
de devengo de intereses, gue tendrd una duracién
inferior (entre la fecha del presente otorgamiento
y el ultimo dia del mes natural en que ésta caiga),
aplicable para cada periodo de devengo de intereses
(meses naturales, diferentes a los Periocdos de
Devengo de Intereses establecidos para los Bonos)
por los saldos positivos diarios que resulten en la
Cuenta de Tesoreria, igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses, y aplicable desde
el primer dia del mes natural siguiente a cada
Fecha de Pago (excepto para el primer periodo de
devengo de intereses que se aplicard desde la fecha
del presente otorgamiento) . Los intereses
devengados que deberdn liquidarse como méaximo el

quinto (5°) dia héabil de cada mes, se calcularan



tomando como base: (1) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses,
y (ii1) un afio con divisor de trescientos sesenta y
cinco (365) dias. La primera fecha de liquidacién
de intereses serd entre el 1 de diciembre de 2012 y
el 5 de diciembre de 2012, devengandose los
intereses desde la Fecha del presente otorgamiento,
22 de noviembre de 2012, hasta el 30 de noviembre
de 2012, inclusive., —===——mmm o

Actuaciones en caso de modificacién de 1la
calificacién de CaixaBank. ~=——————————~=we—

En el supuesto de que la deuda no subordinada vy
no garantizada a largo plazo de CaixaBank
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacién, segun la
Agencia de Calificacién correspondiente, se deberan
realizar las actuaciones descritas en el Contrato
de Cuenta de Tesoreria. —————————m— - mmmm

18.2 Contratos de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales y Préstamo Subordinado para el
Fondo de Reserva. -——rm==—————m e

18.2.1 Préstamo Suboxdinado para Gastos
Iniciales. ———~———— -

La Sociedad Gestora celebrara, en
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representacién y por cuenta del Fondo, con
CaixaBank un contrato de préstamo subordinado de
cardcter mercantil por un importe total de
SETECIENTOS MIL (700.000) EUROS (esto es, el
"Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales"). —----

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales se realizard en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria abierta en el Agente de Pagos. ———=-——-—-

El importe del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales se destinard por la Sociedad Gestora al
pago de los gastos de constitucién del Fondo y
Emisién de Bonos. En el apartado 6 de la Nota de
Valores aparece una estimacién de dichos Gastos

Iniciales y que se detallan a continuacién: -------

Tasas CNMV (Registro Folleto) 42.677,26

Tasas CNMV (Supervisidén AIAF) 9.840,27

Tasa Mercado AIAF Renta Fija 66.550,00




Tasas IBERCLEAR 5.310,00

Auditoria, Agencias de
575.622,4
Calificacién, Asesoramiento Legal vy

otros

Los gastos gue se ocasionen con motivo de la
liquidacién del Fondo serédn a cargo de éste. —===—-—

Adicionalmente a los Gastos Iniciales
detallados anteriormente, el Fondo, con cargo a los
Fondos Disponibles y de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos, hara frente a los Gastos
Ordinarios y Extraordinarios del Fondo. Se estima
que los gastos ordinarios del Fondo, incluyendo la
comisién a favor de la Sociedad Gestora y los
derivados del contrato de Agente de Pagos, a cierre
del primer afo de vida del Fondo, ascenderdn a
NOVECIENTOS DIEZ MIL (910.000) EUROS. Dado que la
mayor parte de dichos gaslos estan directamente
relacionados con el Saldo de Principal Pendiente de
los Bonos y del Saldo Vivo Pendiente de los Activos
y dichos saldos descenderan a lo largo de la vida
del Fondo, los gastos ordinarios del Fondo también
disminuirdn con el paso del tiempo. ——~==—-———mwe__

La remuneracién del Préstamo Subordinado para
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Gastos Iniciales se realizara sobre la base de un
tipo de interés anual variable trimestralmente
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
vigente en cada momento m&s un margen del 1%. El
pago de dichos intereses estard sujeto al Orden de
Prelacién de Pagos, o al Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacién, previstos en el apartado
3.4.6 siguiente. —==-————————-——emm o

Las Fechas de Pago de intereses del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales coincidirén con
las Fechas de Pago de los Bonos de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura de y en el
Folleto Informativo. —=====-——---——-—-—mommmem oo ——

Los intereses devengados que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determinada se calcularan en
bhase a un afio natural compuesto por trescientos
sesenta (360) dias y tomando en consideracidén los
dias efectivos existentes en cada Periodo de
Devengo de Intereses. —————-——-—==mooo oo oo oo ——mee o

Los intereses del Préstamo Subordinado para



Gastos Iniciales se liquidardn y serédn exigibles al
vencimiento de cada Periodo de Devengo de
Intereses, en cada una de las Fechas de Pago y
hasta la total amortizacidn del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. La primera fecha

de liquidacidén coincidird con la primera Fecha de

La amortizacién se efectuard en doce (12)
amortizaciones de principal consecutivas del mismo
importe y en cada Fecha de Pago desde la Fecha de
Constitucién. La primera amortizacién tendrd lugar
en la primera Fecha de Pago el 15 de abril de 2013
y las restantes en las siguientes Fechas de Pago,
todo ello de conformidad con el Orden de Prelacién
de Pagos y, si se diese el caso, sujeto al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién. =—————————wee——r

La totalidad de las cantidades que deban

abonarse a CaixaBank, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, estaran
sujetas al Orden de Prelacién de Pagos vy, en
consecuencia, sdélo serdn abonadas a CaixaBank en

una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que
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los Fondos Disponibles del Fondo en dicha Fecha de
Pago sean suficientes para atender las obligaciones
del Fondo enumeradas en los apartados (i) a (viii)
del mencionado Orden de Prelacién de Pagos para el
caso de los intereses y (i) a (ix) para el caso del
principal., —==mm—— oo oo

Adicionalmente, la totalidad de las cantidades
que deban abonarse a CaixaBank, tanto en concepto
de intereses devengados como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, estarén
sujetas al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en el apartado 3.4.6
siguiente y, en consecuencia, sélo serédn abonadas a
CaixaBank en la Fecha de Liguidacidén del Fondo, en
el supuesto de que los Fondos Disponibles para
Liquidacidn del Fondo en dicha fecha sean
suficientes para atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en los apartados (i) a (viii) del

mencionado apartado para el caso de los intereses y



(1) a (ix) para el caso del principal. ———=—=—————==

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a CaixaBank se hardn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Fondos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 siguiente, o si procede, en la Fecha
de Liquidacién del Fondo, segin el Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién establecido en el
apartado 3.4.6 siguiente. —==-———mmmmmm o

Las cantidades debidas a CaixaBank vy no
entregadas en virtud de lo prcvisto en los parrafos
anteriores no devengaradn intereses de demora a
favor de ésta. ————=mm oo

18.2.2 Préstamo Subordinado para Fondo de

CaixaBank otorgara, un préstamo subordinado
para fondo de reserva al Fondo destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacién inicial del Fondo de
Reserva (el “Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva’) . ——— - - e

El importe total del Préstamo Subordinado para

Fondo de Reserva serd de DOSCIENTOS CUARENTA
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MILLONES DE EURCS (240.000.000€). La entrega del
importe del Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva se realizard en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria. ----

La remuneracidén del Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva se realizard sobre la base de un
tipo de interés anual variable trimestralmente
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
vigente en cada momento mds un margen del 2%. —----

Para el céalculo de los intereses se utilizara
como base el afio de trescientos sesenta (360) dias,
calculéndose tales intereses sobre el numero exacto
de dias naturales transcurridos. ———————mmme———————

El pago de dichos intereses estard sujeto al
Orden de Prelacidn de Pagos o al Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién, descritos en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura y en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional. ———————=~=mm—m

La amortizacidén del Préstamo Subordinado para

Fondo de Reserva se realizard en cada Fecha de Pago



por un importe igual al importe en gque en cada
Fecha de Pago se reduzca el Nivel Minimo del Fondo
de Reserva con sujeciédn al Orden de Prelacién de
Pagos y, si se diese el caso, sujeto al Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién, ambos
establecidos en la Estipulacién 21 siguiente y en
el apartado 3.4.6. del Médulo Adicional. —=—=—==—=—=

La totalidad de 1las cantidades que deban
abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacidén de
principal, por el Préstamo Subordinado para Fondo
de Reserva, estaran sujetas al Orden de Prelacidn
de Pagos establecido en el apartado 3.4.6 del
Médulo Adicional, y en consecuencia, sdélo seran
abonadas al Cedente en una Fecha de Pago, en el
supuesto de que los Fondos Disponibles en dicha
Fecha de Pago sean suficientes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados
(i) a (vi) del mencionado apartado para el caso de
los dintereses y (i) a (vii) para el caso del
principal. == mm e e e

Adicionalmente, la totalidad de las cantidades
que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de

intereses devengados como en concepto de
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amortizacién de principal, por el Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva, estaran sujetas
al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén
establecido en el apartado 3.4.6 y en la
Estipulacidén 21 siguientes, y en consecuencia, sdélo
seran abonadas al Cedente en la Fecha de
Liquidacién del Fondo, en el supuesto de que los
Fondos Disponibles para Liquidacién en dicha fecha
sean suficientes para atender las obligaciones del
Fondo enumeradas en los apartados (i) a (vi) del
mencionado apartado para el caso de los intereses y
(i) a (vii) para el caso del principal. ————=-—=~~——-

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a CaixaBank se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Fondos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos y en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidn establecidos en

la Estipulacién 21 siguiente y en el apartado



3.4.6. del Médulo Adicional. —-=——-———mmmmmmmm

Las cantidades debidas a CaixaBank vy no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaradn intereses de demora a
favor de éste. —=————mmmm e

El Contrato de Préstamo Subordinade para Fondo
de Reserva quedard resuelto de pleno derecho en el
caso de que las Agencias de Calificacién no
confirmaran antes de la Fecha de Suscripcién, como
finales, las calificaciones asignadas con caracter
provisional a cada una de las Series de Bonos.-——~==--—

18.3 Contrato de Administracién de los Activos.

CaixaBank, Cedente de los Derechos de Crédito a
ser adquiridos por el Fondo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 vy, respecto de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, en el parrafo segundo del
articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009,
conservard, como mandatario del Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, la administracién vy
gestién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, de los Préstamos no Hipotecarios y de las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario,

reguldndose en el Contrato de Administracién las
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relaciones entre CaixaBank y el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, en cuanto a la custodia y
administracién de los Préstamos y Disposiciones. -
Los términos del Contrato de Administracién se
describen en la Estipulacién 10 de esta Escritura.
18.4 Contrato de Direccién y Suscripecién de la
Emisidén de los Bonos. ————————————————————mmm—————
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de
Direccién y Suscripcién de la Emisidén de los Bonos
con la Entidad Directora y la Entidad Suscriptora,
esto es CaixaBank como Entidad Directora y Entidad
Suscriptora de la Emisién de Bonos. —-—==w=--————-—--—
Los términos del Contrato de Direccién y
Suscripcién de la Emisién de los Bonos, vy, en
concreto, el compromiso de suscripcién de la
Entidad Suscriptora se recogen en la Estipulacidn
13.5 de la presente Escritura. —=-----m—————————-——-
En contraprestacién al compromiso asumido por

CaixaBank, en su calidad de Entidad Directora vy



Entidad Suscriptora de la Emisién de Bonos, no
recibird ninguna comisidén. —~——-——————m——mmmmme e
18.5 Contrato de Agencia de Pagos. -—--=--——————-
Agente de Pagos y Entidades Depositarias ------
Podréan ser Entidades Depositarias cualquiera de
las entidades participantes en IBERCLEAR., ~===-————
La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, suscribe en la fecha del presente
otorgamiento un Contrato de Agencia de Pagos con
CaixaBank para realizar el servicio financiero de
la Emisién de BONOs. —==———————— e
CaixaBank es designada Agente de Pagos. Todos
los pagos a realizar por el Fondo a los titulares

de los Bonos se realizardn a través del Agente de

Las obligaciones que asumird el Agente de Pagos
contenidas en el Contrato de Agencia de Pagos son
resumidamente las siguientes: —————————mmmmmme————

(i) En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 12:00 horas de la mafana (hora
C.E.T.), mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria
con valor ese mismo dia, el importe total por la
suscripcién de la Emisién de Bonos, que, de

conformidad con lo establecido en el Contrato de
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Direccidén y Suscripcidén de la Emisidén de Bonos, le
abone la Entidad Suscriptora. —-=—===—---——o——ooo———

(ii) En cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, efectuar el pago de intereses y de reembolso
del principal de los Bonos, una vez deducido el
importe total de la retencidén a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacién fiscal
aplicable. ==--————mmmmm e

Asimismo, el Agente de Pagos sera la entidad
depositaria del titulo representativo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, de
conformidad con los términos previstos en el
Contrato de Agencia de Pagos., ——————===m-m—e———————

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfard en
cada Fecha de Pago de los Bonos durante la vigencia
del contrato, wuna comisién igual a cinco mil
(5.000) euros, impuestos incluidos en su caso,

siempre que el Fondo disponga de liquidez



suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacidn
de Pagos establecido en la Estipulacién 21
siguiente y en el apartado 3.4.6 del Mddulo
Adicional. ——=====——————-

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de
ligquidez suficiente para satisfacer la totalidad de
la comisidn, los importes no pagados se acumularan
sin penalidad alguna a la comisidn que correspcnda
pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que
se mantuviera dicha situacidén de iliquidez, en cuyo
caso los importes debidos se iran acumulando hasta
aquella Fecha de Pago en que dicha situacidn
hubiese cesado. ~——=—m=mmmrmrr oo

El Contrato de Agencia de Pagos quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacidén no confirmaran antes de la
Fecha de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las series de Bonos. -—————=-m—m-—m-————

El Contrato de Agencia de Pagos permanecerd
vigente hasta que, segun corresponda, (i) hayan
sido amortizados todos los Bonos emitidos por el
Fondo, (ii) se extingan todas las obligaciones

asumidas por el Agente de Pagos en relacidn con los
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Bonos, o (iii) concluya la liquidacién del Fondo,
una vez extinguido éste, todo ello sin perjuicio
del derecho de cualquiera de las partes a solicitar
la cancelacién anticipada del presente Contrato de
acuerdo con lo establecido en los siguientes
PArrafos. ——— -~ e e e e

Sustitucién del Agente de Pagos —————-—--—-————--—

La Sociedad Gestora esté facultada para
sustituir al Agente de Pagos (en todas o alguna de
sus funciones) tanto por incumplimiento grave de
CaixaBank de sus obligaciones bajo este Contrato,
como por cualquier otra razédn debidamente
justificada, y designar a otra entidad como
sustituta de CaixaBank, en calidad de Agente de
Pagos, siempre que lo comunique previamente a
CaixaBank, por escrito y correo certificado,
excepcidn hecha de la resolucién por
incumplimiento, al menos con treinta (30) dias de
antelacién a la Fecha de Pago mds prdéxima.

Asimismo, la sustitucidén se comunicard a la CNMV, a



las Agencias de Calificacién y al Cedente y quedard
sujeta a la obtencidén, en caso de ser necesario, de
las autorizaciones gque correspondan. En caso de
sustitucidn motivada por incumplimiento del
sustituido, todos los costes derivados del proceso
de sustitucidén serédn soportados por este ultimo,
asi como cualquier incremento de la comisidén del
nuevo Agente de Pagos. ————————————————————————————

Actuaciones en caso de modificacién de la
calificacidén del Agente de Pagos. ——=————m——mm—————

En el supuesto de que la deuda no subordinada y
no garantizada a largo plazo del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacidn, segin la
Agencia de Calificacién correspondiente, se deberan
realizar las actuaciones descritas en el Contrato
de Agencia de PagosS. —————m—m—mmm e e e e

Si CaixaBank fuera sustituida como Agente de
Pagos, la Sociedad Gestora estard facultada para
modificar la comisién en favor de la entidad
sustituta que podrd ser superior a la establecida
con CaixaBank en el Contrato de Agencia de Pagos. -

Asimismo, el Agente de Pagos podrd dar por

terminado el Contrato de Agencia de Pagos, de
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conformidad con lo dispuesto en dicho contrato. ---
Publicidad de los importes a pagar Y
establecimientos a través de los cuales se atendera
el servicio financiero de la Emisién de Bonos —--——-—
El pago de intereses y amortizaciones se
anunciard utilizando canales de general aceptacién
por el mercado (Mercado AIAF Renta Fija, IBERCLEAR)
que garanticen una difusién adecuada de 1la
informacién, en tiempo y contenido. —-—-----------—-
Fechas de Notificacidén de los pagos a realizar
por el Fondo en cada Fecha de Pago —=——===—————w————
Las Fechas de Notificacién de los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago seréan
un (1) Dia HAbil anterior a los dias 15 de enero,
abril, julio y octubre de cada afio. ==-——=————————-
18.6. Contrato de Intermediacién Financiera --——
Por altimo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, remunerard a
CaixaBank por el proceso de intermediacién

financiera desarrollado y que ha permitido la



transformaciédn financiera definitoria de la
actividad del Fondo, la adquisicién de los Derechos
de Crédito derivados de los Préstamos no
Hipotecarios y las Disposiciones Iniciales de
Crédito no Hipotecario y la suscripcién por éste de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y la
emision de 1os BONOS. ————=mm e mme e

La remuneracidén a CaixaBank por este concepto
consiste en una cantidad variable y subordinada
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
devengados anualmente, de acuerdo con la
contabilidad oficial del Fondo, minorada, en su
caso, por el importe correspondiente a bases
impenibles negativas de ejercicios anteriores, gue
puedan ser compensadas para corregir el resultado
contable del ejercicio, a efectos de la liquidacién
anual del Impuesto sobre Sociedades. —~=——s-—-—-——-

Dicha remuneracién se devengard anualmente al
cierre de cada uno de los ejercicios econdémicos del
Fondo. Sin perjuicio de lo anterior, la liquidacién
de la remuneracidén se efectuard parcialmente y a
cuenta en cada una de las Fechas de Pago. ——--------

El ajuste del Margen de Intermediacidn

Financiera (entre las cantidades avanzadas y las
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que resulten del cierre contable anual del Fondo)
se realizard en la primera Fecha de Pago del afio
posterior al del cierre contable, de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos y el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liguidacién, cuando del referido ajuste
resulte a pagar una cantidad a pagar por el Fondo a
CaixaBank o bien por CaixaBank al Fondo. ——====~---—
Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
19 GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. —---—---
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora. -~-----
Las obligaciones y las actuaciones que
realizard la Sociedad Gestora para el cumplimiento
de sus funciones de administracién y representacién
legal del Fondo se describen, con caracter
meramente enunciativo, y sin perjuicio de otras
funciones, en la Estipulacidén 3.1.1 de la presente
Escritura. =-——————————mmmmm e
19.2 Subcontratacidn. ————————=~-r—————————————
La Sociedad Gestora estard facultada para

subcontratar o delegar en terceras personas de



reconocida solvencia y capacidad, la prestacidén de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcién de administracién y representacién legal
del Fondo de acuerdo con lo establecido en la
Estipulacién 3.1.3 de la presente Escritura. —~-~---—

19.3. Régimen fiscal del Fondo. ——~~—===——-————

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2
del articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el
articulo 7.1.h) del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el
articulo 20.Uno.18 de 1la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido; en
el articulo 59 k) del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, aprobado por el Real Decreto 1777/2004,
de 30 de julio; y en el articulo 45.I. del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, las
caracteristicas propias del régimen fiscal del
Fondo son las siguientes: --——-——————~eom

(1) El Fondo estard exento de todas las

operaciones sujetas a la modalidad de “operaciones
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societarias” del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
(articulo 45.I B 20.4 del Texto Refundido del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993). ———————————————m—m oo

(ii) La constitucién del Fondo no estd sujeta a
la modalidad de Actos Juridicos Documentados. —-----

(iii) La emisiédn, suscripcidn, transmisién,
amortizacién y reembolso de Bonos estd sujeta y
exenta o no sujeta, segun los casos, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido (articulo 20.Uno.18%* letra 1)
de la Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido) y
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados (articulo 45.I.B 15
del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados) . ————————-————-— -

(iv) El1 Fondo estd sujeto al Impuesto sobre

Sociedades, al tipo general vigente en cada



momento, y gue en la actualidad se encuentra fijado
en el 30%, y sujeto a las normas comunes sobre
deducciones en la cuota, compensacidn de pérdidas y
demés elementos sustanciales de la configuracién
del impuesto. —————=mmm oo

(v) Los servicios de gestién prestados al Fondo
por la Sociedad Gestora estdn sujetos y exentos del
Impuesto sobre el Valor Afadido (articulo 20. Uno

18 letra n) de la Ley del Impuesto sobre el Valor

(vi) Respecto a los rendimientos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, préstamos
u otros derechos de crédito que constituyan ingreso
del Fondo, no existird obligacidén de retener ni de
ingresar a cuenta conforme al Impuesto de
Sociedades, (articulo 59 letra k) del Reglamento
del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el RD
1777/2004, de 30 de julio). —=—=w=————m—mmmmmmme e

(vii) La transmisidén al Fondo de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca de los
derechos de crédito derivados de los Préstamos no
Hipotecarios y de las Disposiciones Iniciales de
Crédito no Hipotecario es una operacién sujeta y

exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido
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(articulo 20. Uno 18 letra 1 de la Ley del Impuesto
sobre el Valor Afiadido). ====mw—-—-———————mmmmmm

La transmisién al Fondo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca de los derechos de crédito
derivados de los Préstamos no Hipotecarios y de las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario
no estard sujeta a la modalidad Transmisiones
Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 7.5 de la Ley del Impuesto  sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. —===—=—————— - ——

La transmisién al Fondo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca estard exenta de la
modalidad Actos Juridicos Documentados, Documentos
Notariales, del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en los
términos previstos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo

y su normativa reglamentaria de desarrollo y en de



la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y su
normativa reglamentaria de desarrollo. ——--—--——=~==

La transmisién al Fondo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, de los derechos de crédito
derivados de los Préstamos no Hipotecarios y de las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario
no estard sujeta a modalidad Actos Juridicos
Documentados, Documentos Notariales, del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados en la medida en que no se cumplan los
requisitos establecidos en el Articulo 31.2 de la
Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados. ==————————me—emo o

La constitucién y cesidén de garantias estéa
sujeta al régimen tributario general sin que exista
ninguna especialidad por tratarse de fondos de
titulizacidn., ———-—=—mmm o

(viii) Serén de aplicacidén las obligaciones de
informacién establecidas por la Ley 13/1985 de 25
de mayo, de coeficientes de inversién, recursos
propios y obligaciones de informacién de los
intermediarios financieros. ———————=m;——————mmmme——

El procedimiento para cumplir con las citadas
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obligaciones de informacidén se encuentra
establecido en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de
Julio, por el gue se aprueba el Reglamento General
de las actuaciones y los procedimientos de gestidn
e inspeccién tributaria y de desarrollo de las
normas comunes de los procedimientos de aplicacién
de los tributos, en su redaccién otorgada por el
Real Decreto 1145/2011, de 29 de julio, por el que
se modifica el Reglamento general de las
actuaciones vy los procedimientos de gestién e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos, aprobado por Real Decreto 1065/2007, de
27 de julio. ===—————-—-—-m- s

19.4 Auditoria de cuentas del Fondo. ~~-——--—--—-

Durante la vigencia de la operacién, las
cuentas anuales del Fondo serén objeto de
verificacién y revisidn anualmente por auditores de
cuentas. Las cuentas anuales del Fondo y el informe

de auditoria de las mismas seran depositados en el



Registro Mercantil y en la CNMV. ——————————moemmmun

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora, en su reunidén del dia 18 de octubre de
2011, ha designado a Deloitte S.L. como Auditor del
Fondo por un periodo de tres afios, esto es, para
los ejercicios 2012, 2013 y 2014, ———————==memen

20. NOTIFICACIONES. ————mmw e e

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidén vy
administracién del Fondo, se compromete a
suministrar, con la mayor diligencia posible o en
los plazos que se determinan, la informacidn
descrita a continuacién y de cuanta informacién
adicional le sea razonablemente requerida. ——-———-=-

20.1. Notificaciones ordinarias periédicas ---

La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
piblico toda la documentacidn e informacidn
necesaria de acuerdo con la presente Escritura de
Constitucidn., ———————mmmm o

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de
Determinacién y tres (3) Dias Hébiles siguientes
como maximo a cada Fecha de Pago, la Sociedad
Gestora procederd a comunicar a los Llenedores de
los Bonos los Tipos de Interés Nominales

resultantes para cada Serie de Bonos, para el
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Periodo de Devengo de Intereses siguiente. -———-----

2. Trimestralmente, con una antelacién minima
de un (1) Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago,
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
comunicard a los tenedores de los Bonos, los
intereses resultantes de los Bonos de cada Serie a
pagar en la fecha de pago en curso, junto con la

amortizacién de los mismos, segun proceda, ademds

(i) Las tasas de amortizacién anticipada reales
de los Préstamos y Disposiciones del Periodo de
Determinacidn precedente; —=---———-—-———-——————————

(ii) La wvida vresidual media de 1los Bonos
estimada con las hipdétesis de mantenimiento de
dicha tasa real de amortizacidén anticipada del
principal de los Préstamos y Disposiciones y con el
resto de hipdtesis previstas en el apartado 4.10 de
la Nota de Valores; —=—====w=momeomoo oo oo oo

(iii) Los Saldos de Principal Pendiente de

Pago, después de la amortizacidédn a liquidar en cada



Fecha de Pago, de los Bonos de cada Serie y los
porcentajes que dichos Saldos de Principal
Pendiente de Pago representan sobre el importe
nominal inicial de los Bonos; ———————————————mm—m—w-

(iv) Si procediera, se pondrd en conocimiento
de los tenedores de los Bonos las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas y no
satisfechas por insuficiencia de Fondos

Disponibles, de acuerdo con el Orden de Prelacidén

3. Las anteriores notificaciones se comunicaréan
asimismo a IBERCLEAR, el Agente de Pagos y Mercado
ATAF Renta Fija (www.aiaf.es) al menos dos (2) Dias
Hébiles antes de cada Fecha de Pago. ———————————=~~

4. De conformidad con los términos de la
Circular 2/2009, los primeros estados publicos vy
reservados, de informacién a remitir a la CNMV con
los formatos, criterios de elaboracién, frecuencia
y plazos especificos por la misma, seran los
correspondientes al 31 de diciembre de 2012. Esta
informacidén es de caracter semestral.---——--—-——————-

Ademés de toda la informacién detallada en los
términos expuestos en la Circular 2/2009, se

enviard aquella recogida en los apartados 1 y 2



BC5397053

0572012

anteriores relativa a los Bonos, due seguira
comunicandose trimestralmente de la manera descrita
con anterioridad en el presente apartado.-=---- —-—-

Toda la informacién de caracter publico del
Fondo podrd encontrarse en el domicilio de la
Sociedad Gestora, en la pagina web de la Sociedad
Gestora (www.gesticaixa.com), en el Cedente, en el
Mercado AIAF Renta Fija y, unicamente respecto al
punto 4  anterior, en la web de la CNMV
(WWW.CNIMV.E8S) . ——————————————— e m e ————

20.2. Notificaciones extraordinarias ----------

1. Con motivo de la constitucién del Fondo y
Emisién de Bonos, una vez otorgada la presente
Escritura de Constitucién, la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, procederd a
efectuar la notificacién de la constitucidén del
Fondo y de la Emisién de Bonos, asi como de los
Tipos de Interés Nominales de las Series de Bonos
aplicables al primer Periodo de Devengo de

Intereses, que serd el comprendido entre la Fecha



de Desembolso y la primera Fecha de Pago, todo ello
de conformidad «con el <contenido del Folleto
Informativo y de la presente Escritura, siendo apto
para dicha publicacién cualquier dia del
calendario, bien sea H&bil o inhdbil. --———----——-—-

2. La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, informard a los tenedores de los
Bonos de todo hecho relevante que pueda producirse
en relacién con los Bonos, con el Fondo y con la
Sociedad Gestora, que pueda influir sensiblemente
en la negociacioéon de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacién relevante del activo o
pasivo del Fondo. La Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, informard a
los tenedores de los Bonos de una eventual decisién
de Amortizacién Anticipada de los Bonos por
cualguiera de las causas previstas en la presente
Escritura, remitiéndose en este supuesto a la CNMV
el acta notarial de liquidacién y el procedimiento
de ligquidacién seguido. La Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, informard a
la CNMV sobre cualquier descenso en la calificacién
de los Bonos que pudiera ocurrir, asi como de la

activacién de cualquier punto indicado en los
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Criterios de S&P y DBRS informados a lo largo del
Folleto Informativo que afectara a las contrapartes
de los contratos relativos al Fondo. ———=——=====———r

Todas las circunstancias gque anteceden seréan

comunicadas previamente a las Agencias de
Calificacién. —————=————————————— -
20.3. Procedimiento de notificacién a los

tenedores de los Bonos. —————————-—=m=—m——emmmm oo o

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
forma siguiente: -

1. Notificaciones ordinarias, -——-—-———-———-————-——--——-

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién en el Dboletin diario del
Mercado AIAF Renta Fija, o cualquier otro que 1lo
sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusidén en Espafia, ya sea de caracter econdémico

financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad



Gestora o el Agente de Pagos podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
como REUTERS, BLOOMBERG o cualquier otro de
similares caracteristicas. ——==memmommmm e

2. Notificaciones extraordinarias. ———-~~--——-—-

Las notificaciones extraordinarias habran de
ser efectuadas mediante publicacién en el boletin
diario del Mercado AIAF Renta Fija, o en cualquier
otro medio de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de cardcter econdmico-
financiero [} general, considerandose esas
notificaciones hechas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea habil o inhabil (segun
lo establecido en la presente Escritura). -—~=--—-——-

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
determinado para los Bonos de cada una de las
Series para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, seran comunicados por escrito por la
Sociedad Gestora, antes de la Fecha de Suscripcién,

a CaixaBank. Asimismo, la Sociedad Gestora también
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lo comunicard a la CNMV, al Mercado AIAF Renta Fija
y a IBERCLEAR. ————-—————————— - mm

3. Notificaciones y otras informaciones ----—---

La Sociedad Gestora podrd poner a disposicién
de los titulares de los Bonos las notificaciones vy
otras informaciones de interés para los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u otros
medios de teletransmisidn de similares
caracteristicas. ————————---—————————

20.4. Informacidén a la Comisidén Nacional del
Mercado de Valores. ———-———-——————————————————————~—~

La Sociedad Gestora procederd a poner en
conocimiento de la CNMV las notificaciones e
informaciones que, tanto con cardcter ordinario
periddico como con caracter extraordinario, se
efectilen segin lo previsto en los anteriores
apartados, asi como cualquier informacidén que, con
independencia de lo anterior, le sea requerida por
la CNMV o por la normativa vigente en cada momento.

20.5. Informacidén a las Agencias de

BC5397051



Calificacidn ———————-——————mm

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias
de Calificacién informacién peridédica sobre 1la
situacién del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos y Disposiciones para que realicen el
seguimiento de la calificacidén de los Bonos y las
notificaciones de caracter extraordinario.
Igualmente facilitard& dicha informacidén cuando de
forma razonable fuera requerida a ello vy, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los
contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas. -----

Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. —-—-—

21. REGLAS ORDINARIAS Y EXCEPCIONALES DE

PRELACION Y APLICACION DE FONDOS. ———————————mmmmmm

En la Fecha de Desembolso, el Fondo dispondra
de fondos por los siguientes conceptos: —————--—-—-—--—
(i) Fondos recibidos como consecuencia de la
emisién de 10s BONOS. ———=—=———————————mmme e
(ii) Fondos recibidos en concepto del Préstamo

Subordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo
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Subordinado para Fondo de Reserva. ———————————==-—-—
2. Aplicacidn ====—————- - — e
En la Fecha de Desembolso, el Fondo aplicara

los fondos anteriormente descritos a los siguientes

(i) Pagos en concepto de la compra de los
Derechos de Crédito que son agrupados en el Fondo.
(ii) Pago de los Gastos Iniciales del Fondo
segun lo descrito en la Estipulaciéon 18.2.1 de la
presente Escritura. —————-———==-sr-om—oo—m— o — e
(iii) Dotacién del Fondo de Reserva Inicial. -~
B) A partir de la Fecha de Desembolso del Fondo
y hasta la Fecha de Liquidacién del Fondo,
excluida. ——-~~-=-—-m oo e
En cada Fecha de Pago que no sea la ultima
Fecha de Pago ni en la que tuviera lugar la
Liquidacién Anticipada del Fondo, la Sociedad
Gestora procederd con cardcter sucesivo a aplicar
los Fondos Disponibles en el Orden de Prelacidén de

Pagos que se establece a continuacién para cada uno



de los siguientes conceptos. ——=~-—————-memmmmoo

1. Origen de fondos ————-~—————~meoomm

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencién relacionadas a continuacién, seran los
importes que estén depositados en la Cuenta de
Tesoreria a lo largo de la vida del Fondo,
correspondientes a los siguientes conceptos: —-----

(1) Ingresos obtenidos de 1los Préstamos vy
Disposiciones en concepto de principal e intereses
calculados en cada Fecha de Determinacién del
siguiente modo: —====---mmm e

Los ingresos obtenidos en los tres meses
naturales anteriores a la Fecha de Determinacién en
curso salvo para la primera Fecha de Determinacién
que seran los obtenidos entre la Fecha de
Constitucidén, incluida, y el ultimo dia del mes
natural anterior a la primera Fecha de
Determinacién, incluido. —==————mmmmmm oo

(ii) En su caso, otros ingresos procedentes de
los prestatarios  por conceptos distintos a
principal e intereses de los Derechos de Crédito
que correspondan al Fondo. ——====——-—mm—mmamm oo

(iii) Rendimientos de los saldos de la Cuenta
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de Tesoreria. ——————————=——— - e

(iv) El importe correspondiente al Nivel Minimo
del Fondo de Reserva requerido en la Fecha de
Determinacién precedente a la Fecha de Pago
correspondiente. —mmm e e e e

(v) El producto de la liquidacién, en su caso,
y cuando corresponda, de los activos del Fondo. —--

(vi) Cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo, incluyendo el producto de la
enajenacidén o explotacidén, en su caso y cuando
corresponda, de los inmuebles adjudicados al Fondo,
o de cualquier otro activo del mismo, obtenidos
entre el ultimo dia del mes natural anterior a la
Fecha de Determinacidén anterior, excluido, vy el
ultimo dia del mes natural anterior a la Fecha de
Determinacidn actual incluido, salvo para la
primera Fecha de Determinacidén, gque serédn los
obtenidos entre la Fecha de Constitucién, incluida,
y el ultimo dia del mes natural anterior a la

primera Fecha de Determinacidn, incluida. —=—====-=



2. Aplicacién de fondos —-—-——--—————————=——————

Con caracter general, los Fondos Disponibles
del Fondo serdn aplicados en cada Fecha de Pago a
los siguientes conceptos (salvo el ©pago de
impuestos, gastos ordinarios vy extraordinarios,
previstos en el primer puesto, a excepcidén de la
comisidén del Agente de Pagos y la comisién de la
Sociedad Gestora, que podran tener lugar un
cualquier momento, dependiendo de su exigibilidad),

de acuerdo con el siguiente Orden de Prelacidén de

(i) Pago de impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, incluyendo la comisién
de la Sociedad Gestora y la comisién del Agente de
Pagos y excluyendo el pago al Administrador de la
comisidén correspondiente por la administracién de
los Préstamos y Disposiciones, salvo el supuesto de
sustitucidén previsto en la Estipulacién 10.4 de 1la
presente Escritura, ——————==mmme oo

(ii) Pago de intereses de los Bonos de la Serie

(iii) Amortizacidn del principal de los Bonos
de la Serie A. ~m==—-——-om oo

(iv) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
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(v) Amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie B. ===m=mmco— oo
(vi) Retencién del importe para mantener el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido a la
Fecha de Pago correspondiente. -—-—--—-———==r-—--———
(vii) Pago de intereses del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva. ——=——=—-——————-——=
(viii) Pago de la amortizacidén de principal del
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva. ------
(ix) Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales. ——————————————-——mwwr—r—————
(x) Pago de la amortizacién de principal del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales. —-—--===
(xi) Pago de la comisién de administracién. En
el caso de que tuviera lugar la sustitucidén del
Administrador de los Préstamos y Disposiciones a
favor de otra entidad, el pago de la comisién de
administracidén, que se devengard a favor de un

tercero, ocupard el lugar contenido en el orden (i)



(primero) anterior, junto con los restantes pagos
descritos en dicho apartado. ——————————mmmmmmmo oo~
(xii) Pago del Margen de Intermediacidn
Financiera. ——————rmm = oo
Se consideran gastos ordinarios del Fondo: -——-—
a) Gastos que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento. ———-—-=--
b) Honorarios de las Agencias de Calificacién
por el seguimiento y el mantenimiento de la
calificacién de los Bonos. —————m==——mmm—mmmmm e
c) Gastos relativos a la llevanza del registro
contable de los Bonos por su representacién
mediante anotaciones en cuenta, su admisién a
negociacién en mercados secundarios organizados vy
el mantenimiento de todo ello. ———-————————meoo
d) Gastos de auditoria de las cuentas anuales.
e) Comisidn del Agente de Pagos. —~~=—————————=
f) Comisidén de la Sociedad Gestora. ———————=———

g) Gastos derivados de la amortizacién de los

h) Gastos derivados de los anuncios y

notificaciones relacionados con el Fondo y/o los
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Se consideran gastos extraordinarios del Fondo:
a) Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparacién y formalizacién por la modificacién de
la presente Escritura de Constitucién y de los
contratos, asi como por la celebracién de contratos
adicionales. ====——m—-mmmm oo
b) Gastos necesarios para instar la ejecucidn
de los Préstamos y Disposiciones y los derivados de
las actuaciones recuperatorias que se requieran. --
c) Gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramiento legal. ————-—-——————--—mmmmm oo
d) Si fuera el caso, el importe remanente de
gastos iniciales de constitucidén del Fondo y de
emisién de los Bonos que hubiera excedido del
principal del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales. ==m=—mrrm o
e) En general, cualesquiera otros gastos
requeridos extraordinarios que fueran soportados
por el Fondo o por la Sociedad Gestora en

representacién y por cuenta del mismo. ——-———-—--—-



3. Otras reglas. ——————-=—=m-———— o

En el supuesto de que los Fondos Disponibles no
fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,
se aplicardn las siguientes reglas: —————==——o———me

- Cuando en un mismo orden de prelacién existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos, la
aplicacién del remanente de los Fondos Disponibles
se realizard a prorrata entre los importes que sean
exigibles de cada uno de ellos, procediéndose a la
distribucién del importe aplicado a cada concepto
por el orden de vencimiento de los débitos
exigibles., ==--—-mmmmmmmm

- Los fondos se aplicardn a los distintos
conceptos mencionades en el apartado anterior,
segin el Orden de Prelacién de Pagos establecido y
a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago.--——===————————m———

- Los importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
Orden de Prelacidén de Pagos inmediatamente anterior
al del propio concepto del gue se trate. ——————=——-

~ Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
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devengaran intereses adicionales. ——=——m=wmm———————

En la Fecha de Liquidacién del Fondo ——————--——-—

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo en la Fecha de Pago en la que tenga lugar
los Supuestos de Liquidacién Anticipada con arreglo
a lo previsto en la Estipulacién 4.1 de la presente
Escritura, mediante la aplicacién de 1los Fondos
Disponibles para Liquidacidén compuestos: (i) de los
Fondos Disponibles, y (ii) de los importes que vaya
obleniendo el Fondo por la enajenacidén de los
activos que quedaran remanentes, en el siguiente
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén, que
seran aplicados a los siguientes conceptos: =—=—==---

(i) Reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincién y liquidacién de orden
tributario, administrativo o publicitario. —--------

(ii) Pago de los impuestos y gastos ordinarios
y extraordinarios del Fondo, incluyendo la comisién
a la Sociedad Gestora y la comisién del Agente de

Pagos y excluyendo el pago al Administrador de la



comisidén correspondiente por la administracién de
los Préstamos y Disposiciones salvo el supuesto de
sustitucidén previsto en el apartado 3.7.2.4 del
Médulo Adicional del Folleto y en la Estipulacidn
10.4 de la presente Escritura. ————————=—-=wrm—me——
(iii) Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie A. =—=mmm—mm e
(iv) Amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A, ———————--- - o-o——— oo
(v) Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B. ———=—--——mm e me e e
(vi) Amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie B. =wmemmemm
(vii) Pago de los intereses devengados por el
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva. —------
(viii) Amortizacidén del principal del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva, ————————————————
(ix) Intereses devengados por el Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. ====w—w—wemm—we——
(x) Amortizacidén del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. ---——-——-—-—-——--
(xi) Pago al Administrador de la comisidn
correspondiente por la administracién de los

Préstamos y Disposiciones. ——-=----—-———————————————
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(xii) Margen de Intermediacién Financiera. ----

Cuando en un mismo nimero de orden de prelacién
existan cantidades exigibles por diferentes
conceptos y los Fondos Disponibles para Liquidacién
no fueran suficientes para atender los importes
exigibles de todos ellos, la aplicacién del
remanente de los Fondos Disponibles para
Liquidacién se realizara a prorrata entre los
importes que sean exigibles de cada uno de ellos,
procediéndose a la distribucién del importe
aplicado a cada concepto por el orden de
vencimiento de los débitos exigibles. ————=~~=-—-—-

Seccidédn VIII: OTRAS DISPOSICIONES. —-—-—————=~--—

22. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA. ---—-

La presente Escritura de Constitucién podra ser
modificada en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/1992. En cualquier caso,
tales actuaciones requerirdn la comunicacidén previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV, acreditando el

cumplimiento de los requisitos establecidos en el



mencionado articulo 7, y su notificacién a las
Agencias de Calificacién, y siempre que, con tales
actuaciones, no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos  por las Agencias de
Calificacién. Una vez comprobado por la CNMV el
cumplimiento de los requisitos legales para la
modificacién, la Sociedad Gestora otorgard la
escritura de modificacidn correspondiente y
aportard a la CNMV una copia autorizada de la
misma. La modificacién de la presente Escritura de
Constitucién serd comunicada por la Sociedad
Gestora a las Agencias de Calificacién y sera
difundida por la Sociedad Gestora a través de la
informacién publica periddica del Fondo,
publicéndose en la pagina web de la Sociedad
Gestora. La presente Escritura de Constitucién
también podréd ser objeto de subsanacién a instancia
de la CNMV. = o oo o e e

23. REGISTRO MERCANTIL. ———-m~——————————e e

Se hace constar que ni la constitucién del
Fondo, ni los Bonos que se emiten a su cargo
serédn objeto de inscripcién en el Registro
Mercantil, a tenor de la facultad potestativa

contenida en el nUmero 4 del articulo 5 del Real
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Decreto 926/1998. —————— = e
24. DECLARACION FISCAL. ————-====m=mmmmme oo
La constitucidén del Fondo, en virtud de la
presente Escritura, estéd exenta del concepto
“operaciones societarias” del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
19/1992., ——— =
25. GASTOS. ———————————— -
Todos los gastos derivados del otorgamiento y
ejecucién de la presente Escritura publica seréan
por cuenta del Fondo en los términos previstos en
la Seccidédn I de la presente Escritura. —————-—-—--—-
26. INTERPRETACION. —---—mm-mm———mmmm oo
En la presente Escritura, los términos que
aparezcan con sus iniciales en maylscula tendréan el
mismo significado que en el Folleto Informativo.
Los términos que no aparezcan definidos en el
Folleto Informativo o que sean expresamente

definidos en 1la presente Escritura tendrdn el



significado que en el mismo se indique. —-————------

La presente Escritura deberd ser interpretada
al amparo del Folleto Informativo y del resto de la
documentacidn relativa a la operacidn de
titulizacidn descrita en los expositivos y
estipulaciones anteriores, de la que forma parte y
con la que constituye una unidad de propdsito, de
tal modo que lo no previsto en la presente
Escritura se regird por aquello que al efecto
puedan disponer los citados documentos en tanto no
contradigan o no estén en contraposicién a las
estipulaciones de la presente Escritura. —-—---—---——-

A estos efectos se adjunta a la presente
Escritura como ANEXO 9, el Glosario de Definiciones
incluido en el Folleto Informativo. En caso de
que surgieran discrepancias entre los significados
de los términos definidos en el Folleto
Informativo y en la presente Escritura, prevalecera
el significado contenido en la presente
Escritura. ——==——=—— -

27. LEY Y JURISDICCION. ~===c--—mmmmmmmmmee

La presente Escritura se regird e interpretard
de acuerdo con las leyes espafiolas. ———=—m==emme———

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y
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reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de
la constitucidén, administracién y representacidn
legal por la Sociedad Gestora del Fondo, y de la
Emisié4n de los Bonos con cargo al mnmismo, seran
conocidos y fallados por los Juzgados y Tribunales
espafioles competentes. Las partes renuncian
expresamente a cualquier otro fuero que por ley
pudiera corresponderles. —————————==-m———-—————————

28. CONDICION SUSPENSIVA., ————————-—-————————w

Dado que el cumplimiento con lo pactado por las
partes de esta Escritura y los diversos contratos
formalizados en escritura publica o en documento
privado que en ella se prevén exige la celebracién
sucesiva de un conjunto de negocios Jjuridicos
complejos cuya perfeccién y consumacién estd
intimamente liéada y se producird en el dia de hoy,
las partes desean dejar constancia de que la
consumacién de los negocios juridicos contemplados
en la presente Escritura gqueda condicionada al

integro otorgamiento de la totalidad de los



contratos contemplados en ella, que se consideraran
celebrados simultdneamente. A tal efecto y una vez
otorgados los correspondientes contratos, el
Notario incluird wuna diligencia al final del
presente documento en la que manifestard tener por
cumplida esta condicién suspensiva, momento a
partir del cual se tendrén por consumados todos los
negocios juridicos contemplados en esta Escritura
con carédcter simultdneo. —-—-——--m-—mmmm———————————

29. SEGUNDAS COPIAS. ——————m=m——— oo

El Cedente autoriza de forma expresa a la
Sociedad Gestora para que solicite del Notario ante
quien se otorga la presente Escritura de
Constitucidn, segundas o posteriores copias de la
presente Escritura de Constitucién a los efectos
previstos en el articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. ———————————m—mmmoomm

PROTECCION DE DATOS.~- La parte otorgante de
acuerdo con lo establecido en la Ley Orgdnica 15/99
queda informada y acepta la incorporaciédn de sus
datos a los ficheros automatizados existentes en la
Notaria que se conservaran en la misma con caracter
confidencial, sin perjuicio de las remisiones de

obligado cumplimiento. —=w=-—vommmmmm e
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Los interesados podran ejercer sus derechos de
acceso, rectificacién, cancelacidén y oposicién en
los términos previstos en la normativa citada, ante
el Notario autorizante, su sucesor en el protocolo
o en su caso ante la Direccidn General de Registros
y Notariado., ————=—====m-r—mom oo —

Hago las reservas y advertencias legales
pertinentes, especialmente las de cardcter fiscal.

Asi lo OTORGAN Y FIRMAN previa lectura que de
la presente hacen los sefiores comparecientes a su
eleccién, y haciéndolo asimismo, yo el Notario, vy
en la lengua que aparece redactada sin oposicién
previa expresa, en cumplimiento  del Decreto
204/1998, de 30 de Julio y de su art. 1°; asi como
de que el consentimiento ha sido libremente
prestado y que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad libremente informada de
la parte otorgante. ———-—-—-—-—--————mmme e m————

En cumplimiento de lo dispuesto por la

Disposicién Adicional Tercera de la Ley 8-1.989 de



13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, incorporo
a la presente Escritura folio de papel exclusivo
para documentos notariales en el que consta la
liquidacién del Arancel. —————==———mmmmmmee

De conocer a los sefiores comparecientes, y de
todo 1lo demds consignado en este instrumento
piblico, que se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes,
extendido en ciento treinta y un folios de papel
exclusivo para documentos notariales, numerados
correlativamente desde el primero hasta el

presente, yo el Notario. DOY FE.- ====———m——m—mweun
Siguen las firmas de los comparecientes

Rubricadas.- FIRMADO, SIGNADO, RUBRICADC Y SELLADO:
JAIME MONJO CARRIO. —=—==mmm— oo

DILIGENCIA.- Para hacer constar en atencién a
lo pactado en la estipulacién 28 de la presente
escritura, lo siguiente: —————memommmmmmm

a) Que el dia de hoy las entidades “Caixabank,
S.A.” y “GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.”, tras el otorgamiento de esta
escritura, han procedido a suscribir y formalizar
la totalidad de los contratos previstos en la

misma, siendo éstos protocolizados mediante acta



AP 0L

BC5397041

0572012

que han suscrito bajo mi fe el dia de hoy, numero
posterior de Protocolo. —=—==—=—mmmm e e e e

b) Y que al amparo de la referida clausula 28,
declaro haber tenido lugar el cumplimiento de 1la
CONDICION SUSPENSIVA estipulada en la misma,
adquiriendo, en consecuencia, plena efectividad
todos los negocios juridicos contemplados en la
presente escritura con cardcter simultdneo. —--==--

Y para que asi conste, extiendo la presente
diligencia en la hoja que antecede de serie vy
nimero BA9254233 y en esta presente; en Barcelona,
a veintiddés de noviembre de dos mil doce. DOY FE.-
Siguen las firmas de los sefiores comparecientes,
rubricadas. SIGNADO, FIRMADO, RUBRICADO Y SELLADO:

JAIME MONJO CARRIQ. —==== === = ——mm e

Sigue Documentacion Unida
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Claudi Rossell Piedrafita, Secretario del Consejo de Administracion de Gesticaixa,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, Ja “Sociedad”)

CERTIFICA

Que el Consejo de de la ied: en et 27 de
- septiembre de 2012, con la de todos sus mi sto es: D. Alex
Valencia Baeza, D. Xavier Jaumandreu Patxot, D. Ernest Gil Ssnchez D? Maria del
Carmen Gimeno Olmos y D. José Ramoén Montserrat Mir6, tomé por unanimidad,
entre otros, los siguientes acuerdos, todos ellos comprendidos en el Orden del Dia,
segun resulta del Acta de dicha reunién del Consejo de Administracion, leida y
aprobada al finalizar fa citada reunion iguaimente por unanimidad, donde constan las
firmas de! Presidente y del Secretario del Consejo de Administracion, y que dichos
acuerdos no han sido en modo alguno enmendados o revocados:

PRIMERO.- Aprobar la constitucion de FONCAIXA PYMES 3, Fonda de Titulizacion
de Activos, mediante la agrupacion de derechos de crédito pertenecientes a
Caixabank, S.A. denvados de prestamos tanto hipotecarios como no hlpoleoanos y
de primeras y de créditos hi ¥ n
concedidos por Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona, con antenondad ala
cesion de su negocio bancario a Calxabank SA o por ésta, con posterioridad a
dicha cesion, uara financiar a que sean
empresas alo prewsto enia Recomendaclon de 6
de mayo de 2003 de la Comision Europea, o norma que la sustituya, que seran
cedidos al Fondo, per un importe maximo de 2.600.000.000 de euros, acordando la
emision, por cuenta y en representacion def Fondo y a cargo del mismo, de Bonos
de Titutizacion.

El importe exacto y el resto de condiciones de fa emision seran determinados
tomando en consideracién el importe y situacidn de la cartera de préstamos o
derechos de crédito a titulizar en la fecha de otorgamiento de la escritura de
constitucién del Fondo, y el cumplimiento por dicha cartera de los reguisitos
establecidos en la legistacion aplicable.

La administracién, gestién y representacion legal del Fondo, asi como la
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, seran
asumidos por la Sociedad en los términos previstos en ta normativa aplicable, para
io cual la Sociedad contratard cuantos servicios, realizard cuantas actuaciones y
otorgard cuantos documentos pubiicos o privados considere necesarios ©
convenientes, todo elio en los términos y condiciones que estime oportunos, para la
constitucion y el adecuado funcionamiento def Fondo y para la realizacién de los
‘ tramites previstos en fa normativa aplicable, incluyendo (con carécter meramente
“ativo y no limiativa), los sigui

a)  Los relativos a la auditoria de la cartera de derechos de crédito seleccionados
para ser objeto de titulizacion.



b) Los relativos a la calificacion (‘rating”) del Fonde o de los Bonos que se
emitan a su cargo.

Los relativos al aseguramiento y colocacion de ios Bonos, y a la direccion de
las diferentes Series.

Los relativos a la mejora de la calificacion crediticia del Fondo y aquéllos
i a ta idad o regularidad en ef pago de los valores a

emitir.

Los relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos, asi como fos
correspondientes a la admision a negociacién, en su caso, de los mismos.

) Los refativos a los tramites de obligado cumplimiento.
Q) Los relativos al asesoramiento financiero y juridico que sea requerido.

Asimismo se acuerda, por unanimidad, facultar solidariamente a D. Alex Valencia
Baeza, con D.N.I. nimero 40.993.498-K, a D. Xavier Jaumandreu Patxot, con D.N.I.
numero 37.655.595-H, y a D. Antoni Corominas Sabaté, con D.N.I. numero
36.983.427-N, para que, en nombre de la Sociedad, cualquiera de ellos pueda
realizar cuantas actuaciones y otorgar cuantos documentos publicos o privados, en
los términos y condiciones que estime oportunos, considere necesarios o

¢ ara la itucio funci i del mencionado Fondo,
incluyendo, entre otros, con caracter meramente enunciativo y no limitativo, fos
siguientes:

a) Concretar el importe definitivo de la cesion de los derechos de crédito que han
de agruparse en el Fondo.

Determinar el importe definitivo de la emision, el precio de la misma, el tipo de
interés fijo o variable, ios plazos y forma de amortizacién, las fechas de pago,
st forma de ion (mediante i en cuenta o par cualquier
otro p! imiento) y demas isti de los Bones a emitir con cargo ai
Fondo, el namero y caracteristicas de las Series que integren la emision, asi
como el orden de prelacion entre ellas en su caso.

Solicitar la admisién a cotizacién de los Bonos en uno o varios mercados
oficiales u organizados, ya sea dentro o fuera de Espafia.

d) Otorgar la escritura ptblica de itucion del Fondo, iendo cuantas
estipulaciones y condiciones estime convenientes en relacibn con su
funcionamiento (incluyendo las previsiones relativas a su liquidacion
anticipada, en los términos y condiciones que considere més adecuados para
ello).

e) Cumplir los requisitos legalmente exigidos para la constitucion det Fondo y la
emision de los Bonos, y, en concreto, los que se refieren a la tramitacién de la
constitucién del Fondo ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores y
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ante cualquier ofro organismo competente, asi como los relativos a ia
representacion de los Bonos, ya sea en anotaciones en cuenta o por cualquier
otro procedimiento, y a la admision a negociacion de los mismos.

f Designar a Deloitte, S.L., con C.LF. niimero B-79104469, registrada en el

Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero S0692, y en el

E 3 Registro Mercantil de Madrid, Tomo 3180, Folio 1, Hoja M-54414, como

as D Auditor de Cuentas del Fondo por un periodo de tres afios, esto es, para los

**  ejercicios 2012, 2013 y 2014, fijar la retribucion de dicha Auditor de Cuentas

* del Fondo y determinar cualquier otra cuestion relativa al desempeiio de dicho
cargo.

Celebrar cuantos actos y contratos, y otorgar cuantos documentos publices o
privados considere oportunos, en relacién con la constitucidon y el
funcionamiento del Fondo, asi como respecto a ja administracion y disposicion
de los bienes y derechos que pudieran ser adjudicados al Fondo.

Los mencionados apoderados podran infroducir, con posterioridad a la constitucion
del Fondo, if iones, i izaciones, ituci i

o afadidos en la configuracién del Fondo y de los Bonos que se emitan, asi como en
ios contratos que se celebren, siempre que no se produzca un cambio en los
1érminos y condiciones especificamente indicados respecto al Fonde y a los Bonos
en el presente acuerdo.

SEGUNDOQ.- Apoderar a D. Alex Valencia Baeza, a D. Xavier Jaumandreu Patxot, a
D. Claudi Rossell Piedrafita y a D* Maria del Camino Montero Sainz, a fin de que
cualquiera de ellos pueda elevar a piblicos los acuerdos sociales adoptados, asi

como realizar las y oforgar los publicos o privados que
fueran necesarios para la inscripcién de dichos acuerdos en los registros pertinentes
(incluyendo ef otorgamiento de las i de st ion y rati ion gue
fueran precisas para ello), y para la completa ej ion de los

Y para que asi conste, expido la presente certificacion, con el Visto Bueno del
. Presidente del Consejo de Administracién, en Barcelona, a veintisiete de septiembre
J:.de dos mil doce.

El Secretario del Consejo de Administracion

audi Rosseli Piedrafita




015 Seiooe
& LEGITIMACIONES ¥
o LEGAZOINES

Yo, AGUSTIN IRANZO RE1G, Netario del Illustre
Colegio Notarial de Catalufia, con rasidencia
en Barcelona, DOY FE:
Que considero legitimas las firmas que
anteceden de:
ALEX VALENCIA BAEZA v DON CLAUDI
“ROSSELL PIEDRAFITA, por ser idénticas a las de

s 7 Libro Indicador nimero 2413.
Barcelona, a dos de Octubre de dos mil
doce.
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ANEXO 2:

CERTIFICACION DE ACUERDOS DE LA COMISION
EJECUTIVA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE CAIXABANK.



CaixaBank

Don Alejandro GARCIA-BRAGADO DALMAU, Secretario del Conssjo de
Administracién de CaixaBank, S.A., inscrita con el nimero 2,100 en el Registro de
Bancas y Banqueros dei Banco de Espaia y figurando asimismoa inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, tomo 40003, folio 85, hoja B-41232, inscripcién 687, y
domicifiada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621, con N.J.F. A-08663618,

CERTIFICA

A) Que en relacion con la sesion de la Comisién Ejecutiva del Consejo de
Administracién de CaixaBank, S.A., celebrada el dia 4 de octubre de 2012:

1. Que dicha sesién fue convocada por escrito el dia 21 de sephembve de
2012 y que tuvo lugar en el domicilio social de Caixa d'Estalvis i Pensions
de Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, de Barceiona.

L

Que fue celebrada con la asistencia personal del Presidente, don Isidro
Fainé Casas, del Vicepresidente - Consejero Delegado, don Juan Maria Nin
Génova, de los vocales dofta Isabel Estapé Teus, dofia Susana Gallarda

di oconexién don Juan José Lopez Burniol,
don Xavier Ibarz Alegria y dofia Maria Dolors Llobet Maria, y del Secretario,
don Alejandro Garcia-Bragado Dalmau.

' 3. Que la reunién fue presidida por su Presidents, don Isidro Fainé Casas,
habiendo actuado de Secretario quien suscribe y lo es del citado érgano,
don Alejandro Garcia-Bragado Dalmau.

B) Que, previa i6n de valid por el Presi al estar
presentes o representades todos los mlembms de la Comision Ejecutiva, se aprobd
por unanimidad la siguiente propuesta:

“CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION FONCAIXA PYMES 3.

ANTECEDENTES:

[EVSSPP—

En la actualidad el recurso a las lineas de liquidez del Banco Central Europeo
ha devenido una préctica habitual con carcter prudencial. Dicho recurso
requiere la constilucién y mantenimiento de garantias financieras, tales como la
pignoracién de bonos de titulizacién. Con tales fines se somete a la aprobacién

i de este organo colectiva la cesion a un fondo de titulizacién de activos (en lo
sucesivo, el “Fondo’) de los derechos de crédito siguientes:

- Derachos de crédito derivados de préstamos con garanrla de
hipoteca ir (en adalante, fos “Pré: 7).

- Derechos de crédito derivados de préstamos sin garantia de
hipoleca inmobiliaria  (en adelante, los “Préstamos no
Hipotecarios”, en adelante, Jos Préstamos no Hipotecarios y los

- tamos Hi i j los ).
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- Darechos de crédito derivados de disposiciones iniciales de
crédito hipotecario {en adelante, las “Disposiciones Iniciales de
Crédito Hipotacario”).

- Derechos de crédito derivados de ulteriores ds
crédito mpotecana (en adelama, Jas “Segundas D:sposn:mnes de
Crédito F Di
Iniciales de Crédito Hlpotscano. las ‘Disposiciones de Crédito
Hipotecario?).

- Derachos de crédifo derivados de disposiciones iniciales de
crédito no h:potecarlo (en adefants, las *Disposiciones Iniciales de
Crédito no F con [as Di: de
Crédito Hipotscano, fas "Dlsposlcmnes y todos los derechos de
crédito citados en (i) a (v), en adelante, conjuntamente, los
“Derechos de Crédito).

- En general, cualquier ofro tipo de derecho de crédito de naturaleze
homogénea que Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona, con
anterloridad al traspaso del negocio bancario a Caixabank, S.A.
{en adelants, “CaixaBank’), © la propia CaixaBank, con
pasterioridad a tal cesion, haya concedido para financiar a

y i (PYMES).

El Fondo y las correspondientes cesiones de Derechos de Crédito tendrén las

. El Fondo serd constituido al amparo y de conformidad con el
régimen legal previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se ragufan fos fondos de titulizacion de activos y
las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, la Ley 19/1992,
de 7 de jullo, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria,
en cuanto a lo no conlemplado en el Real Decrato 926/1998, serd
gestionado y reprasentado por GESTICAIXA, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., (en adelante,
1a “Socledad Gestora’), y tendré en principio la denommac:én de
“FONCAIXA PYMES 3, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS?, 0 cualquier otra que pueda acordsrse.

- El Fondo seré de naturaleza cerrada por el activo y por el pasivo,
creado al efecto para agrupar Ios citados Derechas de Crédito en
el mismo.

- El importe nominal méximo del conjunto de los Derechos de
Crédito a ceder al Fondo seré de DOS MIL SEISCIENTOS
MILLONES DE EUROS (2.600MM.-€). Los Derachos de Crédito
que se cedan al Fando deben haber sido concedidos a

(PYMES) que

cumplan con 1a Recomendacion zaowm/cs ds la Comision, de

6 de mayo de 2003.

- La cesién al Fondo de los Derechos de Crédito se efectuara de
forma plena e incondicional y por el plazo que medie entre la fecha
de cesion y la de vencimiento, en los términos del articulo 2.2 b)
del citado Real Decreto 926/1998. La cesién de los Préstamos



Hij ios y de las Di ici de Crédito Hij io se
instrumentaré mediante fa emisién de cerfificados de transmisién
de hipoteca conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional
5% de Ja Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapfa la
legislacion espariola en materia de entidades de crédifo & ia
Segunda Directiva de C inacion Bancaria y se it olras
modificaciones relativas al sistema financiero, en su redaccién
dada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre y, en consecuencia,
en Jo que sea aplicable, de acuerdo con lo previsto en Ja Ley
2/1981, de 25 da marzo, de Regufacion del Mercado Hipotecario
(sn su redaccion vigente y en ef Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, por el que se desarrolian determinados aspectos de fa Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario)
v demds disposiciones aplicables. En cuanto a los Préstamos no
Hipolecarios y las Disposiciones Iniciales de Crédito no
Hipotecario, la cesién se realizaré directamente en la propia
escritura publica de constitucion del Fondo sin la emision de valor
nnegaciable alguno.

Por todo fo anterior
PROPUESTA:

PRIMERA. Autorizar la cesién de Derechos de Crédito al Fondo hasta un
importe nominal agregado de DOS MIL SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS
(2.600MM.-€).

SEGUNDA. Facultar del modo tan amplio y bastante como quepa en derecho a
los Sres. D. Juan Maris Nin Génova, D. Antonio Massanell Lavilla, D. Tomas
Muniesa Arantegui, D. Marcelino Armenter Vidal, D. Juan Anlonio Alcaraz
Garcia, D. Alejandro Garcla-Bragado Dalmau, D. Jestis Escolano Cebolla, D.
Ignacio Redondo Andreu, D. Pablo Arturo Forero Calderén, D. Javier Pano
Riera y D. Alex Valencia Baeza, para que cualquiera de ellos, actuando
indistintamente en nombre e interés de Caixabank, S.A., pueda sjecular el
acuerdo anterior a través de todas las gestiones, actos, contralos y
representaciones que ef mismo exjja; seleccionar los Derechos de Crédito para
su cesién al Fondo; sustituir, en su caso, los Derachos de Crédito o certiticados
de transmision de hipotecs; detenminar las fechas de emision de los certificados
de transmisién de hipoteca; fijar el nimero e importe de los titulos a emitir, asi
como fas joic isticas y i de emisién, it

cuantas il promisos y garantias ic ias 0
convenientes; firmar el titulo o titulos individuales o maltiples que se emitan, y
en general, reafizar o tramitar cuantos actos y gestiones sean necesarios o
convenientes para la ejecucion del presente acuerdo, oforgar la escritura
plblica de itucién del Fondo cuantos pactos, estipulaciones y
cléusulas inherentes a la misma consideren oportuno; suscribir y formalizar
cuantos documentos publicos y/o privados sean necesarios o conexos con fa
operacion, en los términos y por los importes que consideren oportuno, ya sean
de cesion de derechos de crédito, préstamo/s, crédito/s, apertura de cuentas,
garantias, agencia de pagos, ir i financiera, i de los

A e 2

y depdsito, le ion y/o
aseguramiento y/o direccién y/o suscripcién o simifar y cualesguiera contratos
que sean e o lo requiara la del Fondo; y a dichos efectos,
presentar ante los pervi o i cuanta
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documentacion se requiera, y en general, en relacion con la operacion, realizar
cuantos actos y oforgar cuanfos documentos, pablicos o privados estimen
necesarios, incluso e

scrituras de  subsanacién, novacién, complementacion o  rectificacion.
Asimismo, se les faculta para asegurar y/o suscribir todos o parte de los bonos
de ftitulizacién emitidos por el Fondo, asf come cualquier instrumenta
representativo del pasivo del Fondo en los términos que estimen convenientes

v en fa proporcién que oportuna. Asimismo, se les faculla para que
iera de eflos, indistir ante Notario y eleve a publica
los acuerdos, cuantas if puiblicas it
de los mismos sean ias, incluso de i)
iacién o cualquier ofro publico.

TERCERA. Auforizar a la Sociedad Gestora para inciuir ef término ‘CAIXA’, en
==rla denominacion del Fondo.”

Y, para que as! conste, libra la presente certificacion en Barcelona, a 9 de
octubre de 2012.

Y Yty -

Et Presidente
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Deloitte.

et 51
8. Diagonal, 654
08034 saicelons
Espata

2434932 8040 40
Fox: +34932 8028 10

19 de noviembre de 2012

Gesticaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
Pedro i Pons 9-11 9° 3¢
08034 Barcelona

Muy scfiores nuestros:

Conforme 2 los términos cunsiderados en nuestrs Carta de Encargo de fecha 4 de septiembre de 2012,
y en ¢l marco de lo esiablecido on el articule 5.1.c) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por €1
que sc rogulan los Fondos de Titulizacién de Activos y Ins Sociedades Gostoras de Fondos de
Titulizacion, hemos procedido a realizar Jos procedimientos indicados a continuacion sobre los
atibutos relevantes definidos por GESTICAIXA, Sociedud Gestora de Fondos de Titulizscién, $.A.,
referentes a Jos derechos de crédifo integrados en In cartera de préstamos (en adelante, la Cartern)
scleocionados para FONCAIXA PYMES 3, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante, el Fondo)
al 25 de octubre de 2012.

A dicha fcchl, la mencionada carteta estabs constituida por 69. 121 préstamos con garaatia hipoteeria
ylo personal de créditos y o {en lo sucesivo “las
operaciones o a “poblacién"’) que serén adquiridos por e} ch‘lo a CaixaBank, S.A. (on lo sucesiva,
la “Entidad Cedente”) y tenfan su origen en operuciones de financiacibn rcalizadas por fa Entidad
Cedente con terceros. A la fecha de referencia sn composicién era la siguiente:

Tipologia de Garantla Frincipal Pendiente Nimero dz operaciones
Tmportc € % Ramero %
Operaciones con gamntia hipotecaria 212.950301,52 | 4% 4513 6.5%
Operaciones con otras garantias 2.337.209.255,16 | 91,6% 64.608 93,5%
Totul 2.550.159.556,68 100% €9.121 100%

En ¢l curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimicntos que se indican en ¢l apartado 11 del
prescate informe sobre Jos afributos relevantes que vstedes.han definide en el marco de fa operseion
de titulizacion, Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacion para la realizacién de
trabajos en relacion con procesos de titulizacion™ emitida por el Instituto de Censorcs Jurados de
Cuentas de Espufia,

Dado que cste trabajo no tiene la naturaleza de auditorfa de cucntas ni se encuentra sometido al texto
refundido de la Ley de Auditoria de Cucntas aprobado por €l real decreto legislativo 122011, no
exprosamos una opinion e auditorfs on los términos provistos cn fa citada normativa.

Nuestro trabsjo se ha basado, princi enla por I Direccin de la
Entidad Cedente sobre fa cual hemos llevado a cabo los procedimicntos descritos en el apartado 11 de
este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la Entidad Cedente y
sobre Ia informacién de entidades exterss facilitada por la Bntidad Cedente.

Bl resumen det trubajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacitn:

Debie, 1. 1 o f R Mt de TR o 13650, 0 3,0 18570 M 54414 bucios 61 T8 319100480
Do s Pies P it A, 1. s ks, 36020, s



I Técnicas de Muestreo

Hemos Nevado a cabo determinados procedimientos sobre los stributos relevantes definidos por la
Sociedad Gestora de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante fa aplicacion de
muestreo por atributos,

Las técnicas de muestreo constituyen un método goncralmente aceptada para verificar la informacién
que mantiene una entidad en relacién con un_conjunto de partidas (“poblacién”) y permiten obtener
una concivsion sobre dicha poblacién mediants el andlisis de un nimero de partidas inferior
(“muestra™) al de ls poblacién total.

El “nivel de confianza” indica 1a probabilidad do que el néimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existente ¢o una poblacién no exceds de vaa determinada cuantia (“nivel de
precision”), Tanto el nivel de confianza como ef nivel de ‘premslén se expresan en forma de porcentaje.

B muestren de atributos imptica Ja:
» Obtencitn de una muestra aleatoria,

(co de que lss partidas que integran Ia muestia
rednen las cﬂrnnterlsm:us que se quisren comprobar en la pablacion.

» i6n de tas i brenid: el anélisis de la muestra a la poblacion total,

En cualquier caso, las técnicas icas solo lacilitan estimaciones de las fores existentes en
las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubicsen utilizado niveles de confianza supeciores
© so hubiesen comprobado el 100% de la pobiacidn, podrian huberse puesio do manifiosto atros
aspectos que hubieran sido incluidos en el informe,

Teniendo on cuienta que, de aouerdo con 1o establecido por Is normativa en vigor, o responsabilidad

de la Entidad Cedente of dcﬁ.mr Ta poblacién de acti yia dela

poblacitn isticos aplicados en nuesiro trabajo parten de la

h\polcsls de que T pobxum a analizar sigue una distribucién de i
ceptads

La corrclucvén existente entrs el némeco de desviaciones observado en el andlisis cfectuado subre s
mucstra selcceionad y cf porcontajo méximo de desviacién estimado en la poblacién considerando el
tamaiio de ta mucstra y el nivel de confianza def 99% cs la siguiente:

% miximo de
Cuadro para un nivel de confianza del 99% | % de desviacién desvizcién
fumero de desviaciones en 1a Tove: sobre la muestra estimado

% 1,00%
0,22% 1,44%

nwawn o




BC5397034

0572012

La correlacién existente entre el nimero de desviacionos observado en el anglisis efectuado sobre Ia
subtnuestra compuesta por operaciones con garantia de hipoteca inmobikiaria (préstamo hipolesario o
disposiciones de créditos hipotecarios) y ¢l porcentaje méximo de desviacién estimedo en Ia poblacion
considerando el tamafio de Ia submuestra y el nivel de confisnza del 95% s Ia siguiente:

% méximo do
Cuadro para un nivel de confianza de] 95% | % de desviacién desviecién

Numero de desyi enfamuestre | sobrola pucstra estimado

0 3 34

1 1% 475%

2 2% 6,30%

3 % 2,76%

a4 4% 9,16%

5 3% 10,52%

1l Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la Cartern de derechos de crédito antcriormente citada hemos obtenido, por aplicacion de las
técnicas estadisticas a las que se hace roferencia ateriormente, ung muestra aleatoria de 461
operaciones {en lo sucesivo, “Carters de Operaciones Crediticias Seleccionadas™ o "“muestra”) con un
saldo total pendiente de cobro a la focha de referencia (25 de cctubre de 2012) de 14.389.639,71 euros,
cuyo desglose por garantias se muestra or Ja siguiente table:

. Principal Pondientt Nomero de operaciones.
‘Tipologia de Garuntin Tmporte € %__ | Nomero
Operscionss con garantia hipotccaria 132620789 | 92% 34| 74%
Operaciones con oiras garantias 1306343182 | 90,8% 27| %6%
Totat 14369.639071 | 100% 461 | 100%

Paru cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestrs, heiaos llevado a caba los
procedimientos que se describen a continuscién en relacién con cada uno de los atributos relevantes
que, asimismo, s¢ indican:

1. Identificacion del Deudor cedido: hemos verificedo que ef nombre y/a razdn socialy el cédigo de
jdentificacién fiscal (C.LF. o N.LE.) del Deudor cedido quo consta cn la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figurs en la escritura pblica cn Ja que se formatizaron ias
operaciones hipotecarias, o cn contrato privado en cuanto a las Segundas Disposiciones al amparo
de la mencionada cscrifura pablica o en la péliza intervenida en cuanto & fos Préstamos no

i ] isposi de Créditos no Hi ios © en coutrato privado con una
cliusuln que establece la cmisién do un pagars por importe del capital del Préstamo no
Hipotecario por el Deudor, no & la orden, para parte de los Préstamos no Hipotecarios.
Adicionalmente se ha verificado que, de acuerdo con I informacién contenida en I base do
datos, et Deudor se encuentra domiciliado en Espafia.




De acuerdo con fos resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacitn o redne esta
caracteristica.

Formalizacion de ta operacion: Hemos verificado que los préstamos y crédicos hipotecarios estin
formalizados en cacritura piblica complemontadas con conirato privado en cuznta a les Sogundas
Disposiciones al amparo de la menci iturs piiblica o on la poliza intesvenida en cuanto a
los Préstamos no Hipolecarios y las Disposiciones de Créditos no Hipotecarios o en contrato
privado con una cléusula que establece la emision do un pageré por importe del capital del
Préstama no Hipolecario por el Deudor, no & la orden, para perte de los Préstamos no
Hipotecarios.

De acuerdo con los resultados ds nuesteo rabajo, podemos afirmar con un nivel do confianza del
99% que 5o més del 1,00% de las operaciones incluidas en 2 poblacién no reine esta
caracterfstice.

Naturaleza de} Deudor: Hemos verificado con Ia informacién intera de f2 Entidad Cedente y con
los datos que figuran on itora. piblica en 12 que se formalizaron las operaciones
hipotecarias, o en contrato privado en cuanto a las Segundas Disposiciones a) amparo de la
mencioneda escritura piblica o cn Ia poliza intervenida cil cuanto a los Préstamos no Hipotecarios
y as Disposiciones de Créditos no Hipotecarios o en contrato privado con una cffusule que
establece la emisién de un pagaré por importe del capital del Préstamo no Hipotecario por cf
Deudor, 5o a la orden, para parte de los Préstamos no Hipotcearios, que las mismas fueron
concedidas a empresas (empresarios individuales o personss juridicas), y que en ningin caso s
incluyen opezaciones de arrendamiento financiero.

2

De acuerdo con Jos resultados de nuestro trabajo, podernos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en lu poblacién no reiine esta
caracteristica,

Transmisién de activos: s¢ ha verificado que en la escritura piiblica en la que se formatizaron las
operaciones hipotecarias, cn contrato privado en cuanto a las siguientes disposicioves al amparo
de |a mencionada escritura piblica, o en la pdfiza intorvenida en cuanto a los Préstamos no

i i s Disposiciones de Créditos no Hi ios © en conralo privado con una
clivsula que establecs la emisién de un pagaré por importe det capital del Préstamo no
Hipoteoario por el Deudor, o o In ordes, para pastc de fos Préstamos no Hipotecarios, no se
incluyen impedimentos a la libre transmisién de la operacion. En caso qu existicras, se han
cumplide todos o requisitos respecto a la cesién que, en Su ¢aso, establecian las esoritures
piblicas (en cuanto a los Préstamos Hipatecarios y Disposiciones Iniciales de Crédita
Hipotecario), ias pélizas intervenidas por fedatario pablico o contratos privados acompafiados do
pagaré (en cuanto a los Préstamos no Hipotecarios) y en pélizas intervenidas por fedatario
piblico (en cuanto a las Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipoteeario), y los contratos al
amparo de la escritura piblica (en cuanto a las Segundss Disposiciones de Crédito Hipotecario),
que documenten los Préstamos y Disposiciones.

De acuierdo con fos resultados de nuestra trabsjo, podemos afirmer con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,00% de las operaciones incluides en la poblacitn no reine csia
camacteristica.
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S.

Acreditacion de microempresas y pequeBas y medianas empresas: Dé la muestra soleccionada, de
acuerdo con la informacion contenida en la Cartera de Operaciones Crediticins Seleccionadas
facilitada por la Entidad Cedente, a) 202 operaciones (43,82%) con un saldo total de 4.015.028,74
euros (27,90%) comesponden a Deudoses clasificados como auténomos (personas fisicas que.
desarrollan una actividad profesional por cuenta propis), b) 182 operaciones (39,48%) con un
saldo total de 4.514.863,20 euros (31,38%) comresponden a Deudores clasificedos como

microempresas y ¢) 77 operacioncs (16,70%) con un saldo total de 5.859.747,77 euros (40,72%)

corresponden a Deudorcs clasificados como pequefias y medianas emprosas, de acuerdo con la

definicién de microcmpresas, pequefias y medianns empresas establecida por la Comision

Europea en su Recomendacion de 6 de mayo de 2003 relativos al nomoro de trabsjadores y al

volumen de negacio o balance gencral clual.

2 (personas fisicas que d una actividad profesional por cuenta propia).
Hemos verificado con Jos datos que constan ¢n la base de datos de la Entided Cedente
disponible a ia feche de verificacion o en los expedientes, que ol Deudor compie con fos
criterios de certificacion como microempresa o Pequeia y Mediana Bmpresa —PYME-
establecidos por Ia Comisién Europea en la Rocomendacién de 6 de mayo de 2003 relativos
al némero i y al volumen de negocio o balance gencral sctual.

b) Microempresas
Homos verificado con fos datos que consian en la base de datos de la Entidad Cedente
disponible a Ja fecha de verificacidn o en los expedientes, que ¢ Deudor cample con los
criterios de cerlificacién como mi idos por la Comisién Europea en Tn
Recomendzsién e 6 de mayo de 2003 refativos al nimero. de trabajadores y al volumen de
negocio o bulunce general gotual.

Poquefins y medianns empresns

Hemos verificado con los datos que figuran en bases de datos externas disponibles @ In fechn
de verificacién (Registro Mercantil o Informs), que el Dewdor cumple con los criterios de
certificacion como Pequefia y Mediana Empresa ~PYME-~ establecidos por la Comisién
Buropea en la Recomendacitn de 6 de mayo de 2003 relativos al niimero de trabajadores y s
volumen de negocio o balance gencral actual.

Do acuerdo con los resultados de nuesiza rabsjo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no refine esta
caracleristica.

6. Fecha de Formalizacin de la operacién: Homos verificado que la Fecha de formalizacitn de las
operasianos que figura on fa base de datos de s Entidad Cedense coincide, con uns diferencia
méxion de 30 dfes, con la qus figura en la escritura piblica en ta que se formalizaron las
operaciones hipolecariss o en contrato privada en cuanto n Ios siguientes disposiciones al amparo
de Ja menciouada escritura piblica, o on | poliza intervenida en cuanto a los Préstamos no

i i s Disposiciones de Créditos no IFi 03 0 en contrato privado con una
cliusula que estsblece In umision de un pagaré por importe del capital del Préstamo no
Hipotecario por el Deudor, no  Ia orden, para parte de los Préstamos no Hipotecarios.

De acuerdo con los resuliados de nuestro trabajo, podemos affrmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no retine esta
caracteristica.



Fecha de vencimiento e la operacion: Hemos verificado que Ia fecha de vencimiento de cada una
de las operaciones que figwa en Ia basc do datos de Ia Entidad Cedente coincide, con una
diferencia mixima de 30 dfas, con la que figura on la escritura piblica on la que se formalizaron
las operaciones hipotecarias, en contrato privado e cuento & las siguientes disposiciones al
amparo de la mencicnads escritura piblics, o en 18 pdliza intervenida en cuanto a los Préstamos
no Hij ! i ici de Créditos no Hi jos 0 en contrato privado con una.
cliusula que establec la emision de un pagaré por importe del capital del Préstamo no
Hipotecasio por of Deudor, 50 a ta ordon, para parte de los Préstamos na Hipotecarios, 0 en la
documentacién adicional de ls misma, en caso de haber oxperimentado smortizaciones
icipad iones de la fecha de vencimienta que la hayan modi
De acuerdo con Jos resuitados de muesiro trabajo, podemos afirmar con un nivel de conflanza del

99% que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no relne esta
caracterfstica.

Saldo actual de la operacion (capital pendiente): Hemos verificado que el sakdo vivo a fa fecha de
referencia de cadn operacién de la Cartera de Operaciones Crediticias Seleccionadas que figura en
Ia base de datos de Ia Entidad Cedento se coresponde con ¢l que resulta de estimar dicho saldo en
funei6a de su cuots de amortizacion, fecha de inicio y de vencimiento, importe inicial y tipo de
interés astablecido en Ia escrifura piblica en In que sc formalizaron las operaciones hipotecarias, o
en contrato privado on cuanto & las siguientes dispasiciones al amparo de la mencionnda escritura
piiblica, un L poliza intervenida en cuanto a tos Préstamos no Hipotecarios y las Digposiciones de
Créditos no Hipolecarios 0 en contrato privado con ung clgusula que estableos la emisién de un
pagaré por importe del capital el Préstamo zo Hipotecario por el Deudor, no & la orden, para
perte de los Préstamos no Hipotecarios, o en el documento adicional, en caso de acuerdo eatre las
partes de modificacion de Ja oporacidn, . en sh caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran
registrados cn |& base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuéstro trabajo, podemos afirmar can un nivel de contianzs dof
95% que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién mo reine esta
caracteristica.

Tipo de interés o indice de referencia: Hemos verificado que el tipo de interés, para aquellas
operaciones con tipo de interés fijo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedents coincido
con ef que figura on a escritura piblica cn 18 quo se formalizaron fas operscioncs hipotecatias, o
en contrato privado en cuanto a las siguientes disposiciones al amparo de | mencionads escritura
publica, en la poliza intervenida en cuanto & fos Préstamos no Hipatecarios y as Disposiciones de.
Créditos no Hipotecarios o ea contrato privado con una cléusula que establece Ja emision de un
pagaré por importe del capital del Préstamo no Hipotesario por el Deudor, no a la orden, pars
parte de los Préstamos no Hipotecarios, o en la docamentasién adicionsl, en caso de acverdo
entre ias partes de modificacion. Asimismo, hemos verificndo para aquellas operaciones
crediticias con tipo dc interés varisble que el fipa de interés de referencia para la determinacion
del tipo de intsrés final de Ia operacién crediticia que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con ef que figura en la cscritura piblica, en la que se formalizaron las
operaciones hipotscasias, en confrato privado en cuanto a las siguientes disposiciones al amparo
de 1a mencionada cscritura pblice, o en la poliza intervenida en cuanto a los Préstamos no
i i isposiciones de Créditos no Hi ivs o en contrato privado con una
oléusula qus cstablece Ia emision de un pagaré por jmporte del capital del Préstamo no
Hipotecario por ¢l Deudor, o a Ia orden, para parte do los Préstamos no Hipotecarios, 0 en la
documentaci6n adicional, en caso de seterdo entre las partes de modificacin de dicho fndice.
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De acuerda con log resultados de nuestro trabejo, podsmos afirmar con wn nivel de confianza del
99% que no mas del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reane esta
caracteristica.

=

. Diferencial del tipo de interds: Hemos verificado para las operaciones eroditicias con interés
variable, que el diferencial a aplicar sobre ¢l tipo de interés de referencia de la operacién que
figura en la basc de datos de la Entidad Cedente, coincide con of indicado en Ia escritura poblica
en la que sc formalizaron las operaciones hipotecarias, en contrato privado cn cuanto 2 las
siguientes disposiciones al amparo de la mencionada escritura piblica, o en la péliza intervenida
R cuanto a jos Préstamos no Hi i las Disposic de Créditos no Hi i
contrato privado con unn clusula que establocs 1a emision de un pagaré por importe del capital
del Préstamo no Hipotecario por ¢f Doudor, 0o a la orden, para parte de los Préstamos uo
Hipotecarios, v en la documentacién adicional, en caso de acverdo cnire las partes do
modificecion de dicho diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reine esta
caracteristica,

. Tipo de interés aplicado: Hemos verificado pars las operaviones crediticias con interés verisble
que el tipo do interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan lus cuotas, verificado
segin Jo indicado en los puntos 9'y 10 anteriores, coinciden con el obienido de le bass de datos do
Ia Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nwestro trabejo, podemos afimar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,00% do lns operacioncs incluidas en la poblacién no reine esta
cargcterstica.

12. tmporte inicial de las operaciones: Hemos verificado que ef imporie inicial de las operacioncs
crediticias que figura en la base de datos de ls Entidad Codente coincide con el qus figura cn fa
cscritura péblica en 1a que se formalizaron las operaciones hipotecarias, en conirato privado on
cuanto a las siguientes disposiciones al amparo e ia mencionada escrifura piblics, o en lu poliza
intervenida en cusnto a los Préstamos no Hipolecarios y las Disposiciones de Créditos nu
Hipotecarios o en contrato privado con una cléusula que cstablece fa emision de un pagaré por
importe del capital del Préstamo no Hipotecario por ¢} Dendor, no a In orden, para parte d los
Préstamos no Hipotecarios.

Do acuerdo con fos resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel do confianza del
99% qus no més del 1,00% de las operaciones incluidss en 13 poblacién no reiwe esta
caracteristica.

13. Retrasos en el pago: Hemos verificado con In base do datos de la Entidad Cedente que, en su
caso, las operaciones a I fecha de referencia o tienen retrasos en los pagos por un plazo superior
anoventa dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més dei 1,00% de Jas operacionos incluidas en fs poblacién no reine esta
caracteristica.
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Situacién concursal: Hemos verificado con la informacion existente en la base de datos
consultada de a. Fntidad Cedente y en los expedientes, que no hay constancia de que los
Deudores 2 los que les han otorgado las operaciones crediticias so encuentren on situscion
concursal alguna en Ia fechn de referencia.

De acuerdo con fos resultados de nuestro trabajo, podemos afimmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no reine esta
caraclerfstica.

Promociones inmobitiarias: Hemos verificado, de acuerdo con la informacién interna de la
Entidad Cedente y con los datos que figuran en la escritura piblica en fa que se formalizaron les
operaciones hipotecaris, o €1 contrato privado en cuanto a Jas siguientes disposiciones al amparo
de la mencwnada escmum pubhcs o en la poliza mu:rvemda en cuanto & los Préstamos no

i 5 de Créditos no o en contrato privado con bna
cifusula que establece la emisién dc un pagaré por importe del capital del Préstamo no
Hipotecario por e} Deudor, 00 8 la orden, para parte de los Préstamos no Hipotecarios, que
ninguna de las operaciones ha sido concedida para financiar promociones inmobiliariss para fa
construccién o rehabifitacion e viviendas y/o locales comercialos o industriales, destiados para
la venta y/o alquiler, ni para de suelo destinado a la actividad anteri descritz,
ni es nna operacion crediticia de naturaleza promotor.

De acuerdo con los resuitados de nuestro trabejo, podemos afismar con wn nivel de confianza def
99% que 10 s del L0 do s operaciones incluidss en s poblacién no refne esta
terfstice,

Titularided de pleno dominio: Hemos verificado de acuerdo con en la escritura piiblica en Ia que
s¢ formalizacon las operacianes hipotecariss, © en contrato privado en cuanio a las siguientos

sl emparo de la itura piblica o en 1a péliza intervenida en cosnto &
los Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones de Créditos no Hipotecarios o en contrato
privado con uoa cléusula que establece la cmisién de un pagaré por importe del capital del
Présiamo no Hipotecario por el Deudor, 0 a lo orden, para partc de los Préstamos o

asf como con Ia interna de |a Entidad Cedente, que ésta es titular de
pleno dominio de las operaciones crediticias a que, en su caso, se reficren las operaciones de
financiacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel do confiaoza del
99% que no més del 1,00% de las operaciones incluides en la poblacién no reine esta
caracterfstica.

. Tipo de Garantfa; Hemos verificado que la garantia (bipotecaria, personal u ofras) con la que

cuenta cada operacién, que figura en 1a base de datos de Ia Entidad Cedente, ¢s la que se recoge
en la eseritura piblica en la que se formalizaron las operaciones hipotecarias, en contrato privado
en connto a las siguientes dispusicioncs al amparo de la mencionada escritura piblica, o ea fa
pdliza intervenida en cuanto a los Préstamos no Hipotecarios y las Disposiciones de Créditos no
Hipotecerios o e conirato privado con una cliusula que establece la emision de un pagaré por
importe del capital del Préstamo no Hipotecario por el Deudor, o a la orden, para parte de los
Préstamos no Hipotecarios o en |a documentacidn adicional, en caso de acuerdo entre las partos
de modificacién posterior de garantias.
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De acuerdo con fos resuitados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més dol 1,00% de las operaciones incluidas en la poblacion no resne esta
caracteristica.

&

Bilateralidad de las Operaciones: Hemos verificado en la escritura piblica en fa que se

i las i i as, on coniralo privado en cuanto a les siguicntes
disposiciones al amparo de la mencionada escritura poblica, 0 en péliza intervenido en cuanto a
Jos Préstamos no Hipotecarios y les Disposiciones ds Crditos no Hipotecarios o en contrato
privado con una cléusula que establece la emisién de un pagaré por importe del capital def
Préstamo no Hipotecario por ¢l Deudor, no & Ja ordon, para paste de los Présumos no
Hipotecarios, que o hay ninguna operacién de financiacisn en fa que infervenga una entidud
financicra diferente a ln Entidad Cedente,

De scuerda con los resuitados de nucstro trabajo, podesos afirmar con un nivel de confianza det
99% que no més del 1,00% de las operacioncs incluidas en la poblacién no refine esta
caracteristica.

19. Refinunciaciones': Hemos verificado de acuerdo con la informacién contenida en et expediente
de Ja operacion o con la informacién contenida en ta base de datos de la Entidad Cedente que
ninguna operacién se comespondia con refinanciaciones de préstamos o créditos previos on
situacién de impago.

De acuerdo con los resultados de nuestro trebajo, podemos afirmar con uz nivel de confianza dol
99% que no més del 1,00% de las operacioncs incluidas en ta poblacién no relne osta
caratoristica.

20.

2

Aprobacién de concesion de riesgos: hemos verificado con la documentavion intema facilitada
por la Entidad Cedente, a través de la basc de dstos de 1a misma, que las operacioncs fueron
aprobadas de acverdo con los mivelcs de afribucién vigentes en sl momento de la concesién y
previomente intraducidos en Ja aplicacién informdtica. Dichos niveles de atribucién rosponden
Iz politics de congesion, descrita cn cf apartedo 2.2.7 del Médulo Adicionsl dst Folleto de
Emisién del Fondo que nos ha sido facilitado por Gesticaixa, .G.F.T,, S.A.

De neuerdo con los resuttados de puestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,00% de ins operaciones incluides en ls poblacién no redne esta
caracterislica.

~

. Finalidad de I operacién: hemos verificado con la documentacién intema de la Entidad Cedente
que a finalidad que figura en la base do datos de la Entidad Cedeate es Ia que se detalla en el
siguiente cuadro:

" Sc sonsiders refinanciacibn cusluior nuova operaciGn cuya Gnaligad ses pagar deudas onisriores con CaxaBank en las que el Devdor

enterior,
de I3 condicicnss del scluel -importe, phzo o tpo de inlerts-. Al misMO 1iempo, Lembin 3¢ pede refurzar Tn opzeacidn SOD BuEVEY
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" Fosobro
—n L Capital Nimero de
Finalidad de a aperacion Penglonte Cporsciones | Pmero de
Maquinaria, equipamiento. Compra reparacién 3.727.385,74
Capital circulants 3.675.804,62
Locales, terrenos, instaleciones. Compra reforma 2.419.46535
Otras financiaciones empresariales 1.271.42629
| Autonomla laboral 865.151,72
Veniculo profesional. Adquisieion reparacion. 581.794,24
Paticipaciones en sociedades y otras inversioncs 549.547,06
Resto (varios) 1.298.56419
Total 14.389.639,71

Do acuerdo con los resultados do nuestro trabajo, podemos afimar con un nivel de confianza el
99% que no més del 1,00% de las operaciones inclvidas en la poblacién no redine esta
caracterlstica.

De la muestra 34 fones, quo cf 7,4% dol nimero de operaciones
revisadas (con un saldo total de 1.326.207,39 ewros, que representan un 9,2% cn términos de saldo
actual de fa muestra seleccionada) cormesponden a operacionss con garantfa de hipoteca inmobitiaria
(“préstamo hipotecario o disposiciones iniciales de créditos hipotecarios™. Estas 34 operacioncs
constituyen una submuestea dentro de la mucstra seleccionads de 461 operaciones, por lo que no es de
aplicacién el nivel de confianza estadistico sciialado on el apartado snterior (99%) que corresponde a
Ia muestra global de 461 operaciones.

Para poder alcanzar wna conclusion global en celacién con ef cumplimiento e los atributos validados
do csta submuestra con un nivel de confianza del 95% hemos seleceionado, siguicndo los mismos
criterios de seleccién aleatoria de muestras, 66 operaciones adicionales, quedando constituida la
submuestra por 100 operaciones con garantia hipotecaria inmobiliaria (préstamo hipatecario o
disposiciones inioiales do créditos hipotecarios) con un saldo total de 4.564.100,72 euros, para las que
hemos aplicado, ademés de los procedimientos 1 a 2] deseritos enteriormonte, los que se indican »
continuacién, habiéndose puesto de menifiesto los aspectos qus se mencionan):

22. Garanties reales: Hemos verificado que las oporuciones garantizadas mediante hipoteca se han
formalizado n escrilura piiblica o en contrato privado al amparo de la Bscritura Pblica en cuanto
a las Segundas Disposiciones se encontraban constituidas con rango postesior al primero sobre el
pleno dominio de la propiedad hipotecads, y no son Viviendas de Proteccién Oficial.
Adicionalments, hemos verificado que las hipotecas recogides en las mencionadas escrituras se
encuentran inscrilas en los Registros de Ia Propiedad comespondientes y que los inmuebles estén
terminados.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
95% que no més del 3,00% de las operaciones incluidas en'la poblacién no rodne esta
caracteristica,
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. Direccion de la propiedad hipotecada: Hemos verificado para cada operacion con garantia
hipotecurin inmobiliaria que el nimero de finca registral o direccién do fa propicdad hipotecada
que figura en In base de datos de la Entidad Cedente coincide con €l que figura en la escritura
piblica o en contrslo privado al amparo de la Escritura Poblica en cuanto & las Segundas
Di en I que se izaron Jas ioncs y en el jente certificado de
tasacion, y que las i il se ituadas en Espafia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza det
95% quo no més del 3,00% de las operaciones incluidas en la poblacién no retne osta
caracteristica.

24. Valor de Tasacién: Hemos verificado para cada operacion con garantfa hipotecarin inmobiliaria
que el valor de tasncién de Ja propiedad hipotecads que figura en la bese de datos de a Entidad
Cedente coincide con o valor que aparece en el certificado de tasacién emitido por un tasador
inscrito on ef Registro Oficial del Banco de ispafia bajo su responsabilidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afimar con un nivel de confianza del
95% que no més del 3,00% de las operacioncs incluidns en la poblacion no reine esta
caracterfstica.

25. Ratio de saldo actual vivo de la operacion crediticia sobre el valor de tasacién: Hemos verificado
que et ratio, expresado en 1anto por ciento, entre el saldo actual dispuesto de ta operacién, que s
compone de 1 totalidad de las disposiciones, para el caso de los créditos, o ¢l saldo pendients de
amortizacion, para el caso de los préstamos, a la fecha de extraccién de la poblacitn, 25 de
octubre de 2012, y el valor de Ia tasacion del correspondiente inmucble hipotecado que nos ha
sido facilitado, sobre ol inmueble hipotecado de cada operacidn crediticia hipotecarie, se
encontraba entre of 4,5% y ¢l 59,9%,

De scuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
95% que o més del 3,00% de las operaciones incluidss on Ja poblacion no reins esta
carcteristica,

26. Tipo do bien que sirve de garantia: Homos verificado con la Base d Datos do Ja Entidad Cedente
que el tipo de bien que sirve de garantia coincide con ¢l que figura en la Escritura Piblics o en
contrato privado al amparo de lu Escritura Péblica en cuanto a las Segundas Disposiciones en que
s¢ formalizt la operacion.

De la i el detalle de las 3 atendiendo a las tipologlas de
garantia hipotecaria se dotalla en et siguiente cuadro:

Copital | % sobre Capitat | Nimerode | % sobre Namero

Tipologls de Garantia Hipotecaria Pendionte Pendients | Oporaciones | de Operagiones
Piso - Vivienda 1.714.847,64 37.6% 47 47%)
Casa unifamitier aislada 1.816.288,76 39,8% 7 27%
Casa unifemiliar adosada 761.849,95 167% 2 2%
Otros (varios) 27011437 59% 3 3%
Totat 4564.100,72 100%) 100 100%|

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de gonfiauza del
95% que no més det 3,00% de !as operaciones incluidas en la pobiacion o reine esta
carectorfstica.



27. Seguro de dafios: Hemos verificado que en fa eseritusa piblica o en contrato privado al amparo de
12 Escritura Piblica en cuanto a tes Segundss Disposiciones en que se formaliz6 el préstamo o
crédito hipotecario s¢ defermina que, mientras 5tos 1o est o Deudor
queda obligado a toner asegurados los tnmucblos hipotecados del riesgo de incendios y otros
daffos durante la vigencia el contrato, al menos en Jas condiciones minimas exigidas por Ia
legislacién vigente reguladora del mercado hipatecario.

Do acuerdo con los resultados de muestro trabajo, podemos afimmar con un nivel dc confianza det
95% gue no més det 3,00% de las operaciones inctuidas en la pobizcién no retine esta
caracterlstica.

Coma resultado det trabajo realizado, los informumos que no hemos observado otras incidencies gue
pudieran suponer un incumiplimiento de los atributos indicados en los pérrafos anteriores distintas de
1as deseritas, en su caso, e los pérrafos 1 & 27 anteriores.

aoa e e o

Fl ‘aleance de nuestro trabajo ha quedado circunsorito & Ja revisién de los atributos relovantes
mencionados anteriormente y con €l alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del
misimo la revisiéa o ejeencién de procedimientos adicionales sabre otra informecion quo pucda estar
contenida en e folleto.

Nuestro informe sc ha prepatado con Ia finalidad de cumplir con lo establecido en el artfeulo 5.1.c) del
Real Decrato 926/1998 de 14 de mayo, por ¢l que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y
las Saciedades Gestoras do Fandos de Titulizacitn, en el marco de la operacién de tiulizacion
anteriomente indicada, y, por tanto, no deberé ser utilizado parm ningin otro fin, ni ser publicado en
atro folleta o documento de namusaleza simitar.
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ANEXO 4:

COPIA DE LA NOTIFICACION DE VERIFICACION Y
REGISTRO DE LA CNMYV,



GIRECCIGN GEVERAL Marqués de Villamagna, 3 T +34 915 851 500

05 MERCADOS 28001 Madrid WWW.Cnmy.es
Espaia
. S1., ¥avier Jaurnandreu Pamxot
0FES
COMNSON RACKNALDELERGADD VAL e T
- GESTICAIXA, SGET. $A.

20 NOV. 201 O Pedrol Pons, 9-11
ESAUDAM P 08034, BARCELONA

Madrid, 20 de noviembre de 2012

Muy Sedor nuestro,

Le notifics 180 de fondos de titulizacién
de activos con emision de valores

Fondo: FONCAIXA PYMES 3, F.TA,
Emisin: Bonos de titullzaclén por Imparte neminal de 2.400.000.000 euros

Sociedad Gestora: GESTICAIXA, S.G.F.T.

con fecha 20 de noviembre de 2012 la Presidenta de esta Comisin Nacional def Mercado de Valores ha adoptado
elsigulente acuerdo:

i fjaremitida, AIXA,5.GF.T, SA, o, fos articul
18,26, 27y 92dela Ley. 02 de 14.deMayo, 5delotey
19/1992,de 7 de julio, y demds cati ic i e

i i 12/09/2012, ACUER-
oA
Inscribir en los Registros Oficiafes delaiey 2
fos audi y
Tituizaci0 o Acti i ICAIXA PYMES 3, FTA
loentidad GESTICAIXA, 5.G.E.T, S.A.
Evonerar a CAIXABANK. 5.4, Thulizocion
ICAIXA PYMES 3, FTA, del requisit s i
sus negocios al Jos tes it P
La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado ala emisién de referencia los siguientes cédigos ISIN como

<6digos Gnicos de Ambito internacional.
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Serle Cédigo 51N ]
i A £50338016001
{ [ £50338016019.

£l Real Decreto 1 i
tede 4267726 euros se adjuntard.

Aentamerte,

Angel Benito enito
Director General de Mercados

(Tarifa 1)

cuya liquidacién, por un impor-




ANEXO 5:

COPIA DEL TITULO MULTIPLE

NOTA: SE UNE A LA ESCRITURA UNA COPIA CON
LAS FIRMAS LEGITIMADAS POR EL NOTARIO, EL
ORIGINAL, UNA VEZ EL NOTARIO LO DEVUELVE, LO
CUSTODIA EL AGENTE DE PAGOS (CAIXABANK)
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Notaric del Ilustre

SEuL00E
LEGITIMACICRES ¥

LEAIIOONES Yo, JAIME MONJO CARRIO,

Colegio Notarial de Cataluha, con residencia

en Barcelona, DOY F

5
€ A’M@ Que considero legitima la firma que antecede

e, )

DON IGNACIO REDONDO ANDREU por haber sido
esta en mi presencia.

Libro Indicador numero 1855.
veintidos de Noviembre de dos

Barcelona, a
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ANEXO 6:

D1sco (CD) COMPRENSIVO DE LA RELACION DE
LOS PRESTAMOS Y DISPOSICIONES



ANEXO 7:

MEMORANDO INTERNO SOBRE OPERACIONES DE
FINANCIACION DE CAIXABANK.
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METODO DE CREACION DE ACTIVOS DE CAIXABANK FONCAIXA PYMES 3, FTA

Los Activos selecclonados para su cesidn al Fondo derivan de derechos de

crédito de Préstamos y Disposiciones de Créditc que fueron concedidos por

Caixa d’Estalvis i Penslons de Barcelona con anterioridad al traspaso del negocio

bancario a CaixaBank, y por CaixaBank para aquelios derechos de crédito

concedidos a partir del 1 de julio de 2011, sigulendo sus procedimientos

habituales de anédlisis y valoracién del riesge crediticio vigentes en cada
para ta iacién de operaci de empresas y auténomos.

Dichos procedimlentos, aplicables tanto a los Préstamos y Disposiciones
concedidos por Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona como a Jos concedidos
por CaixaBank, se describen a continuacién.

A) Introduccién

La concesién de operaciones activas en CaixaBank sigue como criterio basico la

6n de la idad de ion del acreditado. S| dicho criterio basico
se cumple, también es importante la obtencién de garantias adicionales, sobre
todo en operaciones de largs duracién, y la obtencion de una rentabilidad
adecuada al rlesgo asumido.

CaixaBank cuenta con una amplia red de oficinas que cubre todo el territorio
nacional, siendo el principal canal de entrada de las operaciones. Asimismo
dispone de mas de 80 Centros de Empresa que prestan servicio a las empresas
con facturacion entre 10 y 200 millones de euros y 2 Oficinas de Banca
Corporativa, ubicadas en Barcelona y Madrid, cuya actividad se dirige a grupos
con facturacién superior a 200 miliones de euros.

En la evaluacton de fa capacidad de devolucién del acreditado, es pieza esenclal
la probabilidad de incumplimiento que se obtiene a partir de los sistemas de
scoring y rating. La probabilidad de entrar en mora es tenida muy en cuenta en
la decisién y también en la determinacién del precio, ya que es un factor
relevante en el calculo de la prima de riesgo de las operaclones. Bajo estos
principios, el modelo de concesion de los riesgos procura potenciar al méximo el
grado de autonomia de la red pero garantizando siempre el rigor necesario en
los criterios de riesgo aplicados.

Los criterios de analisis y las herramientas para la gestién y seguimiento son
en toda la or ién. Las politicas y procedimientos de riesgo
estdn publicados en la interna, a icién de todos los




B) Proceses de concesién

Documentacién y anélisis de fa operacién

CaixaBank mantiene un expediente electrénico en ¢l que se incluye toda la
documentacién externa necesarla para el anélisis de la operaclén, asf como ia
documentacién interna elaborada por el centro gestor'.

La documentacidn que deben aportar y/o cumplimentar los solicitantes y
fiadores depende del tipo de operacién. La documentacida minima que se exige
a los titulares y fiadores es la siguiente:

a) Si son personas fislcas:

tmpreso de solicitud, firmado por todos los tltulares, u Ofrecimiento del
aval, en su caso.

Documentos identificativos: D.N.I, etc.

Declaracion del IRPF del Ultimo ejercicio.

Declaracién de bienes.

Resumen anual dei IVA (mod. 390) y Declaraciones del afo en curso
Tres dltimas Hquidaclones a la Seguridad Sacial y pago del recibo de
auténomos (mod. 190).

Resumen anual de retenciones a cuenta del IRPF y declaraciones del afio
en curso.

Declaracion anual de operaciones (mod. 347).

Consulta a fa Central de Rlesgos del Banco de Espafia (CIRBE),

b) Sl son empresas:

M

Balances y cuentas de pérdidas y ganancias de los dos o tres ultimos
ejercicios (cuentas anuales depositadas en el Registro Mercantil e
informe de auditoria s esta obligada a etta, o Impuesto de Sociedades).
Balance y cuenta de pérdidas y ganancias del ejerclcio en curso,

Liq i de las ala i Social de los tres Uitimos
meses.

Liquidaciones del IVA del ejercicio en curso y resumen anual del ejercicio
anterior.

Liquidaciones del IRPF del ejercicio en curso y resumen anual del afio
anterior,

i de Riesgo se Iniclé en julio de 2006,

desplegandose de forma gradual en las diferentes Direcciones Territoriales. Desde mayo de
2009 todas las soficitudes se tramitan mediante el expediente electrénico, sin trasladar el

expediente fisico, debiendo contener el

necesarla para que la operacién pueda ser analizada y resueita por los niveles
correspondientes.
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- Declaracion anual de operaciones (mod. 347) del Ultimo ejercicio anual.
Relacion de inmuebles propledad de fa empresa.

. Estados financieros previsionales (en el caso de operaciones a largo
plazo).

Consuita a la Central de Riesgos del Banco de Espafia (CIRBE).

Si el importe de la financlacin es relevante, también se exige un justificante de
|2 finalidad (factura pro-forma, presupuesto, etc.).

i 1a garantio es hipotecaria se exige ademas la siguiente documentacion en
relacién con el inmueble que se ofrece en garantia:

- Escritura de propiedad del inmueble.
- . Nota del registro de fa propiedad.
- Tasacion del inmueble.

La tasacién de los bienes a hipotecar se realiza por sociedades de tasaciéon
i es, pr selecci por CaixaBank, y autorizadas por el

Banco de Espafia. Las tasaciones se realizan segiin las normas reguladoras del
Mercado Hipotecario. CaixaBank lleva a cabo procesos periddicos de contraste y
validacién de los valores de tasacién, con el fin de detectar posibles anomalias
en ta actuacién de las sociedades de tasacién.

Referencias externas

Se evalian las relaciones econdmicas del titular con terceros. La consulta
automatica de los registros de ASNEF (Asoclacidn Nacional de Establecimientos
Financieros de Crédito), BADEXCUG, RAI (Registro de Aceptaciones Impagadas)
y CIRBE (Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espafia) permite
capturar las alertas de riesgo, las cuales se tienen en cuenta, en funcién de su
gravedad, para determinar autométicamente el nivel de facultades requerido
para aprobar |a soficitud®,

tas oficinas también tienen acceso a ia consulta on-line de ias slgulentes Bases
de Datcs de proveedores externos:

- Informacién sectorial (DBK).

- Informacién comercial {Informa y D&B).
- Registro Mercantil.

Informacién Judicial-Experian.

? | as alertas de morosidad externa de BADEXCUG se incorporaron en septiembre de 2003.
En noviembre de 2006 se redujeron de 90 a 60 los dias de impago a partir de fos cuales fas
operaciones morosas se comunican a los ficheros de incumplimientos de Asnef y Badexcug
{para fecilitar el recobro temprano de las deudas).



Informacién “interna”

Al estudiar la operacion se tiene en cuenta la relacion del cliente con CaixaBank
(saldos, perfif operativo, etc.). Existe también un registro Interno que recoge
todas las incidencias de impago que se hayan producido y cuya informaclén se
incluye automaticamente en la Propuesta de Riesgos™.

C) Sistemas de apoyo a Ja toma de decisiones: Scoring y Ratings

La medicién y andlisis de los riesgos se realiza con herramientas y métodos
avanzados, de acuerdo con as mejores practicas del sector,

En la evaluaclén de fa calidad crediticia del acreditado, es pieza esencial la
probabilidad de incumplimiento que asignan los sistemas de scoring y rating.

Estas herramientas se construyen medlante procesos estadisticos de
modelizacion de las varlables y factores més significativos en base a la
experlencia historica de la entidad y nos permiten estimar la probabilidad de que
un acreditado y/o una determinada operacién entra en mora {entendida por 90
dias de impaga), dentro de un plazo de 12 meses.

La apficacién de estas metodologias se somete a revisiones internas y externas,
alas iones det supervisor.

Aslmismo se revisan anualmente las calibraciones de las herramientas con datos
de la producclén mas reciente, Incorporando Informaclén del ciclo econémico
actual. Se realiza un seguimiento mensual de la aplicaclén de los niveles, la
estabilidad de los dlagndsticas del scoring y del porcentaje de operaclones
concedidas contra dlagnéstico del scoring.

Modelos de scoring*

3 Desde septiembre de 2003 se Incluyen determinadas alertas internas, gestionadas por la
aplicacién ARC (Alertas de Riesgo de Créditos). Esta aplicaclén recoge alertas de especlal
refevancia cuyo temprano conocimiento y actuacién permite reducir los riesgos.

* El primer scoring reactivo de admislén se Implementé a finales de 1597, tanto para las
operaciones con garantla personal como hipotecaria, para clientes y no clientes.
Posteriormente, en noviembre de 2002, aparecié e} primer scoring de comportamiento para
clientes.

En enero de 2008 se decidié suprimir el modelo reactivo de admisién de clientes dado su
baja presencia y su poco poder de prediccion. Este scoring era solo utliizado por las
solicitudes aprobadas por el scoring de comportamlento cuando el Importe solicitado
superaba el limite asignado por el modelo. Se simplifica de esta forma el dircuito de
admisién, aplicando en las operaclones na hipotecarias un modelo comportamentat para
clientes y otro madelo reactivo para no clientes, Incorporando el modelo comportamentat un
nuevo diagnéstico “Dudosa por capacidad de devolucion Insuficiente” para contralar que fas
nuevas operaciones no impliquen un ratio de endeudamiento excesivamente elavado (por
encima del 50%).
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En las operaciones con garantia no hipotecaria, si el cliente cumple unos
minimos de operativa y/o saldos come cliente, asi como una antigitedad de al
menos 7 meses, el scoring se calcula exclusivamente en base a datos internos
de operativa y vinculacién con nuestra.entidad (saldos medios de pasivo,
operativa de tarjetas, experiencia de pagos de crédltos, perfil operative, etc.). El
sistera estima ademds la cuota maxima mensual que puede pagar el cliente
considerando el nivel de ingresos obtenido 2 través de su operativa con la
entidad.

En las operaciones con garantia hipotecaria o cuando el scoring no pueda
caicularse exciusivamente en base a la informacién interna, el scoring exige
informar expresamente variables que han de ser solicitadas ai cliente. ta
informacidn se recoge en los siguientes blogues:

- Datos del cliente:
o Datos personales: edad, estado civil, nacionalidad, pals de
residencia, etc.

©

Datos profesionales.
Otros datos de negocio (ubicacién del negocio, tipologla de
cliente, niimero de empleados, etc.).
o Andlisis del extracto bancario o perfil operativo.
o Estimacién de ingresos.
o Patrimonio.
Datos especificas de la operacién y de la garantia,
- Dates de comportamients (sélo para clientes): Informacién de la
operativa bancaria y crediticia del cliente fruto de su relacién con
CalxaBank.

°

Modelos de rating®

Los modelos de Rating de PYMES asignan una puntuacion interna o rating a las
empresas privadas clasificadas como Micro, Pequefia o Mediana segin ja
segmentacién interna de riesgo de Caixabank, a partir de los siguientes bloques
de informacidn:

£n mayo de 2008 se crea una nueva captura de datos socio-econdmicos especifica para fas

operaciones de auténomos no clientes con finalidad empresarial, que tiene por objetivo

implementar un modelo de scoring especifico. Este nuevo modelo esta operativa desde 2010,
nok

En febrero de 2009 se endurecieron fos puntos de corte en fa concesién, doblando o Incluso

triplicando e numero de denegaciones respecto de los anterlores puntos de corte.

S E! primer rating de pymes se implement6 en 2003




. 16n isponible en los balances y cuentas
de resultados. Por ejemplo, activos totales, fondos propios, beneficio
neto,...

. Informacién de operativa: informacién de la operativa bancaria y
crediticia de la empresa cliente, tanto en su relacién con CaixaBank como
con el resto de entidades del sistema financiero espaiiol (CIRBE). Por
ejemplo, saldo medio de los productas de pasive, medla utllizacién CIRBE
y otros.

. 6 litati basada en i de la empresa y su
posicién en ef sector. Por ejempio, experiencia del gerente de la
empresa, régimen patrimonial de los inmuebies, etc,

Existe también un modelo especifico de rating para promotoras inmobitiarias que
aplica a las personas juridicas asi segmentadas (con excepcién de las Grandes
empresas).

Escala maestra

La Escala Maestra es una escala homogénea de riesgo crediticio a la que se
vinculan los resultados de todas las herramientas de scoring y rating, fo que
facifita su interpretacién por parte de la red de oficinas.

La escala maestra de CaixaBank estd formada por una numeracién continua que
va de 0.0 a 9.5, y se aplica para cualquier tipc de riesgo, de cualquier
acreditado, sea persona fisica o juridica.

Diagnéstico del scoring
Esta herramienta, ademds de proporcionar la puntuacién en la Escala Maestra,

ofrece una de i en el calcuio de la prima de
riesgo de la operaclén: aceptado, denegado y denegado alto riesgo®.

SEn 2007 se tos. Aceptado, Denegado y Rechazado.
El d»agncsnco Denegedo se diferenciaba de Rechazado por el motivo que lo provocaba. Las
por la aplicacién de fltros (RAI,
ASNEF, etc.) v 9as operaciones con magnbsnco Denegado se descartaban por criterios de
scoring y de mora. Los Denegade y Rechazado podian llevar
ademés el literal "ALTO RIESGO”, implicando en este caso aumentos en el nivel requerido
para la aprobacién de la operacién.

Desde noviembre de 2007 el nivel minimo de aprebacion de hipotecas con diagnéstico de
scoring “Alto riesgo” es de Delegacién General, para evitar la formalizacién de hipotecas con
alta probabilidad de mora.

En diclembre de 2007 se modificaron tos niveles minimos de aprobacion requeridos en base
al diagnéstico del scoring para los préstamos con garantia personal, unificdndose con los
niveles minimos de aprobacién de fas hipotecas. También se Incrementé a Direccién de Area
de Negocio el nivel minimo de aprobacién del dlagnos(lto Denegauo y se madificé el nombre
del diagndstico “Rechazado”, pasando a llamarse *Dudos:

En noviembre de 2008 se crea un nuevo por ratio de

“Alto Riesgo” para las hipatecas cuando e ratio de endeudamiento es superlor 3l 55%.
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€l diagnéstico del scoring es vinculante, de manera que:

Si el diagndstico es aceptado, se mejoran las facultades de las oficinas

para las operaciones con garantia personal.

- Si el diagné es d d las se deniegan
amente y solo en casos se someten a la aprobacién

de un nivel superior,

D) Seguros

CaixaBank recomienda a sus clientes personas fisicas la contratacién de una
péliza de seguro de vida que cubra el importe del capital pendlente de amortizar
en caso de muerte dei deudor.

Si la garantia es hipotecaria, es requisito legal imprescindible gue ia finca
aportada como garantia esté asegurada contra dafios. En el momento de la
constitucién se verifica la existencia del seguro y que los riesgos cubiertos sean,
al menos, los incluidos por las normas reguladoras de los seguros privados en
los ramos 8 “Incendio y elementos naturales” y 9 “Otros dafios a los bienes”,
con excepcion del robo. El capital a asegurar debe ser como minimo et valor a
efectos del seguro indicado en el correspondiente certificado e informe de
tasacion.

E) Propuesta de Riesgos

La Propuesta de Riesgos presenta los datos més relevantes del solicitante y de
la operacién solicitada, siendo éste el documents fundamental en el que se
soporta la decisién,

A la Propuesta de riesgo se adjunta un informe elaborado por la propia oficina
proponente, en el que se comenta, entre otros aspectos, el resultado de cada
variable que interviene en |a determinacién del scoring o rating de la operacion.

F) Facultades de autorizacién de riesgos

El sistema de delegacion de facultades que CalxaBank tiene establecido para fa
autorizactén de operaciones de activo, descansa sobre dos ejes: Riesgo y Tarlfa.

En mayo de 2009 tos cinco diagndsticos se redujeron a tres; aceptado, denegado y denegado
alto riesgo. Para los diagndsticos de “Denegacién” de Alto Riesgo basados en (a prima
tiesgo, morosidad interna y/o morosidad externa se ha pasado a exlgir nivel de aprobacién
de Direccion Territorial (anteriormente Delegacién General).



En la aplicacién informatica de CalxaBank cada empleado de la organizacién
territorial con cargo de responsabilidad tiene asignado un nivel de facultades
que le permite autorizar riesgos y unas condiciones econémicas determinadas.

La integracién en los sistemas del cuadro de facultades facllita fa
desc ion de las i para las tan cerca del cilente como
sea posible y asegurar a la vez {a autorizacién de los riesgos por el nivet
adecuado.

Las decisiones en materia de riesgo requieren siempre la sprobacién de dos
empleados, y al menos uno de ellos con facultades suficientes para aprobar
todos los conceptos en cuanto a tarifa y riesgo. Los empieados no pueden
autorizar ni recomendar ninguna operacién vinculada a ellos.

Nivel de Riesgo
El nivel de rlesgo de una operacién lo proporciona autoraticamente el aplicativo

que gestiona todo el proceso de concesion de rlesgos, considerande los
siguientes aspectos’:

Importe y producto que se soliclta.

- Scoring o rating del solicitante.

Tipo de garantia,

Otros riesgos vigentes del cliente con CaixaBank.

- Cobertura de la garantia, en casa de hipoteca o garantfa pignoraticia.
Plazo de la operacién®,

Alertas y politicas basadas en el scoring o0 rating de los titulares y en la
tipologia del riesgo salicitado®,

Para las privadas y p: i dei pymes e
nivel de rlesgo se determina a partir de la Pérdida Esperada de los riesgos del
titular o su grupo econdmico, en su caso. E} célculo del nivel de riesgo por
pérdida esperada mejora e} control del rlesgo, adecuando las facuitades de
aprobacién a fa medicidn del riesgo del cliente, y en su caso de su grupo

7 En noviembre de 2009 se define una nueva estructura de niveles de facultades por
nominaies, con los mismos niveles que para pérdida esperada y con una politica de
"Pequefios Importes” que evite la subida de nivel de soficitudes poco relevantes respecto del
acreditado y su grupo, elimindndose fas facultades especificas de aprobacién que tenian
algunos empleades.

® A partlr de noviembre de 2007 se redujeron, para el nivel de aprobacién de oficina, los
plazes méximos de de los de 10 a 8 afios.

En marzo de 2004 se ampllaron de 25.000 a 40.000 euros las facuitades de las oficinas
para operaciones con garantia personal y de 100.000 a 200.000 euros para las operaclones
con garantia de hipoteca vivienda. Para las operaciones con scoring favorable las facultades
para la garantia personal se ampliaran hasta 60.000 euros.
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econémico, a partir del caleulo de la pérdida esperada de todas sus
operaciones™®.

Los capitales a conceder en las operaciones hipotecarias estan limitados a unos
determinados porcentajes sobre el valor de la garantia, valor que se define
como el menor entre e! valor de la tasacion y, en el caso adquisicidn, el que
consta en 13 escritura piiblica de compraventa. Los porcentajes maximos varian
en funcién de la garantia y la finalidad", En el crédito hipotecario suele
establecerse un limite inferior para el resto de las disposiciones'. En las
operaciones garantizadas con una segunda hipoteca los porcentajes se aplican
sumando al importe de la nueva operacién el saldo pendiente del préstamo o el
limite actual det crédito garantizado por la primera hipoteca,

No obstante, en supuestos excepcionales y teniendo en cuents la calidad
crediticia del deudor, pueden concederse operacicnes hipotecarias que superen
fos porcentajes méximos, i la v de fa D
General/Dlreccién Territorial,

Ademés para determinadas operaciones se ha implementado el pricing con el fin
de determinar un sistema de precios que tenga en cuenta el riesgo del cliente y
de la operaci6n!’. Este sistema se plantea como una politica que permite
controlar el riesgo y 1a rentabilidad de las operaciones y adecuar las facultades
de aprobacién al margen ajustado a riesgo. Cualquier precio fuera del estandar,
que no cubra la prima de riesgo de la operacion, exigird un nivel de aprobacién
de riesgo superior.

Los niveles de aprobacién tienen la siguiente jerarguia, de menor a mayor:

- Banca Universal:
o Director y Subdirector de oficina.
o Director de Area de Negocio y Delegado de Riesgo.

9 La implantacién de la pérdida esperada, como nuevo sistema de facuitades de aprobacion
de riesgos, se implemento a lo fargo de 2009.
! Hasta mayo de 2007 el porcentaje para vivienda habitual podfa ser en casos excepcionales
de hasta ol 100% dei valor de I3 garantla, en cuyo caso se exiglan garantias
complementarias por el exceso del 80%. En mayo de 2007 se limita al 80% si el ratio de
endeudamiento es superior al 40% o los ingresos provienen de contratos de trabajo
temporales. En noviembre de 2007 Ja limitacién dei 80% se establece con caricter general,
£n noviembre de 2008 se establece un limite para nuevas disposiciones del 70% si la
garantia es vivienda habitual {anteriormente era del 80%). A partir de septiembre de 2009
se establece un maximo det 60%. Desde junio de 2009 se negocia en las subrogaciones el
limite maximo para nuevas disposiciones, cuando se hubiese pactado con el promotor un
timite superior a ios vigentes en tiva. Desde de 2011 ya no se
permite la concesion de créditos hipotecarios a empresas y auténomos.
33 €f calculo del pricing se incorpord o largo det ditimo trimestre de 2008 a las hipotecas de
personas fisicas y a los préstamos de empresas privadas (se excluyen las solicitudes de
empresas con facturacion superior 2 200 millones de euros). En abril de 2010 se incorpara
también en las subrogaciones a personas fisicas, a efectos de renegociar el precio de las
operaciones que no tengan cublerta la prima de riesgo de la operacion.
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o Delegado General
o Director Territorial,
- Banca de Empresas / Banca Corporativa:
o Director de Banca de Empresas.
o Director de Centro de Empresas.
o Delegado General de Empresas y Director de Banca Corporativa,
o Director Territorial.
Centros de Admisidn de Riesgos:
o Analista Junior/Senior.
o Jefe de Analistas de Riesgos.
o Director de Admislén de Riesgos,
- Comité de Créditos.
Consejo de Administracion.

Para los niveles de facultades superiores a Director de Area de Negocia y
Director de Centro de Empresas es necesaria la concurrencia de un responsable
de negocio y un responsable de riesgo’®.

Nivel de Tarifa

El sistema determina un nivel de aprobacién de la operacién para cada una de
ias condiclones de tarifa de la operacién (tipo de Interds, comisiones,
diferenciales, etc.). £i mayor de todos ellos canstituird el nivel de tarifa de la
solicitud.

G) Politica de disposiciones del Crédito
El cliente puede realizar nuevas disposiciones de capital siempre que el crédito
esté al corrlente de pago y el Importe no supere el capital disponible {diferencia

entre el limite actual y el saldo dispuesto pendiente de amortizar).

Actualmente las disposiciones del crédito hipotecario sélo pueden realizarse
desde las oficinas'®,

En las disposiciones de créditos con garantia de vivienda, debido al momento
inmobiilario actual y para evitar en la se

I £n el 2009 se crearon los Centros de Admisién de Riesgos (CAR) de las Direcciones
Territoriales, que dependen directamente de Riesgos (Direccion Ejecutiva de Riesgo- Andlisls
y Concesién). La concesién de de los rlesgos que excedan el nivel de los Centros de Empresa
o Direcciones de Area de Negacio (DAN) exigen la concurrencia de la firma de un empleado
con facultades de la linea camescial (el propio Director de Area de Negocio, el Delegado
General o el Director Territorial) y ua empleado con nivel de concesion equiparable
dependiente en Gitima Instancla de la Direccién Ejecutiva de Riesgos- Andlisis y Concesidn,

15 Entre enero de 2004 y noviembre de 2008 las personas Bsicas podian disponer ademds
desde Linea Abierta, siempre que estuviesen autorizados para ello, mediante la firma de la
correspondiente orden marco.
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exige una nueva tasaclén que cumpia los requisitos de Mercado Hipotecario en
determinados casos, en especial cuando la tasacién original es posterior a julio
de 2004 y el nuevo saldo det crédito supera el 50% de la tasacién iniciaf,

a ja di i si la de valor de }a nueva tasacién es
mayor o lgual a un 25% respecto de la tasacién inicial*S,

Et sistema tamblén controla que no se produzca un deterioro de la solvencia del
titular, la on de la D i6n General si se detecta alguna
alerta grave de riesge en relacién con el titular de la operacién?’.

H) Politica y berrami de y P 6n de activos
deterjorados

£l seguimlento de las operaciones concedidas permite conocer la evolucién de
capacidad de reembolso del titular y reaccionar para evitar situaciones de
impago. La negativa evolucién del entorne econdmico a lo large de estos afios
ha aconsejado la adopcién de medidas para la prevencién de la mora temprana,
Incluso, en ja fase en ta que el crédito se halla al corriente de pago si, a través
del sistema de alertas, se detects un posible deterioro en la capacidad de
devolucién dei deudor o dificultades para hacer frente a sus compromisos de
pago.

Si a pesar de todo, se produce el impago, el sistema incluye el contrato en la
base de datos de morosidad, intenta el cargo diario de forma automdtica para su
cobro total o parcial y, en caso de no ser posible, genera tres avisos a los
titulares y fiadores en el siguiente mes y medio.

La gestién de reccbro se realiza desde la propia Entidad Cedente, en sus
diferentes niveles (oficinas, DAN, DG y DT). El sistema, a través de! aplicativo
GIM (Gestion Integral de la idad), permite un ivo control de las
que han i y éstas son seguidas de forma
permanente por las oflcinas. Al igual que para el resto de operaciones
impagadas se ha desplegado un total de 275 personas como responsables de
morosidad a nivel Direccién de Area de Negocio (DAN) y 65 personas a nivel de
Delegacién General {DG) que supervisan y ayudan de forma continuada en las
gestiones de recobro. Estos equipos se han dotado de nueves recursos y
reforzado en funcién de las necesidades de cada Direccién de Area de Negocio,
ejerciendo una mayor presién sobre la zona y con resultados muy favorables.

En paraielo a las gestiones de recobro que efectia la oficina, éstas se refuerzan
mediante la actuacién de las plataformas de recobro externas, cuando se trata
de riesgos con garantia personal de personas fisicas:

16 Desde diciembre de 2008.
¥7 Desde julio de 2008.



Servicio de Teleaviso, mediante el cual se contacta telefénicamente can
el cliente para informarle de que se halla impagada una operacion e
indicarie que acuda a la oficina para regularizar su situacién. Se efectia
entre los dias 10 y 20 det impago.

Servicio de Telecobro, mediante el cual se realizan llamadas continuadas
2 los deudores durante un periodo aproximado de 25 dias, entre los dias
30y 55 del impago.

Si pese a las acclones de Teleaviso y Telecobro persiste I3 situacién de
impaga, el recobro se sitGa en diferentes empresas especializadas en el
recobro que de forma personalizada contactan con el deudor entre los
dias 55 y 110 del impaga.

En paralelo a las gestiones de recobro amistoso, a los 45 dias de antigiiedad de
ta deuda y antes de calificarse como precontencioso-oficina, el sistema de forma
proactiva genera un aviso a la oficina para que inicie su regularizacidn por via
amistosa (pactos de regularizacion, que han de Introducirse en la aplicacién y
son controlados por ella) ¢ se inicie procedimiento judiclal®® sl la deuda
reclamable supera los 6,000 euros (deudas no hipotecarias) y es viable por
existir blenes embargables. En caso contrario, sigue el praceso de recobro
amistoso hasta los 110 dias indicados anteriormente,

Las i con garantia hi discurren por un circulto que facilita ta
interposicién raplda de la demanda ya que la oficina debe iniciarla en los
siguientes plazos:

- Operaclones hipotecarias con Itv>80%: a los 35 dias de impago (2
recibos).

- 0 i hip arlas con | i a los 61 dias de impago (3
recibos).

Cuando no existan bienes embargables o, por su escaso valor, sea aconsejable
desistir de {a demanda, debe inlciarse una propuesta de faliido con distintos
niveles de aprobacién segin su cuantia.

Adn cancelado e} contrato por fallido, la responsabilidad para la gestidn del
cobra de la deuda (por evidencia de signos externos, saldos en otras oficinas de

1% para mayor agilidad, control y rapidez, Ja itacion de fa icién del i
judicial estd centralizada en la empresa filial GDS-Cusa desde donde se generan las
comunicaciones pertinentes a fos deudores (incluyendo fa certificacion de saldos) y en un
periodo méximo pactadc de 25 dias, se procede a la presentacién de la demanda, previa

de letrado y . El dep de Asesorfa Juridica de CaixaBank
designa, en cada zona geogréflca, un grupo de abagados y procuradores homalogados. En el
caso de que los letrados sean externcs, estos no actGan con exclusividad. Todos los
procuradares con los que trabaja CalxaBank son externos.
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CalxaBank, etc.) continia vigente, en manos de |2 oficina y con el soporte de fas
actuaciones de gestores externos expertos en fa recuperacion de estas deudas.

En caso de concurso, Caixabank recibe diariamente informacién a través de
Experian {proveedor de informacién mercantil) acerca de {os cOnCUrsos
publicados en el BOE, o en diversas publicaciones de amplia cobertura en el
territoric nacicnal o mediante fuentes propias.

Una vez recibida la informacin, se sefializan los contratos de los clientes
afectados en situacién concursal a fin de no iniciar las gestiones habituales de
recobro, ya que los Importes deberdn ser reclamados a través del

cor pi ncursal.
Dicho procedimiento concursal tlene 3 fases:

-Fase comin: se asigna un Letrado director del concurso al cuai se le remiten
copla de los documentos originales y ios certificados de deuda correspondientes
de todas las posiciones de Activo que el concursado mantiene en Caixabank para
su presentacién en el concurso.
-Fase de convenio: una vez el Administrador Concursal proponga un posible
Convenio de (en el cual norr se una quita,
importe de la cual se negocia caso a caso sin seguir una politica general y sin
haber un Importe maximo establecido y se propone un caiendario de pagos para
el resto de la deuda recenocida) Calxabank emite su voto favorable o no al
mismo. En el caso de resultar favorable, se cancelan todas fas posiciones de
Activo del concursado y se constituye un nueve crédito que recoge las
condiciones del Convenio en cuanto a importe y calendaric de pagos
como la difer ia entre la deuda total y la deuda
reconocida en el convenio.
En caso de resultar impagado este nuevo crédito, la oficina analizard las
posibllidades de recuperacién y de no existir las mismas se propondrd como
falllido.
-Fase de liquidacién: esta fase se produce cuando el concursado no tiene
posibilidad de proponer un convenic y par tanto es necesario proceder a la
enajenacién ordenada de los bienes del mismo, repartiéndose entre los
acreedares los importes obtenidos en funcién de la deuda reconocida a cada uno
de ellos. A nivel interno, en este caso la oficina debe proponer como fallido

todos y cada uno de los contratos de Activo vigentes, siendo aprobada dicha
propuesta por el nivel correspondiente en funcién de la deuda pendiente. Una
vez cancelados por faliido, los posibles importes recuperados se aplicardn a
rebajar la deuda de los contratos.

No obstante lo establecido en el presente apartado, en los procesos judiciales o
extrajudiclales de ejecucion hipotecaria en los que el acreedor se hublera



adjudicado el inmueble, y éste constituya vivienda habitual de personas que se
encuentren en los supuestos de especial vulnerabilidad estabiecidos en el Real
Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de medidas urgentes para reforzar la
proteccién de deudores hipotecarios, siempre gue concurran asimismo las
circunstancias previstas en dicha norma, no procederd, durante los dos aRios
siguientes a la entrada en vigor de la referida norma, esto es, hasta el 16 de
noviembre de 2014, el Janzamiento, El referldo Real Decreto-ley 27/2012 serd
de aplicacién a los procesos judiciales o extr de

que se hubieran Iniciado a la entrada en vigar de la norma cuando ain no se
hubiese ejecutado el lanzamieato.
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ANEXOQO 8:

COPIA DE LA CARTA DE CALIFICACIONES
PROVISIONALES.



STANDARD
&POOR'S

RATINGS SERVICES

19 Noviembre 2012

D. Xavier Jaumandreu
Gesticaixa, 8.G F. T., S.A.
CiPedro i Panis, 9-11 ¢° 3
Edifici Masters

08034 Barcelona

Re: FONCAIXA PYMES 3, Fondo de Titulizacién de Activos
Bonos de Titelizacién Eur 2.400.000.000

Estimados Sefiores:

De acuerdo con su_solicitud de calificacio para los il arriba
Standard & Poor’s Ralings Services (“Standard & Paor’s™) ha asignado calificaciones de
emision a los tipos de deuda como se indica a continuacion:

igo de deud; Principal Vencimicnto
[ SerieA EUR 2.040.000.000 15.07.2046 (sf/Pre

Las calificaciones de Standard & Poor's para los bonos de fitulizacidn de referencia,
constituyen una opinién acerca de la capacidad de emisor para el pago puntual de los
interescs y el pago del princinal a la fecha de vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacién,

Las calificaciones preliminares antedichas estdn busadas en informacion financiera y
documentos recibidos antes de fa emisién de csta carla. Informacién subsiguiente o
cambios en crierio pueden resultar on lu asignucion de calificaciones finales que difieran
de las antedichas calificaciones preliminares. En cf caso de que mo recibamos documentos
finales dentro de un plazo razonable de tiempo, nos reservamos el derecho a refirar nuestras
calificaciones preliminares.

Esta canta constituye la auwrizacion de Standard & Poor's para que usted divulgue fas
calificaciones asignadas arriba a las pantes interesades de acuerdo con las leyes y
regulaciones aplicables. Sin embargo. I autorizacion para dicha divulgacién (a otras partes
Que no sean asesores profesianales sometidos 2 acuerdos de confidencialidad 4apropiados)
serd efectiva solo después de que nosowros hayamos publicado la calificacion en
www.standardandpoors.com. La publicacion en cualquier sitio web realizada por usted o

www.standardandpoors.com

MCGRAW-HILL
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STANDARD :
&POOR'S

RATINGS SERVICES -

sus agentes debe incluir el andlisis completo de la calificacion, incluyenda cualquier
actualizacién, euando asi aplique. Fin I medida cn que las autoridades reguladoras permitan
que una agencia calificadora de valores reconozca en una jurisdiceion una calificacién
emitida en otra jurisdiceion para ciertos propositos regulatorios, Standard & Poor’s puede
elegir  reconocer  tal  calificacion  y  denotar  ese  reconocimiento  con
WWW, dard; m con un identifi alfabético u otco junta a tal calificacion
crediticia o por otros medio

Para mantener las calificaciones. Standard & Poor’s debe recibir toda I informacién como
se indica en los Términos y Cendiciones aplicables. Usted entiende que Standard & Poor's
confia en usted y en sus agentes y asesores respecto a lu precision, oportunidad y
ivi de la i i da relaci con las ficaci y et flujo
continuo de inforntacién relevante como pane del proceso de vigilancia. Por faver envie
toda 1a i i6n via ica a: i @ Si la regla 17g-5
de la SEC aplica, debe publicar dicha informacion cn el sitio web apropiado. La
ién no disponible en formato electronico o no publicada en el sitio web apropiado
deberd ser enviada en copins impresas a: Standard & Poor’s Ratings Services, 20 Canada
Square, Canary Wharf, London, United Kingdom, E14 SLH, Attention: Burapean
Surveillance.

Las calificaciones estan sujetas a los Términos y Condiciones anexos a la Canta Acucrdo
aplicable a Jas calificaciones. En caso de no cxistir tal Carla Acucrdo y sus Términas y
Condiciones, las calificaciones estén sujetas a los Términas y Condiciones anexos. Los
Teérminos y Condiciones aplicables se incarporan a la presente por referencia.

Standasd & Poor's agradece l2 oportunidad de darle su opinién de calificacion, Para més
informacién, visite por favar nuestro sitio web www.standardandpoors.com. Si tiene algana
pregunta, por favor contictenas. Ciracias por clegir a Standard & Poor's.

Ateniamente,

Standard & Poor's Ratings Services

Contacto analitico
Nombre: Virginie Couchet
Niimero telefonica: +34 9t 38996959

waww.standardandpoors.com

MCGRAW-HILL



19 de Novlembre 2012

Xavier Jaumandren

ons, 9-119° 3¢
Edifici Masters - Centre 5596
08034 Barcelona

Espaiia

Re: Foncaixa PYMES 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

Estimado Sr. Jaumandreu:

PBRS Ratings Limited (“DBRS™ ha asignado la siguiente calilicacién a Foncaixa PYMES 3, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS.

lase [ Calificacton Provisional ]
ic A AGD

[Serie B i BB (sf)

DBRS ha asignado Ja calificacion deserita para los valares mencionados.

La calificacién descrita consituye una opiniéa respecto e los bonos mencionados acerca def pago puntual de interescs, y ol
Pago del principal antes o en la Fecha de Vencimiento Final, de conformidad con los Ta operzcion.

Las ealificactonss o constituyen una recomendacion para adquirir, vender o conservar un velor. Las calificacioncs
oforgadas por DBRS o constituyen ninguna autorizacion de DBRS para utilizar su niomdre como experto en conexion con
documentos que deban inscribirse en cualquier registro. La caliticacidn estd basada en Ia informacion y documentos
facilitados a DBRS hasta la fecha y los mismos estén sujetos a la revisién completa y satisfactaria de toda la documentacion
en relacitn con los valores ofertados. La informucidn sobro Ia cual DBRS base sus calificaciones e informes cs oblenida por
DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veruces y fiables. DBRS no audita la informacidn recibida duranta of
proceso de calificacin, ya que no pusds verificar de minera independiente sa informacion. Fl ateance de cualquier
investigacion féctica o verificacion i iente d chos y o i

EI mantonimiento de fa calificacion otorgada esti sujeto at suministro de informacién perivdica suficiente a DBRS a los
fects izar ut imis del it det Emisor.

PR @ 2013, OGRS taite, DEAS, n. g DERS ings Lind (co ey, DURS). A hes rmerved,
57 DARS Fom 4l DBRS hevn T Eurote 113 [Babl. OORS eyt 3038 1 k1t (et o commction b b et e e S S
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19 de Noviembre 2012

Xavier Inumandren Insight beyond the rating.
GestiCaixa $.G.F.T; S.A

ClPedro} Pons, 9-11 9 3* [Er—
Edifici Masters - Centre §596 Vo

08034 Barcelona .

Espaiia

Re:  Foncaixa PYMES 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

Por favor consulten la scccion de cscales de calificacion (“Racing Scales”™) y la seccion de exoneracidn de
responsabilidad (“Disclaimer”) de nuestra pigina web en wiwnw.dbrs,com donde encontrardn una descripcidn de mestras
escalas de calificacion y el alcance de nuesiras opiniones.

Atentomente,
DBRS Ratings Limited

Simon Ross

Senior Vice President

+44 (0)20 7855 6622
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GLOSARIO DE DEFINICIONES

“Activos Fallidos”, signi aquellos Pré y Di: ici respecto de
ios cuales (i) el Deudor haya sido declarado en situacién de insolvencla o {ll) se
clasifiquen como fallidos por et Cedente o (ill) la Socledad Gestora considere, de
acuerdo con la informacidén facilitada por el acreditante, que no existe
expectativa razonable de recuperacién o reemboiso, o (iv) cuando el impago de
cualqulera de f0s débitos vencidos se mantenga durante un periodo de doce (12)
meses ininterrumpido.

“Activos no Fallidos”, significan aquellos Préstamos y Disposiciones no
comprendidos en la definicién “Activos Fallidos”.

“Administrador”, significa |a entidad encargada de la custodla y administraclon
de los Préstamos y Disposiciones en virtud del Contrato de Administracién, esto
es, CaixaBank.

“Agencias de Califlcaclén”, significan Standard & Poor's Credit Market
Services Europe Limited Sucursal en Espafia, S.A. y DBRS Ratings Limited.

"Agente de Pagos”, significa la entidad que realiza e servicio financiero de los
Bonos, y encargada del depésito del titulo representativo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. El Agente de Pagos serd CaixaBank.

“Amortizacién Anticipada”, significa la amortizacién de los Bonos en una
fecha anterior a fa Fecha de imi Final en fos de Li
Anticipada dei Fondo de conformidad y con los requisitos que se establecen en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“Auditor de la Cartera”, significa el auditor de la cartera de Préstamos y
Disposiciones, es decir, Deloitte, S.L.

"Auditor del Fondo”, significa Deloitte, S.L.

“Bonos de la Serie A” o “Serie A", significan los veinte mil cuatrocientos
{20.400) bonos de clen mil (100.000) euros de valor nominal unitario emitides
con cargo al Fondo por importe nominal total de dos mil cuarenta millones
(2.040.000.000) de euros.



“Bonos de la Serie B” o “Serie B”, signil los tres mil

selscientos (3.600) bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario
emitidos con cargo al Fondo por Importe nominal total de trescientos sesenta
miliones (360.000.000) de euros.

“Bonos”, signlifican los Bonos de la Serie A y los Bonos de la Serle B emltidos
por el Fondo.

“'CalxaBank”, significa Caixabank, S.A.

“Calificaciébn de DBRS", significa la calificacién plblica asignada por DBRS o
en casc de no existir, las valoraciones Internas realizadas por DBRS.

“Cedente”, significa Caixabank, S.A,, cedente de los Derechos de Crédits.

"Ce de 77 ién de , significa los valores negociables
mediante los cuales se Instrumenta la cesién al Fondo de Préstamos Hipotecarios
y Disposiciones de Crédito Hipotecario conforme a lo establecido en la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, en la redaccién dada por la Ley
41/2007, en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009.

MCET”, significa Central European Time.

“CNAE”, significa Clasil 4n Naclonal de &
"CNMV”, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Administracién”, sigrifica el contrato que reguia la custodia y
administracién de los Préstamos y Disposiciones suscritos entre e! Fondo y
CaixaBank.

“Contrato de Agencia de Pagos”, significa el contrato que regula el servicio
financiero de los Bonos celebrado entre la Socledad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, y CaixaBank, como Agente de Pagos, asi como el
depésito del titulo representativo de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

"Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta
de Tesoreria)” o “Contrato de Cuenta de Tesoreria”, significa el contrato de
apertura de cuenta a tipo de Interés garantizado (Cuenta de Tesoreria)
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celebrads entre la Socledad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y
CaixaBank.

de ény ipy de ia Emisién de Bonos”, significa el
contrato de direccién y suscripcién de la Emisién de Bonos celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y la Entidad Directora
y Entidad Suscriptora,

“Contrato de Intermediacién Financiera”, significa el contrato que regula el
pago por parte de la Secledad Gestora, actuando en representacién y por cuenta
del Fondo, de una remuneracién a CaixaBank por el proceso de Intermediacién
financiera que permite la transformacién financiera definitoria de la actividad det
Fondo, la adquislcion de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos no
Hipotecarlos y las Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario y la
suscripcidn por éste de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, y ia emisién
de fos Bonos.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva”, significa el
contrato de préstamo subordinade de cardcter mercantli celebrado entre ta
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fando, y CaixaBank, por
un importe total de dosclentos cuarenta millones de euros (240.000.000),
destinado a la dotacidn del Fondo de Reserva Inicial por parte de la Sociedad
Gestora.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”, significa el
contrato de préstamo subordinado de cardcter mercantil celebrado entre la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, y CaixaBank, por
un importe total de setecientos mil euros (700.000€), destinado ai pago por
parte de la Sociedad Gestora de los gastos iniciales correspondientes a los
Bonos.

“Crédito Hipatecario” significa un tipo de crédito hipotecario con garantia
hipotecaria bajo el cual el titular tiene la opcién de pader realizar disposiciones a
to largo de la vida del crédito hasta un fimite preestablecido y bajo determinadas
condiciones.

“Crédito no Hipotecario” signlifica un tipo de crédito sin garantia hipotecaria
bajo el cual el titular tiene 1a opcién de poder realizer disposiciones a io largo de
la vida del crédito hasta un limite preestablecido y bajo determinadas
condiciones.



"Cuenta de Tesoreria”, significa |a cuenta financiera abierta a nombre del
Fondo en CaixaBank en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesorerfa), a través de la cual se realizan todos
los ingresos y pagos del Fondo.

"DBRS”, significa DBRS Ratings Limlted.

“Déficit de ", significa la ia positiva, si existiera, entre el
Importe Tedrico de i6n y los Fondos Di: para Amortizacidn.

"Derechos de Crédito”, significa los derechos de crédito derivados de los
Préstamos y Jas Disposiclones,

“Deudores”, signlifica los fias y i D (PYMES)
que cumplen con la definicién de la Recomendacién 2003/361/CE de la
Comlsidn, de 6 de mayo de 2003, a los que el Cedente ha concedido los
Préstamos y Disposiciones de los que se derlvan los Derechos de Crédito objeto
de titulizacién,

“Dia Hdbil”, significa todo aque! dia que no sea (i) festivo en Barcelona, (ii)
festivo en Madrid, ni (iif} Inhabil del calendario TARGET 2 (Trans European
Autonated Real-Time Gross Settiement Express Transfer System 2).

" significa las D ici Iniclales de Crédito Hipotecario, las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecarlo, y las Segundas Disposiciones
de Crédito Hipotecario, cedidas todas ellas conjuntamente al Fondo,

i icit de Crédito Hij " signifi las Di: Iniclates
de Crédito oy las Di ici de Crédito Hip ario.
™ las Di: Iniciales de Crédito

Hipotecario y las Disposiciones Iniciales de Crédite no Hipotecario,
conjuntamente cedidas al Fondo.

“Disposiciones Iniciales de Crédito Hipotecario”, significan Ilas
disposiciones iniciales de Crédito Hipotecarle cedidas por CaixaBank al Fondo
mediante la emisién por CaixaBank y [a suscripcién por el Fondo de Certificados
de Transmision de Hipoteca.
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"Disposiciones Iniciales de Crédito no Mipotecario” o “Disposiciones de
Crédito no Hipotecarlo”, significan las disposiclones iniciales de Crédito no
Hipotecario cedidas por CaixaBank al Fondo en virtud de la Escritura de
Constituclén.

"Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa las
reglas de aplicacién de los Fondos Disponibles para la Amortizacién de cada una
de fas Series de los Bonos A y B en cada Fecha de Pago establecidas en el
apartado 4.9.4 de la Nota de Valores,

de , significa el de reglstro de valores
garantizados por activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se
recoge en el anexo VII del Regiamento 809/2004.

"Emisién de Bonos", significa la emisién de bonas de titulizacién emitidos con
cargo al Fondo por importe igual a dos mil cuatrocientos miliones
(2.400,000.000) de euros de valor nominal, constituida por veinticuatro mi}
(24.000) bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitaria agrupados
en las siguientes Series: Serie A y Serie 8.

"Emisor”, significa FONCAIXA PYMES 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
“Entidad Directora”, significa CaixaBank.
“Entidad Suscriptora”, significa CaixaBank,

“Escritura de Constitucién®, significa la escritura pubiica de constitucién del
Fondo, cesion por CalxaBank al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de
(i) los r y o i de Crédlto Hipotecario mediante
ia emisién de Certificados de Transmisién Hipoteca, y de (ii) los Préstamos no
Hipotecarios y Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecario, y emisién por el
Fondo de los Bonos.

"EURIBOR", significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de oferta de
depésitos interbancarios a plazo en euros calculado como la media diaria de las
cotizaclones suministradas para quince plazos de vencimlento por un panel
compuesto por 43 bancos, entre fos més activos de la zona Euro. EI tipo es
cotizado en base al cémputo de los dias reales al vencimiento Y un aho
compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET),
expresado con tres cifras decimales.



“Fecha de Cesién”, significa la fecha de cesién de los Derechos de Crédito at
Fondo, y coincide con ta Fecha de Constitucién.

"Facha de Cobro”, significa todos los dias en los cuales se reaficen pagos por
los Deudores y se abonen en |a cuenta de tesoreria del fondo en concepto de tos
Préstamos y Disposiciones.

“Fecha de Constitucién”, significa el dia de la firma de !a Escritura de
Constitucidn, es decir, &l 22 de noviembre de 2012,

“Fecha de Desembolso”, significa el 26 de noviembre de 2012, dia en que se
deberd desembalsar el importe efectiva por la suscripcién de fos Bonos y
abonarse el valor nominal de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
suscritos y de los Derechos de Crédito derlvados de los Préstamos no
Hipotecarios y ias Disposiclones Iniciales de Crédito no Hipotecario cedidos.

“Fecha de Determinacibn”, significa, para cada Perlodo de Devengo de
Intereses, ef tercer Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que marca el comienzo
del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses. Para el primer Periodo de
Devengo de Intereses, ta facha de determinacién del Tipo de Interés de
Referencia sera el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso.

“Fecha de Fijacién de Tipo de Interés”, el segundo Dia Habii anterior a la
Fecha de Pago. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de
Interés de Referencia serd fijado el segundo Dia Hébil anterior a ta Fecha de
Desembolso,

“Fecha de L o “Fecha de L ”, significa la
fecha en la que la Sociedad Gestora procede a la liquidacién del Fondo como
consecuencia de cualguiera de los de L i6n segln

en el apartado 444 del Documento de Registro, y de los Supusstos de
en el apartado 4.4.3 del Documenta de

Reglstro, respectivamente.
“Fecha de Pago”, significa los dias 15 de enero, abril, julle y octubre de cada
afio 0, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habi, el siguiente

Dia Habil. La primera Fecha de Pago serd el 15 de abril de 2013,

“Fecha de Suscripcién”, significa el dfa 23 de noviembre de 2012.
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“Fecha de Vencimiento Final”, significa el dia del ultime  vencimlento,
ordinario o anticipado, de los activos del Fondo, esto es, el 14 de noviembre de
2042,

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa |a Fecha de Pago siguiente en cuanto
hubleran transcurrido cuarenta y dos (42) meses después del vencimiento del
activo del Fondo con vencimiento mas largo, Por lo tanto la Fecha de
Vencimiento Legal es el 15 de julio de 2046.

“Folleto o “Folleto Informative”, significa el documento compuesto por
Documento de Registro, Médulo Adicional, Nota de Valores Y Glosario regulado
en el Reglamento 809/2004,

"Fondo”, significa FONCAIXA PYMES 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

"Fondo de Reserva”, significa ei fondo constituido como mecanismo de
garantia ante posibles pérdidas debidas a Activos Failldos o Préstamos o
Disposiclones impagados y con ia finalidad de permitir los pagos a realizar por el
Fondo de acuerdo con el Orden de Prefacién de Pagos descrito en el apartado
3.4.6 del Médulo Adiclonal.

"Fondo de Reserva Inicial”, significa el Fondo de Reserva constituido en ta
Fecha de Desembolso con cargo a la disposicién del Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva, por un importe igual a doscientos cuarenta millones de euros
(240.000.000).

"Fondos Disponibles”, significan:

a) En cada Fecha de Pago, los importes que se destinarén para hacer frente
a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo que habran sido
depositados en ta Cuenta de Tesorerfa,

b) Y, en su caso y cvando corresponda, el importe de la liquidacién de los
activos det Fondo.

"Fondos Disponibles para Amortizacién®, significa, los Fondos Disponibles
para amortizar el principal de los Bonos, siendo ésta la cantidad igual a la menor
de las siguientes cantidades:



a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (A) el Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de las Series A y B, y (8) la suma del Saldo Vivo
Pendiente de los Actlvos no Fattidos correspondiente al Gltimo dia del mes
anterlor al de la Fecha de Pago (el “Importe Tedrico de
Amortizaclén®); y

b) Los Fondos Disponlbles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
corr i alos i en los apartados {I) {primerc)
a (segundo) (il) para los Bonos de la Serie A y en los apartados (i)
(primero) a (cuarto) (iv} para los Bonos de la Serle B del Orden de
Prelaclén de Pagos que se recoge en ef apartado 3.4.6 del Médulo
Adiclonal.

“Fondos Disponibles para Amortizaclén”, significa la cantidad destinada a la
amortizacién del principal de los Bonos de las Series Ay B

“Fondas para Li A :

a) Los Fondos Disponibles.

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los
activos correspondlentes a los Préstamos y Disposiciones que quedaran

en los de Li

“"Gastos / ifi los gastos i en el apartado 6 de la Nota
de Valores.

“GestiCaixa” significa GestiCaixa, S.G.F.T., S.A.

“IBERCLEAR", significa |a entidad Socledad de Gestién de los Sistemas de
Reglstro, Compensacién y Liquidacién de Valores, 5.A,

“Importe Tebrico de A #, significa la ia positiva en una
Fecha de Pago entre (A) el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos previo a fa
amortizacién que se realice en esa Fecha de Pago, y (B} la suma del Saldo Vivo
pendiente de los Activos no Fallidos correspondiente al dltimo dia del mes
anterior al de la Fecha de Pago.

“mporte Total de la Emisién de Bonos”, seré igual a dos mil cuatrocientos
millones de euros (2.400.000.000).
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“Ley Concursal” significa la Ley 22/2003, de $ de jutlo, Cencursai, en su
redaccién vigente.

"Ley 2/1981", significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente.

"Ley 2/1994”, significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacién y
Modificacién de Préstamos Hipotecarlos, en su redaccion vigente.

“Ley 3/1994", significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la
leglstacién espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva
de Coordinacién Bancarla y se Introducen otras modificaciones relativas al
sistema financiero, en su redaccién vigente.

“Ley 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria, en su redaccién vigente,

“Ley 41/2007", significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, de Regulacién del
Mercade Hipotecatio y otras normas de! sistema hipotecario y financiero, de
regulacién de las hipotecas Inversas y el seguro de dependencia y por la que se
establece determinada norma tributaria.

"L i i6n A s significa la liquidacién det Fondo y, con ello, la
amoriizacién anticipada de la Emisién de Bonos en una fecha anterlor a la Fecha
de Vi Final, en jos y de i con el pr

establecldo en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

"Margen de Intermediacidn Financiera”, significa la remuneracién recibida
por CaixaBank por el proceso de intermediacidn financiera que permite la
transformacién financiera definitorla de la actividad del Fondo, Ia adquisicion de
los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos no Hipotecarios y las
Disposiciones Iniciales de Crédito no Hipotecarle, y la suscripeidn por éste de los
Certificados de Transmislén de Hipoteca,

"Médulo Adicional”, significa el médulo adicional de valores garantizados por
activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacién se recoge en el
anexo VIII det Reglamento 809/2004.



“S&P~, significa Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited
Sucursal en Espafia, S.A.

“NIIF”, significan las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

“Nivel Minimo def Fondo de Reserva”, significa la menor de las sigulentes
cantidades:

Un Importe igual a dosclentos cuarenta millones de euros
(240.000.000€).

. €l 20% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de las Series Ay B.

En ningln caso, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva podra ser inferior a 5%
del Importe Total de la Emislén de Bonos.

“Nota de Valores”, significa la nota sobre los valores de obligaciones con una
denominacion por unldad igual o superior a 100.000 eures, cuyo esquema de
requisitos minimos de revelaclon se recoge en e anexo XII del Reglamento
809/2004.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden en que se aplicaran los
Fondos Disponibles para atender las obligaciones de pago o de retencion del
Fonde.

“Qrden de Prelacién de Pagos de Liguidacién”, significa el orden en que se
aplicaran los Fondos Disponibles para Liquidacién para atender Jas obligaciones
de pago o de retencién det Fondo en ta Fecha de Liquidacién.

“periodo de Cobro”, significa cada uno de fos meses naturales desde la Fecha
de Constitucién hasta la extincién del Fondo. Por excepcién, ef primer Perfodo de
Cobro se Iniciara en la Fecha de Constitucién y terminard el 30 de noviembre de
2012,

“periodo de Determinacién”, significa los dias efectivos transcurridos entre
cada dos Fechas de Determinacion consecutivas, excluyendo en cada Periodo de
Determinacign la Fecha de Determinacién iniclal e incluyendo la Fecha de
Determinacién final. El primer Perfodo de Determinacién tendrd la duracién de
los dias transcurrides entre el dia de constitucién del Fondo, inctuida, y la
primera Fecha de Determinacién, el 15 de Abril de 2013, excluida.
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“Perlodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos
entre cada dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo a Fecha de Pago inicial,
Y excluyendo la Fecha de Pago final. £l primer Periodo de Devengo de Intereses
comenzars en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalizard en la primera Fecha
de Pago, excluida.

"Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva”, significa el préstamo
otorgado por CaixaBank al Fondo, de acuerdo con lo previsto en ef Contrato de
Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva.

“Préstamo Subordinado Para Gastos Iniciales”, significa el préstamo
otorgado por CaixaBank al Fondo, de acuerdo con lo previsto en ei Contrato de
Préstame Subordinado para Gastos Iniciales.

“Préstamos”, significan los Préstamos Hipotecarios y ios Préstamos ne
Hipotecarios conjuntamente, cedidos al Fondo.

*, fos”, significan los pré con garantia de hipoteca
inmobiliaria seleccionados y cuyos derechos de crédito se ceden por CaixaBank
al Fondo mediante ia emisién por CaixaBank y la suscripcién por el Fondo de
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

N o H s signifi los préstamos sin garantia de
hipoteca inmobiliaria seleccionados cuyos derechos de crédite son cedidos por
CaixaBank al Fondo en virtud de la Escritura de Constitucién,

"Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién, en su redaccién vigente.

“Real Decreto 716/20097, significa et Real Decreto 716/2009, de 24 de abril,
por ef que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecarlo y otras normas del sistema
hipotecario y financiero.

"Reglamento 809/2004", significa el Reglamento (CE) no 809/2004 de la
Comisién, de 29 de abrll de 2004, relativo a la aplicacion de ia Directiva
2003/71/CE del Parlamento Europea y del Consejo en cuanto a la informacién



contenida en Jos folietos, asi como al formato, incorporacion por referencia,
publicacién de dichos fotletos y difusién de publicidad, en su redacclén vigente.

“Saldo de Principal Pendlente” o "Saldo de Principat Pendiente de Pago”,
significa la suma del principal pendiente de reembolsar (saldo vivo) a una fecha
de todos tos Bonos.

~Saldo Inclat”, signlfica la suma def capital o principal pendiente de vencer y
ef capital vencido y no de los Pré y Disp en ta Fecha
de Constituclén,

“Saldo Vive Pendiente de los Activos®, significa a una fecha la suma det
capital © cipal pendlente de vencer de los Préstamos y Disposiclones
concretos en esa fecha y el capital o principal vencido y no ingresado at Fondo.

“Saido Vivo Pendiente de los Actlvos no Fallidos”, signlfica a una fecha la
suma del capltal o principal pendiente de vencer y el capital o principal vencida
y no Ingresado 3l Fondo de cada uno de los Activos no Fallidos a una
determinada fecha.

d: de Crédito io”, signi fas
disposiciones a la iniclat de un tipo de crédito hipotecario en el que el titular
tiene ia opclén de poder realizar disposiciones a lo targo de fa vida del crédito
hasta un limite pl y bajo inad i cedidas por
CaixaBank al Fondo mediante la emislén por CaixaBank y la suscripcidn por et
Fondo de Certificados de Transmision de Hipoteca.

de L 7t , son los enumerados en el apartado
4.,4,3 del Documento de Registro.

“TAA", tasa de 6 ic de los Pré: y Di

“Tipo de Interés Nominal", seré el resultante de sumar (i) el Tipo de Interés
de Referencia, redondeado a la milésima del entero més préximo, mas (ii) el
margen aplicable a cadoe Serle de Bonos.

nripo de Interés Nominal Medio Ponderado de los Bonos”, serd el
resultante de dividir i) el producto obtenido de 1a muitiplicacién de cada uno de
los Saldos de Principal Pendlente de las Serles de Bonos por el Tipo de Interés
Nominal correspondiente, establecido en cada una de las Fechas de Fijacién para
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cada una de las Series de Bonos, entre ii} la suma de los Saldos de Principal
Pendiente de las dos Series de Bonos (Serie A y Serie B),

“Tipo de Interés de Referencia®, significa, excepto para el primer Perlodo de
Devengo de Intereses, el EURIBOR a tres (3) meses o, en caso necesario su
sustituto, determinado segiin se expone en el apartado 4.8.1.4 de la Nota de
Valores.

“TIR”, significa la tasa Interna de rentabilidad.

“Titulo Mditiple”, significa el titulo valor representativo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos por CaixaBank sobre Derechos de Crédito
derivados de los Pré Hip! jos y las D de Crédite
Hipotecario.
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