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NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE. —-

CONYTITUCION DE "FONCAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y SUSCRIPCION DE
BONOS PE TITULIZACION DE ACTIVOS. —————=—————————— e
n Barcelona, mi residencia, a veintisiete de
novigmbre de dos mil siete. ————=m=m—————————
Ante mi, MARIA-ISABEL GABARRO MIQUEL, Notario
Tlustre Colegio Notarial de Catalunya, —-——————---—
—————————————————— COMPARECEN: —-—————————~—————————
DON JESUS ESCOLANO CEBOLLA, mayor de edad, con
domicilio profesional en Barcelona-08028, Avenida

/Diagonal numero 621-629, provisto de D.N.I./N.I.F.

| 03.040.424-P. —mmmmmmm e
/ Y DON XAVIER JAUMANDREU PATXOT, mayor de edad,
/ con domicilio profesional en Barcelona-08028, Aveni-
da Diagonal numero 621-629, provisto de
D.N.I./N.I.F. 37.655.595-H., -—————=——————————————— -~
INTERVIENEN: —————=-—— e e e e e e e e

A) .- DON JESUS ESCOLANO CEBOLLA en nombre y re-

presentacién de CAIXA D ESTALVIS I PENSIONS DE BAR-



CELONA -Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (en
adelante, "la Caixa"), domiciliada en Barcelona,
Avenida Diagonal 621-629. INSCRITA con el nUmero 1
en el Registro Especial de Cajas de Ahorro de la Ge-
neralitat de Catalunya, constituida en escritura au-
torizada por el Notario de Barcelona Don Antonio-
Carmelo Agustin Torres, el 27 de julio de 1.990, ba-
jo el numero 2.639 de su protocolo, por fusién de la
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Barcelona (Caja
de Barcelona), fundada en el afno 1.844, y de la Caja
de Pensiones para la Vejez y de Ahorros de Catalunya
y Baleares (Caja de Pensiones), fundada en el afo
1.904, y es la legitima sucesora y continuadora a
titulo universal de la personalidad de aquélla en su
naturaleza, finalidades, derechos vy obligaciones.
INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona con
=

el numero 3.003, en el tomo 20.397, folio 1, hoja
namero B-5614, inscripcién 12, ————————-mmmmmmm -

Se rige por los Estatutos obrantes en la escri-
tura fundacional ya referida, que fueron aprobados
por Orden del Departament d'Economia i Finances de
la Generalitat de Catalunya, con fecha 23 de julio
de 1.990, publicada en el Diario Oficial de la Gene-

ralitat del dia 25 de julio de 1.990. —————————————-
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C.I.F. numero G-58-899.998. - -————=--——-—-——————
La representacidén alegada resulta acreditada:

a) Por su condicién de Apoderado de la entidad,
en méritos del apoderamiento que la misma le confi-
rié en escritura autorizada por el Notario que fue
de Barcelona Don Jose Vicente Martinez-Borso Lépez
el dia 29 de enero de 1992, que asegura se halla in-
tegramente” vigente y del cual me exhibe copia autén-
/ tica, comprobando que ésta consta debidamente ins-

/ crita en el Registro Mercantil de Barcelona, habien-

|
{
f do causado la inscripcién 522 en la indicada hoja B-

b) Y toda vez que el Sr. Escolano, a tenor del
documento auténtico exhibido, resulta facultado para
ejecutar los acuerdos del Consejo de Administracidn
de la entidad, al objeto del presente otorgamiento
se encuentra especialmente facultado en virtud de
los pertinentes acuerdos adoptados por dicho drgano
! en su sesién celebrada el dia 20 de septiembre de

2.007, segun resulta de certificacién expedida el



Asegura la plena vigencia del poder y faculta-
des por los que interviene, asi como que no ha va-
riado la capacidad juridica de su representada. ——-—-

LES IDENTIFICO por sus resefiado documentos de
identidad y les juzgo, tal como intervienen, con la
capacidad legal necesaria para formalizar esta es-
critura (en adelante, indistintamente, la "Escritu-

ra" o la "Escritura de Constitucidén"”) y, a tal fin

I.- Que GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION, S.A. estd facultada para constituir
Fondos de Titulizacién de Activos Y, €n consecuen-
cia, para ejercer la administracién Yy representacidn
legal de los mismos, al amparo de lo previsto por el
12.1 del Real Decreto 926/1998, y por la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién. -

IT.- Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacién de Activos bajo
la denominacién "FONCAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS" (en adelante, el "Fondo") al
amparo la Resolucién ECF/2401/2007, de 6 de julio,
del Departamento de Economia y Finanzas de la Gene-

ralitat de Catalunya por la que se aprueban las ba-

L &

e
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sa@ y documentacidén para 1a obtencién del Aval de la
/

Gﬁneralitat de Catalunya que prevé el articulo
/

B5.1.c) de la Ley 4/2007, de 4 de julio (en adelan-

i

/te, la "Resolucién”) y de acuerdo con el régimen le-
jgal previsto por el Real Decreto 926/1998, por la
Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Re-
j al Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplica-
cién, y en las demas disposiciones legales y regla-
mentarias en vigor que resulten de aplicacidén en ca-
da momento. —————-—-----—-=-SoToTSoTToTTommmmm T

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente Escritu-
ra, certificacién de los acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora en
sesién celebrada con fecha 26 de julio de 2007, re-
lativos a la constitucién del Fondo. ————————————-=—=~

III.- Que "la Caixa" es una entidad de crédito
con una extensa cartera de préstamos Yy créditos que
figuran en su activo y desea ceder determinados creé-

ditos para gque constituyan los activos agrupados en

el Fondo. ———=——=——————--—-—--=sooo oo oToToTTmmmm I E T



A estos efectos, el Consejo de Administracién
de "la Caixa" en su reunién celebrada el 20 de sep-
tiembre de 2007, acordd autorizar la cesién al Fondo
de derechos de crédito (en adelante, 1los "Derechos
de Crédito") derivados de préstamos con garantia de
hipoteca inmobiliaria (en adelante, los "Préstamos
Hipotecarios™), de préstamos sin garantia de hipote-
ca 1inmobiliaria (en adelante, los "Préstamos no
Hipotecarios", en adelante, los Préstamos Hipoteca-
rios y los Préstamos no Hipotecarios, conjuntamente,
los "Préstamos") y de las primeras disposiciones de
un tipo de crédito hipotecario, cuya denominacién
comercial es Crédito Abierto, en el que el titular
tiene la opcién de poder realizar disposiciones a lo
largo de la vida del crédito hasta un limite prees-
tablecido y bajo determinadas condiciones (en ade-
lante, las "Primeras Disposiciones") (todos los ci-
tados derechos de crédito, en adelante, los "Présta-
mos y Primeras Disposiciones") que "la Caixa" ha
concedido para financiar a empresarios o empresas
no financieras catalanas(en adelante, 1los "Deudo-
res"), de las cuales, al menos, el 80% son pequenas
y medianas empresas (en adelante, "PYME's") conforme

a la definicién de 1la Recomendacién de la Comisidn

_10_
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ropea de 6 de mayo de 2003 (2003/361/CE) .

Se adjunta como ANEXO 2 a la presente Escritura

!

j

/

;certificacién de los acuerdos adoptados por el Con-

i

| sejo de Administracién de "la Caixa" en sesidn cele-

. pbrada el dia 20 de septiembre de 2007. ——=—=————————
a efectos de la

Que la Sociedad Gestora,

IV.
constitucioén del Fondo, y actuando como representan-

te legal en nombre y representacién del mismo, va a

la "Emisidén de

oceder a llevar a cabo una emisién de Bonos de Ti-

pr
tulizacion de Activos (en adelante,
Bonos") que se integraran en el pasivo del Fondo.

V. Que se ha llevado a cabo la verificacién de

/
una serie de atributos de los préstamos y créditos

de la cartera de "la Caixa" que van a ser objeto de
segun la

; cesién, mediante una auditoria elaborada
técnica de muestreo. La citada auditoria ha sido
elaborada por la firma Deloitte, S.L., inscrita en
de Auditores

segun se acredita

de Cuentas

Registro Oficial

el
con el numero S0692,

(R.O.A.C.)
por el informe de auditoria de los Préstamos y Pri-

-11-



como ANEXO 5 a la presente Escritura. ————-——————————

En consecuencia, los comparecientes, segin in-
tervienen, convienen el otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién de Fondo de Titulizacién
de Activos y emisidén de Bonos de Titulizacién de Ac-
tivos que se regird por las siguientes, ———————~————
—————————————————— ESTIPULACIONES: ————-—-——-——————

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO FONCAIXA
FTGENCAT 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. ———-———

1. CONSTITUCION DEL FONDO. ——-—-—————————— e

La Sociedad Gestora en el presente acto consti-
tuye un Fondo de Titulizacidén de Activos con la de-
nominacién de "FONCAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE TITULI-
ZACION DE ACTIVOS", al amparo de la Resolucidén. Es-
tara sujeto a (i) la presente Escritura, Yy, €en se-
gundo lugar, al régimen legal previsto por (ii) el
Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo des-
arrollen, (iii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobi-
liaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria,
en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién, (iv) el
Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que

se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de

-14-
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juyio, del Mercado de Valores, en materia de admi-
sfgn a negociacién de valores en mercados secunda-
ﬁiOS oficiales, de ofertas publicas de venta O sus-
:bripcién y del folleto exigible a tales efectos, (v)
el Reglamento CE N° 809/2004 de la Comisidén de 29 de
abril de 2004 relativo a la aplicacién de la Direc-
tiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo
enn cuanto a la informacién contenida en los folletos
asi como el formato, 1incorporacidn por referencia,
publicacién de dichos folletos y difusidén de publi-
cidad (vi)la Resolucidn, (vii) la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, en su redacciodn
actual, en lo referente a su supervisién, inspeccidn
y sancidn, (viii) la Ley 44/2002, de 22 de noviem-
pbre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero y
(ix) las demas disposiciones legales y reglamenta-

rias en vigor que resulten de aplicacién en cada mo-

La constitucién del Fondo y la emisién de los

Bonos, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real De-

_15_



tos minimos de revelacidén se recoge en el anexo XIII
del Reglamento 809/2004 de la Comisién Europea (en
adelante, la "Nota de Valores") y en la estipulacidn
12.8 de la presente Escritura. ————-——————=—————————~

Los elementos patrimoniales que integran el ac-
tivo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de co-
bertura de riesgos y de servicios que se conciertan
por cuenta del mismo se determinan a continuacién en
esta estipulacidén., —=———-——-mmmm——

2.1 Fondo de Reserva. ————~———————————————_____

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdi-
das debidas a Préstamos y Primeras Disposiciones Fa-
llidos y con la finalidad de permitir los pagos a
realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos descrito en el apartado 3.4.6 del
médulo adicional, cuyo esquema de requisitos minimos
de revelacién se recoge en el Reglamento 809/2004 de
la Comisidén Europea (en adelante, el "Médulo Adicio-
nal") y en la estipulacién 21 de la presente Escri-
tura, se constituird un depdsito denominado fondo de
reserva {(en adelante, el "Fondo de Reserva"). ——-—---—-

El Fondo de Reserva Inicial se constituira en
la Fecha de Desembolso con cargo al desembolso de la

suscripcién de los Bonos de la Clase D, por un im-

-18-
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a VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL

igual

porte
EUROS.
en cada Fecha

(26.500.000)
£l Fondo de Reserva se aplicara,

|
de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago
en

contenidas en el Orden de Prelacidén de Pagos o,

su caso, el Orden de Prelacién de Pagos de Ligquida-
establecidos en el apartado 3.4.6 del Mdédulo

cién,
Adicional y en la estipulacién 21 de la presente Es-

; critura.
En cada Fecha de Pago y de acuerdo con el Orden
se dotaran las cantidades ne-

de Prelacidén de Pagos,
cesarias para que el Fondo de Reserva alcance el ni-
(en adelante, "Nivel Minimo del

vel minimo requerido
conforme a las reglas estableci-

Fondo de Reserva")

das a continuacién.
El Nivel Minimo del Fondo de Reserva requerido

|
serda la menor de las siguientes cantidades: ——-—-----
- Un importe igual a VEINTISEIS MILLONES QUI-

(26.500.000) EUROS.

NIENTOS MIL
- E1 5,30% del Saldo de Principal Pendiente de

-19-



Pago de las Clases AS, AG, By C. ———————cmm—_

No obstante, no podrd reducirse el Fondo de Re-
serva en el caso de que en una Fecha de Pago concu-
rra alguna de las siguientes circunstancias: ------—-

1. No hubieran transcurrido los tres (3) prime-
ros anos de vida del Fondo desde la fecha del pre-
sente otorgamiento. ——==——--———————————— . _________

2. Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva no hubiera alcanzado el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva requerido a esa Fecha de Pago. ——--

3. En la Fecha de Determinacién anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo Pen-
diente de los Préstamos y Primeras Disposiciones no
Fallidos con impago igual o superior a noventa (90)
dias sea mayor al 1% del Saldo Vivo Pendiente de los
Préstamos y Primeras Disposiciones no Fallidos. ———-

En ningin caso, el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva podra ser inferior a TRECE MILLONES DOSCIEN-
TOS CINCUENTA MIL (13.250.000) EUROS. ———=————————=

El importe del Fondo de Reserva permanecera de-
positado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en
los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). -

2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de

-20-
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servicios. ——————————=——————— - - —-—— oo oo — oo
La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, procedera en el acto de otorga-
mifnto de la Escritura, a formalizar los contratos
operaciones para la cobertura de riesgos finan-
ieros y la prestacidén de serviclos que se estable-
en en los apartados siguientes. ————--—-—-=-"---"77"~~

La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de 1os
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, inclu-
so, caso de ser necesario, podra celebrar contratos
adicionales, siempre que conforme a las disposicio-
nes legales vigentes en cada momento no concurrieran
circunstancias que lo impidieran. En cualquier caso,
tales actuaciones requerirdn la comunicacién previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV, o su autorizaciéon
previa caso de ser necesaria, u organismo adminis-
trativo competente y a las Agencias de Calificaciodn,

y que con tales actuaciones no se perjudique la ca-

-21-



lificacidén otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. Asimismo, tales actuaciones no reque-
riran la modificacién de la Escritura de Constitu-
cién en tanto no dieran lugar a la modificacién del
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo. ——~—————————_

i. Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de In-
terés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). ——————=———~

ii. Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Principales). ——--—-—-

iii. Contrato de Permuta Financiera de Intere-

iv. Aval de la Generalitat. ————————-———c__
v. Contrato de Administracién de los Préstamos
y Primeras Disposiciones. ———--—=———-——oe_______
vi. Contrato de Direccién y Suscripcién de la
Emisién de los BOnos. —=——=—————-—mmmmmm
vii. Contrato de Agencia de Pagos. ———=———————-

viii. Contrato de Préstamo para Gastos Inicia-

ix. Contrato de Intermediacién Financiera. ——--
La descripcién individualizada de los términos
mas relevantes de cada uno de los citados contratos
se realiza en la Seccidén V de la presente Escritura,

ademas de la descripcién mas exhaustiva del Aval de

22—
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eneralitat que se realiza en las estipulaciones

la

2.2 y 18.5, y del Contrato de Administracién de

12.

Préstamos y Primeras Disposiciones dque se reali-

lo
en la estipulacién 18.7.
3. ADMINISTRACI@N Y REPRESENTACI@N DEL FONDO. -

/
/ E1l

z
, 3.1. Gestién, administracidén vy representacion
/
jdel Fondo y de los titulares de los valores. ———-=-=-
Fondo sera constituido por GestiCaixa,
S.A. como Sociedad Gestora facultada para

S.G.F.T.,
dicho efecto, y en consecuencia, para ejercer la ad-
al

ministracién vy representacién legal del Fondo,

amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998.

i
La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo

aquellas funciones que se le atribuyen en el Real

Decreto 926/1998.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de

le corresponderan la representaciodn

negocios ajenos,
y defensa de 1los intereses de los titulares de los

Bonos y de los restantes acreedores ordinarios del
la Sociedad Gestora debera

mismo. En consecuencia,

-23-



supeditar sus actuaciones a la defensa de los mismos
en cualquier caso, de conformidad con las disposi-
ciones que se establezcan al efecto en cada momento.

Los titulares de los Bonos Yy los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accioén
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la Escritura de Constitucién y en el Folleto Infor-

Las obligaciones y las actuaciones que realiza-
ra la Sociedad Gestora para el cumplimiento de sus
funciones de administracién y representacién legal
del Fondo son, con caracter meramente enunciativo, vy
sin perjuicio de otras funciones, las siguientes:'—-

(1) Gestionar el Fondo con el objetivo de que
su valor patrimonial sea nulo en todo momento. —--—--

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con 1la
debida separacién de la propia de la Sociedad Gesto-
ra, efectuar la rendicién de cuentas y llevar a cabo
las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden
legal que correspondiera efectuar al Fondo. -—-——-----

(iii) Comprobar que el importe de los ingresos

-24-
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i
i

qu% efectivamente reciba el Fondo se corresponda con
lqé ingresos gue debid haber recibido el Fondo, de
a%uerdo con lo previsto en los distintos contratos
dé los que se deriven dichos ingresos. En el supues-
ﬁo de que sea necesario, deberd ejercitar las accio-
nes judiciales o extrajudiciales que sean necesarias
o convenientes para la proteccidn de los derechos
del Fondo y de los titulares de los Bonos. —=—==-=-—-

(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo pre-
visto en la Escritura de Constitucién del Fondo y en
el Folleto Informativo. ——————————————-————-—-=———==-=-~

(v) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir 1la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
Escritura de Constitucidén y en el Folleto Informati-
vo, siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente en cada momento. En cualquier caso, tales
actuaciones requeriran la autorizacidn previa de las

autoridades competentes, en caso de ser necesaria, y

-25-



su notificacién a las Agencias de Calificacién, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los titulares de los Bonos ni se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacién. ———————moom__
(vi) Efectuar los calculos a que viene obligada
por el Contrato de Permuta Financiera de Intereses.
(vii) Sustituir a cada uno de los prestadores
de servicios al Fondo, en los términos previstos en
la Escritura de Constitucién del Fondo y el Folleto
Informativo, siempre que ello esté permitido por 1la
legislacién vigente en cada momento, se obtenga la
autorizacién de las autoridades competentes, en caso
de ser necesario, se notifique a las Agencias de Ca-
lificacidén y no se perjudiquen los intereses de los
titulares de los Bonos ni se vea perjudicada la ca-
lificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. En particular, en caso de incumpli-
miento por el Cedente de sus obligaciones como Admi-
nistrador de los Préstamos y Primeras Disposiciones,
la Sociedad Gestora tomard las medidas necesarias
para obtener wuna adecuada administracién de los
Préstamos y Primeras Disposiciones. ———-—————ccm——e_

(viii) Cursar 1las instrucciones oportunas al

-26-
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agente financlero en relacién con la Cuenta de Teso-
reria y la Cuenta de Principales y velar por dJue las
depositadas en 1las mismas produzcan la

cantidades
os respectivos contratos.

rentabilidad acordada en 1
Cursar 1las instrucciones

s en relacién con los pagos a efectuar

oportunas al

(1x)

Agente de Pago
lares de los Bonos y en su caso & las de-

a los titu
entidades a las que corresponda realizar pagos.

mas

(x) Determinar Yy efectuar los pagos en concepto
para Gastos

de principal e intereses del Préstamo

Iniciales.
Dar las instrucciones oportunas en rela-

(x1)
cién con el Aval de la Generalitat. —————————~""7"7777
ar al Departamento de Economia Yy

Comunic

(xii)
a Generalitat de Catalunya en cada Fe-

/ Finanzas de 1
el Saldo de Principal pendiente de 1los

!
|
!
/ cha de Pago,
|
al au-

Bonos de la Serie AG.
(xiii) Designar y sustituir, en su caso,
con la aprobacidn previa en caso de

ditor del Fondo,
que sea necesaria de la CNMV.

-27-



(xiv) Preparar y remitir la informacién que ra-
zonablemente requieran las Agencias de Calificacién,
la CNMV o cualquier otro organismo supervisor., ~----

(xv) Preparar y someter a los érganos competen-
tes todos los documentos e informaciones que deban
someterse, segun lo establecido en 1la normativa vi-
gente de la CNMV, asi como preparar y remitir a los
titulares de los Bonos 1la informacién que sea legal-
mente requerida. ——-—---eeooo

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en rela-
cién con la liquidacién del Fondo, incluyendo la de-
cisién de Liquidacién Anticipada del Fondo y de
Amortizacién Anticipada de 1los Bonos. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de resolu-
cidn de la constitucién del Fondo. —-—-—-—-— oo __

(xvii) Determinar el tipo de interés aplicable
a cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de
Intereses y el principal a amortizar de cada Serie
de Bonos en cada Fecha de Pago., - ==

(xviii) Ejercer los derechos inherentes a 1la
titularidad de los Préstamos no Hipotecarios y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca adquiridos
por el Fondo. —===--oomee

(xix) Facilitar a los tenedores de 1los Bonos,
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i
la CNMV}}/ las Agencias de Calificacién cuantas in-
formacﬁones y notificaciones prevea la legislacidn

vigen@b.
La Sociedad Gestora debera tener disponible pa-

ra qﬁ publico toda la documentacién e informacidn
do con la Escritura de Constitu-

necg¢saria de acuer
ci&n y el Folleto Informativo.
;'f Renuncia y sustitucién de la Sociedad

3.1.2.

G%stora.

/ gustitucidén de la Sociedad Gestora.

' La Sociedad Gestora serd sustituida en la admi-
de conformi-

/nistracién y representacién del Fondo,
[ dad con los articulos 18 y 19 del Real Decreto

|
926/1998 gue se recogen a continuacién y con las

/
! disposiciones posteriores que se establezcan regla-

z mentariamente al efecto.
Para el supuesto de renuncia,

/

t
:

La Sociedad Gestora podra renunciar a su

(1)
funcién de administracidn y representacién legal de

todos o parte de los fondos que gestione cuando asi

-29-



lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,
mediante escrito dirigido a 1la CNMV, en el que haré
constar la designacién de la sociedad gestora susti-
tuta. A tal escrito se acompafiara el de la nueva so-
ciedad gestora, en el que ésta se declare dispuesta
a aceptar tal funcidén e interese 1la correspondiente
autorizacién., —===—----oo— . __

(1i) La autorizacién de la sustitucidn por par-
te de la CNMV estard condicionada al cumplimiento de
los requisitos siguientes: ——--———o o __________

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticos por la Socie-
dad Gestora sustituida. S6lo se entenderi producida
tal entrega cuando la nueva sociedad gestora pueda
asumir plenamente su funcién y comunique esta cir-
cunstancia a la CNMV. ———--—meeo o ________

b) La calificacién otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién no deberd disminuir como
consecuencia de la sustitucién propuesta. —-———--———-

(1i1) En ningun caso podrad la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y tréamites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones. —-

(iv) Los gastos que origine la sustitucidén se-
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ran alcosta de la Sociedad Gestora renuncilante, y en
ningyn caso podran imputarse al Fondo.
La sustitucion deberd ser publicada, en el

(v)
un anuncio en dos

platzo de quince dlas, mediante

digrios de difusién nacional y en el boletin del

/
meﬁcado secundario organizado en que coticen los Bo-

/
nés emitidos por el Fondo. Asimismo, la Sociedad

Géstora debera notificar dicha sustitucidén a las
i

Agencias de Calificacidn.
i
Para el caso de sustitucidén forzosa, ——--—--—"~~

/
(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido de-
debera proceder a

S

clarada en situacidén de concurso,

encontrar una sociedad gestora que la sustituya, se-

i
i

gun lo previsto en el epigrafe anterior.
Siempre que en el caso previsto en el

/!

f’ (ii)

!

| apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro meses
desde que tuvo lugar el evento determinante de la

sustitucién y no se hubiere encontrado una nueva soO-

ciedad gestora dispuesta a encargarse de la gestidn,

se procedera a la liquidacién anticipada del Fondo vy

_31_.



1. En la Fecha de Desembolso, una comisién de

estructuracién incluida en los Gastos Iniciales del

2. En cada Fecha de Pago, comenzando en la pri-
mera Fecha de Pago (incluida), una comisidén de ges-
tidén, que se devengard trimestralmente , igual a
una parte fija mas una parte variable calculada SO-
bre el saldo Principal Pendiente de Pago de los Bo-
nos en la Fecha de Pago inmediatamente anterior. —--

Dicha comisién se entenderd bruta, en el senti-
do de incluir cualquier impuesto directo o indirec-—
to, o retencidén que pudiera gravar la misma. ——~—----

En caso de sustitucién de la Sociedad Gestora
conforme a lo establecido en el apartado
3.1.2.anterior, los pagos mencionados en este apar-
tado pueden verse modificados como consecuencia de
la seleccién de la sociedad gestora sustituyente,
siempre previo acuerdo de las nuevas condiciones con
el Cedente. —~-w—mmmmm e __

4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. —=-——m-—w

4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. ————————_

La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la
CNMV, estara facultada para proceder a la Liquida-

cidén Anticipada del Fondo y con ello a la Amortiza-
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/

cién Anticipada y extincién del Fondo en una Fecha

d¢ Pago de la totalidad de la Emisidén de Bonos en
cualquiera de los siguientes supuestos (en adelante,
Jos "Supuestos de Liquidacidn Anticipada): —---—----
1

/
/ (1) Cuando el importe del Saldo Vivo Pendiente

/

de los Préstamos y Primeras Disposiciones sea infe-

i
/
/
{
| rior al 10 por ciento del Saldo Inicial de los Prés-

!
§

| tamos y Primeras Disposiciones a la fecha del pre-

/ sente otorgamiento, conforme a la habilitacidén esta-
/ plecida en el articulo 5.3 de la Ley 19/1992, vy
/ siempre y cuando la venta de los Préstamos y Prime-
/ ras Disposiciones, pendientes de amortizacién, junto
con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta
de Tesoreria y, en su caso, la Cuenta de Principa-
les, permita una total cancelacién de las obligacio-
nes pendientes con los titulares de los Bonos y res-
petando los pagos anteriores a éstos cuyo Orden de
/ Prelacién de Pagos sea preferente y se hayan obteni-

! do las autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.
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(1i) Cuando, por razdn de algun evento o cir-
cunstancia de cualquier indole ajeno o no al desen-
volvimiento propio del Fondo, se produjera una alte-
racién sustancial o se desvirtuase de forma perma-
nente el equilibrio financiero del Fondo requerido
por el articulo 5.6 de la Ley 19/1992. Se incluyen
en este supuesto circunstancias tales como la exis-
tencia de una modificacién en la normativa o desa-
rrollos legislativos complementarios, el estableci-
miento de obligaciones de retencién o demds situa-
ciones que de modo permanente pudieran afectar al
equilibrio financiero del Fondo. En este caso, la
Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, procedera
a la liquidacién ordenada del Fondo conforme a las
reglas establecidas en la presente Escritura de
Constitucién y en el Documento de Registro. ———-----

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso y
habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamen-
te estuviera establecido al efecto o, en su defecto,
cuatro meses, sin haber sido designada una nueva so-
ciedad gestora, de acuerdo con lo establecido en la
estipulacién 3.1 de la presente escritura. ———-—--—---—

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
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un desequilibrio grave y permanente en relacién con
alguno de los Bonos emitidos o con algtn crédito no
subordinado o se prevea dJue se va a producir. ————--

(v) Cuando hubieren transcurrido treinta y seis
(36) meses desde la fecha del ultimo vencimiento de
los Préstamos y Primeras Disposiciones, aunque se
encontraran aun débitos vencidos pendientes de co-
bro. No obstante, la Fecha de Vencimiento Legal del
rondo sera cuando hubieran transcurrido cuarenta vy
dos (42) meses desde la fecha del ultimo vencimiento
de los Préstamos y Primeras Disposiciones. ——--=---—---

A los efectos de este apartado, se entendera,
en todo caso, como obligaciones de pago derivadas de
los Bonos en la Fecha de Liquidacién Anticipada del
Fondo, el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
f en esa fecha mas los intereses devengados y no paga-

dos hasta esa fecha, deducida, en su caso, la reten-

cién fiscal, cantidades que a todos los efectos le-

gales se reputaran en esa fecha, vencidas y exigi-
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Seran requisitos necesarios para proceder a di-

cha Liquidacién Anticipada del Fondo, los siguien-

a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias para ello de las autorida-
des u organismos administrativos competentes. —-----

b) Que se proceda a la comunicacién a los tene-
dores de los Bonos, en la forma prevista a continua-
cidén y con una antelacién de quince (15) Dias Habi-
les, el acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a
la Liquidacién Anticipada del Fondo. Dicha comunica-
cidén, que habrd sido previamente puesta en conoci-
miento de la CNMV mediante la publicacién del pre-
ceptivo hecho relevante de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 82 de la Ley del Mercado de
Valores y de las Agencias de Calificacién deberad ser
asimismo publicada a través de cualquier otro medio
de difusidén que sea de general aceptaciédn por el
mercado y que garantice una difusién adecuada de la
informacién, en tiempo y contenido. Esta comunica-
cidén debera contener la descripcién (i) del supuesto
O supuestos por los que se procede a la Liquidacién
Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para

llevarla a cabo, y (iii) la forma en que se va a
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proceder para atender y cancelar las obligaciones de
pago derivadas de los Bonos de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacidn tal y como se
establece en el apartado 3.4.6 del Moédulo Adicional
y en la estipulacién 21 de la presente Escritura. —-

Con el objeto de que el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora lleve a cabo la Liquidacidén Antici-
pada del Fondo y el vencimiento anticipado de 1la
Fmisién de Bonos, la Sociedad Gestora, en nombre Yy
por cuenta del Fondo, procedera a: ————-——--—--=-—-~-=

(i) Vender los Préstamos y las Primeras Dispo-
siciones por un precio que no podra ser inferior a
la suma del Saldo Vivo Pendiente mas los intereses
devengados y no cobrados de los Préstamos y Primeras
Disposiciones. —=-----—---—----------------oooooo oo

(ii) Cancelar aquellos contratos que no resul-

ten necesarios para el proceso de liquidacién del

En caso de que, tanto porque las actuaciones

anteriores fueran insuficientes como por la existen-
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cia de Préstamos o Primeras Disposiciones u otros
activos remanentes en el Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a venderlos para lo que recabara oferta de
al menos cinco (5) entidades de entre las mas acti-
vas en la compraventa de estos activos que, a su
Juicio, puedan dar valor de mercado. La Sociedad
Gestora estard obligada a aceptar la mejor oferta
recibida por los activos ofertados. Para la fijacién
del valor de mercado, la Sociedad Gestora podra ob-

tener los informes de valoracién que juzgue necesa-

El Cedente gozard de un derecho de tanteo de
tal forma que podrd adquirir con preferencia de ter-
ceros los Préstamos y Primeras Disposiciones u otros
bienes procedentes de ellos Jque permanezcan en el
activo del Fondo. Con tal finalidad, 1la Sociedad
Gestora remitird al Cedente relacién de los activos
y de las ofertas recibidas de terceros, pudiendo és-
ta hacer uso del mencionado derecho, respecto de to-
dos los activos ofertados por la Sociedad Gestora,
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcién de la mencionada comunicacién y siempre
que su oferta iguale, al menos, la mejor de las

efectuadas por terceros. -———=-—-—-—mmo___________
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/

i
!

/ IL,a Sociedad Gestora, una vez efectuada la re-
/
s?rva para gastos iniciales de extincidén, aplicara

#%mediatamente todas las cantidades que vaya obte-

H

i
/niendo por la enajenaciéon de los Préstamos y Prime-
/

f ras Disposiciones del Fondo al pago de los diferen-

/

i
h

tes conceptos, en la forma, cuantia y Orden de Pre-
lacién de Pagos de Liquidacién descrito en el apar-
tado 3.4.6 del Médulo Adicional y en la estipulacidn
21 de la presente Escritura. —-—---—----"77"7"77777~
4.2 Extincién del Fondo. —————=—————————————-——-
El Fondo se extinguird en todo caso a conse-
cuencia de las siguientes circunstancias: ——-—---—---—
(1) Por la amortizacién integra de los Présta-
mos y Primeras Disposiciones que agrupa. —--=7777777
(ii) Por la amortizacién integra de los Bonos
emitidos. ———————————=——=——————————-—————-———-——————-——=—
(iii) Por la finalizacién del procedimiento de
Liquidacién Anticipada. —--=-=----—----------TTTTT oo oo
(iv) En todo caso, en la Fecha de Pago siguien-

te a la fecha en la que hubieran transcurrido cua-

-4 -



renta y dos (42) meses desde la fecha del ultimo
vencimiento de los Préstamos y Primeras Disposicio-
nes, aunque se encontraran aun débitcos vencidos pen-—
dientes de cobro, es decir, en la Fecha de Venci-
miento Legal del Fondo. -—-——=———-mem—ommmm o ______

(v) También se extinguirad el Fondo en caso de
que las Agencias de Calificacién no confirmaran las
calificaciones asignadas con caracter provisional
como finales antes del inicio del Periodo de Sus-
cripcidén, o en caso de producirse un supuesto de
fuerza mayor antes del inicio del Periodo de Sus-
cripcién y de acuerdo con el articulo 1.105 del Cé-
digo Civil de conformidad con lo recogido en el Con-
trato de Direccidén y Suscripcién de la Emisién de
los Bonos. En estos casos, la Sociedad Gestora re-
solvera la constitucién del Fondo, la cesién de los
Préstamos y Primeras Disposiciones al Fondo y la
consiguiente emisién y suscripcién de los Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca que instrumentan su
cesidén y la Emisién de los Bonos. La extincién del
Fondo se pondréd en conocimiento de la CNMV tan pron-
to ésta fuera confirmada y se hara publica por el
procedimiento sefialado en este apartado. En el plazo

méaximo de un mes desde el acaecimiento de la causa
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ﬁe resolucién, la Sociedad Gestora otorgara acta no-
;tarial declarando liquidadas y resueltas las obliga-
ciones del Fondo y extinguido éste. Ello no obstan-
te, la Sociedad Gestora del Fondo atendera los gas-
j tos iniciales del Fondo exigibles, cuya estimaciodn
se resena en el apartado 6 de la Nota de Valores,
con el Préstamo para Gastos Iniciales, cuyo contrato

no quedara resuelto, sino que se cancelara una vez
satisfechas las citadas obligaciones, y que sera a
cargo del cedente, quedando subordinado el reintegro
del principal al cumplimiento de las demas obliga-
ciones contraidas por la Sociedad Gestora, en repre-
sentacién y por cuenta del Fondo. ———--——===---~""="~

En el supuesto de que, a la liquidacién del

Fondo y una vez realizados los pagos debidos a 1los
diferentes acreedores mediante la distribucidén de
los Fondos Disponibles para Liquidacién conforme al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién estable-
cido en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en

la estipulacién 21 de la presente Escritura, exis-
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tiera algun remanente, éste serd a favor del Cedente

en las condiciones que establezca la Sociedad Gesto-

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procederd a la
extincion del Fondo y a la cancelaciédn de su ins-
cripcidén en los registros administrativos que co-
rresponda hasta que no haya procedido a la liquida-
cion de los activos remanentes del Fondo y a la dis-
tribucidén de los Fondos Disponibles para Liguidacién
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de Liquida-
cion establecido en el apartado 3.4.6 del Moédulo
Adicional y en la estipulacién 21 de 1la presente Es-
critura, excepcién hecha de la oportuna reserva para
hacer frente a los gastos finales de extincién y li-
quidacién de orden tributario, administrativo o pu-
blicitario. —=====-ommm o

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y
la distribucién de los Fondos Disponibles para Li-
quidacidén, la Sociedad Gestora otorgara acta nota-
rial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como
las causas que motivaron su extincién, (ii) el pro-

cedimiento de comunicacién a los tenedores de los
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é
i

BOnos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) la distri-

bucién de los Fondos Disponibles para Liquidacidn
"siguiendo el Orden de Prelacidn de Pagos de Liquida-
cién; lo que se anunciard en un diario de difusiodn
nacional y dard cumplimiento a los demas tramites
administrativos que resulten procedentes. Dicho do-
cumento notarial sera remitido por la Sociedad Ges-—
tora a la CNMV., ———=——————————————————-——-———————-————

Seccién II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO. —-===——=————————

Los Derechos de Crédito a agrupar en el activo
del Fondo se derivan de los Préstamos Hipotecarios,
de los Préstamos no Hipotecarios (conjuntamente, los
Préstamos) y de las Primeras Disposiciones (las cua-
les son la primera disposicién de un tipo de crédito
hipotecario, cuya denominacién comercial es Crédito
Abierto, en el que el titular tiene la opcidén de po-
der realizar disposiciones a lo largo de la vida del
crédito hasta un limite preestablecido y bajo deter-

minadas condiciones) que "la Caixa" ha concedido pa-
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ra financiar a los Deudores, de los cuales, al me-
nos, el 80% son PYME's conforme a la definicién de
la Recomendacién de la Comisién Europea de 6 de mayo
de 2003 (2003/361/CE), de conformidad con lo dis-
puesto en la Resolucidén. ———-—--c—omom o _____

Los Préstamos y Primeras Disposiciones estaran
integrados por los préstamos y primeras disposicio-
nes cedidos al Fondo en la Fecha del presente otor-
gamiento (los "Préstamos vy Primeras Disposiciones
Iniciales") y por los préstamos Yy primeras disposi-
ciones cedidos al Fondo durante el Periodo de Repo-
sicién (los "Préstamos y Primeras Disposiciones Adi-
cionales") . —=———mmmm e

"la Caixa", de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y con el articulo 1.529 del Coédi-
go Civil, responde ante el Fondo, representado por
la Sociedad Gestora, de la existencia y legitimidad
de los Préstamos y Primeras Disposiciones. —-—--———-

Los activos estdn constituidos por los Présta-
mos y Primeras Disposiciones, todos ellos formaliza-
dos mediante el otorgamiento de la correspondiente
escritura publica o documento publico. ——=—-==———o———

La agrupacién en el activo del Balance del Fon-

do de los Préstamos no Hipotecarios se realizard en
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ﬁéritos de esta Escritura mediante la cesidén de for-
;ma directa, sin la emisidén de valor negociable algu-
no por parte del Cedente y su adquisicién por el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, de con-
formidad con lo dispuesto al respecto en el Cdodigo
Civil y el Cdédigo de Comercio, mientras que la agru-
pacién de los Préstamos Hipotecarios y Primeras Dis-
posiciones se realizard mediante la emisidn por el
Cedente de Certificados de Transmisién de Hipoteca y
su suscripcién por el Fondo, representado por la So-
ciedad Gestora, en este ultimo caso, conforme a lo
establecido en la Disposicién Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 en la redaccién dada por la Ley 44/2002,
de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Siste-
ma Financiero (en adelante, la "Ley 44/2002"), en la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Merca-
do Hipotecario, en su redaccién vigente (en adelan-
te, la "Ley 2/1981") y en el Real Decreto 685/1982
de, 17 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipoteca-

rio, en su redaccién vigente (en adelante, el "Real
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Decreto 685/1982"), todo ello tal Yy como se resefia
en el apartado 3.3 del Médulo Adicional. ———————————

En la presente estipulacién y en el resto de la
Escritura el término "Préstamos" se utilizara para
hacer referencia conjuntamente a los Préstamos no
Hipotecariés y a los Préstamos Hipotecarios y el
término "Activo" para hacer referencia, conjuntamen-
te, a los Préstamos no Hipotecarios y/o a los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca que instrumentan
la cesidn de los Préstamos Hipotecarios y las Prime-
ras Disposiciones. ——====—---———— o _

Los términos y condiciones de la cesién de los
Préstamos y Primeras Disposiciones se recogen en las
siqguientes Estipulaciones de esta Seccién IT. —————-

5.1 Auditoria sobre los Préstamos y Primeras

Disposiciones objeto de titulizacién a través del

Los Préstamos y Primeras Disposiciones han sido
objeto de una auditoria realizada por la firma De-
loitte, S.L. con fecha 7 de noviembre de 2007 para
"la Caixa", con domicilio social en la plaza Pablo
Ruiz Picasso, numero 1, 28020 Madrid, C.I.F. numero
B-79104469 e inscrita en el R.0.A.C. con el numero

S0692, para dar cumplimiento a lo establecido en el
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' articulo cinco del Real Decreto 926/1998. -—----—=--
La citada auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo, que constituyen un método ge-
neralmente aceptado para verificar los registros que
mantiene una entidad en relacidén con un conjunto de
partidas ("poblacidén"), vy permiten obtener una con-
clusién sobre dicha poblacién mediante el anadlisis
de un numero de partidas inferior ("muestra") al del
colectivo total. El1 nivel de confianza indica la
probabilidad de que el numero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una
poblacién no exceda de un limite previamente deter-
minado ("precisién"). El tamano muestral y el nivel
de confianza escogidos, determinan que a la inexis-
tencia de errores en la muestra corresponda un maxi-
mo de errores inferido para la poblacidn, siempre
distinto de cero. La verificacidn versa sobre una
serie de atributos tanto cuantitativos como cualita-
tivos sobre las operaciones de la muestra y, en con-

creto, sobre: naturaleza de la operacién y del deu-
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dor cedido, identificacién del deudor cedido, acre-
ditacién de PYME, transmisién de los activos, impor-
te inicial, fecha de formalizacidén, fecha de venci-
miento, vida residual, saldo vivo, tipo de interés
de referencia, diferencial, retraso en los pagos,
cedente titular de pleno dominio de los Préstamos vy
Primeras Disposiciones, situacién concursal, tipo de
garantia. Adicionalmente, para el caso de los prés-
tamos y créditos con garantia hipotecaria, se han
verificado los siguientes atributos: clasificacién
de la operacién como hipotecaria, formalizacién en
escritura publica e inscripcién en el Registro de 1la
Propiedad, direccién de la Propiedad Hipotecaria,
Valor de Tasacién y ratio del saldo vivo del princi-
pal sobre el valor de tasacidén. ————————cm—e____

Los Préstamos y Primeras Disposiciones selec-
cionados con errores detectados en la verificacién
de la muestra, no seran cedidos al Fondo. ———==——~—-

Los Préstamos y Primeras Disposiciones Adicio-
nales incorporados al Fondo seran objeto de audito-

ria durante el ejercicio de su incorporacién al Fon-

5.2 Emisién de los Certificados de Transmisién

de Hipoteca. -—==-wmmomemooee

_50_



FAPE!D EXTLUSIAS ! A

8H8181528

0972007

"la Caixa" emite en este acto 6.505 Certifica-
ﬁos de Transmisién de Hipoteca que instrumentan la
;cesién al Fondo de los Préstamos Hipotecarios y las
‘Primeras Disposiciones, cuyo valor capital total as-
ciende a 724.215.092,35 euros. ——-—————————-————-—-—-——-

La cesién por el Cedente de los Préstamos Hipo-
tecarios y Primeras Disposiciones se llevara a cabo
mediante la emisién por el Cedente de Certificados
de Transmisién de Hipoteca para gque los mismos se
agrupen en el Fondo, mediante su suscripcidn por és-
te, representado por la Sociedad Gestora, conforme a
lo establecido en la Disposicién Adicional Quinta de
la Ley 3/1994 en la redaccién dada por la Ley
44/2002 de Medidas de Reforma del Sistema Financie-
ro, en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn
del Mercado Hipotecario, en su redaccién vigente vy
en el Real Decreto 685/1982 de, 17 de marzo, de Re-

gulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccidn

El Cedente emite, en la fecha del presente
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otorgamiento, con efectos a partir de dicha fecha,
tantos Certificados de Transmisién de Hipoteca como
Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposiciones se
cedan, que, en la fecha del presente otorgamiento
representan un Saldo Vivo Pendiente de aproximada-
mente el 70% del total de la cartera. ———-——=—————-
Cada Certificado de Transmisién de Hipoteca
participa, a partir de la Fecha de Cesién, sobre el
100% del principal no vencido de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposiciones \%
devenga un tipo de interés igual al tipo de interés
nominal que devengue, en cada momento, el correspon-
diente Préstamo Hipotecario o Primeras Disposicién.
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca co-
menzaran a devengar el interés citado desde la Fecha
de Cesidn. ——=—-—mmmm oo
La cesidn sera plena e incondicional y se rea-
lizara por la totalidad del plazo remanente desde la
Fecha de Cesidén hasta el total vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposiciones, sin
perjuicio de lo establecido en la estipulacién 4.1.
de la presente Escritura y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, que hace referencia al dere-

cho de tanteo del Cedente respecto de los Préstamos
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remanentes a la liquidacién del Fondo, no implicando
este derecho, en ningtin caso, un pacto o declaracidn

dé recompra de los Préstamos otorgado por el Ceden-

5.2.1 Representacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdsito de los mismos. —-

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
representaradn en un Titulo Maltiple emitido por el
Cedente, nominativo, que contendra las menciones
exigidas que para las participaciones hipotecarias
se recogen en el articulo 64 del Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real De-
creto 1289/1991, de 2 de agosto, junto con los datos
registrales de los inmuebles hipotecados en garantia
de los Préstamos Hipotecarios y las Primeras Dispo-
siciones. =-————————=-—————-——————-——-——----——-—ooooooTo

La Sociedad Gestora depositara el Titulo Multi-
ple en el Agente de Pagos, actuando a estos efectos
como depositario, de acuerdo con lo establecido en

el Contrato de Agencia de Pagos. ———-—-—-—-=—~"~-7~"7"~~"77~
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Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura fotocopia del Titulo Maltiple de los Cer-
tificados de Transmisién de Hipoteca, figurando como
ANEXO 6. El Titulo Maltiple aparece firmado por el
representante de "la Caixa", cuya firma aparece le-
gitimada por mi, y que entrego al propio compare-
cliente. ——=-mmmm oo

5.2.2 Otras consideraciones con relacién a los
Certificados de Transmisién de Hipoteca. ——==-=--——-

Conforme a 1lo que establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisién de Hipote-
Ca seran transmisibles mediante declaracién escrita
en el mismo titulo y, en general, por cualquiera de
los medios admitidos en Derecho. La transmisioén del
Certificado de Transmisién de Hipoteca y el domici-
lio del nuevo titular deberan notificarse por el ad-
quirente a la entidad emisora de los mismos, estando
su adquisicién o tenencia reservada a inversores
cualificados a los efectos del articulo 39 del Real
Decreto 1310/2005, es decir, a titulo enunciativo y
no limitativo, personas juridicas autorizadas o re-
guladas para operar en mercados financieros, inclu-
yendo, entidades de crédito, empresas de servicios

de inversidn, compafiias de seguros, 1instituciones de
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inversién colectiva y sus sociedades gestoras, fon-
fdos de pensiones y sus socledades gestoras, otras
 entidades financieras autorizadas o reguladas, etc.
Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucioén de algun Certificado de Transmisiodn
de Hipoteca, segun lo previsto en la estipulaciodn
9.1 de la presente Escritura, como para el caso de
que se proceda por la Sociedad Gestora, en represen-
tacién y por cuenta del Fondo, a la ejecucidén de un
Préstamo Hipotecario o Primera Disposicidn, segun lo
previsto en la estipulacién 9.1, como, si procediéen-
dose a la Liquidacién Anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la estipulacidn
4.1, haya de tener lugar la venta de los Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca, asi como para cual-
quier otro supuesto que lo requiriera, "la Caixa" se
compromete a fraccionar cualquier titulo multiple
representativo de Certificados de Transmisién de Hi-
poteca en tantos titulos individuales o multiples

como fueren necesarios, a sustituirlos o canjearlos
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ras Disposiciones y de los Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca, a la Sociedad Gestora, en repre-
sentacidén del Fondo: ——————-~———ce—_____________
En cuanto al Cedente. ——————com o _____
1. Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espa-
na, y se halla facultada para otorgar financiacidn a
PYME's, asi como a actuar en el mercado hipotecario.
2. Que ni a la fecha del presente otorgamiento,
ni en ningin momento desde su constitucidén, se ha
encontrado en situacidén de insolvencia que pudiera
dar lugar a que se instara el CONCUrSO. ———————————v
3. Que ha obtenido todas las autorizaciones ne-
cesarias, tanto administrativas como corporativas,
para efectuar la cesidén de los Préstamos y Primeras
Disposiciones al Fondo y la emisién de los Certifi-
cados de Transmisién de Hipoteca, Yy para el valido
otorgamiento de la Escritura de Constitucidn, de los
compromisos asumidos en la misma y de los demas con-
tratos relacionados con la constitucién del Fondo.
4. Que dispone de cuentas anuales, individuales

y consolidadas, auditadas de los tres uUltimos ejer-
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cicios cerrados a 31 de diciembre de 2004, 2005 vy
J006. E1 informe de auditoria correspondiente a las
Jcuentas anuales del ejercicio 2004 presenta una ex-

]

/| cepcién por falta de uniformidad en la aplicacidédn de

i
i
i

/

/ los principios y normas contables, estando el audi-
/

/

! tor conforme con el cambio. Los informes de audito-
f ria de las cuentas anuales correspondientes a los
i ejercicios 2005 y 2006 no presentan salvedades. Di-
chas cuentas anuales auditadas han sido depositadas

en la CNMV. —-—-—==——-—-—-————————————————=——————————-

5. Que, con fecha 25 de octubre de 2007, se ha

firmado un Convenio Marco de Colaboracién con el De-
partamento de Economia y Finanzas de la Generalitat

de Catalunya conforme al Anexo 3 de la Resolucidn. -

En cuanto a los Préstamos y Primeras Disposi-—

ciones. ————————m——— o — oo oo s oo oo
Los Préstamos y Primeras Disposiciones Inicia-

les en la fecha del presente otorgamiento y 1os
Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales en la

correspondiente Fecha de Reposicién en relacidén al
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momento de dichas cesiones cumpliran las siguientes
condiciones: —===-omommmee o __

1. Que todos los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones se encuentran debidamente formalizados en es-
critura publica o documento publico y que "la Caixa"
conserva, segun el caso, primera coplia de la escri-
tura publica o del documento publico a disposicién
de la Sociedad Gestora. ——=-—————————_____________

2. Que todos los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones existen y son validos y ejecutables de acuer-
do con la legislacién aplicable. ——————moeo____

3. Que el Cedente es titular pleno de la tota-
lidad de los Préstamos y Primeras Disposiciones 1li-
bre de cargas vy reclamaciones, y no existe impedi-

mento alguno para que se puedan ceder los mismos al

4. Que todos los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones estan denominados en euros, y son pagaderos
exclusivamente en euros. ——-——-—-——--———— o _________

5. Que los datos relativos a los Préstamos \%
Primeras Disposiciones que se incluyen en el CD ad-
junto a la presente Escritura de Constitucidn como
ANEXO 7, reflejan correctamente la situacién actual,

tal como estd recogida en los contratos que documen-
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fan los Préstamos y Primeras Disposiciones y en los

/ficheros informaticos de las operaciones de finan-

cualquier otra in-

/ ciacién, vy que dichos datos son correctos, completos

y no 1inducen a error. Asimismo,

formacioén adicional sobre las caracteristicas de la
y Primeras Disposiciones del

cartera de Préstamos
Cedente recogida en esta Escritura es correcta y no

induce a error.
en la fecha del presente otorgamiento,

6. Que,
todos los Préstamos y Primeras Disposiciones selec-

cionados tienen un vencimiento final igual o poste-

rior al 1 de noviembre de 2008.
7. Que los criterios recogidos en el apartado
2.2.7 del Mbédulo Adicional (Método de creacidn de

los activos) y en el ANEXO 8 a esta Escritura (Memo-

randum interno sobre Operaciones de Financiacién de
son los utilizados habitualmente por el

"la Caixa"),
Cedente en el otorgamiento de operaciones de finan-

ciacién con PYME's.
Que ha seguido fielmente para la concesidn

8.
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de préstamos y créditos incluidos en la cartera, los
criterios establecidos por el Cedente en cada fecha
correspondiente. ———-~—— -

9. Que todos los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones estan claramente identificados, tanto en so-
porte informatico como por sus documentos publicos o
escrituras, en poder del Cedente, y son objeto de
analisis y seguimiento por parte del Cedente desde
su concesidén, de acuerdo con los procedimientos
habituales que tiene establecidos. —=—————————ccc——

10. Que desde el momento de su concesién todos
los Préstamos y Primeras Disposiciones han sido y
estan siendo administrados por el Cedente de acuerdo
con los procedimientos habitualmente utilizados por
éste en la administracién de las operaciones de fi-
nanciacién a PYME'S., ——=—-—mommmmm e

11. Que el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de litigios de ningin tipo en relacién
con los Préstamos y Primeras Disposiciones que pue-
dan perjudicar la validez y exigibilidad de los mis-
mos. Igualmente el Cedente declara que, seguin su co-
nocimiento, ninguno de los Deudores de los Présta-
mos y de Primeras Disposiciones cedidas ha sido de-

clarado en concurso. =——=-———-—mmmmmmm o ____
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Cedente no tiene conocimiento de que

el
los Préstamos y de las Primeras Dis-

de

alguan Deudor
ser titular de alguin derecho de cré-

posiciones, por
se encuentre en disposicidn

dito frente al Cedente,

de oponer la compensaciodn.
13. Que ninguno de los Deudores puede oponer al

Cedente excepcidn alguna al pago de cualquier canti-

dad referida a los Préstamos y las Primeras Disposi-

ciones.
Que en las respectivas escrituras o docu-

14.
mentos publicos que documentan los Préstamos y Pri-

meras Disposiciones no se contienen clausulas que
impidan la cesién de dichos Préstamos y Primeras

Disposiciones o en las que se exija alguna autoriza-
cidén para llevar a cabo dicha cesidn.
en la fecha del presente otorgamiento,

[ 15. Que,
ninguno de los Préstamos o Primeras Disposiciones

j
tiene un impago por un plazo superior a 30 dias. ---
en la fecha del presente otorgamiento,

16. Que,
el Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos no Hipote-
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carios sea igual o inferior al 30% del Saldo Vivo
Pendiente del conjunto de Préstamos y Primeras Dis-
posiciones y el Saldo Vivo Pendiente de los Présta-
mos Hipotecarios y las Primeras Disposiciones con-
juntamente, sea igual o superior al 70% . —————————-

17. Que, a la fecha del presente otorgamiento,
el Cedente no ha recibido ninguna notificacién de
amortizacién anticipada total de 1los Préstamos vy
Primeras Disposiciones. ——=———-——mmmmmmmmmm

18. Que ninguno de 1los Préstamos y Primeras
Disposiciones tienen fecha de vencimiento final pos-
terior al 1 de octubre de 2049. —--=---—m——mmmm_

19. Que el capital o principal de todos los
Préstamos y Primeras Disposiciones han sido total-
mente dispuestos. —————m——mmmmm oo

20. Que el pago de los intereses y principal de
todos los Préstamos y Primeras Disposiciones se rea-
liza mediante domiciliacién bancaria. ———————=—————~

21. Que, a la Fecha de Cesién, cada uno de los
Préstamos y Primeras Disposiciones ha tenido al me-
nos el vencimiento de dos cuotas. --—---—-—==-—————-=

22. Que, conforme a sus registros internos,
ninguno de los Préstamos y Primeras Disposiciones

corresponde a financiaciones concedidas a promotores
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inmobiliarios para la construccién o rehabilitacidn

de viviendas y/o locales comerciales, destinados pa-

ra la venta.

23. Que las garantias de los Préstamos y Prime-
ras Disposiciones son validas y ejecutables de
acuerdo con la legislacidén aplicable, y el Cedente

de la existencia de ninguna

no tiene conocimiento
circunstancia que impida la ejecucidn de las mismas.

24. Que ninguna persona tiene un derecho prefe-
en cuanto titular

rente sobre el derecho del Fondo,
de los Préstamos y Primeras Disposiciones, al cobro
[ de las cantidades que se deriven de los mismos, sal-
! vo los derechos preferentes legales. ——-———-—=-—————---
; 25. Que las operaciones de financiacién a que
| se refieren los Préstamos y Primeras Disposiciones
han sido otorgadas a empresarios o empresas no fi-
de las cuales, al menos, el 80%

nancieras catalanas,
de las mismas han sido concedidas a pequefias y me-

dianas empresas conforme a la definicién de la Comi-
(Recomendacién de la Comisidn Europea

sién Europea
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2003/361/CE de 6 de mayo de 2003 sobre definicién de
pequerias y medianas empresas). ———————————————————__

26. Que tanto la concesién de los Préstamos y
Primeras Disposiciocnes como su cesién al Fondo y to-
dos los aspectos con ellos relacionados se han rea-
lizado segln criterios de mercado. ——=—=—————————————

27. Que los datos y la informacién relativos a
los Préstamos y Primeras Disposiciones seleccionados
para su cesidén al Fondo recogidos en el apartado
2.2.2 del Médulo Adicional reflejan fielmente la si-
tuacidn a la fecha a la que corresponden y son co-
rrectos y completos. ————==——=emmmmm

28. Que no existen contratos de leasing en la
cartera seleccionada. ——=—==———==———m——mmm— e ___

29. Que todos los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones tienen un calendario de amortizacién de ca-
racter periddico previamente establecido. ——————————

30. Que, en la fecha del presente otorgamiento,
(1) el nivel de riesgo maximo concedido a un solo
Deudor (definido como la suma de los saldos vivos de
todos los Préstamos y Primeras Disposiciones conce-
didos a un solo Deudor) no seréa superior al 0,98%
del Importe Total de la Emisién de Bonos, excluida

la Serie D, y (ii) el nivel de riesgo maximo de los
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10 ﬂbyores deudores no sera superior al 5,50%.
/ 31. Que todos los Préstamos y Primeras Disposi-

i

/

ciﬁnes cumplen en el momento de su cesién los Requil-
s%los de Eleccién y los Requisitos Globales estable-

qﬁdos.
Que no hay Préstamos ni Primeras Disposi-

ciones con amortizacidén al vencimiento.
en la fecha del presente otorgamiento,

f 33. Que,
la concentracién maxima para el sector de acti-
"acti-

(1)

vidad profesional con CNAE 70 (definido como
vidades inmobiliarias") no serd superior al 15% del
Importe Total de la Emisién de Bonos, excluida la

Serie D, y no se incluird ninguna operacién con epi-

——

e,

(definido como "actividades inmobiliarias
la concentracién maxima

grafe 7011

por cuenta propia") vy,

(ii)
para el sector de actividad profesional con CNAE 45

(definido como "construccién") no sera superior al

5%.

Que el porcentaje del Saldo Vivo Pendiente

34.
de los Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposicio-
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nes derivadas de Créditos Hipotecarios con garantia
de primera vivienda sobre el Saldo Vivo Pendiente
del conjunto de los Préstamos y Primeras Disposicio-
nes sea igual o superior a un 33%. ————————————————_

En cuanto a los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, los Préstamos Hipotecarios y las Primeras
Disposiciones. —===———mmmmmmm o~

1. Que el Consejo de Administracién de "la
Caixa" ha adoptado validamente todos los acuerdos
necesarios para la emisién de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca. ———-—==—=——c——mmmmmm

2. Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y las Primeras Disposiciones, que se
incluyen en el Titulo Multiple y en el ANEXO 6 a la
presente Escritura, reflejan correctamente la situa-
cidn actual, tal como estd recogida en los ficheros
informédticos y en los expedientes fisicos de dichos
Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposiciones vy
son correctos y completos. —==—===—=————— -

3. Que los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca se emiten al amparo del articulo 18 de la Ley
44/2002, de Medidas de Reforma del Sistema Financie-
ro, por el que se adiciona un nuevo parrafo al apar-

tado dos de 1la Disposicidén Adicional Quinta de la
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4. Que todos los Préstamos Hipotecarios y las
Priieras Disposiciones estédn garantizados por hipo-
teda inmobiliaria de primer rango sobre el pleno do-
minio de todos y cada uno de los inmuebles hipoteca-
dos, y sin que los mismos se encuentren sujetos a
brohibiciones de disponer, condiciones resolutorias
o cualquier otra limitacidn de dominio. ———=——-=—-——-—-

5. Que todos los Préstamos Hipotecarios y Pri-
meras Disposiciones estédn formalizados en escritura
publica, y todas las hipotecas se encuentran debida-
mente constituidas e inscritas en los correspondien-
tes Registros de la Propiedad, cuyos datos de 1ins-
cripcién se corresponden con los mencionados en el
correspondiente Titulo Mualtiple. La inscripcién de

f las fincas hipotecadas estéd vigente y sin contradic-
cién alguna. ——--—-—--—---------T--ooo-o-oooooTooo oo

6. Que todos los bienes inmuebles hipotecados

han sido tasados por sociedades de tasaciodn debida-

mente inscritas en el Banco de Espana, estando acre-
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ditada dicha tasacién mediante la correspondiente
certificacién. ——==--mmommmmm

7. Que los Préstamos Hipotecarios y Primeras
Disposiciones no reunen ninguna de las caracteristi-
cas de los créditos excluidos o restringidos por el
articulo 32 del Real Decreto 685/1982 para servir de
cobertura a la emisién de certificados de transmi-
sién de hipoteca. ———=—=moommmmo—

8. Que los Préstamos Hipotecarios y Primeras
Disposiciones no estan instrumentados en titulos va-
lores, ya sean nominativos, a la orden o al porta-
dor, distintos de los Certificados de Transmisioén de

Hipoteca que se emiten para ser suscritas por el

9. Que los Préstamos Hipotecarios y Primeras
Disposiciones no estan afectos a emisién alguna de
bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias o
certificados de transmisién de hipoteca, distinta de
la emisién de los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca, vy, a partir de la emisién de éstas, los
Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposiciones no
estaran afectos a emisién alguna de cédulas hipote-
carias, bonos hipotecarios, participaciones hipote-

carias u otros certificados de transmisién de hipo-
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10. Que los inmuebles que sirven de garantia a
105 Préstamos Hipotecarios y las Primeras Disposi-

Liones son inmuebles terminados y situados en Espa-

11. Que el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia gque impida la
ejecucidén de la garantia hipotecaria. —=-—-—=-—-——--—

12. Que ninguna persona tiene derecho preferen-
te al Fondo sobre los Préstamos Hipotecarios y Pri-
meras Disposiciones en cuanto titular de los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca. ——-—————======—--

13. Que los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca se emiten por el mismo plazo que resta hasta
el vencimiento y por el mismo tipo de interés de ca-
da uno de los Préstamos Hipotecarios y Primeras Dis-
posiciones a que correspondan. —-—-—--------------———-

Las presentes declaraciones se efectuan por "la

Caixa", tras llevar a cabo las oportunas comproba-

ciones sobre una seleccién de los Préstamos y las
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Primeras Disposiciones. Dichas comprobaciones no im-
piden que durante la vigencia de los Préstamos y
Primeras Disposiciones, pueda advertirse que alguno
de ellos o los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca correspondientes, no se ajustaran a la fecha
del presente otorgamiento a las declaraciones conte-
nidas en la presente estipulacién 6, en Cuyo caso se
estara a lo establecido en la estipulacién 9.1 de la
presente Escritura, relativa a la sustitucién de los
activos titulizados. ——————-———-m

En cualquier caso, lo anterior no implica que
el Cedente conceda garantia alguna ni suscriba pacto
O acuerdo alguno de recompra, ni asegure el buen fin
de la operacién. ——=—--—=---mmme

7. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO. ————c——e——e

7.1 Cesidén de los Préstamos Hipotecarios y Pri-
meras Disposiciones: suscripcién de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca. ——————m——oommm___

La cesién de los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones por parte del Cedente para su adquisicién por
el Fondo y su agrupacién en el activo de ésta, se
rige por ley espafiola y estd sometida al fuero de
los juzgados y tribunales de Barcelona. —~——-——————--

La cesién de los Préstamos no Hipotecarios por
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mediante los cuales se instrumenta

ppr "la Caixa"
as cesién de los Préstamos Hipotecarios y Primeras

Disposiciones y su suscripcién por el Fondo se for-

maliza mediante el otorgamiento de la presente Es-

con efectividad desde la misma fecha.
Yy

critura,
"la Caixa" de los Préstamos

i La cesidn por
/ Primeras Disposiciones no sera comunicada a los Deu-

dores. A estos efectos, la notificacidén no es requi-

i

]

|

/

!

| sito para la validez de la cesidn de los Préstamos y

/
5 Primeras Disposiciones.
5 Asimismo, en caso de concurso, O indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espana, de
sustitucién del Administrador o

liquidacién o de
porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
requerird al Administrador para

justificado, ésta
(y, en su caso, a los

que notifique a los Deudores
terceros garantes y a las comparias aseguradoras con

las que los deudores pudieran haber suscrito, en su
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caso, los contratos de seguro de darfios aparejados a
los Préstamos o créditos hipotecarios de los cuales
se derivan las Primeras Disposiciones, subyacentes a
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca) 1la
transmisién al Fondo de los Préstamos y las Primeras
Disposiciones pendientes de reembolso, asi como que
los pagos derivados de los mismos sélo tendran ca-
racter liberatorio si se efectuan en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,
tanto en caso de que el Administrador no hubiese
cumplido la notificacién a los deudores Y, en su ca-
S0, a los terceros garantes y a las compafiias asegu-
radoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles si-
guientes a la recepcién del requerimiento, como en
casc de concurso o liquidacién del Administrador,
sera la propia Sociedad Gestora directamente la que
efectie la notificacién a los deudores, y en su ca-
so, a los terceros garantes y a las compafias asegu-
radoras. ——-=—mmmmm e

7.2 Cesién de los Préstamos no Hipotecarios. —-

"la Caixa" vende en este acto a la Sociedad
Gestora que, en nombre y por cuenta déiw}bndo, ad-
quiere 11.038 Préstamos no Hipotecarios por un capi-

tal total de 275.784.746,70 euros que corresponden
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con sujecién a los términos y condicio-

adguiridos,
que se recogen en la presente Escritura. La ce-

ne
sién de los Préstamos no Hipotecarios sera efectiva

sde esta misma fecha.
de 1los

anteriores, la cesidn

efectos

A los
realiza directamente

Préstamos no Hipotecarios se
El Ceden-

sin la emisién de valor negociable alguno.

te cede y transmite al Fondo en la fecha del presen-
te otorgamiento, que a estos efectos se considera la

/ Fecha de Cesién, su total participacién en los Preés-

tamos no Hipotecarios.
Los Préstamos no Hipotecarios comenzaran a de-

SR

S

vengar intereses a favor del Fondo desde la Fecha de

Cesidn.
La cesién sera plena e incondicional y se rea-

lizara por la totalidad del plazo remanente desde la

Fecha de Cesién hasta el total vencimiento de 1los
sin perjuicio de lo esta-

Préstamos no Hipotecarios,
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blecido en la estipulacién 4.1. de la presente Es-
critura y en el apartado 4.4.3 del Documento de Re-
gistro, que hace referencia al derecho de tanteo del
Cedente respecto de los Préstamos remanentes a la
liquidacién del Fondo, no implicando este derecho,
en ningun caso, un pacto o declaracién de recompra
de los Préstamos otorgado por el Cedente. —————————-

7.3 Cesidn de los Préstamos Hipotecarios y Pri-
meras Disposiciones. —————-——————mmmmm o

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este ac-
to, los 6.505 Certificados de Transmisién de Hipote-
ca a que se refiere la estipulacidén anterior, con
sujecidén a los términos y condiciones que se recogen
en esta Escritura. ——=——=---——m——mmmmm

Dado el caracter de inversor cualificado del
Fondo y la suscripcidén por él de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca, a los efectos del parrafo
segundo del articulo 64.1 del Real Decreto 685/1982,
la emisién de los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca no sera objeto de nota marginal en cada ins-
cripcién de la hipoteca correspondiente a cada uno
de los Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposicio-

nes, en el Registro de la Propiedad. —-———=—————=————
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del presente

/ F1 Cedente emite, en la fecha
con efectos a partir de dicha fecha,

de Hipoteca como

otprgamiento,

tdntos Certificados de Transmisiodn

meras Disposiciones se

Pkéstamos Hipotecarios vy Pri
en la fecha del presente otorgamiento

edan, gue,
Pendiente de aproximada-

representan un Saldo Vivo

la cartera.

mente el 70% del total de
Cada Certificado de Transmisién de Hipoteca
a partir de la Fecha de Cesién, sobre el
o de los

participa,
100% del principal no vencido de cada un
y Primeras Disposiciones

al tipo de interés

y

Préstamos Hipotecarios

devenga un tipo de interés igual

en cada momento, el correspon-

nominal que devengue,
diente Préstamo Hipotecario o Primera Disposicidn.
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca co-

evengar el intereés citado desde la Fecha

H

t
menzaran a d

de Cesiodn.
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emitido

representaran mediante un Titulo Multiple
nominativo, representativo de la to-

por el Cedente,
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talidad de los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca. Dicho Titulo Multiple contendrd las menciones
exigidas por el articulo 64 del Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real De-
creto 1289/1991, de 2 de agosto, junto con los datos
registrales de los inmuebles hipotecados en garantia
de los Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposicio-
NS . T

La Sociedad Gestora depositara el Titulo Malti-
ple en el Agente de Pagos, actuando a estos efectos
como depositario, de acuerdo con lo establecido en
el Contrato de Agencia de Pagos. - —=~——=——--

La cesién de los Préstamos Hipotecarios y Pri-
meras Disposiciones, instrumentada a través de la
emisién de los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca por el Cedente y su suscripcidén por pérte del
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, seréa
plena e incondicional y se realizara por la totali-
dad del plazo remanente desde la fecha del presente
otorgamiento hasta el total vencimiento de los Prés-
tamos Hipotecarios vy Primeras Disposiciones, sin
perjuicio de lo establecido en la estipulacién 4.1.
de la presente Escritura y en el apartado 4.4 del

Documento de Registro, que hace referencia al dere-
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chd de tanteo del Cedente respecto de los Préstamos

L.os Certificados de Transmisién de Hipoteca se-
r4n transmisibles mediante declaracidédn escrita en el

lmismo titulo y, en general, por cualquilera de los

H

/

{ » . 0 0 ’
! medios admitidos en Derecho. La transmision del Cer-

i
!
5 tificado de Transmisién de Hipoteca y el domicilio
del nuevo titular deberan notificarse por el adqui-
rente a la entidad emisora de los mismos, estando su
adquisicién o tenencia reservada a inversores cuali-
ficados sin que puedan ser adquiridos por el publico
no especializado. ———-—-——-------------T--ToToToToTTo
Tanto para los supuestos de tener que efectuar

la sustitucién de algun Certificado de Transmisién

de Hipoteca segun lo previsto en la estipulacién 9.1

de la presente Escritura y en el apartado 2.2.9 del
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Moédulo Adicional, como para el caso de que se proce-
da por la Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, a la ejecucién de un Préstamo
Hipotecario o Primera Disposicidén segun la estipula-
cidén 10 de la presente Escritura y el apartado 3.7.2
del Moédulo Adicional, asi como, si procediéndose a
la Liquidacién Anticipada del Fondo, en los supues-
tos y condiciones de la estipulacién 4.1. de la pre-
sente Escritura y del apartado 4.4.3 del Documento
de Registro, haya de tener lugar la venta de los ci-
tados Certificados de Transmisién de Hipoteca, "la
Caixa" se compromete a fraccionar, en su caso,
cualquier titulo multiple en tantos titulos indivi-
duales o multiples como fueren necesarios, a susti-
tuirlo o canjearlo para la consecucién de las ante-
riores finalidades. ——=—==—-commm—— . __________

"la Caixa", en cuanto entidad emisora, llevara
un libro especial en el que anotard los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos y los cambios de
domicilio que le hayan sido notificados por los ti-
tulares de los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca, haciendo constar, asimismo, (i) la fecha de
formalizacién y vencimiento de los Préstamos Hipote-

carios o Primeras Disposiciones, el importe de los
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ismos y la forma de liguidacién; y (ii) los datos
registrales de las hipotecas que garantizan los
Préstamo Hipotecarios y Primeras Disposicicnes. ——-—-—

Dado el caracter de 1nversor cualificado del
Fondo y la suscripcién por &1 de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, a los efectos del péarrafo
segundo del articulo 64.1 del Real Decreto 685/1982,
la emisién de los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca no sera objeto de nota marginal en cada ins-
cripcién de la hipoteca correspondiente a cada uno
de los Préstamos Hipotecarios o de las Primeras Dis-
posiciones, en el Registro de la Propiedad. —-—-—=--

7.4 Cesién de los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones Iniciales. —=—=—=—-———————---—-—--T--TTT-TTTTTToo

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este ac-
to, los 6.505 Certificados de Transmisidén de Hipote-
ca a que se refiere la estipulacién anterior, con
sujecién a los términos y condiciones que se recogen

en esta Escritura. —--—--------—---------T-TTToTTToTToT
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de Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales en
cada una de las Fechas de Reposicién del periodo de
tiempo comprendido entre la fecha del presente otor-
gamiento y el 10 de abril de 2010, ambas incluidas
(el "Periodo de Reposicidén"). ——=—————o—mmmm___

Se producira la Finalizacién Anticipada y Defi-
nitiva del Periodo de Reposicién a partir de la fe-
cha en que hubiera tenido lugar, inclusive, si fuera

el caso, cualquiera de las siguientes circunstan-

a) Que en la Fecha de Determinacién precedente
a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
Pendiente de los Préstamos y Primeras Disposiciones
no Fallidos con morosidad superior a noventa (90)
dias de retraso en el pago de débitos vencidos, en
relacién con el Saldo Vivo Pendiente de los Présta-
mos y Primeras Disposiciones no Fallidos, fuera su-
perior a un 1,00%. ——==—=—==- o

b) Que en la Fecha de Determinacién precedente
a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
Pendiente acumulado de los Préstamos y Primeras Dis-
posiciones Fallidos, sin tener en cuenta las recupe-
raciones, fuera superior a un 2% del Saldo Inicial.

c) Que se produjera que el importe del Fondo de

-84 -




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

0972007

Reserva dotado fuese inferior al Nivel Minimo del

Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago en

fiscal de

Curso

d) Que se modificara la normativa
forma tal que la cesidén de los Préstamos y Primeras
Disposiciones Adicionales resultase excesivamente

gravosa para el Cedente.
se encuentre en situacidn de

"la Caixa"

e) Que
concurso © pilerda

suspensién de pagos,

insolvencia,

su facultad para otorgar préstamos.
cese o sea sustituida en su

f) Que "la Caixa"

lapbor de Administrador, o incumpla cualquiera de sus

obligaciones en virtud de la Escritura de Constitu-

el

i
; g) Que en cualquier Fecha de Reposicidn,
i Saldo Vivo Pendiente de los y Primeras

Disposiciones no Fallidos sea inferior al 80% del

Préstamos

Saldo de Principal Pendiente de los Bonos.
los Fondos Dispo-

h) Que en una Fecha de Pago,
nibles no fueran suficientes para pagar los intere-
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ses devengados de los Bonos de las Series AS, AG, B

i) Que alguno de los informes de auditoria del
Cedente emitidos durante el Periodo de Reposiciédn
(esto es, las cuentas de los ejercicios cerrados a
31 de diciembre de 2007, 2008 y 2009) presente sal-
vedades que afecten a la solvencia de "la Caixa" o
al tipo de activos que se podrian ceder al Fondo. —-

Jj) Que se produjera la cancelacidén anticipada
del Contrato de Permuta Financiera, o un descenso en
la calificacidén de la contraparte e hubiesen trans-
currido 30 dias habiles sin que se hubiese encontra-
do un reemplazo, garante o solucidn alternativa
aceptable segun los criterios de descenso de la ca-
lificacién crediticia de las Agencias de Califica-
cién establecidos en el apartado 3.4.7.1 del Moédulo
Adicional y en la estipulacidén 18.6 de la presente
Escritura. ———=——==—=——--=——--—— - ——————

En el caso que se produjera la finalizacidn

anticipada y definitiva del Periodo de Reposicidn

segun las clausulas establecidas en este apartado,
la Sociedad Gestora, en la Fecha de Pago en que con-
curran cualquiera de las circunstancias anteriores,

destinara los Fondos Disponibles para Amortizacién a
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amortizacién de cada una de las Series de Bonos
conformidad con el Orden de Prelacidn de Pagos y
previsto en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valo-
7.7 Importe Maximo de Adguisicidn. —---—-=------~
El importe maximo que la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, destinara en cada Fecha de
Reposicién a la adquisicidn de Préstamos y Primeras
Disposiciones Adicionales (el "Importe Maximo de Ad-
quisicién") sera el importe a que asciendan los Fon-
dos Disponibles para Amortizacién en la Fecha de De-
terminacién correspondiente. ———=----—--——---—=--—————
Durante el Periodo de Reposicién, el remanente

de Fondos Disponibles para Amortizacidén que no se
haya podido utilizar para adquisicién de Préstamos vy
Primeras Disposiciones Adicionales, permanecera de-
positado en la Cuenta de Principales. Finalizado di-
cho Periodo de Reposicién, el remanente serad desti-
. nado a la amortizacién de los Bonos en los términos

indicados en el apartado 4.9.3 de la Nota de Valo-
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Para su cesidén e incorporacién al Fondo, los
Préstamos y Primeras Disposiciones tendran que cum-
plir tanto en la fecha del presente otorgamiento co-
mo en la correspondiente Fecha de Reposicién todos
los requisitos de eleccién que se establecen a con-
tinuacidn. ——=—===——m e o~

Requisitos de Eleccidén. —————---—-——-om

Sin perjuicio del cumplimiento del resto de la
caracteristicas de los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones contenidas en la estipulacién 6 de la presen-
te Escritura y en el apartado 2.2.8 del Médulo Adi-
cional (las cuales serdn ratificadas por el Cedente
en cada Fecha de Reposicién), los Requisitos de
Eleccidén que deberan cumplir individualmente cada
uno de los Préstamos y Primeras Disposiciones para
su cesién al Fondo tanto en la fecha del presente
otorgamiento como en la correspondiente Fecha de Re-
posicidén son los siguientes: —————————————o—_____

1. Que pueda ser segregado e identificado a
efectos de titularidad, y sobre el cual el Cedente

tenga la titularidad plena, legal y beneficiaria en
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el momento de la cesidén. ————————--—-----T-TTTTTTTTTT

2. Que se cedan al Fondo tanto el principal co-

mo intereses ordinarios, intereses de demora y cua-
lesquiera otras comisiones o suplidos que correspon-
dan a los Préstamos y Primeras Disposiciones. ———-—-

3. Que se haya originado y haya surgido exclu-
sivamente en el desarrollo habitual de las activida-
des comerciales entre "la Caixa" y el Deudor corres-
pondiente y en términos de mercado en el momento de

/ la concesioén del correspondiente Préstamo o Primera
Disposicidén. —=——————-——-—=--------Tooooooooom T TT

4. Que esté denominado en euros. ——---TTTTTTTTTC

5. Que el Deudor no haya sido declarado en con-—

curso y contra quien no existan procedimientos pen-
dientes de acuerdo con la normativa concursal espa-
fiola o procedimientos de recuperacién o acciones ju-
diciales en relacién con el Préstamo o Primera Dis-

i posicién, ni al que se le haya nombrado administra-
dor, interventor o similar en relacién con los acti-

vos o ingresos de su actividad o del mismo. ——-—--—-—-=
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6. Que constituya una obligacién incondicional
e lrrevocable del Deudor correspondiente (y cual-
quier garante relacionado con el mismo) de pagar las
sumas totales de principal, intereses y demas dere-
chos accesorios, en las respectivas fechas de venci-
miento de los plazos de los mismos, sin que pueda
oponerse ninguna defensa, disputa, compensacidén, re-
convencién o embargo, de conformidad con los térmi-
nos y condiciones de las correspondientes escritura
publica o documento publico. ——=—————————mm________

7. Que su plazo no se haya prorrogado mas alla
de la fecha original de vencimiento Y que no haya
sido refinanciado o renegociado, Yy cuyo contrato no
haya sido reemplazado, sustituido o renovado por
causa de un incumplimiento por parte del Deudor co-
rrespondiente o de cualquier otro modo. ————=————————

8. Que los Préstamos y Primeras Disposiciones
hayan sido otorgados a empresarios o empresas no fi-
nancieras catalanas para la financiacién de su acti-
vidad, de las cuales, al menos, el 80% son pequefias
y medianas empresas conforme a la definicidén de 1la
Comisidén Europea de 6 de mayo de 2003 (2003/361/CE).

9. Que el Préstamo o Primera Disposicién selec-

cionado tenga un plazo de amortizacién inicial no
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inferior a 12 meses.

10. Que la liquidacidén de la cuota se realice
mediante domiciliacién bancaria generada automatica-

mente y autorizada por el deudor en el momento de

formalizacién de la operacidn.

Que en la Fecha del presente otorgamiento y

11.
| en las posteriores Fechas de Reposicién, los Présta-
mos o Primeras Disposiciones seleccionados tengan

/ como maximo una morosidad de 30 dias.

Que pueda ser cedido libremente con suje-

|
i cién a los términos y condiciones del contrato co-
| rrespondiente. —-------—-—----------—-————soooo oo

| Que haya sido originado y concedido de con-

! 13,
formidad con todas las leyes aplicables y gque ningu-

|
no de los registros, informacién o datos pertene-

cientes al mismo, implique la creacién, modificacion
o mantenimiento de bases de datos o archivos infor-
maticos que resulten contrarios a lo dispuesto en la
Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protec-

cién de Datos de Caracter Personal y que no esté su-
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jeto a restriccidn alguna para la originacidén, apli-
cabilidad o transmisibilidad de dicho Préstamo o
Primera Disposicién. ———=——=--—omme

14. Que su titularidad corresponda exclusiva-
mente a "la Caixa", libre de reclamaciones en su co-
ntra a favor de cualquier persona que no sea "la
Caixa", incluyendo, sin limitacién alguna, que no
haya sido, en todo o en parte, pignorado, gravado,
cedido, descontado, subrogado, embargado o transfe-
rido en modo alguno y que se encuentre en todo caso,
libre de toda carga y gravamen que cualquier parte
pueda ejercer contra "la Caixa" o el Fondo (inclu-
yendo cualquier filial o empresa asociada de los ac-
cionistas de "la Caixa"). —————— = ___

15. Que su vencimiento sea anterior o igual a 1
de octubre de 2049. ————--mm e

16. Que respecto del cual se haya abonado, como
minimo, dos cuotas. ——=———m——mmm—————

17. Que ninguno de los Préstamos y Primeras
Disposiciones corresponde a financiaciones concedi-
das a promotores inmobiliarios para la construccién
o rehabilitacién de viviendas y/o locales comercia-
les destinados para la venta. ——=—-———=————o——__

18. Que ninguno de los Préstamos y Primeras
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1lsposiciones corresponde a operaciones de arrenda-

iento financiero.
Requisitos Globales. ———-——-—=--=-—-==--——-—-—-——-~==
los Prés-

Ademas de los Requisitos de Eleccidn,
tamos y Primeras Disposiciones Iniciales y los Prés-

tamos y Primeras Disposiciones Adicionales deberan

cumplir los siguientes Requisitos Globales para su

cesidén al Fondo:
Que el porcentaje del Saldo Vivo Pendiente

1.
de los Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposicio-

nes derivadas de Créditos Hipotecarios sobre el Sal-

do Vivo Pendiente del conjunto de los Préstamos vy
superior a un

sea igual o

!
!
| . N
/ Primeras Dilisposiciones
i
{
I 70%. _______________________________________________
!
| 2. Que el vencimiento medio ponderado de los
i
!

en la Fecha de

Préstamos y Primeras Disposiciones,
: Reposicién, sea aproximadamente igual o inferior a
16 afos., ———=————=————=—— - - - - —-——— - — oo

antigiiedad media ponderada de los

;
3. Que la
en la Fecha de

Préstamos y Primeras Disposiciones,
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Reposicidn, sea aproximadamente igual o superior a

4. Que el Saldo Vivo Pendiente correspondiente
al Deudor con mayor representacién en el conjunto de
los Préstamos y Primeras Disposiciones no sea supe-
rior al 0,98% del Importe Total de la Emisién de Bo-
nos excluida la Serie D. ——===—————mmmmm

5. Que el Saldo Vivo Pendiente agregado corres-
pondiente a los diez (10) Deudores con mayor repre-
sentacién en el conjunto de Préstamos y Primeras
Disposiciones no sea superior al 5,50% del Importe
Total de la Emisidén de Bonos excluida la Serie D. --

6. Que el conjunto de los Préstamos y Primeras
Disposiciones cumpla con los requisitos establecidos
en la Resolucidén ECF/2401/2007 de 6 de julio por la
que se aprueban las bases para la obtencién del Aval
de la Generalitat. =-——-—=—----—mommmm

7. Que el conjunto de los Préstamos y Primeras
Disposiciones Iniciales han sido objeto de una audi-
toria sobre determinadas caracteristicas y atributos
de conformidad con el articulo cinco del Real Decre-
to 926/1998, de 14 de mayo. =—=——=——=—=———mo—____

8. Que el porcentaje del Saldo Vivo Pendiente

de los Préstamos Hipotecarios y Primeras Disposicio-
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nes [derivadas de Créditos Hipotecarios con garantia

de [primera vivienda sobre el Saldo Vivo Pendiente
defl conjunto de los Préstamos y Primeras Disposicio-
n¢s sea igual o superior a un 33%. ——-------T--ToToo

9. Que el Saldo Vivo Pendiente agregado corres-

ondiente a un sector de actividad profesional no
ni los tres mayores sectores de

sea superior al 15%,
actividad profesional no sea superior al 40% del Im-

porte Total de la Emisién de Bonos excluida la Serie

/
| D.
10. Que el ratio medio ponderado del Saldo Vivo

o

Pendiente de los Préstamos y Primeras Disposiciones
con garantia hipotecaria sobre el valor de tasacidn
; de los correspondientes Préstamos y Primeras Dispo-

siciones con garantia hipotecaria no exceda del 55%.

Que el Saldo Vivo Pendiente agregado de
o

11.
Primeras Disposiciones sea aproximadamente igual

inferior al 42% del Importe Total de la Emisidén de

Bonos excluida la Serie D.
Que el porcentaje del Saldo Vivo Pendiente

12.
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derivado de Préstamos y Primeras Disposiciones con-
cedidos a autdénomos sea aproximadamente un 50%. ———-

13. Que el porcentaje del Saldo Vivo Pendiente
derivado de Préstamos y Primeras Disposiciones que
puedan gozar de carencia de principal e intereses a
la vez, no sea superior a un 15%. —————— o __

7.9 Procedimiento para la adquisicién de Prés-
tamos y Primeras Disposiciones Adicionales. ———————-

1. En cada Fecha de Oferta, la Sociedad Gestora
remitira al Cedente comunicacién escrita de demanda
de cesidén de Préstamos y Primeras Disposiciones Adi-
cionales para el Fondo con indicacién del Importe
Maximo de Adguisicién y la Fecha de Reposicidén en
que correspondera efectuar la cesién al Fondo y el
pago del precio de la cesién. A este respecto, 1la
Fecha de Oferta sera (4) cuatro Dias Habiles inme-
diatamente anteriores a la Fecha de Reposicién. ——--

2. Tres (3) dias hébiles anteriores a la Fecha
de Reposicidén, antes de las 10:00 horas (C.E.T.),
"la Caixa" remitird a la Sociedad Gestora comunica-
cidén escrita de oferta de cesién de los Préstamos y
Primeras Disposiciones Adicionales, acomparnada de un
archivo informdtico con el detalle de las caracte-

risticas de los Préstamos y Primeras Disposiciones
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dias habiles anteriores a la Fecha

3. Dos (2)
(C.E.T.), la

Reposicidén, antes de la 14:00 horas
ociedad Gestora remitird a "la Caixa" comunicacion
escrita de aceptaciéon de adquisicion de Préstamos y
Primeras Disposiciones Adicionales, acompariada de un
archivo informatico con el detalle de los Préstamos
y Primeras Disposiciones Adicionales aceptados y las

caracteristicas de los mismos que fueron comunicadas

por el Cedente.
Para la determinacién de los Préstamos y Prime-

ras Disposiciones Adicionales que integren la acep-
la Sociedad Gestora:

tacién de cesién y adquisicidn,
! i. Verificara que los Préstamos y Primeras Dis-
posiciones que integran la oferta de cesidén cumplen

los Requisitos de Eleccidén y los Requisitos Globales
por el

caracteristicas comunicadas

conforme a las
Cedente, y el cumplimiento del resto de las declara-

ciones del Cedente contenidas en la estipulacidn 6
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de la presente Escritura y en el apartado 2.2.8 del
Médulo Adicional. —————-——ommmm

ii. Determinaréd los Préstamos y Primeras Dispo-
siciones Adicionales que son aceptados y aptos para
su cesidén al Fondo por un importe total igual o lo

mas proximo posible al Importe Maximo de Adquisi-

4. En la Fecha de Reposicién, la Sociedad Ges-
tora, en representacién del Fondo, y "la Caixa" como
Cedente procederdn a formalizar la cesién de los
Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales al
Fondo y éste procederd al pago del Precio de Cesidn
tal y como se define en la estipulacién 7.11 si-
guiente y en el apartado 3.3.11 del Médulo Adicio-
nal. A estos efectos, la Sociedad Gestora remitira a
la CNMV una comunicacién conforme al modelo de comu-
nicacién que se incluye en la presente Escritura,
que contenga: ———-—---—mmmmmmm e

1. El detalle de las principales caracteristi-
cas de los Préstamos y Primeras Disposiciones Adi-
cionales cedidos en esa Fecha de Reposicidén., ~———---

2. Una declaracién de la Sociedad Gestora en la
que se indique que los Préstamos y Primeras Disposi-

ciones Adicionales cumplen con los Requisitos de
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A estos efectos, y, en particular a los efectos

e lo dispuesto en el articulo 1.227 del Cédigo Ci-
vil in fine, la Sociedad Gestora estd adherida al
Sistema CIFRADOC de la CNMV y remitira a este orga-
nismo por medios telemdticos el detalle de los Prés-
tamos y Primeras Disposiciones Adicionales. -—-————--
En el supuesto de que, en algun momento y por
cualquier motivo, la Sociedad Gestora no pudiera
utilizar el sistema CIFRADOC, ésta y "la Caixa" se
comprometen a remitir en cada Fecha de Reposicidén en
que se realicen adquisiciones de Préstamos y Prime-
ras Disposiciones Adicionales un documento © comuni-
/ cacién a la CNMV que surta iguales efectos o, de no
ser posible, otorgar escritura publica o péliza in-
tervenida por fedatario publico para la cesidédn de

los Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales

con el contenido antedicho o bien utilizando cual-

quier medio que en el futuro pueda producir iguales
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efectos frente a terceros, debiendo la Sociedad Ges-
tora en este caso entregar a la CNMV copia autoriza-
da de dicho documento. —==——-—==—--om——mm

Anualmente la Sociedad Gestora encargard, por
cuenta del Fondo, la realizacidén de una auditoria de
caracter anual, utilizando técnicas de muestreo, so-
bre los Préstamos y Primeras Disposiciones Adiciona-
les adquiridos durante el Periodo de Reposicién. La
verificacién de los Préstamos y Primeras Disposicio-
nes Adicionales de la muestra versard sobre los mis-
mos atributos que la auditoria efectuada de 1los
préstamos seleccionados para su cesién al Fondo en
la Fecha del presente otorgamiento, incluyendo la
verificacidén que, como minimo el 33% del Saldo Vivo
Pendiente de los Préstamos Hipotecarios y Primeras
Disposiciones, sobre el Saldo Vivo Pendiente del
conjunto de los Préstamos y Primeras Disposiciones,
tienen como garantia una primera vivienda. —-=---——-—-

Dicha verificacidén serd realizada por una firma
de auditoria inscrita en el Registro Oficial de Au-
ditores de Cuentas (R.0.A.C.) y enviada a la Comi-
sién Nacional del Mercado de Valores junto con el
informe de auditoria de las cuentas anuales del Fon-

do correspondientes a los ejercicios cerrados al 31
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de [diciembre de 2008, 2009 y 2010. —===——————====—-~~
Todos los gastos e ilmpuestos que se generen con
otasién de la formalizacién de las sucesivas cesio-
es de Préstamos y Primeras Disposiciones Adiciona-
les seran a cargo del Fondo. ——-——-—-——-——=-——-=--~~-~-7"7~"°~7
7.10 Eficacia de la cesibén. —-——————————-~—~"—-7~"~~

La cesién de los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones Iniciales surtira plenos efectos a partir de
la fecha del presente otorgamiento. ——-—---—-==-—-—-~"~
La cesién de los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones Adicionales surtira plenos efectos a partir
de la correspondiente Fecha de Reposicién. —-——-——--
7.11 Precio de la cesibén. -—-—————=——-—-—-—"——-~-~-~~-—

El precio de cesién, esto es, el importe total

que el Fondo paga por la cesién de los Préstamos y
Primeras Disposiciones, es el equivalente del wvalor
nominal del capital o principal pendiente de reem-
bolso de cada uno de los Préstamos y Primeras Dispo-

siciones, cantidad que en la fecha del presente

otorgamiento supone un importe igual a
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999.999.839,05 euros, que serd abonado por la Socie-
dad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al
Cedente, en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo
dia, una vez que el Fondo haya recibido el precio de
suscripcién de los Bonos. —————=——m——m—o—o o __

7.12 Pago del precio de la cesidén. ~—————————-v

El pago del importe total por la cesién de los
Préstamos y Primeras Disposiciones lo abonard la So-
ciedad Gestora, por cuenta del Fondo, de la siguien-
te forma: ———-~--m e

1. El pago del valor nominal de los Préstamos \%
Primeras Disposiciones Iniciales sera integramente
satisfecho en la Fecha de Desembolso, valor ese mis-
mo dia, una vez quede efectuado el desembolso por la
suscripcién de la emisién de BoOnos. ————————————e__

2. El pago del valor nominal de los Préstamos y
Primeras Disposiciones Adicionales sera integramente
satisfecho en la correspondiente Fecha de Reposicién
en la que se realice la cesién, valor ese mismo dia.

El pago de los intereses corridos al Cedente
correspondientes a cada uno de los Préstamos y Pri-
meras Disposiciones (que seran igual a los intereses
ordinarios devengados por cada uno de los Préstamos

y Primeras Disposiciones desde la ultima fecha de
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ligqyidacién de intereses de cada uno de ellos hasta
la [fecha del presente otorgamiento) se efectuara por
lal Sociedad Gestora en nombre del Fondo en la prime-
fecha de liquidacién de intereses de cada una de
elllas, posterior a la fecha del presente otorgamien-
o, sin sujecién al Orden de Prelacidn de Pagos pre-
isto en el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional del
Folleto., —-———=———==———"———————————————————————————————
En caso de que fuera resuelta la constitucidn
del Fondo y, consecuentemente, la venta de los Prés-
tamos y Primeras Disposiciones, (i) se extinguira la
obligacién de pago del precio total por parte del
Fondo por la adquisicién de los Préstamos y Primeras
Disposiciones, (ii) la Sociedad Gestora estard obli-
gada a restituir a "la Caixa" en cualesquiera dere-
chos que se hubieran devengado a favor del Fondo por
la adquisicién de los Préstamos y Primeras Disposi-
i ciones, y (iii) "la Caixa" darad de alta los Présta-
' mos y Primeras Disposiciones en el activo de su ba-

lance y cancelarad los Certificados de Transmisidn de
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Hipoteca. — ===+ ===

8. TERMINOS DE CESION DE LOS PRESTAMOS Y PRIME-
RAS DISPOSICIONES Y DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE
CONFIEREN A FAVOR DEL FONDO., ————==—————mmmmm

La cesidén de los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones sera plena e incondicional y por la totalidad
del plazo remanente hasta su vencimiento. ————=—-——-

"la Caixa", de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio, responderd ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos y Primeras
Disposiciones, asi como de la personalidad con 1la
que efectua la cesidn, pero no responderda de la sol-
vencia del Deudor. —=-———————————-————

El Fondo, en cuanto titular de los Préstamos vy
Primeras Disposiciones, ostentara los derechos reco-
nocidos al cesionario en el articulo 1.528 del Cédi-
go Civil. En concreto, tendrd derecho a recibir to-
dos los pagos que, a partir de la fecha del presente
otorgamiento, realicen los Deudores, asi como cual-
quier otro pago que se derive de los Préstamos vy
Primeras Disposiciones. —==—-————=-cmmmmmmm

En concreto y sin que ello tenga caracter limi-
tativo sino meramente enunciativo, la cesidén confe-

rira al Fondo los siguientes derechos en relacién
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a) A percibir la totalidad de las cantidades
que se devenguen por el reembolso del capital o
principal de los Préstamos y Primeras Disposiciones.
b) A percibir la totalidad de las cantidades
devengadas de intereses ordinarios sobre el capital

‘de los Préstamos y Primeras Disposiciones. —==————--

|
f
/ c) A percibir cualesquiera otras cantidades,

bienes o derechos que sean percibidos por "la Caixa"
en pago de principal e intereses ordinarios, tanto
por el precio de remate O importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento notarial en la
ejecucién de las garantias hipotecarias o no hipote-
carias, como por la enajenacidn o explotacién de los
inmuebles o bienes adjudicados o, como consecuencia
de las citadas ejecuciones, en administracidén y po-
sesién interina de los inmuebles en proceso de eje-
cucién hasta el importe cedido y asegurado. -—-—--=-7

d) A percibir cualquier otro pago que reciba
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"la Caixa” por los Préstamos Yy Primeras Disposicio-
nes, tales como los derechos derivados de cualquier
derecho accesorio a los mismos, como los derechos o
indemnizaciones que le correspondan de cualqguier
contrato de seguro en relacién a los bienes que, en
Su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios o las Primeras Disposiciones,
hasta el importe de 1lo asegurado y cedido incluyendo
intereses de demora, comisiones de reclamacién de
recibos impagados, comisiones de subrogacién, comi-
siones de amortizacidn/cancelacién anticipada, asi
como cualquier otra comisidén o suplido que corres-
ponda a "la Caixa". ———————-—m————o o ___

No existe la obligacién de retener ni de ingre-
Sar a cuenta respecto de los rendimientos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, Préstamos vy
Primeras Disposiciones que constituyan ingresos del
Fondo, en virtud de lo establecido en el articulo
59 k) del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto so-
bre Sociedades. —~-----em o _________________

En el supuesto de amortizacién anticipada de
los Préstamos y Primeras Disposiciones por reembolso

anticipado total o parcial del capital, no tendra

-106-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
8H8181556

0972007

Préstamos y Primeras

sustitucidédn de los

la
L,os derechos del Fondo resultantes de los Prés-
a

os y Primeras Disposiciones estan vinculados
y por tanto

¢s pagos realizados por los Deudores,
re-

1
duedan directamente afectados por la evolucidn,

rasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los

Préstamos y Primeras Disposiciones.
Seran de cuenta del Fondo todos los posibles

H

| gastos o costas que pudieran resultar por cuenta del

Cedente, derivados de las actuaciones recuperatorias

en caso de incumplimiento de las obligaciones por
incluido el ejercicio de la

parte de los Deudores,
segin corresponda de

accién ejecutiva contra éstos,
conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.7.2
del Médulo Adicional y en la presente Escritura. ---
OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS

9.
PRESTAMOS Y PRIMERAS DISPOSICIONES AL FONDO.
9.1 Reglas previstas para la sustitucién de los

Préstamos no Hipotecarios o de los Certificados de
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Transmisidén de Hipoteca, o, en su defecto, reembolso
al Fondo. ——==--m—mmmmm

En el supuesto de que durante toda la vigencia
de los Préstamos y Primeras Disposiciones se advir-
tiera que alguno de los mismos no se ajustase a las
declaraciones formuladas en la estipulacién 6 de la
presente Escritura en el momento de la constitucidn
del Fondo, o en la correspondiente Fecha de Reposi-
cidén, el Cedente se obliga, previa conformidad con
la Sociedad Gestora: ———=——=————-——mo

a) A subsanar el vicio en el plazo de 30 dias a
partir del momento en que tenga conocimiento del vi-
cio o a partir de la notificacién correspondiente de
la Sociedad Gestora al Cedente comunicandole 1la
existencia del referido vicio. ————=———=cc———__

b) En caso de no ser posible la subsanacién
conforme a lo descrito en el apartado a), la Socie-
dad Gestora instard al Cedente a sustituir el co-
rrespondiente Préstamo o Primera Disposicién por
otro de caracteristicas financieras similares (res-
pecto a Saldo Vivo Pendiente, plazo, garantia, rango
de la garantia hipotecaria, tipo de interés, fre-
cuencia de pago y rating interno del Deudor corres-

pondiente) y que cumpla con los Requisitos de Elec-
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1a/Sociedad Gestora en un plazo maximo de 30 dias, vy

sifempre que no se perjudique la calificacidén de 1los

Bpnos otorgada por S&P. En el caso de que existiera

/
| vencia serd ingresada en la Cuenta de Tesoreria.

/

/Primera Disposicién sustituido y el saldo del Prés-
dicha dife-

[ tamo o Primera Disposicién incorporado,

#iferencia positiva entre el saldo del Préstamo o©

z

En el supuesto de Préstamos Hipotecarios o Pri-
el Cedente se obliga a susti-

meras Disposiciones,
tuir el correspondiente Certificado de Transmisiodn

de Hipoteca conforme a lo sefialado en el parrafo an-

el Cedente procederd a emitir

En ese caso,

terior.
un nuevo Titulo Multiple que sera canjeado por el

que se entrega en virtud de lo dispuesto en esta Es-

critura.
El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que algun Préstamo o Primera Disposicidén por el

cedido no se ajuste a las declaraciones descritas en

la estipulacién 6 de la presente Escritura, debera
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ponerlo en conocimiento de la Sociedad Gestora, e
indicarle los Préstamos o Primeras Disposiciones que
propone ceder para sustituir los Préstamos o Prime-
ras Disposiciones afectados. -———————eeo——________

En todo caso, al sustituir algun Préstamo o
Primera Disposicién, el Cedente debera acreditar que
el Préstamo o Primera Disposicién sustituyente se
ajusta a las declaraciones contenidas en la estipu-
lacién 6 de la presente Escritura Yy a los Requisitos
de Eleccidén y a los Requisitos Globales. ———————ee__

El Cedente se compromete a formalizar la cesidn
de los Préstamos o Primeras Disposiciones que susti-
tuya en acta notarial y en la forma y plazo que es-
tablezca la Sociedad Gestora, Yy a proporcionar la
informacién sobre los mismos que considere necesaria
la Sociedad Gestora. —=—==—-com_______________

C) Subsidiariamente a las obligaciones asumidas
en los apartados a) y b) anteriores Yy para aquellos
Supuestos en los que procediera la subsanacidén y no
no fuera susceptible de subsanacién o proceda la
sustitucién y no fuera posible, en opinidén fundada
de la Sociedad Gestora, comunicada al Cedente y a la
CNMV, el Cedente se compromete a la devolucidn, en

efectivo, del principal de los correspondientes
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Préstamos o Primeras Disposiciones y los intereses
los Préstamos o Primeras Disposiciones devengados
y[no pagados hasta la fecha y cualquier otra cuantia
e le pudiese corresponder al Fondo, cantidad que
er4d depositada en la Cuenta de Tesoreria. ———————=--
En cualguiera de los casos anteriores, la men-
cionada sustitucioén de Préstamos o Primeras Dispo-
|siciones sera comunicada a la CNMV y las Agencias de
Calificacidén. ——————=—=—=———=————————-———--—-—-—————————-—
Seccidén III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
ACTIVOS CEDIDOS. ——————=—————=——————-——-——-—-—=———————==-
10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS

/ Y PRIMERAS DISPOSICIONES Y DEPOSITO DE LOS CERTIFI-
| CADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA. ———-————————=—=——=-—
/ "la Caixa", Cedente de los Préstamos y de Pri-
/ meras Disposiciones a ser adquiridos por el Fondo,
de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.b) del Real Decreto 926/1998 y, respecto de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en el arti-

culo 61.3 del Real Decreto 685/1982, conservara, CO-
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mo mandatario del Fondo, representado por la Socie-
dad Gestora, 1la administracién y gestién de los
Préstamos y Primeras Disposiciones, regulandose en
el Contrato de Administracién las relaciones entre
"la Caixa" y el Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, en cuanto a la custodia y administracién de
los Préstamos y Primeras Disposiciones y el depdsito
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca. ---

"la Caixa" aceptard en el Contrato de Adminis-
tracidén el mandato recibido de la Sociedad Gestora.
"la Caixa", en el marco de este mandato, podra lle-
var a cabo cualquier actuacién que considere razona-
blemente necesaria o conveniente aplicando, en cual-
quier caso, igual diligencia y procedimientos de re-
clamacién de las cantidades debidas y no satisfechas
de los Préstamos y Primeras Disposiciones como si de
Préstamos y Primeras Disposiciones de su cartera se
tratase, desarrollando a tal efecto las actuaciones
habituales para estas situaciones. —=——=—————c__

En todo caso y en el supuesto de incumplimiento
de pago de principal o intereses de un Certificado
de Transmisién de Hipoteca por razdén del impago del
Deudor del Préstamo Hipotecario o Primera Disposi-

cidén, corresponderd a la Sociedad Gestora, en repre-
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sentacién del Fondo, como titular este ultimo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, el ejerci-
cio de la totalidad de las facultades previstas en
el articulo 66 Real Decreto 685/1982. -——-————-———--
En el supuesto de situaciones de concurrencia

que regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el reparto del producto del rema-
nente se efectuard en la forma descrita en el refe-
rido articulo. —=-——=—=————=—-————-————————————————— o
En el supuesto de que se produzca cualquiera de

las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982, la Socie-
dad Gestora, en representacién del Fondo, podra ins-
tar del Juez o Notario competente la incoacidén o
: continuacién del correspondiente procedimiento de
/ ejecucién hipotecaria, acompafando a su demanda el
/ titulo original del Certificado de Transmisidn de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial pre-

visto en el apartado c) precedente y certificacidn

registral de inscripcién y subsistencia de la hipo-
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teca. "la Caixa" quedara obligada a emitir una cer-
tificacién del saldo existente del Préstamo Hipote-
cario o Primera Disposicidén. ——————————mmmmm____
Asimismo, en estos supuestos en los que la So-
ciedad Gestora, en representacién del Fondo, se sub-
rogase en la posicién de "la Caixa"” en el procedi-
miento iniciado por éste o iniciase un procedimiento
de ejecucidn hipotecaria, la Sociedad Gestora proce-
derd a la venta de los inmuebles adjudicados en el
plazo mas breve posible en condiciones de mercado.
El Cedente dispondréd de un derecho de tanteo
para la adquisicidén de aquéllos inmuebles que se
hubieren hipotecado en garantia de los préstamos que
administre, y que se adjudiquen al Fondo, durante un
plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha en
que por la Sociedad Gestora se le comunique la in-
tencidén de transmitir el inmueble. El1 derecho de
tanteo implicara que el Cedente podrad adquirir los
inmuebles en las mejores condiciones que se le hayan
ofrecido a la Sociedad Gestora. ————~————~=————————_
Todas las actuaciones sefialadas en el presente
apartado en relacidén con los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca se realizardn en los términos

previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley de
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formalizados en documento publico, si el incumpli-
mientd derivase de la falta de pago de los Deudores,
el Fgndo, representado por la Sociedad Gestora dis-
de accién ejecutiva contra los mismos, de
conformidad con los tramites previstos para dicho
prgceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil, que sera
ejlercida por la Sociedad Gestora, en representacioén
dEl Fondo, unicamente en el supuesto de que el Admi-

histrador no ejerza sus funciones debidamente con-

forme a los usos habituales que existan a tal efec-

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondran de accidén alguna co-
ntra los Deudores que hayan incumplido sus obliga-
ciones de pago, siendo la Sociedad Gestora, como re-
presentante del Fondo, quien ostentard dicha accidn
en los términos descritos en el presente apartado.

El Administrador, por razdén a dicho mandato, se
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compromete a lo siguiente: —-——--——-cmmmm———______

i) A ejercer la administracién y gestidén de los
Préstamos y Primeras Disposiciones adquiridos por el
Fondo en los términos del régimen y procedimientos
ordinarios de administracién y gestién establecidos
en el apartado 2.2.7 del Mdédulo Adicional (Método de
creacidédn de los activos) y en el ANEXO 8 a esta Es-
critura (Memorandum interno sobre Operaciones de Fi-
nanciacién de "la Caixa"). ———————m—mmmmmm

ii) A seguir administrando los Préstamos y Pri-
meras Disposiciones, dedicando el mismo tiempo y
atencién a los mismos y el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracién de 1los
mismos que el que dedicaria y ejerceria en la admi-
nistracidon de sus propios préstamos y, en cualquier
caso, ejercitard un nivel adecuado de pericia, cui-
dado y diligencia en la prestacién de los servicios
dentro del dmbito de este mandato. —=-————=————c——_

iii) A que los procedimientos que aplica \Y%
aplicard para la administracién y gestién de los
Préstamos y Primeras Disposiciones son y seguiran
siendo conformes a las leyes y normas legales en vi-
gor que sean aplicables. —-=-——----—mmmmmm

iv) A cumplir las instrucciones que le imparta
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julcios que puedan derivarse del incumplimiento de
14ds obligaciones contraidas. —-—-—=-—-—""-—"--""T-"~"77"
Los términos mas relevantes del mandato de ad-
hinistracién y gestidn se recogen a continuacidén en
los epigrafes siguientes del presente apartado. —-—--
£l Administrador renuncia en cualquier caso a

los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicién de gestor de cobros del Fondo, Admi-
nistrador de los Préstamos y Primeras Disposiciones
y depositario de los correspondientes documentos pu-
blicos y escrituras publicas y en particular a 1lo
dispuesto en los articulos 1.730 y 1.780 del Cddigo
i Civil y 276 del Cdédigo de Comercio. —-—-—--=—-==-—-====~=
10.1 Régimen y procedimientos ordinarios de ad-
ministracién y gestién de los Préstamos vy Primeras
Disposiciones. ————=——-——-—=-=-------------—ooooooToo

La descripcién sucinta y resumida del régimen y

procedimientos ordinarios de administracién y ges-
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tidén de los Préstamos y las Primeras Disposiciones,
regulados por el Contrato de Administracién es la
siguiente:  —-mmemmmmemm o

1. Custodia de escrituras, documentos y archi-

El Administrador mantendrd todas las escritu-
ras, contratos, documentos y registros informaticos
relativos a los Préstamos y las Primeras Disposicio-
nes y no abandonard la posesién, custodia o control
de los mismos si no media el previo consentimiento
escrito de la Sociedad Gestora al efecto, salvo
cuando un documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la reclamacién de un Préstamo o
Primera Disposicién, o le fuere exigido por cual-
quier otra autoridad competente, informando a la So-
ciedad Gestora. ————————————mmmmm

El Administrador facilitard razonablemente el
acceso, en todo momento, a dichas escrituras, con-
tratos, documentos y registros, a la Sociedad Gesto-
ra o a los auditores del Fondo, debidamente autori-
zados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la So-
ciedad Gestora, facilitard, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y li-

bre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera de
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F1 Administrador continuaré con la gestidn de
que correspondan sa-

ro de todas las cantidades

c
thsfacer a los Deudores derivadas de los Préstamos y
asi como cualquier otro

as Primeras Disposiciones,
incluyendo los correspondientes a las in-

;concepto,
[
fdemnizaciones derivadas de los contratos de seguro
/ de dafios sobre los inmuebles hipotecados en garantia
/ de los correspondientes Préstamos Hipotecarios o
Primeras Disposiciones. El Administrador pondra la

debida diligencia para que los pagos que deban rea-
sean cobrados de acuerdo con los

lizar los Deudores,
términos y condiciones contractuales de los Présta-

mos y las Primeras Disposiciones.
Cobro por el Fondo de los pagos relativos a los

activos.
£l Administrador realizarad la gestién de cobro

f
de todas las cantidades que corresponda satisfacer

por parte de los Deudores derivadas de los Préstamos
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y Primeras Disposiciones, asi como cualquier otro
concepto. ———=mmm e m e

El Administrador pondrd la debida diligencia
para que los pagos que deban realizar los Deudores
sean cobrados de acuerdo con los términos y condi-
ciones contractuales de los Préstamos y las Primeras
Disposiciones. ——=—--mmmmmmmm

El Administrador transferird a la Cuenta de Te-
soreria del Fondo todas las cantidades recibidas por
cualquiera de los conceptos a que el Fondo tenga de-
recho a percibir por los Préstamos y Primeras Dispo-
siciones que administre. Dicha transferencia se rea-

lizara en cada Fecha de Cobro, con fecha valor de

Las Fechas de Cobro del Fondo seradn todos los
Dias Habiles. —=====--—mmmmmm e
El Administrador en ningin caso abonard canti-
dad alguna al Fondo que no hubiere recibido previa-
mente de los Deudores en pago de los Préstamos y las
Primeras Disposiciones. ———=————=———mmmom o _____
3. Fijacién del tipo de interés. ———————meee__
En los Préstamos y Primeras Disposiciones habi-
da cuenta de que el tipo de interés es variable, el

Administrador continuara fijando los tipos de inte-
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formulando las comunica-
al

ted contratos de préstamo,
y notificaciones que éstos establezcan

cipnes

4. Informaciédn.
£l Administrador deberd comunicar periddicamen-

te a la Sociedad Gestora la informacién relacionada
con las caracteristicas individuales de cada uno de
/ los Préstamos y Primeras Disposiciones, con el cum-

plimiento por los Deudores de las obligaciones deri-

!
! vadas para los mismos de los Préstamos y las Prime-
con la situacién de morosidad,

e

' ras Disposiciones,
con las modificaciones habidas en las caracteristi-

cas de los Préstamos y Primeras Disposiciones, y con

todo ello por 1los

las actuaciones de requerimiento de pago en caso de
el

demora y de acciones judiciales,
establecidos en

!
|
i
procedimientos 'y periodicidad
Contrato de Administracién. Entre otras, mensualmen-

te el Cedente enviard a la Sociedad Gestora informa-

cién al cierre del mes anterior sobre la cartera,
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los movimientos y el cuadro de amortizacién. ----—--

Asimismo, el Administrador deberd preparar y
entregar a la Sociedad Gestora, en supuestos de im-
pago, la informacién adicional que, en relacién con
los Préstamos y Primeras Disposiciones o los dere—
chos derivados de los mismos, la Sociedad Gestora
solicite. ——momommm e

5. Subrogacién de los Préstamos y Primeras Dis-
posiciones. ——=—-mmmmmm—

El Administrador estard autorizado para permi-
tir sustituciones de la posicién del Deudor en los
contratos de los Préstamos y de los créditos hipote-
carios de los que derivan las Primeras Disposicio-
nes, exclusivamente en los supuestos en que las ca-
racteristicas del nuevo Deudor sean similares a las
del antiguo y las mismas se ajusten a los criterios
de concesidén de préstamos, descritos en el apartado
2.2.7 del Médulo Adicional (Método de creacién de
los activos) y en el ANEXO 8 a esta Escritura (Memo-
randum interno sobre los criterios de concesién de
créditos y préstamos a empresas de "la Caixa"), vy
siempre que los gastos derivados de esta modifica-
cidén sean en su integridad por cuenta de los Deudo-

res. El Fondo no se hard cargo de los costes deriva-
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os del proceso de sustitucidn.

La Sociedad Gestora podré limitar total o par-
cialmente esta potestad del Administrador o estable-
cer condiciones a la misma, cuando dichas sustitu-
ciones pudieran afectar negativamente las califica-

ciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de Ca-

lificacidén. ——-—————=——=————-——————-———-—-—-—————————oooo
Por otro lado, en relacidén con 1los Préstamos
Hipotecarios y las Primeras Disposiciones, el Deudor
/ podra instar la subrogacién al Administrador en los
g Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en
|
! la Ley 2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor
/ en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono
de la cantidad adeudada producira la amortizacidn
anticipada del Préstamo Hipotecario vy del Certifica-
do de Transmisién de Hipoteca correspondiente. —-=---

6. Facultades y actuaciones en relacién con

procesos de renegociacidén de los Préstamos y las

Primeras Disposiciones.

E1 Administrador no podra cancelar voluntaria-
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mente los Préstamos y Primeras Disposiciones o sus
garantias por causa distinta del pago del Préstamo o
Primera Disposicidén, renunciar o transigir sobre és-
tos, condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos,
ni en general realizar cualquier acto que disminuya
la eficacia juridica o el valor econdémico de los
Préstamos o Primeras Disposiciones o de las garanti-
as, sin perjuicio de que proceda a atender a las pe-
ticiones de los Deudores con igual diligencia Yy pro-
cedimiento que si de préstamos propios se tratase.
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora
podré, en su condicién de gestor de negocios ajenos
y atendiendo las solicitudes de los Deudores al Ad-
ministrador directamente o en el ejercicio de la Ley
2/1994, podra dar instrucciones al Administrador o
autorizarle con caradcter previo para que acuerde con
el Deudor, en los términos y condiciones que estime
oportunos conforme a los requisitos establecidos en
este apartado, la novacidén modificativa del Préstamo
O Primera Disposicién en cuestién, bien sea por la
renegociacién del tipo de interés bien por el alar-
gamiento del plazo de vencimiento, pero nunca méas
alla de la Fecha de Vencimiento Final. ————=—————————

En particular, en relacién con: ——————=————————
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a) Renegociacién del tipo de interés.
el Administrador podrd entablar

En ningun caso,
sin que medie solicitud

por su propia iniciativa,
renegociaciones del tipo de inte-

del Deudor cedido,
rés que puedan resultar en una disminucién del tipo

de interés aplicable a un Préstamo o Primera Dispo-

//

i

/ mina, toda renegociacién del tipo de interés suscri-
se producird exclusivamente

i sicidn.
Sin perijuicio de lo que seguidamente se deter-

ta por el Administrador,
con el consentimiento previo de la Sociedad Gestora,

en representacién del Fondo, conviniendo el Adminis-

/
trador en solicitar dicho consentimiento de la So-

ciedad Gestora tan pronto como tenga conocimiento de

que un Deudor solicite una renegociacién. No obstan-

/ te, la Sociedad Gestora autorizard inicialmente al
Administrador a entablar y a aceptar renegociaciones

del tipo de interés aplicable a los Préstamos y Pri-
solicitadas por los Deudores,

meras Disposiciones,
sin necesidad de consentimiento previo de la Socie-
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dad Gestora, sujeto a los siguientes requisitos de
habilitacidén genérica: ——————-————~c

i) El Administrador, sin perjuicio de lo gue se
determina en el apartado ii) siguiente, podra rene-
gociar la clausula del tipo de interés de los Prés-
tamos y Primeras Disposiciones en unas condiciones
que sean consideradas de mercado y que no sean dis-
tintas a las que el propio Administrador estuviera
aplicando en la renegociacién o en la concesién de
sus créditos y préstamos. A estos efectos, se consi-
derara tipo de interés de mercado el tipo de interés
ofrecido por entidades de crédito en el mercado es-
pafiol para préstamos o créditos de importe y demés
condiciones sustancialmente similares al correspon-
diente Préstamo o Primera Disposicién. --—-—————-——v

ii) No obstante lo establecido en el parrafo
anterior, el Administrador ya no podrad realizar fu-
turas renegociaciones de tipo de interés si en una
Fecha de Determinacién el margen medio ponderado de
los Préstamos y Primeras Disposiciones con un tipo
de interés variable resultara inferior al 0,50%. ——-

1ii) En ningin caso la renegociacién del tipo
de interés aplicable a un Préstamo o Primera Dispo-

sicién tendréd como resultado su modificacidén a un
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tipo de [interés variable con un indice de referencia
para sy determinacién distinto de los tipos o indice
de reflferencia que el Administrador estuviere utili-
zando/ en los préstamos o créditos por el concedidos.
b) Alargamiento del plazo de vencimiento. —-----
La fecha de vencimiento final o de ultima amor-
tidacién de los Préstamos y Primeras Disposiciones
podréd ser postergada con sujecidn a las siguilentes
reglas y limitaciones: ———==-—--—-—----------—"-----—~=-
/ i) En ningun caso el Administrador podra enta-
fblar por su propia iniciativa, es decir, sin que me-
/die solicitud del Deudor, la modificacién de la fe-
i
f cha del vencimiento final del Préstamo o Primera

/ Disposicién, de la que pueda resultar un alargamien-

/ to del mismo. El Administrador, sin incentivar el

T

alargamiento del plazo, debera actuar en relacidn
con dicho alargamiento teniendo siempre presentes
los intereses del Fondo. —-—-————--=—————-=-———--———-—-—-=----—

ii) El importe a que ascienda la suma del capi-

tal o principal inicial cedido al Fondo de los Prés-
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tamos y Primeras Disposiciones sobre los que se pro-
duzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Inicial cedido al

Fondo de todos los Préstamos y Primeras Disposicio-

iii) El alargamiento del plazo de un Préstamo o
Primera Disposicién concreto se podra llevar a cabo
siempre que se cumplan los siquientes requisitos:

a) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de 1las cuotas de intereses y de
amortizacién del capital o principal del Préstamo o
Primera Disposicidén, pero manteniendo el mismo sis-—
tema de amortizacidén. —=————=-———mmm

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o
Gltima amortizacidén, sea como madximo el 1 de octubre
de 2049, — ===

La Sociedad Gestora, en representacién del Fon-
do, podréa, en cualquier momento, cancelar, dejar en
suspenso o modificar la habilitacién y los requisi-
tos para la renegociacién por parte del Administra-
dor que se establecen en este apartado o, en caso de
modificacién, le hubiere previamente autorizado. En
cualquier caso, toda renegociacién del tipo de inte-

rés o del vencimiento de los Préstamos y Primeras
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esté o no habilitada genéricamente,

Disp¢psiciones,
debdra acometerse y resolverse teniendo en cuenta

los/ intereses del Fondo.
En caso de llegar a producirse cualquier rene-

ggciacién de un Préstamo o Primera Disposiciodn, se
procederd por parte del Administrador a la comunica-

ién inmediata a la Sociedad Gestora de las condi-
Dicha co-

ciones resultantes de cada renegociaciodn.
municacién se efectuara a través del fichero légico
o informatico previsto para la actualizacidén de las
condiciones de los Préstamos y las Primeras Disposi-

ciones.
Los documentos contractuales que documenten la

novacién de los Préstamos y Primeras Disposiciones

renegociados seran custodiados por el Administrador

conforme a lo establecido en el epigrafe 1 del pre-

sente apartado.
7. BAmpliacién de la hipoteca.
el Administrador tu-

Si en cualquier momento,
por cualquier

viera conocimiento efectivo de que,
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motivo, el valor de un inmueble hipotecado que estu-
viera garantizando un Préstamo Hipotecario o una
Primera Disposicién hubiera disminuido en una canti-
dad superior a los porcentajes legalmente permiti-
dos, deberd, de conformidad con lo establecido en
los articulos 26 y 29 del Real Decreto 685/1982, so-
licitar al Deudor hipotecario en cuestién, en la me-
dida que legalmente sea exigible: ————————c———__

a) La ampliacién de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacién exigible entre
el valor del bien y el préstamo o crédito gue garan-
tiza; 0. ==

b) La devolucién de la totalidad del Préstamo
Hipotecario o Primera Disposicién o de 1la parte de
éste que exceda del importe resultante de aplicar a
la tasacidén actual el porcentaje utilizado para de-
terminar inicialmente la cuantia de los mismos. ---

Si dentro del plazo de los dos (2) meses desde
que fuera requerido para la ampliacién, el Deudor no
la hubiese realizado ni hubiese devuelto 1la parte
del Préstamo Hipotecario o Primera Disposicidén a que
se refiere el parrafo anterior, se entendera que ha
optado por la devolucién de la totalidad del Présta-

mo Hipotecario o Primera Disposicién, que le debera
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ser/ inmediatamente exigida por el Administrador. ---
/
/
/ 8. Accién contra los Deudores en caso de impago
de¢ los Préstamos y Primeras Disposiciones . ———————-

{ Actuaciones en caso de demora. —————--——-—"—-—-—-

i

; El Administrador aplicard igual diligencia vy
;procedimiento de reclamacién de las cantidades debi-
;das y no satisfechas de los Préstamos Yy Primeras
Disposiciones que al resto de los préstamos y crédi-

tos de su cartera. --————————————----——-----—o—-———o———--

En caso de incumplimiento de las obligaciones

de pago por el Deudor, el Administrador llevara a
cabo las actuaciones descritas en el Contrato de Ad-
ministracién, adoptando al efecto las medidas que

j ordinariamente tomaria como si de préstamos de su
cartera se tratara y de conformidad con los buenos
usos y practicas bancarias para el cobro de las can-
tidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a

cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho

a ser reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas,
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siclones, el Administrador deberd, con caracter ge-
neral, presentar la demanda ejecutiva si, durante un
periodo de tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un
Préstamo o Primera Disposicién que hubiera incumpli-
do sus obligaciones de pago no reanudase los pagos
al Administrador y éste, con el consentimiento de la
Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactorio para los intereses del Fondo. El Admi-
nistrador, en todo caso, deberd proceder de modo in-
mediato a la presentacién de la demanda ejecutiva si
la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, y
previo anadlisis de las circunstancias concretas del
caso, lo estimare pertinente. —--—-——————mmmm—————____

Si hubieran transcurrido seis (6) meses desde
el impago mas antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos o sin reestructuracién, y el Administrador
no hubiera presentado la demanda ejecutiva sin moti-
vo suficiente que lo justificara, la Sociedad Gesto-
ra, en representacién del Fondo, pr&ﬁederé directa-
mente al inicio del procedimiento judicial corres-
pondiente para la reclamacién total de la deuda. --

En caso de paralizacién del procedimiento se-
guido por el Administrador sin motivo suficiente que

lo justificara, la Sociedad Gestora, en representa-
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cién q%l Fondo, podréa, en su caso, subrogarse en la
posiqéén de aquél y continuar con el procedimiento
/
judifial. —==---==mooosmooomsoosmssmosooomooooooeos
| F1 Administrador se obliga a informar puntual-
meéte de los requerimientos de pago, acciones judi-
Qiales y cualesquiera otras circunstancias que afec-
£en al cobro de las cantidades vencidas pendientes
fde pago de los Préstamos y Primeras Disposiciones.
Asimismo, el Administrador facilitard a la Sociedad
Cestora toda la documentacidén que ésta le pueda so-
licitar en relacién con dichos Préstamos y Primeras
Disposiciones y, en especial, la documentacién pre-
cisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales. ————=—-———-~-—-=~-=—-~~
9. Seguros de dafios e incendios de los inmue-
bles hipotecados. ——=-—————=—=--—-—-------—--~-—--=--=-
E1 Administrador no deberda tomar ni omitir la
adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacién de cualquier pdliza de seguro de danos e

incendios de los inmuebles hipotecados o que reduzca
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el importe a pagar en cualquier reclamacién sobre la
misma. El Administrador deberd poner la debida dili-
gencia y, en cualquier caso, ejercitar los derechos
que las pdlizas de seguro o los Préstamos Hipoteca-
rios y las Primeras Disposiciones le confieran al
objeto de mantener en vigor y con plenos efectos di-
chas poélizas (o cualquier otra pdéliza que otorgue
una cobertura equivalente) en relacién con cada
Préstamo Hipotecario o Primera Disposicidén y el in-
mueble respectivo. —-——-—m-mmmmmm—

El Administrador, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las in-
demnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro de
dafios de los inmuebles de acuerdo con los términos %
condiciones de los Préstamos y Primeras Disposicio-
nes y de las propias pdélizas, abonando al Fondo, en
su caso, las cantidades correspondientes al princi-
pal e intereses que se hubieran cedido al Fondo.
"la Caixa" asumird el pago del quebranto producido
debido a (i) la no existencia de una pbéliza de segu-
ro de darios o (ii) la falta de pago de alguna de las
pélizas existentes, sobre cualquiera de los inmue-
bles hipotecados. =—=~——=-c—ommm o __

10. Compensacién. ———=-—-—mmmmmmm
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En el supuesto de que alguno de los Deudores
or los Préstamos y Primeras Disposiciones mantuvie-
ra un derecho de crédito liquido, vencido y exigible
frente al Administrador y, por tanto, resultara dque
alguno de los Préstamos y Primeras Disposiciones
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador remediara tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Adminsitrador procederd a ingresar al Fondo el im-
/ porte que hubiera sido compensado mas los 1intereses
/ devengados que le hubieren correspondido al Fondo
hasta el dia en que se produzca el ingreso calcula-
] dos de acuerdo con las condiciones aplicables al
Préstamo o Primera Disposicién correspondiente. —----
11. Subcontratacidén. —=—-—-—-=———=-————————-———————-—

El Administrador podra subcontratar o delegar

| cualquiera de los servicios que se haya comprometido
a prestar en virtud de lo dispuesto anteriormente

asi como en la Escritura de Constitucidén, salvo

aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
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legislacién vigente. Dicha subcontratacidén no podra
en ningun caso suponer ningun coste o gasto adicio-
nal para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra
dar lugar a una revisién a la baja de la califica-
cidén otorgada a cada una de las Clases o Series de
los Bonos por las Agencias de Calificacién. No obs-
tante cualquier subcontratacién o delegacién, el Ad-
ministrador no quedard exonerado ni liberado, me-
diante tal subcontrato o delegacién, de ninguna de
las responsabilidades asumidas en la presente Escri-
tura, en el Folleto y en el Contrato de Administra-

cidn o que legalmente le fueren atribuibles o exigi-

12. Notificaciones. ~——=—————mmmme

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado
no notificar la cesién a los respectivos Deudores. A
estos efectos, la notificacién no es requisito para
la validez de la cesién de los Préstamos y Primeras
Disposiciones ni para la emisién de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca. ——=——————mo—m____

No obstante, el Cedente otorgard las mas am-
plias facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda, en nombre del

Fondo, notificar la cesién a los Deudores en el mo-
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mento que lo estime oportuno. -—-----=---""TTTTTTTTTOT
'Asimismo, en caso de concurso, O indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espafa, de
liduidacién o de sustitucién del Administrador o
porque la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
jﬁstificado, ésta requerira al Administrador para
que notifique a los Deudores (y, en su caso, a los
@erceros garantes y a las compafilas aseguradoras con
j
las que los deudores pudieran haber suscrito, en su
caso, los contratos de seguro de dafios aparejados a
los Préstamos y créditos hipotecarios de los cuales
se derivan las Primeras Disposiciones subyacentes a
los Certificados de Transmisién de Hipoteca) la
transmisién al Fondo de los Préstamos y Primeras
Disposiciones pendientes de reembolso, asl como que
los pagos derivados de 1los mismos s6élo tendran ca-
rdcter liberatorio si se efectuan en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante,

tanto en caso de que el Administrador no hubiese

cumplido la notificacidén a los deudores Yy, en su
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caso, a los terceros garantes Yy a las compariias ase-
guradoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles si-
guientes a la recepcién del requerimiento, como en
Caso de concurso o liquidacién del Administrador,
sera la propia Sociedad Gestora, directamente la que
efectue la notificacién a los deudores, y en su ca-
so, a los terceros garantes y a las companias asegu-
radoras. La Sociedad Gestora realizard dicha notifi-
cacién en el plazo de tiempo mas breve posible. ———-

El Cedente asumira los gastos de notificacién a
los Deudores aun en el caso de que la misma sea rea-
lizada por la Sociedad Gestora. —————————c—____

10.2 Duracién y sustitucién. —————————o—m___

Los servicios seradn prestados por el Adminis-
trador hasta que, una vez amortizada la totalidad de
los Préstamos y Primeras Disposiciones de los adqui-
ridos por el Fondo, se extingan todas las obligacio-
nes asumidas por el Administrador, o cuando concluya
la liquidacién del Fondo una vez extinguido éste,
sin perjuicio de la posible revocacién anticipada de
su mandato de conformidad con los términos que se
resefan a continuacién. ———----—oo—____________

Sustitucidén Forzosa. ———=—=———-mm—eoo

En caso de concurso del Administrador o de in-
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o en caso de in-

tervencidédn por el Banco de Espana,
por parte del Cedente, como Adminis-

cynmplimiento,
tfrador de los Préstamos y las Primeras Disposicio-

es, de las obligaciones que el Contrato de Adminis-
racién le impone al mismo o en caso de descenso O

pérdida de la calificacién crediticia del Adminis-
en su situacidén financiera gque su-

trador o cambio
pongan un perjuicio o riesgo para la estructura fi-

/ nanciera del Fondo o para los derechos e intereses
la Sociedad Gestora

/ de los titulares de los Bonos,
ademas de exigir del Administrador el cumplimiento

/l'

| de sus obligaciones por el Contrato de Administra-

; cién, procederd a realizar, si fuera legalmenté po-

f sible, entre otras y previa comunicacién a las Agen-
cias de Calificacién alguna de las siguientes: (i)
requerir al Cedente para que subcontrate o delegue

i
f
en otra entidad la realizacién de las obligaciones y

compromisos asumidos en el Contrato de Administra-

garantizar por una tercera entidad con

cién; (ii)
una calificacién y calidad crediticia suficiente, la
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totalidad de las obligaciones del Administrador;
(iii) resolver el Contrato de Administracién, en cu-
yo caso, la Sociedad Gestora debera designar previa-
mente un nuevo Administrador que cuente con una ca-
lidad crediticia suficiente y que acepte las obliga-
ciones recogidas en el Contrato de Administracidén o,
€n Su caso, en un nuevo contrato de administracién.
Asimismo, si se adoptara una decisidn corpora-
tiva, normativa o judicial para la liquidacién, di-
solucidn o intervencién del Cedente o éste solicita-
ra ser declarado en situacién de concurso, o se ad-
mitiera a tramite la solicitud presentada por un
tercero, la Sociedad Gestora, siempre que esté per-
mitido por la legislacién vigente, podra sustituir
al Cedente como Administrador de los Préstamos y las
Primeras Disposiciones. ————=——cooeo__________
El nuevo Administrador de los Préstamos y Pri-
meras Disposiciones sera, en su caso, designado por
la Sociedad Gestora, una vez consultadas las autori-
dades administrativas competentes, de forma que no
se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacién, siendo dicha de-
signacién comunicada a éstas. La Sociedad Gestora

podra acordar con el nuevo administrador la cuantia
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a percibir, con cargo al Fondo, que estime oportuna.

systitucién Voluntaria. —————————=——"————————"~"~—-

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podra solicitar la sustitucidn
en la administracién de los Préstamos y las Primeras
Disposiciones. La Sociedad Gestora autorizara dicha
sustitucion siempre y cuando el Cedente haya encon-
trado una entidad que la sustituya en la funcidn de
administracién y no se vea perjudicada la califica-
cién otorgada a los Bonos por las Agencias de Cali-
ficacién, siendo dicha sustitucidn comunicada a és-
tas., —————————mm——— oo oo oo s s oo o s oo momoo oo T

Fn caso de sustitucidén, ya sea forzosa o volun-
taria, el Cedente vendra obligado a poner a disposi-
cién del nuevo administrador los documentos y regis-
tros informaticos necesarios para que éste desarro-
l1le las actividades que le correspondan. —--——-—-=--

El mandato otorgado por la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, al Administrador, quedara

resuelto de pleno derecho en el caso de que las
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Agencias de Calificacién no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con caréacter provisional a
cada una de las Series. ——=———————m—m———— . ______
Cualquier gasto o coste adicional derivado de
tales supuestos serd cubierto por el Administrador y
en ningun caso por el Fondo o la Sociedad Gestora.
10.3 Responsabilidad del Administrador e indem-
Nizacidn., ——=—=——-mmmmm e
En ningun caso el Administrador tendra respon-
sabilidad alguna en relacién con las obligaciones de
la Sociedad Gestora en su condicién de administrador
del Fondo y gestor de los intereses de los titulares
de los Bonos, ni en relacidén con las obligaciones de
los Deudores derivadas de los Préstamos y las Prime-
ras Disposiciones, y ello sin perjuicio de las res-
ponsabilidades por él asumidas en la presente Escri-
tura en cuanto Cedente de los Préstamos y Primeras
Disposiciones adquiridos por el Fondo. ————————————-
De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998 y en la Ley 19/1992, el riesgo de impago de
los Préstamos y Primeras Disposiciones correra a
cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto, el

Cedente no asumird responsabilidad alguna por el im-
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go de los Deudores, ya sea del principal o de los
ilntereses que los mismos pudieran adeudar en virtud
e los Préstamos y las Primeras Disposiciones. ——----
El Administrador asume la obligacién de indem-
nizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de cualquier
dafio, pérdida o gasto en el que éstos hubieran incu-
rrido por razén del incumplimiento por parte del Ad-
ministrador de sus obligaciones de administracion,
gestién e informacién de los Préstamos vy Primeras
Disposiciones y custodia de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. -—--—-=——-—-————=——=———-——=——————
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo como titular de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, tendrd accidén ejecutiva co-
ntra "la Caixa" como emisor de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca para la efectividad de los
vencimientos de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca por principal e intereses, cuando el incum-

plimiento de la obligacidén de pago por dichos con-

Pr— .

ceptos no sea consecuencia de la falta de pago de
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los Deudores de los Préstamos Hipotecarios o las
Primeras Disposiciones. Asimismo, la Sociedad Gesto-
ra tendra las acciones correspondientes para la
efectividad de los vencimientos de loé Préstamos no
Hipotecarios, cuando el incumplimiento no sea conse-
cuencila de la falta de pago de los Deudores de di-
chos Préstamos no Hipotecarios, de conformidad con
lo establecido en la presente estipulacién y en el
apartado 3.7.2 del Médulo Adicional. ———————cemee—o

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondrédn de accién alguna co-
ntra el Cedente, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo titular de los Préstamos %
las Primeras Disposiciones, quien ostentara dicha
acCion. ——mmmmm e

10.4. Remuneracién del Administrador. ——-—-—-———-

Como contraprestacién por la custodia, adminis-
tracién y gestidén de cobro de los Préstamos y Prime-
ras Disposiciones, el Administrador percibird una
remuneracién que se devengarad trimestralmente en ca-
da Fecha de Pago, igual al 0,01% del Saldo Vivo Pen-
diente de los Préstamos y Primeras Disposiciones en
la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de

Pago en curso (en adelante, la "Comisién de Adminis-
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trac#én"). Dicha comisién se entendera bruta, en el
sent'do de incluir cualquier impuesto directo o in-
dirdcto o retencién que pudiera gravar la misma. —--

351 el Cedente fuera sustituido en sus labores
de Ldministracién, la Comisidén de Administracidn co-

rréspondiente, que podra ser superior, pasara a si-

i < S

tuarse en el orden (i) del Orden de Prelacidn de Pa-

i

g%s del Fondo descrito en la estipulacién 21 si-
g;iente. ———————————————————————————————————————————
11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
jERANSMISION DE HIPOTECA. —————=——==——=—————————=——=—-
| El Titulo Mualtiple comprensivo de los 6.505
;Certificados de Transmisién de Hipoteca suscritos
gpor el Fondo, queda depositado en "la Caixa", regu-
f landose las relaciones entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo, y "la Caixa" por
el Contrato de de Administracién. Dicho depdsito se
constituye en beneficio del Fondo, de forma que "la

Caixa" custodiard los titulos de los Certificads de

Transmisién de Hipoteca depositados, siguiendo ins-
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trucciones de la Sociedad Gestora. =—--—-—-—————————___
Seccidén IV: EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZA-
CION DE ACTIVOS. ======-mmmmmmmmmmooo
La Sociedad Gestora, actuando como representan-
te legal del Fondo constituido en esta escritura pu-
blica, acuerda realizar con cargo al mismo la pre-
sente Emisién de Bonos de conformidad con lo previs-
to en el articulo 1.1 del Real Decreto 926/1998 y
sujeto a los términos y condiciones que se determi-
nan en las Estipulaciones y apartados de esta Sec-
cidn IV, -
12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.
12.1 Importe de la emisién. —————————oee____
El importe total de la emisién de Bonos de ti-
tulizacién ascenderd a una cantidad de MIL VEINTI-
SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL (1.026.500.000) euros
representados mediante diez mil doscientos sesenta Y
cinco (10.265) Bonos de cien mil (100.000) euros
nominales cada uno. Se emitiran los Bonos distribui-
dos en 4 Clases: ——=—--o—m—mmmmm—m . ___
Clase A, integrada por dos Series de Bonos: —--
- Serie AS: cinco mil ciento treinta y un
(5.131) Bonos, por un importe total de QUINIENTOS

TRECE MILLONES CIEN MIL (513.100.000) EUROS. ——————-
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- Serie AG: cuatro mil cuatrocientos noventa vy
uatro (4.494) Bonos, por un importe total de CUA-
TROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
MIL (449.400.000) EUROS. -——=-—————=—=——————-————-————

Clase B: integrada por una sola Serie de dos-
cientos diez (210) Bonos, por un importe total de
VEINTIUN MILLONES (21.000.000) DE EUROS. -=—===————-

Clase C: integrada por una sola Serie de ciento
sesenta y cinco (165) Bonos, por un importe total de

DIECISETS MILLONES QUINIENTOS MIL (16.500.000) EU-

Clase D: integrada por una sola Serie de dos-
cientos sesenta y cinco (265) Bonos, por un importe
total de VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
(26.500.000) EUROS. —==———=————=———-—————————————————

Cualquier mencién en la presente Escritura a

las Clases B, C y D es equivalente a las Series B, C

La tenencia o suscripcién de una de las Clases

no implica la tenencia o suscripcién de Bonos de las
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otras Clases. ———==== -

Los Bonos se emitirdn al amparo del Real Decre-
to 926/1998, gozando de la naturaleza juridica de
valores de renta fija, homogéneos, estandarizados v,
por consiguiente, susceptibles de negociacién en
mercados de valores organizados. ———-—————————————___

En la estipulacién 12.5 de la presente Escritu-
ra se detallan los numeros de orden que en el Orden
de Prelacién de Pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses y de reembolso del principal de los Bonos
de cada una de las Clases. ~————=—————m——m—____

12.2. Puesta en circulacién de los Bonos. ———--

Los Bonos se pondrdn en circulacién en la Fecha
de Desembolso, una vez concluido el Periodo de Sus-
cripcidén y efectuado el desembolso. En acta notarial
se haréd constar expresamente el cierre de la emisién
y la suscripcién y desembolso de los Bonos cuyo pre-
cio se aplicard al pago de la cesién de los Présta-
mos y las Primeras Disposiciones y a la dotacién del
Fondo de Reserva inicial, entregidndose copia de di-
cha acta notarial de cierre de la emisién a la CNMV.

12.3 Forma de representacién., —————————oce—~

Los Bonos estardn representados mediante anota-

ciones en cuenta, conforme a lo dispuesto en el Real
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Decreto 926/1998, y se constituirdn como tales en
virtud de su inscripcién en el correspondiente re-
gistro contable. La presente Escritura de Constitu-
cién surtira los efectos previstos en el articulo 6

de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propia o de terceros) segun
resulte del registro contable llevado por el Servi-
cio de Compensacién y Liquidacién de la Bolsa de Va-
lores de Barcelona (en adelante, "SCLBARNA"), domi-
ciliado en 08007 Barcelona, Paseo de Gracia, 19, qgue

serd designado como entidad encargada del registro

contable de los Bonos en la Escritura de Constitu-

cién del Fondo de forma que se efectue la compensa-
cién y liquidacién de los Bonos de acuerdo con las
normas de funcionamiento que respecto de valores ad-
mitidos a cotizacién en la Bolsa de Valores de Bar-
celona, y representados mediante anotaciones en

cuenta tenga establecidas o que puedan ser aprobadas
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en un futuro por SCLBARNA. ————=~————eome

12.4 Tipo de interés nominal y disposiciones
relativas al pago de los intereses. ——————————e——__

12.4.1. Interés nominal. ——=————————______

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual variable tri-
mestralmente y con pago trimestral calculado como se
recoge a continuacién. Dicho interés se pagara por
trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre el
Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de cada

Serie en la Fecha de Determinacién inmediata ante-

Los pagos de intereses de los Bonos se realiza-
ran, con relacién al resto de pagos del Fondo, segun
el Orden de Prelacién de Pagos descrito en la esti-
pulacidén 21 de la presente Escritura. A efectos del
devengo de los intereses de todas las Series, 1la
Emisién de Bonos se entenderd dividida en Periodos
de Devengo de Intereses cuya duracién serd la exis-
tente entre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha
de Pago inicial y excluyendo la final). El Primer
Periodo de Devengo de Intereses comenzaria en la Fe-

cha de Desembolso (incluyendo ésta) y finalizara en
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esto es, el 10 de enero de

lal primera Fecha de Pago,

2008 (excluyendo ésta)
12.4.2. Tipo de Interés Nominal. —-—=-—-—-=-———-——-——

El Tipo de Interés Nominal que devengara cada

na de las Series de Bonos durante cada Periodo de

Devengo de Intereses sera el tipo de interés anual
(i) el Tipo de Interés de Refe-

resultante de sumar:
rencia, determinado éste segun se establece mas ade-

lante, y que resulta comin a todas las Series de Bo-

nos, y redondeado a la diezmilésima del entero mas
en el supuesto de

teniendo en cuenta que,

proximo,
que la proximidad para el redondeo al alza o a la

baja sea idéntica, tal redondeo se efectuard en todo
caso al alza, mas (ii) el margen aplicable a cada
Serie de Bonos, tal y como se indica a continuacién:

0,20%.

Serie AS:

AG: 0,10%.

» Serie

B: 0,50%.

« Serie
e Serie C: 0,95%.
e Serie D: 4,00%. ————————————-----ToToooTTToo o
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El Tipo de Interés Nominal resultante estaréd
expresado en tres (3) decimales. ————=——————————————
12.4.3. Tipo de Interés de Referencia. ——-——-----
El Tipo de Interés de Referencia para la deter-
minacién del tipo de interés aplicable a los Bonos
de todas las Series serd el Euro Interbank Offered
Rate para el Euro (en adelante, "EURIBOR") a tres
(3) meses, salvo para el primer Periodo de Devengo
de Intereses, o, en caso necesario su sustituto, de-
terminado segun se expone a continuacién. -—----—---—-
12.4.4. Fijacidén del Tipo de Interés de Refe-
rencia de los BOnos. —=———=—-——— o
La fijacidén del EURIBOR se ajustara a las re-
glas descritas en este apartado. S
En cada una de las Fechas de Fijacidén del Tipo
de Interés de Referencia, la Sociedad Gestora fijaréa
el Tipo de Interés de Referencia, que sera igual al
EURIBOR, entendido como: —-———-—————————-cco——————
(1) El tipo EURIBOR a tres (3) meses de venci-
miento, de las 11 horas de la manana (hora C.E.T.)
de la Fecha de Fijacién que actualmente se publica
en las paginas electrénicas "EURIBORO1" suministrado
por REUTERS MONITOR MONEY RATES SERVICE, y 248, su-

ministrado por Dow Jones Markets (Bridge Telerate),
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o .cualquier otra pagina que pueda reemplazarla en
eéte servicio, ————————=-——-——-————-—---T-—-—-————oo oo
f (ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
el numero (i) anterior, el Tipo de Interés de Refe-
rencia sustitutivo serd el tipo de interés que re-
sulte de la media simple de los tipos de interés in-
terbancarios para las operaciones de depdsito no
transferibles en euros a tres (3) meses de venci-
miento y por importe equivalente al Saldo de Princi-
pal Pendiente de los Bonos ofertados en la Fecha de
Fijacién por las entidades sefilaladas a continuacidn
. con posterioridad y proximidad a las 11:00 horas de
la mafiana (hora C.E.T.), siendo dicho tipo de inte-
rés solicitado a las siguientes entidades de manera

simultdnea: ——————-——--—-———-----—--—--~--—----—-ooooooTo

i. Banco Santander S.A.; ——-—--—-"---TTTTTTooTTo

ii. Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA); ---
iii. Deutsche Bank; y -———————-=—--—""-"---T-~"T777"7"
iv. Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

/ La plaza de referencia sera la de Madrid. ----
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En el supuesto de que alguna (s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de cotizacio-
nes, sera de aplicacién el tipo que resulte de apli-
car la media aritmética simple de los tipos declara-
dos por al menos dos de las entidades restantes. --

(1ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i) y (ii, sera de aplicacién el Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior y asi sucesivamen-
te en tanto se mantenga dicha situacién. ———————————

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o
€n su caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,
como documentos acreditativos del tipo de interés de
referencia determinado. ———=———=————— o _______

No obstante, lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el Primer Periodo de Devengo de In-
tereses, esto es, el comprendido entre la Fecha de
Desembolso y la primera Fecha de Pago, serd el re-
sultante de la interpolacién lineal entre el tipo
EURIBOR a dos (2) meses y el tipo EURIBOR a un (1)
mes, teniendo en cuenta el numero de dias del primer

Periodo de Devengo de Intereses. El célculo del Tipo
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nterés de Referencia para el primer Periodo de

de
Deviengo de Intereses se realizard con arreglo a la

sipuiente férmula:

R2-R1

Tipo de Referencia para el primer Periodo

i de Devengo de Intereses.
- Numero de dias del primer Periodo de De-

tn =

vengo de Intereses.
meses de vencimien-

|

g R2 = Tipo EURIBOR a dos (2)

i

; o, ————————————— - - - - s oo - - oo oo o - oo ooom o TEm T m T

f R1 = Tipo EURIBOR a un (1) mes de vencimiento.
t2 = Numero de dias del periodo de dos (2) me-
(1) mes

ses de vencimiento.
Numero de dias del periodo de un

tl =

de vencimiento.
(2) y un (1) meses para

El tipo EURIBOR a dos
el primer Periodo de Devengo de Intereses se deter-

A —
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minard conforme a las reglas establecidas en los pa-
rrafos anteriores del presente apartado sin perjui-
cio de que las referencias temporales realizadas con
anterioridad pasan a ser, en consecuencia, de dos
(2) oun (1) meses. ————--ommmm

12.4.5. Fecha de Fijacién del Tipo de Interés
de Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos. —-

La Fecha de Fijacién del Tipo de Interés de Re-
ferencia para cada Periodo de Devengo de Intereses
sera el segundo (2) Dia Habil anterior a la Fecha de
Pago y serd de aplicacién para el siguiente Periodo
de Devengo de Intereses. Para el primer Periodo de
Devengo de Intereses, el Tipo de Interés de Referen-
cia serad fijado el segundo (2) Dia Habil anterior a
la Fecha de Desembolso. —==-=——-—eomme o ___

Una vez fijado el Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos, y en la misma Fecha de Fijacién, la
Sociedad Gestora calculara y fijarda para cada una de
las Series de Bonos el tipo de interés aplicable al
siguiente Periodo de Devengo de Intereses. ————————-

El tipo de interés resultante se anunciari por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacién por el mercado que garanticen una difu-

sién adecuada de la informacidén en tiempo y conteni-
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{

12.4.6. Féormula para el cédlculo de los intere-

de los Bonos.
El calculo de los intereses devengados por los

cada Periodo de

se
{

/

B%nos de todas las Clases, durante
por la Sociedad

DFvengo de Intereses, se realizara
férmula:

Gestora de acuerdo con la siguiente

-Saldo de Principal Pendiente del Bono al co-

del Periodo de Devengo de Intereses.

mienzo
=Importe total de intereses devengados por el

5 I

| Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.

i

f r =es el tipo de interés del Bono en base anual
calculado como la suma

g expresado en tanto por uno,
del Tipo de Referencia EURIBOR del correspondiente

I
Periodo de Devengo de Intereses mas el diferencial

establecido para cada Serie de Bonos.
n =es el numero de dias del Periodo de Devengo
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de Intereses. ——~—--mommomm

En el supuesto de que, conforme al Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la estipulacién 21
de la presente Escritura, los Fondos Disponibles
fueran insuficientes para pagar a los titulares de
los Bonos de la Serie AG los intereses que les co-
rresponda recibir en una Fecha de Pago, conforme a
lo establecido en este apartado, la Sociedad Gestora
solicitard al Departamento de Economia y Finanzas de
la Generalitat de Catalunya, mediante requerimiento
escrito en el que se acredite la concurrencia de la
situacidén anteriormente descrita y los importes re-
clamados, que abone en la Cuenta de Tesoreria del
Fondo la cantidad que sea necesaria para el pago de
los intereses de los Bonos de la Serie AG con cargo
al Aval al que se refiere 1la estipulacidén 12.12.2 de
la presente Escritura y en los términos y condicio-
nes previstas en esa misma estipulacién. --———————--

12.5 Mencién simple al ntmero de orden que en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los valores emitidos con cargo al mis-
mo, e indicacién precisa del apartado del Folleto
Informativo donde se describen las reglas de prela-

cidén establecidas en los pagos del Fondo, y en con-
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El Orden de Prelacién de Pagos y el Orden de
Preflacién de Pagos de Liquidacién se recogen en el
apdrtado 3.4.6 del Méddulo Adicional y en la estipu-
lakgién 21 de la presente Escritura. —-—-——=—————-=-——--

El pago de intereses devengados por los Bonos
las Series AS y AG ocupa los lugares (iii) (ter-
ero) y (iv) (cuarto) en el Orden de Prelacién de
agos, O en su caso, los lugares (iv) (cuarto) y (v)

(quinto) en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liqui-

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Clase B ocupa el lugar (v) (quinto) en el Or-
den de Prelacién de Pagos, salvo que tuviera lugar
la situacién prevista en el mismo apartado para su
postergacién, en cuyo caso ocuparad el (viii) (octa-
vo) lugar, o en su caso, el lugar (vii) (séptimo) en
el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén. -----

El pago de intereses devengados por los Bonos
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de la Clase C ocupa el lugar (vi) (sexto) en el Or-
den de Prelacién de Pagos, salvo que tuviera lugar
la situacién prevista en el mismo apartado para su
postergacidn, en cuyo caso ocupard el (ix) (noveno)
lugar, o en su caso, el lugar (ix) (noveno) en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidédn. ———-————

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Clase D ocupa el lugar (xi) (decimoprimero) en
el Orden de Prelacidén de Pagos y el (xi) (décimopri-
mero) lugar en el Orden de Prelacidén de Pagos de Li-
quidacion. ——==—=—mmm o

12.6 Fechas, lugar, entidades Yy procedimiento
para el pago de los intereses. ————————————___

Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea
la Serie a la que pertenezcan, se pagaran por tri-
mestres vencidos, los dias 10 de enero, abril, julio
y octubre de cada afio hasta el total vencimiento de
los Bonos. En caso de que alguno de dichos dias no
fuese Dia Habil, los intereses correspondientes al
trimestre serdn pagados el siguiente Dia Habil. La

primera Fecha de Pago serd el dia 10 de enero de

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar

de los mecanismos establecidos para la proteccidén de
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9

WOTARIA

los Fon-

los/derechos de los titulares de los Bonos,
no fuesen suficientes para atender

dog Disponibles,
a [las obligaciones de pago de intereses del Fondo
s¢gun lo especificado en la estipulacién 21 de la
resente Escritura, la cantidad disponible para el
ago de 1intereses se repartira segin el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en dicha estipulacidn

y en el supuesto de que los Fondos Disponibles soélo

fueran suficientes para atender parcialmente obliga-

|

ciones que tengan el mismo orden de prelacidén, de
manera independiente para cada uno de ellos, la can-
tidad disponible se repartira entre los Bonos afec-

tados, proporcionalmente al Saldo de Principal Pen-

diente de los mismos, y las cantidades que los titu-
lares de los Bonos hubiesen dejado de percibir se

consideraran pendientes de pago y se abonaran en la

e
———

siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin de-

vengar intereses adicionales. Los pagos pendientes a

los titulares de los Bonos se haran efectivos en la
de existir Fondos Disponi-

Fecha de Pago siguiente,
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bles para ello, con prelacidn inmediatamente ante-
rior a los pagos a los titulares de los Bonos de esa
misma Serie correspondientes a dicho periodo a ex-
cepcién del pago de los intereses de los Bonos de la
Serie AG, debidos y no pagados en Fechas de Pago an-
teriores, dado que aparecen explicitamente en el Or-
den de Prelacidén de Pagos establecido en la estipu-
lacién 21 de la presente Escritura. El Fondo, a tra-
vés de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el pago
de interés o principal de 1los Bonos con posteriori-
dad a la Fecha de Vencimiento Legal, esto es;, el 1
de abril de 2053 o Dia Habil siguiente, —=———=—===""

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos es-
tablecidos o que se establezcan en el futuro sobre
el capital, 1intereses O rendimientos de estos Bonos
correran a cargo exclusivo de los titulares de los
Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por la
entidad que corresponda en la forma legalmente esta-
Blacifa, ===c——mm—ems SRS s S RS

El pago se realizara a través del Agente de Pa-

gos, utilizando para la distribucién de los 1importes
41 SCLBARNA. ———-=-=—=====-======----omTTmmImmmm e

Calendario.

En caso gque el dia de pago de un cupén periddi-
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co no fuese Dia Habil a efectos del calendario, el
pago del mismo se trasladara al dia habil inmediata-
mente posterior. A estos efectos y durante toda la
vida de los Bonos, se consideraran Dias Habiles to-
des los gue R0 Sean: ——r—rosms e e e
* Festivo en Barcelona,. ————————————————————-
* Festivo en Madrid e. - ———--——==-—-—————————————
* Inhabil del calendario TARGET. --==-=-—==—————-
Bgente de Caleilt: -———SsresssmEncanssmsmssrmmamms
GESTICAIXA, S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION con domicilio en Barcelona, Avenida Di-

agonal 621-629 y C.I.F. A-58481227 actua como Agente

de Calculo.
o 7 paeis e amleitn . eesssmme e ———————— e
LLos Bonos se emiten al 100 por ciento de su va-
lor nominal. El precio de la emisidén de los Bonos de
cada una de las Clases Series es  de cien mil
(100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gas-

tos de suscripcién para el suscriptor por parte del
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Los gastos e impuestos inherentes a la emisién
de los Bonos serdn por cuenta del Fondo. —-——-———-—-—----
12.8 Amortizacidén de los Bonos. ——=———————————-—
12.8.1 Precio de reembolso. —————————-——————————
El precio de reembolso para los Bonos de cada
una de las Clases serd de cien mil (100.000) euros
por Bono, equivalentes a su valor nominal, libre de
gastos e impuestos para el titular del Bono, pagade-
ro progresivamente en cada Fecha de Pago de princi-
pal, tal y como se establece en los apartados si-
gulentes. —===—-—----m
Todos y cada uno de los Bonos de una misma Cla-
se seran amortizados en igual cuantia mediante 1la
reduccion del nominal de cada uno de ellos. ——————--
12.8.2 Vencimiento de los Bonos emitidos. -----
El vencimiento final de los Bonos de todas las
Series se producird en la fecha en que estén total-
mente amortizados o en la Fecha de Vencimiento Legal
del Fondo, esto es, el dia 1 de abril de 2053 o Dia
Habil siguiente, sin perjuicio de que la Sociedad,
de conformidad con el apartado 4.1 de la presente
Escritura, proceda a amortizar la Emisién de Bonos

con anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal del
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la Gltima fecha de amortizacidén regular de los
pPréstamos y Primeras Disposiciones agrupados en la
caftera titulizada podra ser, como maximo, el 1 de
octubre de 2049. ——=-=——————————--—---—--T—--TooTTT oo TTEo
La amortizacidén de los Bonos se realizara en
cdda Fecha de Pago, esto es, los dias 10 de enero,
april, julio y octubre de cada ano (o, en caso de no
er éstos Dias Habiles, el siguiente Dia Habil), de
cuerdo con lo aqui establecido y con sujecidén al
rden de Prelacién de Pagos recogido en la estipula-
cién 21 de la presente Escritura. ——-—-—----"777"7777
12.8.2.1. Caracteristicas comunes al Vencimien-
to y Amortizacién de los Bonos de todas las Clases
Saldo de Principal Pendiente Neto vy Saldo de
Principal Pendiente. —---—-—------------T--T-TTToTTTo
Se entendera por Saldo de Principal Pendiente
, Neto de los Bonos de una Serie en una Fecha de Pa-
go, el Saldo de Principal Pendiente de reembolso de
dicha Serie de Bonos antes de la amortizacidén co-

rrespondiente a dicha Fecha de Pago, minorado en el
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importe acumulado en Fechas de Pago anteriores y de-
positado en la Cuenta de Principales en concepto de
amortizacién de los Bonos de la Serie de que se tra-
b mm

Por agregacién, el Saldo de Principal Pendiente
Neto de los Bonos serd la suma de Saldo de Principal
Pendiente Neto de cada una de las Series que inte-
gran la Emisién de los Bonos. —————e———e oo ___

Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos y Prime-
ras Disposiciones . =—--—eomoo

El Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos y Pri-
meras Disposiciones a una fecha determinada serd la
suma del capital o principal pendiente de vencer de
los Préstamos y Primeras Disposiciones concretos en
esa fecha y el capital o principal vencido y no in-
gresado al Fondo. ——=——=c—mmo o ____

Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos Yy Prime-
ras Disposiciones no Fallidos . ——=——c—————o_____

El Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos y Pri-
meras Disposiciones no Fallidos a una fecha determi-
nada sera la suma del capital o principal pendiente
de vencer y el capital o principal vencido y no in-
gresado al Fondo de cada uno de los Préstamos y Pri-

meras Disposiciones no Fallidos a una determinada
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Préstamos y Primeras Disposiciones Fallidos.

Las cantidades fallidas son las cantidades ven-

iinsolvencia, O.
de acuerdo con

- La Sociedad Gestora considere,
la informacién facilitada por el acreditante, que no
o en

existe expectativa razonable de recuperacioén,

cuando,

cualquier caso,
- E1 impago de cualquiera de los débitos venci-

H
]
¢

dos se mantenga durante un periodo de doce (12) me-

i
ses ininterrumpido.
Cantidad Disponible para Amortizar y Déficit de

Amortizaciédn.
con cargo a los Fondos

En cada Fecha de Pago,
lugar en el Or-

Disponibles y en el (vii) (séptimo)
den de Prelacién de Pagos previsto en la estipula-
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cién 21 de la presente Escritura y en el apartado
3.4.6. del Médulo Adicional, se procederd a la re-
tencidén del importe destinado a la adquisicidén de
Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales y, a
partir de la finalizacién del Periodo de Reposiciédn,
a la amortizacidén de los Bonos (esto es, la Cantidad
Disponible para Amortizar). =—-—-—-—————————________

La Cantidad Disponible para Amortizar sera el
importe igual a la menor de las siguientes cantida-
des: ———mmmmmm

(a) "Importe Tedrico de Amortizacién": sera la
diferencia positiva en la Fecha de Pago entre (A) la
suma de (i) el Saldo de Principal Pendiente Neto de
los Bonos, excluida la Serie D y (ii1) los importes
dispuestos y no reembolsados con cargo al aval de la
Generalitat de Catalunya por el pago de principal de
los Bonos de la Serie AG en Fechas de Pago anterio-
res, y (B) la suma del Saldo Vivo Pendiente de los
Préstamos y Primeras Disposiciones no Fallidos co-
rrespondiente al Ultimo dia del mes anterior al de
la Fecha de Pago y, —~——=——-ommmommm o __

(b) Los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago,
deducidos 1los importes correspondientes a los con-

ceptos indicados en los apartados (i) a (vi) del Or-
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la presente Escritura.
F1 Déficit de Amortizacidén en una Fecha de Pago

si existiera, entre:

serhd la diferencia positiva,
(i) E1l Importe Tebdrico de Amortizaciodon; vy

(1i) La Cantidad Disponible para Amortizar.

Fondos Disponibles para Amortizacidén en cada

Fgcha de Pago
Los Fondos Disponibles para Amortizacidédn seréan

guales a la suma de las siguientes cantidades:

El importe de la Cantidad Disponible para Amor-

izar en la Fecha de Pago en curso,
El saldo de la Cuenta de Principales en la Fe-

cha de Determinacién anterior a la Fecha de pago en

Durante el Periodo de Reposicion, los Fondos

Disponibles para Amortizacién se destinaran al pago

e

del Precio de Cesidén (tal y como este término se de-
partado 3.3.11 del Médulo Adicional y en

fine en el a
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la presente Escritura) a que ascienda el valor nomi-
nal de principal de los Préstamos y Primeras Dispo-
siciones adicionales cedidos al Fondo en la Fecha de
Reposicién. El remanente de los Fondos Disponibles
para Amortizacidén no utilizado en cada Fecha de Re-
posicidn para la adquisicién de Préstamos y Primeras
Disposiciones adicionales, permanecera depositado en
la Cuenta de Principales hasta la siguiente Fecha
de Reposicién. -——---oommmom

Durante el Periodo de Reposicién, las adquisi-
ciones de Préstamos y Primeras Disposiciones Adicio-
nales, se realizaran, semestralmente, en cada Fecha
de Reposicidn, esto es, el 10 de abril de 2008, el
10 de octubre de 2008, el 10 de abril de 2009, el 10
de octubre de 2009 y el 10 de abril de 2010. ——————-

A partir de la Fecha de Pago inmediatamente si-
guiente a la finalizacién del Periodo de Reposicidn,
esto es, el 10 de julio de 2010, los Fondos Disponi-
bles para Amortizacién se aplicardn conforme a las
reglas de amortizacién de los Bonos, tal y como se
describe en el apartado 4.9.4. de la Nota de Valores
y en la presente Escritura. ——————————co________

Adicionalmente el Fondo dispondréa, destinada

Unicamente a la amortizacién del principal de la Se-
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ri% AG, la cantidad dispuesta por la ejecucidn del
Awgl de la Generalitat que le fuere abonada conforme
a/lo descrito en la estipulacién 12.12.2 de la pre-
ente Escritura. La cantidad dispuesta por la ejecu-

ién del Aval de la Generalitat serd abonada en la
Cuenta de Tesoreria, en el plazo maximo de tres me-

ses contados a partir de la fecha en la que la co-
respondiente cantidad debiera haber sido pagada a

los titulares de los Bonos. ————————=————————-—-—-————

En cualquier Fecha de Pago anterior al 10 de

julio de 2010 (no incluido), las Cantidades Disponi-
bles de Principales se depositarén en la Cuenta de
Principales. Si se produjera la finalizacidén antici-
pada y definitiva del Periodo de Reposicién segun

las cléausulas establecidas en el apartado 3.3.6 del
Médulo Adicional y la estipulacién 7.6 de la presen-

! te Escritura, la Sociedad Gestora destinara el rema-
nente de Cuenta de Principales a la amortizacidén de

{ cada una de las Series AS, AG, B y C conforme a las

reglas establecidas en el apartado 4.9.4 de la Nota
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de Valores y la estipulacién 12.8.2.2. siguiente de
la presente Escritura y sin sujecién al Orden de
Prelacidén de Pagos. ——=-——--———-—mmmmm

En la Fecha de Pago del 10 de julio de 2010, la
Sociedad Gestora hard efectivo el pago a los tenedo-
res de los Bonos de las Series AS, AG, B y C (y sin
sujecidén al Orden de Prelacién de Pagos) del rema-
nente de la Cuenta de Principales conforme a las re-
glas establecidas en el apartado 4.9.4 de la Nota de
Valores y en la estipulacién 12.8.2.2. siguiente de
la presente Escritura y sin perjuicio de las canti-
dades que corresponda amortizar en dicha Fecha de
Pago en funcidén de los Fondos Disponibles y con su-
jecién al Orden de Prelacidén de Pagos. —————————————

12.8.2.2. Distribucién de los Fondos Disponi-
bles para Amortizacidén. ————---——--——~——cmmm

La amortizacidén de cada una de las Series de
Bonos se iniciard en la Fecha de Pago inmediatamente
siguiente a la finalizacién ordinaria o anticipada
del Periodo de Reposicién, de la siguiente forma: --

(a) Regla General: amortizacién secuencial: —---

Los Fondos Disponibles para Amortizacidén se
aplicaran secuencialmente, en primer lugar a 1la

amortizacidén de la Clase A (Series AS y AG y al re-
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embolsd de los importes debidos a la Generalitat por
ejecudiones del Aval para la amortizacidén de la Se-
rie AG), en segundo lugar a la amortizacién de la
Clasp B y en tercer lugar a la amortizacién de la
Clage C, sin perijuicio de lo dispuesto en las reglas
dedcritas a continuacién. ——-—-—-—-—————----—--TT-—=T———

(b) Reglas especiales de amortizacidén: ——--—-———-

Los Fondos Disponibles para Amortizacidn apli-

dos a la amortizacién de la Clase A y al reembolso

se aplicaran de la forma siguiente: —-=—-—--—===-==--

(b).1. Aplicacién ordinaria en el siguiente or-

1°. Amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie AS. ————————m———=——— - - - oo —— oo
2°.Una vez hubieran sido totalmente amortizados
/ los Bonos de la Serie AS, amortizacién del principal
de los Bonos de la Serie AG y reembolso a la Genera-

litat de los importes que hubiere satisfecho al Fon-
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amortizacién de la Serie AG, fuera inferior o igual

En este supuesto, en la Fecha de Pago corres-
pondiente los Fondos Disponibles para Amortizacidn
aplicados a la amortizacién de la Clase A y al reem-
bolso de los importes debidos a la Generalitat por
ejecuciones del Aval para la amortizacién de 1la Se-
rie AG se distribuirdn conforme a las siguientes: --

1. Se asignaran a prorrata directamente propor-
cional (1) al Saldo de Principal Pendiente Neto de
la Serie AS, y (ii) al Saldo de Principal Pendiente
Neto de la Serie AG incrementado en el saldo de los
importes debidos a la Generalitat por ejecuciones
del Aval para la amortizacién de la Serie AG. ————-

ii. El importe asignado a los Bonos de la Serie
AG y a los importes debidos por ejecuciones del Aval
para la amortizacién de la Serie AG, sera aplicado
de acuerdo a lo establecido en el orden 2° del apar-
tado (b).1 anterior. —~—-=—m—mmmm o ___

(b).3. Amortizacién de los Bonos de la Clase B
y de la Clase C: No obstante, incluso aunque no
hubiese sido amortizada la Clase A (Series AS y AG)
en su totalidad, los Fondos Disponibles para Amorti-

zacién se aplicardn también a la amortizacién de la
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Clase B y/o de la Clase C en la Fecha de Pago que no
sea la ultima Fecha de Pago ni la Fecha de Liquida-
cién del Fondo y en la que se cumplan las siguientes
circunstancias: —————=—————-——————-———-—-—-—-—-—-—-——-—Too—

(a) Para proceder a la amortizacidén de la Clase
B y de la Clase C: —————————=——-—--—-—--—--~----—--—-=-—-=—-—=<

i. Que no fuera de aplicacién la Amortizacion a
Prorrata de la Clase A, tal y como se establece en
el punto (b).2 anterior. —-—---------------TT-Tooooo

ii. Que en la Fecha de Pago actual, el Fondo de
Reserva esté dotado en el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva. —————=-——————-——-—-——---------—-————-—-—-oomooe e

—

iii. Que en la Fecha de Determinacién anterior
/ a la Fecha de Pago correspondiente, el impprte del
Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos y Primeras
Disposiciones no Fallidos sea igual o superior al 10

por 100 del saldo inicial a la constitucidén del Fon-

(b) Para proceder a la amortizacién de la Clase

B, que en la Fecha de Determinacién anterior a la
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Fecha de Pago correspondiente: ——————m——eo——e o ____

1. El Saldo de Principal Pendiente de la Clase
B sea igual o mayor al 4,20% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, incrementando en
el saldo de los importes debidos por ejecuciones del

Aval de la Generalitat para la amortizacién de la

ii. La suma del Saldo Vivo Pendiente de 1los
Préstamos y Primeras Disposiciones no Fallidos que
se encontraran en morosidad con mas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes concedidos no
exceda del 1,25% del Saldo Vivo Pendiente de los
Préstamos y Primeras Disposiciones no Fallidos. ----

(c) Para proceder a la amortizacién de la Clase
C que en'la Fecha de Determinacidén anterior a la Fe-
cha de Pago correspondiente: ————————oe o ______

i. El Saldo de Principal Pendiente de la Clase
C sea igual o mayor al 3,30% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, incrementado en el
saldo de los importes debidos por ejecuciones del
Aval de la Generalitat para la amortizacién de la
Serie AG. ———-——m— e

ii. La suma del Saldo Vivo Pendiente de los

Préstamos y Primeras Disposiciones no Fallidos que
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(90)

ncontraran en morosidad con mas de noventa

se
de retraso en el pago de importes concedidos no

dia
exdeda del 1% del Saldo Vivo Pendiente de los Prés-

tamos y Primeras Disposiciones no Fallidos.
En caso de ser de aplicacidén en una Fecha de

Pago la amortizacién de la Clase B y/o de la Clase

segun lo previsto en la regla 2.3 anterior, los
se aplicaran

para Amortizacidn

Fondos Disponibles
también a la amortizacién de la Clase B y/o de la
el Saldo de Principal Pen-

Clase C de modo tal que
diente de la Clase B o de la Clase C con relacién a

1a suma del Saldo de Principal Pendiente de la Emi-
sién de Bonos se mantenga, respectivamente, en el
4,20% o en el 3,30%, o porcentajes superiores a és-
tos lo mas proéximos posibles. —-——-—-—-—-—-=--=-7-~"=7777~

Fn el supuesto de que en la Fecha de Determina-
y siempre

cidén anterior a la Fecha de Pago en curso,

que fuese de aplicacidén la amortizacién de la Serie
el Saldo de Principal

B y, en su caso, la Serie C,
Pendiente de las Series B y C con relacidén al Saldo
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de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos (in-
crementado en el saldo de los importes debidos a la
Generalitat por ejecuciones del Aval para la amorti-
zacidn de la Serie AG) fuesen superiores, respecti-
vamente, al 4,20% o al 3,30% (los "ratio objetivo"),
los Fondos Disponibles para Amortizacidn se aplica-
ran en primer lugar a la amortizacién de la Serie
que fuese susceptible de amortizacién y que presen-
tase la mayor proporcién entre (a) el Saldo de Prin-
cipal Pendiente de dicha Serie con relacién al Saldo
de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos (in-
crementado en el saldo de los importes debidos al
Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacidén
de la Serie AG) en la Fecha de Determinacién ante-
rior minorado en los Fondos Disponibles para Amorti-
zacidén en la Fecha de Pago en curso y (b) su ratio
objetivo, hasta alcanzar igual proporcién que la Se-
rie que presente la segunda proporcidén anteriormente
descrita, momento en el cual los Fondos Disponibles
para Amortizacidén se aplicaran a prorrata entre am-
bas Serie, y asi sucesivamente.En la Fecha de Liqui-
dacién del Fondo, la amortizacién de las distintas
Series de Bonos y el reembolso a la Generalitat de

los importes debidos por ejecuciones del Aval para
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1a athortizacién de la Serie AG, se produciréd por la
distlribucién de los Fondos Disponibles para Liquida-
ciéh a través del Orden de Prelacion de Pagos de Li-
guijdacién previsto en la estipulacién 21 de la pre-
sehte Escritura. ———--——————————-————----—-~---—-—-—-—-—-—-—-———~
lLa Sociedad Gestora procedera a notificar a los
itulares de los Bonos de cada Serie, el Saldo de
rincipal Pendiente de Pago de cada Serie, asi como
las tasas de amortizacién anticipada reales de los
Préstamos y la vida residual media estimada para los
Bonos de cada Serie. ——-—————---—-—----—------T-oTToooo
Amortizacién de los Bonos de la Serie D. ————--

La amortizacién parcial de los Bonos de la Se-

rie D se efectuara en cada una de las Fechas de Pago

en una cuantia igual a la diferencia positiva exis-

—

tente entre el Saldo de Principal Pendiente de los
Bonos de la Serie D a la Fecha de Determinacidn pre-
cedente a la Fecha de Pago correspondiente y el im-
porte del Nivel Minimo del Fondo de Reserva requeri-

do a la Fecha de Pago correspondiente, siempre que
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se cumplan las condiciones previstas en el apartado
3.4.2.2 del Moédulo Adicional, y siempre que hubiera

Fondos Disponibles en funcién del Orden de Prelacién

12.8.2.3. Amortizacidén Anticipada de la Emisién
de BONoOs. =——-—mmmmmm e
La Amortizacién Anticipada de la Emisién de los
Bonos se recoge en la estipulacién 4.1 de la presen-
te Escritura. ———=---mmmmm
12.8.2.4. Fecha de Vencimiento Final. ————————-
La Fecha de Vencimiento Final coincidird con el
dia de vencimiento maximo, ordinario o anticipado,
de los activos del Fondo, esto es, el 1 de octubre
de 2049, —--mmmmm e
12.8.2.5 Fecha de Vencimiento Legal. —~————————
La Fecha de Vencimiento Legal del Fondo Yy, con-
secuentemente, la amortizacién definitiva de los Bo-
nos coincidird con la fecha en la que se cumplan
cuarenta y dos (42) meses desde la fecha del ultimo
vencimiento de los Préstamos y Primeras Disposicio-
nes, esto es, el 1 de abril de 2053 o siguiente Dia
Habil, sin perjuicio de la opcién de Amortizacioén
Anticipada de la emisién por la Sociedad Gestora

prevista en la estipulacién 4.1 de la presente Es-
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critura. ————=——=—=—=-————--—-————-———o - oo oo ——o o moT oo
12.8.3 Numero de orden que el pago de la amor-

tizacién de los Bonos ocupa en el Orden de Prelacion

La retencién de la Cantidad Disponible para
Amortizar los Bonos de las Series AS y AG, las Cla-
ses B y C ocupa el (vii) (séptimo) lugar del Orden
de Prelacién de Pagos. ——————————----------~----TTT——

La amortizacién del principal de los Bonos de
las Serie AS y AG ocupa el (vi) (sexto) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén . ———==--

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Clase B ocupa el (viii) (octavo) lugar en el Or-
den de Prelacién de Pagos de Liquidacidén. ---—-—-=—-
/ La amortizacién del principal de los Bonos de

la Clase C ocupa el (x) (décimo) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién. —---=—=——=====77~

Por ultimo, la amortizacidén del principal de
los Bonos de la Clase D ocupa el (xii) (decimosegun-

do) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Li-
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quidacidén. =—=—==---mmmmm

12.9 Publicidad de la amortizacién Yy pago de
intereses; servicio financiero de la emisién. ——--—-

El servicio financiero de la emisién de Bonos
se atendera a través de "la Caixa", entidad que es
designada Agente de Pagos conforme a lo previsto en
el Contrato de Agencia de Pagos suscrito entre "la
Caixa" y la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo,
en virtud del cual todos los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a
través del Agente de Pagos. El pago tanto de intere-
ses como de principal se comunicard a los titulares
de los Bonos en los supuestos y con los dias de an-
telacidén previstos en la estipulacién 20 de la pre-
sente Escritura. —=-=--——oooe_________________

12.10 Obligacién de informacién de la Sociedad
Gestora. ——-~—m—mmm e

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidén vy
administracién del Fondo, se compromete a suminis-
trar, con la mayor diligencia posible, cuanta infor-
macidén adicional le sea razonablemente requerida, de
conformidad con lo previsto en la estipulacién 20 de
la presente Escritura. ——=—=———————e_____________

12.11 Legislacién nacional bajo la cual se
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credn los valores e indicacién de los Tribunales
confpetentes en caso de litigio. ——=————==7--"7"77777
FONCAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE TITULIZACION DE
AQTIVOS se constituye al amparo de lo previsto en la
Résolucién ECF/2401/2007, de 6 de julio, del Depar-
amento de Economia y Finanzas de la Generalitat de
atalunya por la que se aprueban las bases y docu-
entacién para la obtencién del Aval de la Generali-
tat de Catalunya que prevé el articulo 35.1.c) de la
Ley 4/2007, de 4 de julio (en adelante, la "Resolu-
cién"). E1 Fondo estard sujeto a la Ley espanola vy
en concreto a (i) el Real Decreto 926/1998 y dispo-
siciones que lo desarrollen, (ii) el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desarro-
lla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de admisién a nego-
ciacién de valores en mercados secundarios oficia-
les, de ofertas publicas de venta o suscripcién vy
i del folleto exigible a tales efectos, (iii) la Ley

19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades

-187-



y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria, en cuanto a lo no contem-
plado en el Real Decreto 926/1998 Yy en tanto resulte
de aplicacién, (iv) la Resolucidn, (v) la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccidén actual, en lo referente a su supervi-
sidn, inspecciédn 3% sancién, (vi) Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se de-
sarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de valores y (vii) las demés
disposiciones legales vy reglamentarias en vigor que
resulten e aplicacién en cada momento. ———————————_

El Folleto Informativo se ha elaborado siguien-
do los modelos previstos en el Reglamento 809/2004,
relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la
informacién contenida en 1los folletos, asi como al
formato, incorporacién por referencia, publicacién
de dichos folletos y difusién de publicidad. -------

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios %
reclamaciones que pudieran derivarse de la constitu-
cidén, administracién vy representacién legal por la
Sociedad Gestora del Fondo y de la Emisién de Bonos

con cargo al mismo, seran conocidas y falladas por
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los Juzgados y Tribunales espafioles competentes. ---
y los restantes

Los titulares de los Bonos
acreedores del Fondo no dispondrén de accidén alguna

contra los Deudores de los Préstamos y Primeras Dis-

posiciones que hayan incumplido sus obligaciones de
como representante

siendo la Sociedad Gestora,

pago,

del Fondo, quien ostentarad dicha accidn.

k Descripcién de los derechos vinculados a 1los

!

I valores. ——-----------s-oooooooososssoooo o T T T T e
los Bonos

Conforme con la legislacidén vigente,

objeto de la Nota de Valores careceran para el in-

versor que los adquiera de cualquier derecho politi-
co presente y/o futuro sobre el Fondo.

Los derechos econémicos y financieros para el
inversor asociados a la adquisicién y tenencia de
los Bonos, seran los derivados de las condiciones de
tipo de interés, rendimientos y precios de amortiza-

cién con que se emitan y que se encuentran recogidas

en la estipulacién relativa al tipo de interés.
En caso de impago de cualquier cantidad debida
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a los titulares de los Bonos, éstos sélo podran re-
currir contra la Sociedad Gestora y sélo cuando ésta
haya incumplido las obligaciones que para ella se
recogen en la Escritura de Constitucién y en el Fo-
lleto. La Sociedad Gestora es el Unico representante
autorizado del Fondo ante terceras partes y en cual-
quier procedimiento legal, de acuerdo con la legis-
lacidén aplicable. ——===——mmmmmmm

Las obligaciones del Cedente y del resto de las
entidades que de uno u otro modo participen en la
operacidén se limitan a aquéllas que se recogen en
los contratos correspondientes relativos al Fondo,
de las cuales las relevantes estdn descritas en el
Folleto Informativo y en la presente Escritura de
Constitucidén., —=—==-—-mmmmmm o __

Cualquier cuestidn, discrepancia o disputa re-
lativa al Fondo o a los Bonos que se emitan con car-
go al mismo que pueda surgir durante su operativa o
su liquidacién, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se some-
terd a los Tribunales espafioles, con renuncia a

cualquier otro fuero que pudiera corresponder a las

12.12 Existencia o no de garantias especiales

-190-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8H8181598

0972007 /

sobre los Préstamos y Primeras Disposiciones que se
agrupan en el Fondo o sobre los Bonos que se emiten
alsu cargo. ——-——-————-—-—--—-—————--— oo oo
12.12.1 Ausencia de garantias del Cedente. ----
No existen garantias especiales otorgadas por
"la Caixa", como Cedente, sobre los Bonos dgue se
emiten con cargo al Fondo o sobre los Préstamos vy
Primeras Disposiciones que se agrupan en el mismo,
excepto los compromisos de "la Caixa" relativos a la
sustitucién de los Préstamos y Primeras Disposicio-
nes que no se ajusten a las declaraciones contenidas
en la estipulacién 6 de la presente Escritura o a
las caracteristicas concretas de los Préstamos vy
Primeras Disposiciones comunicadas por "la Caixa" a
la Sociedad Gestora. ——-———-——-—————--——---—-—-—--~-——--

12.12.2 Aval de la Generalitat. -—-----—-=———=-—--

Mediante Resolucién del Departamento de Econo-
mia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya de fe-

cha 26 de noviembre 2007, la Generalitat de Catalun-

P e—

ya ha otorgado un Aval al Fondo por un importe de
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CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIEN-

TOS MIL(449.400.000) EUROS, de acuerdo con lo si-

El Aval garantizara con renuncia al beneficio
de excusidn, establecido en el articulo 1.830 del
Cédigo Civil, el pago de principal e intereses de
los Bonos de la Serie AG que tengan como causa el
impago de los Préstamos y Primeras Disposiciones,
condicionando su efectividad a (i) la verificacién y
registro en la CNMV del Folleto Informativo del Fon-
do; (i1i) el otorgamiento de la Escritura de Consti-
tucidén del Fondo, y (iii) la remisién de la documen-
tacidén mencionada en el parrafo siguiente al Depar-
tamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de
Catalunya. —=——————=-——— e

La Sociedad Gestora remitird al Departamento de
Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya:
(i) copia de las cartas en las que conste la califi-
cacidén crediticia provisional y, cuando haya sido
emitida, de la definitiva de los Bonos de la Serie
AG, (i1i1) wuna certificacidén de "la Caixa" senalando
que los activos cedidos al Fondo retnen las condi-
ciones del Convenio Marco y (iii) un ejemplar del

Folleto, del cual se harid como minimo una versidn en
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catalana.
E1 Aval podra ser objeto de ejecucién parcial,
sin [limite en cuanto al numero de ejecuciones. ———-=
E1l Aval se extenderd tanto al reembolso del

principal como al abono de los intereses correspon-

1. En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la fecha en la que se produz-
ca la Liquidacién Anticipada del Fondo, en la que
los Fondos Disponibles o los Fondos Disponibles para
Liquidacién, segun corresponda, no fueran suficien-
tes para abonar los intereses exigibles de la Serie
AG, una vez realizados los pagos con orden de prela-
cién anterior conforme a la aplicacién del Orden de
Prelacién de Pagos o del Orden de Prelacién de Pagos
i de Liquidacién. --=-=-----——----—-----------oToToT oo T oo

En este supuesto, la ejecucidén del Aval se
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efectuara en un importe igual a la diferencia entre
el importe de los intereses exigibles de los Bonos
de la Serie AG y el importe aplicado a su pago, se-
gun corresponda, de los Fondos Disponibles en la Fe-
cha de Pago correspondiente o de los Fondos Disponi-

bles para Liquidacién en la Fecha de Liquidacién del

Las cantidades que reciba el Fondo por la eje-
cucidén del Aval para atender al pago de los intere-
ses exigibles de la Serie AG, se destinaran al pago
de dichos intereses sin sujecién al Orden de Prela-
cién de Pagos u Orden de Prelacién de Pagos de Li-
quidacidn. ——=--—-——m oo .

2. En cualquier Fecha de Pago que no sea la Fe-
cha de Vencimiento Legal o la Fecha de Liquidacién
Anticipada del Fondo, en la que los Fondos Disponi-
bles para Amortizacién no fueran suficientes para
proceder a la amortizacién de la Serie AG en el im-
porte que correspondiera conforme a las reglas de
Distribucién de los Fondos Disponibles para Amorti-
zacién entre cada Clase o Serie por producirse un
Déficit de Amortizacién., ————-—cmmooom

En este supuesto, la ejecucién del Aval se

efectuara en un importe igual a la diferencia entre
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correspondiera amortizar del princi-

ponibles para Amortizacién efectivamente aplicado
4 amortizacién en la Fecha de Pago correspondien-
Las cantidades que reciba el Fondo por la eje-
ucién del Aval para atender el pago del importe que
orrespondiera amortizar de los Bonos de la Serie
AG, se destinardn al pago de dicha amortizacidn, en
la siguiente fecha de Pago sin sujecién al Orden de
Prelacién de Pagos u Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién. —===--=---—-=--=---------oooTo oo T T T T E T
3. En la Fecha de Vencimiento Legal o la Fecha

de Liquidacién Anticipada del Fondo, en la que 1los
Fondos Disponibles o los Fondos Disponibles para Li-
quidacién no fueran suficientes para proceder a la
amortizacién de la Serie AG en su totalidad. —------
En este supuesto, la ejecucién del Aval se

efectuard en un importe igual a la diferencia entre
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el Saldo de Principal Pendiente de la Serie AG y el
importe efectivamente aplicado de los Fondos Dispo-
nibles o los Fondos Disponibles para Liquidacién a
su amortizacidn en la fecha correspondiente. ———--——-

Las cantidades que reciba el Fondo por la eje-
cucidén del Aval para atender el pago del importe que
correspondiera amortizar de los Bonos de la Serie
AG, se destinaran al pago de dicha amortizacidédn sin
sujecion al Orden de Prelacién de Pagos u Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén. ———=——————c—ooo

Cada ejecucidn del Aval se llevard a cabo me-
diante requerimiento escrito de la Sociedad Gestora
al Departamento de Economia y Finanzas, en el que se
acredite la concurrencia de la situacidén descrita en
los péarrafos anteriores y los importes reclamados,
en su caso, por cada uno de tales conceptos. Dicho
requerimiento deberd ir acompafiado de la certifica-
cién de la entidad que actue como Agente de Pagos
sobre los saldos disponibles a dicha fecha en la
Cuenta de Tesoreria. ————=—-—-—mmmmmm

El desembolso, en su caso de las cantidades re-
queridas en virtud del Aval, serd realizado por el
Departamento de Economia y Finanzas de la Generali-

tat de Catalunya, en el plazo maximo de tres (3) me-
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ses a contar a partir de la fecha en que la corres-

pondieﬂte cuantia debia ser pagada a los titulares
|

de los/ Bonos. ————=———————---——-——---—-—————-————-——oo

a prestacién del Aval no devengara comision

algunp. ———=-—----——-—-— - -- oo oo oo oo s oo oo o T

La Sociedad Gestora comunicarad al Departamento

de E¢onomia y Finanzas de la Generalitat de Catalun-
!

ya %n cada Fecha de Pago de los Bonos de la Serie
!

i

AG,gel Saldo Vivo Pendiente de los mismos. ————-—-———-
g Las cantidades que se abonen por la Generalitat

de §Catalunya en virtud del Aval constituiran una
obﬁigacién del Fondo a favor de la Generalitat de
Caéalunya, de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Paéos y el Orden de Prelacién de Pagos de Liquida-
ci%n establecidos en la estipulacién 21 de la pre-
se%te Escritura. ---—-————=————————————-—-—-—-—-—-—-——-—-—-——~
El reintegro de los importes dispuestos con
cargo al Aval, tanto si hubieran sido dispuestos pa-

ra el pago de intereses como para el reembolso del

principal de los Bonos de la Serie AG, se realizara
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en cada una de las siguientes Fechas de Pago hasta
su reembolso total, y se hara con cargo a los Fondos
Disponibles para Amortizacién y a los Fondos Dispo-
nibles para Liquidacién, ocupando los mismos lugares
en el orden de prelacidén que tuvieran el pago de los
intereses devengados y la amortizacidén del principal
de los bonos de la Serie AG, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo y al Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién. ————=———————o—m . ____

En caso de que conforme a las reglas anterio-
res, en una Fecha de Pago, el Fondo, ademds de rein-
tegrar el importe dispuesto con cargo al Aval de la
Generalitat de Catalunya, deba solicitar un nuevo
importe para pagar intereses o principal de los Bo-
nos de la Serie AG, se calculard y aplicara el im-
porte, o el importe neto, en su caso, que deba soli-
citarse o, en su caso, reintegrarse a la Generalitat
de Catalunya. —=====—commmmm

El Aval se cancelard en la fecha en que se
amorticen integramente los Bonos de la Serie AG; en
todo caso vencerd en la Fecha de Vencimiento Legal
del Fondo. ——==-—mmmmmmm e

Los Bonos de la Serie AG contardn con una cali-

ficacidén provisional de Raa por parte de Moody's vy
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de AAJ por parte de S&P, en la fecha del presente

Dicha calificacién ha sido concedida

otorgamiento.
a Agencia de Calificacidn sin tener en conside-

por
reacﬁén en sus analisis el otorgamiento del Aval de

eneralitat.

la
SUSCRIPCION DE LOS BONOS.

[ 13.
| 13.1 Periodo de Suscripcién.

|
| El Periodo de Suscripcién comenzard el 29 de
ndviembre de 2007, Dia H&bil anterior a la Fecha de

D%sembolso 4 las 10:00 horas de la mafiana y termina-

ﬁ% ese mismo dia a las 13:00 horas de la tarde. ———-

13.2 Forma y Fecha de Desembolso.

i "la Caixa" suscribira por cuenta propia la to-
talidad de la Emisién de Bonos sin prejuicio de que

{

!

|

i

;’

{puedan ser transferidos a otros 1nversores en cual-

i
quier momento con posterioridad, de conformidad con

|
|

la legislacién vigente y en las condiciones habitua-
descritas en las

, les de transmisibilidad de Bonos
estipulaciones 12.3 y 15 de la presente Escritura y

los apartados 4.4 y 5.1 de la Nota de Valores.
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En la Fecha de Desembolso "la Caixa" debera
abonar al Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nompre del Fondo en el Agente de Pagos, el precio de
emisién (100% del valor nominal) valor ese mismo dia
antes de las 11:00 horas de la mafiana . ~———————————

La Fecha de Desembolso serd el 30 de noviembre
de 2007 (en adelante, la "Fecha de Desembolso"). ——-

13.5 Suscripcidén de la Emisidn. —————————m__

La suscripcidén de la Emisién de Bonos y la di-
reccién de la misma se llevarad a cabo, uUnicamente,
por "la Caixa" en su calidad de Entidad Directora \%
Entidad Suscriptora, de conformidad con el Contrato
de Direccién y Suscripcién de la Emisién de los Bo-
nos que la Sociedad Gestora celebrard en representa-
cién del Fondo, por el cual "la Caixa" se comprome-
tera a suscribir el 100% de 1la Emisién de Bonos,
sin perjuicio de que puedan ser transferidos a otros
inversores en cualquier momento con posterioridad vy
en las condiciones habituales de transmisibilidad de
Bonos descritas en los apartados 4.4 y 5.1 de la No-
ta de Valores y las estipulaciones 12.3 y 15 de 1la
presente Escritura, de conformidad con la legisla-
cidén vigente. ——-—mmmmmm o

La no confirmacién antes del inicio del Periodo
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de Suscripcién de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de Califica-
cioén constituird el tunico supuesto de resolucidn
&el Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emi-
5i6n de los Bonos. —————=————————--——-—---———-—---————-
| En contraprestacién al compromiso asumido por
"la Caixa" en su calidad de Entidad Directora y En-
tidad Suscriptora, no recibira ninguna comisidén. —--
14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). ———=——————=————~-=-—-—-—-——-=—-—-=—-—-~-—-—-—=77==~
14.1 Entidades calificadoras. —————==—=————————"-

La Sociedad Gestora, actuando como fundadora vy

; representante legal del Fondo, y el Cedente, actuan-
do como cedente de los Préstamos y Primeras Disposi-
ciones, han acordado solicitar a las Agencias de Ca-
lificacioén, calificaciones para cada una de las Cla-
ses de Bonos de acuerdo con lo establecido en el ar-

ticulo cinco del Real Decreto 926/1998, de 14 de ma-

14.2 Calificacién otorgada a la emisidén de los
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A dia de hoy se dispone de las siguientes cali-
ficaciones preliminares para los Bonos, asignadas

ambas con fecha 20 de noviembre de 2007: === ——

Serie Moody s S&P

Serie AS Aaa AAA
Serie AG Raa AAA
Serie B Aa3 AA-
Serie C Baa3 BB+
Serie D C CCC-

La Serie AG contard con el Aval de la Generali-
tat de Catalunya. ———==-——ommm
La calificacidén Raa por Moody's y AAA por S&P
de la Serie AG lo es en origen antes del Aval de la
Generalitat de Catalunya. ~=-——=—-—-m—e_________
El encargo efectuado a las Agencias de Califi-
cacién consiste en la valoracién de los Bonos Yy en
la calificacién de los mismos. —-—-——m——ccmmm__
Si antes del inicio del Periodo de Suscripcidn,
las Agencias de Calificacién no confirmaran como fi-
nales 1las calificaciones provisionales asignadas,
esta circunstancia se comunicaria inmediatamente a
la CNMV y se haria publica en la forma prevista en

la estipulacién 20 de la presente Escritura. Asimis-
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mo, festa circunstancia daria lugar a la resolucidn

de la constitucién del Fondo, de la emisidén de los

Borjos y de la cesién de los Préstamos vy Primeras

14.3 Consideraciones sobre las calificaciones.

La calificacién, por definicidn, es la opiniodn
de las Agencias de Calificacién acerca del nivel de
riesgo de crédito (retraso en el pago e incumpli-
mientos) asociado a los Bonos. En el supuesto de que
no se confirmen, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién de los Bonos, alguna de las calificacio-
nes provisionales anteriores otorgadas por las Agen-
cias de Calificacién, se considerard resuelta la
constitucién del Fondo y la Emisidén de los Bonos. --
Las calificaciones asignadas, asi como toda re-

visién o suspensién de las mismas: —--—--—-"--""~T7—
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(1) son formuladas por las Agencias de Califi-
cacidén sobre la base de numerosas informaciones que
reciben y de las que no garantizan su exactitud ni
que sean completas, de forma que no podrian en forma

alguna ser consideradas responsables de las mismas;

(ii) no constituyen y no podrian en modo alguno
interpretarse como una invitacién, recomendacién o
incitacién dirigida a los inversores para que proce-
dan a llevar a cabo cualquier tipo de operacién so-
bre los Bonos y, en particular, a adquirir, conser-
var, gravar o vender dichos Bonos. ————————————_____

Las calificaciones realizadas por Moody's miden
la pérdida esperada antes de la Fecha de Vencimiento
Legal. En opinién de Moody's la estructura permite
el pago puntual de los intereses y el pago del prin-
cipal durante la vida de 1la operacidén, y en cual-
quier caso antes de la Fecha de Vencimiento Legal
del Fondo para las Clases A, B, vy C, asi como el pa-
go de intereses y de principal con anterioridad a la
Fecha de Vencimiento Legal para la Serie D. ——-—————-

Las calificaciones asignadas por S&P, son una
opinién acerca de la capacidad del Fondo respecto al

pago puntual de los intereses y el pago de principal
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de los Bonos durante la vida de la operacidén, y en
todo caso en, o antes, de la Fecha de Vencimiento
Legal,de la misma. ——-------------TT-TTTTTTT TS
Las calificaciones de Moody's y S&P tienen en
cuenta la estructura de la Emisidén de los Bonos, sus
aspectos legales y los del Fondo que los emite, las
caracteristicas de los activos y la regularidad vy
continuidad de flujos de la operacidén. ——--—-—-—-—----
l,as calificaciones pueden ser revisadas, sus-
fpendidas o retiradas en cualquier momento por las
jAgencias de Calificacién en funcidén de cualquier in-
|

formacién que llegue a su conocimiento. Dichas si-

i

tuaciones, que no constituiran supuestos de liquida-
cién anticipada del Fondo, seran puestas de inmedia-
to en conocimiento tanto de la CNMV como de los bo-
nistas. ——-——————————=—————---———————-——-—-—-————————o—-——o

Para realizar el proceso de calificacidn y se-
guimiento, las Agencias de Calificacién confian en
la exactitud y lo completo de la informacidén que le

proporcionan la Sociedad Gestora, los auditores, los
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asesores legales y otros expertos. —————————m——___

La Sociedad Gestora, en representacién del Fon-
do, se compromete a suministrar a las Agencias de
Calificacién informacidén peridédica sobre la situa-
cién del Fondo y de los Préstamos y Primeras Dispo-
siciones. Igualmente, facilitara dicha informacién
cuando de forma razonable fuera requerida a ello vy,
en cualquier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, en los contratos concertados
por el mismo a través de su Sociedad Gestora o en
las partes interesadas. ——~——————c———_____________

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. —=—————

La Sociedad Gestora solicitard, con caréacter
inmediato a la Fecha de Desembolso, la admisién a
negociacién de la Emisién de Bonos en la Bolsa de
Valores de Barcelona. Asimismo, la Sociedad Gestora
solicitard, en representacién y por cuenta del Fon-
do, la inclusién de la Emisién en el SCLBARNA creado
mediante Decreto 171/1992, de 4 de agosto, de la Ge-
neralitat de Catalunya, al amparo de lo previsto en
la Ley del Mercado de Valores y de las competencias
que en esta materia le confiere a la Generalitat de
Catalunya el Estatuto de Autonomia, de forma que se

efectie la compensacién y liquidacién de los Bonos.
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La Sociedad Gestora se compromete a que la ins-

la Emisién en la Bolsa de Valores de

crigciéon de
Barfelona esté concluida en el plazo de treinta dias
una vez obtenidas las

dedde la Fecha de Desembolso,

auftorizaciones correspondientes.
La Sociedad Gestora hace constar expresamente

e se conocen los requisitos y condiciones exigidos
ara la admisién, permanencia y exclusidn de los va-

{
Qores en la Bolsa de Valores de Barcelona, segun la
aceptando la Sociedad Gestora

i
f
ilegislacidén vigente,

por cuenta del Fondo, cumplirlos.

I
H
En caso de producirse un incumplimiento en el

mencionado plazo de la admisidn a cotizacién de los

1a Sociedad Gestora se compromete a publicar

Bonos,
el oportuno Hecho Relevante en la CNMV y anuncio en
el Boletin Oficial Diario de la Bolsa de Barcelona o
en cualquier otro medio de general aceptacién por el
mercado que garanticen una difusién adecuada de la
informacién, en tiempo y contenido, tanto las causas

de dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista
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para la admisidén a cotizacién de los valores emiti-
dos, sin perjuicio de la eventual responsabilidad de
la Sociedad Gestora si el incumplimiento es por cau-
sas imputables a la misma. ——=——=——————c—————______

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara la in-
clusidén en SCLBARNA de los Bonos emitidos de forma
que se efectue la compensacidén y liquidacién de los
mismos de acuerdo con las normas de funcionamiento
que respecto de los valores admitidos a cotizacién
en la Bolsa de Valores de Barcelona y representados
mediante anotaciones en cuenta tenga establecidas o
puedan ser aprobadas en un futuro por SCLBARNA. ----

En la medida que los Bonos que se emitan seran
admitidos a negociacién en la Bolsa de Barcelona y
para el supuesto de que fuese necesario un numero
minimo de suscriptores, "la Caixa"™ suscribira un
contrato de contrapartida en los términos habituales
para este tipo de operacidén. ——————————m— . ___

16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. =——==——— oo m e

16.1 Representacién y otorgamiento de escritura
publica. —====commmm o

Los Bonos estardn representados mediante anota-

ciones en cuenta, conforme a lo dispuesto en el Real
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Decretd 926/1998, y se constituirdn como tales en
virtud/ de su inscripcién en el correspondiente re-
gistr¢$ contable. La Escritura de Constitucidn surti-
r4 1ds efectos previstos en el articulo 6 de la Ley
24/1p88, de 28 de julio, del Mercado de Valores. ——-
Los titulares de los Bonos seran identificados
co tales (por cuenta propia o de terceros) segun
resulte del registro contable llevado por SCLBARNA,
qule serd designado como entidad encargada del regis-
t+o contable de los Bonos en la Escritura de Consti-
cién del Fondo de forma que se efectue la compen-
acién y liquidacién de los Bonos de acuerdo con las
ormas de funcionamiento que respecto de valores ad-
mitidos a cotizacién en la Bolsa de Valores de Bar-
celona, vy representados mediante anotaciones en
cuenta tenga establecidas o que puedan ser aprobadas
en un futuro por SCLBARNA. ---—-——-—-—-—-—--——-~--—-=~===7~7

16.2 Designacién de la entidad encargada del

registro contable. ---=-----------------oooTooTToTT

,a Sociedad Gestora, por cuenta y representa-
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cidn del Fondo, designa en SCLBARNA como entidad en-
cargada del registro contable de la emisién de los
Bonos, designacidén que se efectua a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992. -——--—---—-——

Dicha designacién serd objeto de inscripcién en
los Registros Oficiales de la CNMV. ——===————————

SCLBARNA tiene su domicilio en 08007 Barcelona,
Paseo de Gracia, 19. —-———————— e

16.3 Caracteristicas de los valores que se re-
presentaran mediante anotaciones en cuenta. —-—---—---

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Real Decreto 116/1992, la denominacién, numero
de unidades, valor nominal y demds caracteristicas vy
condiciones de la emisidén de Bonos que se represen-

tan por medio de anotaciones en cuenta son las que

se hacen constar en esta Seccidén IV de la presente

Escritura.

16.4 Depdésito de copias de la Escritura de

Constitucidn.

La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez otor-
gada la presente Escritura de Constitucidn, y antes

de que se inicie el Periodo de Suscripcidén de los
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Bonos, [depositard una copia de la misma en la CNMV,

y no mas tarde del segundo Dia Habil anterior a la

Fecha/ de Desembolso, depositara otra copia en

tros| previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley

-

t

988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.
Posteriormente, la Sociedad Gestora, en representa-
cidn del Fondo, depositard otra copia de la Escritu-
dad

ocl

wn
)

en la Bolsa de Valores de Barcelona. La

stora en nombre del Fondo, SCLBARNA o la entidad

@

aplicada en la que delegue sus funciones, y el orga-
ismo rector de la Bolsa de Valores de Barcelona,
eberan tener en todo momento a disposicidn de los
titulares y del publico en general copia de la pre-
sente Escritura publica, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992.
17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

f SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUEN-

La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su ex-
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clusiva representacidén por medio de anotaciones en
cuenta, se realiza al amparo del articulo quinto,
apartado 9 de la Ley 19/1992, de lo dispuesto en el
Capitulo II del Titulo Primero de la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, del Real Decre-

to 116/1992 y demds disposiciones que resulten apli-

17.1 Practica de la primera inscripcién. ———---

Los Bonos, valores representados mediante ano-
taciones en cuenta, se constituirdn como tales en
virtud de su inscripcién en el correspondiente re-
gistro contable, de conformidad con lo previsto en
el Real Decreto 116/1992, y, asimismo, con los pla-
zos y procedimientos habituales de la entidad encar-
gada del mismo, SCLBARNA. —=—————-————————oomm—

17.2 Legitimacién registral y certificados de
legitimacidén. —==—————=m oo

De conformidad con el articulo 15 del Real De-
creto 116/1992, 1la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumira titular legitimo y, en consecuencia, podra
exigir de la Sociedad Gestora, que actuard en repre-
sentacidén y por cuenta del Fondo, que realice en su

favor las prestaciones a que den derecho los Bonos.
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Asimismo, de conformidad con el articulo 18 del Real
Decreto [116/1992, la legitimacidén para la transmi-
1 ejercicio de los derechos derivados de los

sion y

valore

representados mediante anotaciones en cuenta
podra jacreditarse mediante la exhibicidén de certifi-

cados/ de legitimacién en el que constaran las men-

/
que/los relativos a la legitimacién. ——-——=—======-—---

i

f 17.3 Transmisién de los Bonos. ——-—-—=—=————-—---=
Los Bonos podran ser libremente transmitidos
por cualquier medio admitido en Derecho y de acuerdo
con las normas de la Bolsa de Valores de Barcelona.
La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcién de la trans-
misién en favor del adquirente en el registro conta-
ble producird los mismos efectos que la tradicidén de
los titulos y desde este momento la transmisidn sera

oponible a terceros. En este sentido, el tercero que

adquiera a titulo oneroso los Bonos representados

-213-



por anotaciones en cuenta de persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada
para transmitirlos no estard sujeto a reivindica-
cidén, a no ser que en el momento de la adquisicién
haya obrado de mala fe o con culpa grave de confor-
midad con el articulo 12 del Real Decreto 116/1992.
17.4 Constitucién de derechos y gravamenes so-
bre los Bonos. —=—=—===—==— -
La constitucidén de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos deberd ins-
cribirse en la cuenta correspondiente. La inscrip-
cidén de la prenda equivale al desplazamiento poseso-
rio del titulo. La constitucidén del gravamen serd
oponible a terceros desde el momento en que se haya
practicado la correspondiente inscripcién. ————-—----
Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. —-—-——-——-
18. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS COM-
PLEMENTARIOS . —==—--mmmmmm e e e e e e e
Con el fin de consolidar la estructura finan-
ciera del Fondo, de aumentar la seguridad o regula-
ridad en el pago de los Bonos, de cubrir los desfa-
ses temporales entre el calendario de los flujos de
principal e intereses de los Préstamos y Primeras

Disposiciones y los Bonos, o, en general, transfor-
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mar las/ caracteristicas financieras de 1los Bonos

emitidog, asi como complementar la administracidn
del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién
del Foghdo, procedera en el presente acto de otorga-
mientoe de la Escritura de Constitucidn, a formalizar
los contratos y operaciones que se resefian a conti-
nuacién, de conformidad con la normativa aplicable.
L.a Sociedad Gestora y "la Caixa" manifiestan
que las descripciones resumidas de 1los contratos
contenidas en esta estipulacidén recogen la informa-
cién mas sustancial y relevante de cada uno de ellos
y reflejan fielmente el contenido de los mismos. ——-—
La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de los
3Servicios al Fondo en virtud de los mismos e, inclu-
'so, caso de ser necesario, podra celebrar contratos
adicionales, siempre que conforme a las disposicio-
/

i nes legales vigentes en cada momento no concurrieran

circunstancias que lo impidieran. En cualquier caso,
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tales actuaciones requerirdn la comunicacidén previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV, o su autorizacién
previa caso de ser necesaria, u organismo adminis-
trativo competente y su notificacién a las Agencias
de Calificacidén, y siempre gue con tales actuaciones
no se perjudique la calificacidén otorgada a los Bo-
nos por las Agencias de Calificacién. Asimismo, ta-
les actuaciones no requeriran la modificacién de la
Escritura de Constitucién en tanto no den lugar a la

modificacidon del Orden de Prelacién de Pagos del

Todos los contratos que se describen a conti-
nuacién se resolverdn en el supuesto de que no se
confirmen las calificaciones provisionales otorgadas
por las Agencias de Calificacidén. ———————=—=—————m—

Un ejemplar de todos y cada uno de los Contra-
tos a que se refiere la presente estipulacidén se
protocolizan en acta separada. —————————————————————

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). —————-——-—-

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, dis-
pondra en el Agente de Pagos, de acuerdo con lo pre-
visto en el Contrato de Agencia de Pagos, de una

cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo por la
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—

Sociedad Gestora denominada "Cuenta de Tesoreria" a
través [de la cual se realizaran, en cada Fecha de
Cobro, [ todos los ingresos que el Fondo deba recibir
del C¢dente procedente de los Préstamos y Primeras
Dispogiciones y en virtud de la cual el Agente de
Pagog garantizara una rentabilidad variable a las
cantfdades depositadas en la misma. ~——-=-=7777"77777
Seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria to-

das| las cantidades liquidas gue perciba el Fondo,

quel en su mayor parte procederan de los sigulentes

Gastos Iniciales. ——---——-———=————-——--"-~--~"-T"TT"T"777~

(iii) Las cantidades que sean abonadas al Fondo

erivadas del Contrato de Permuta Financiera de In-

i (iv) Las cantidades a que asciendan los rendi-

'mientos obtenidos por los saldos habidos en la pro-
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pia Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Principa-
les. - o i i i

(v) Las cantidades a que asciendan las reten-
ciones a cuenta de los rendimientos de capital mobi-
liario que en cada Fecha de Pago corresponda efec-
tuar por los intereses de los Bonos satisfechos por
el Fondo, hasta que corresponda efectuar su ingreso
a la Administracién Tributaria. --—-—————————cc———__

(vi) Los importes dispuestos con cargo al Aval
de la Generalitat. -—=——-——-mmemmmo

(vii) Principal reembolsado e intereses cobra-
dos de los Préstamos y Primeras Disposiciones, méas
cualquier otra cantidad que corresponda a los Prés-
tamos y Primeras Disposiciones. ——=—————c——mo_

Asimismo, a través de la Cuenta de Tesoreria se
realizarén todos los pagos del Fondo, siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora. ——-——-——-——————-——

La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo ne-
gativo en contra del Fondo. Los saldos de la Cuenta
de Tesoreria se mantendrdn en efectivo. —————————c—-

"la Caixa" garantiza un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente, con devengo y 1li-
quidacién mensual excepto para el primer periodo de

devengo de intereses, que tendrd una duracioén infe-
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ntre la fecha del presente otorgamiento y el
dia del mes natural en que caiga), aplicable
ada periodo de devengo de intereses (meses na-
turajes, diferentes a los Periodos de Devengo de In-
tergses establecidos para los Bonos) por los saldos
posftivos diarios que resulten en la Cuenta de Teso-
refia, igual al Tipo de Interés de Referencia de los
RBohos determinado para cada Periodo de Devengo de
Irftereses, y aplicable desde el primer dia del mes
nhtural siguiente a cada Fecha de Pago (excepto para
1 primer periodo de devengo de intereses due se
plicara desde la fecha del presente otorgamiento).
os intereses devengados que deberan liquidarse como
maximo el quinto (5°) dia habil de cada mes, se cal-
cularan tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses,
y (ii) un ano con divisor de trescientos sesenta y
cinco (365) dias. La primera fecha de liquidacién de
intereses tendra lugar entre el 1 y el 5 de diciem-

bre de 2007, devengandose los intereses desde la fe-

-219-



cha del presente otorgamiento hasta el 30 de noviem-
bre de 2007, inclusive. ———————commmm——— . _____
En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de "la Caixa" experi-
mentara, en cualquier momento de la vida de los Bo-
nos, un descenso en su calificacién situandose por
debajo de P-1 segin las escalas de calificacién de
Moody's o de A-1 en el caso de S&P, u otra equiva-
lente reconocida expresamente por las Agencias de
Calificacidén, la Sociedad Gestora debera llevar a
cabo, en un plazo maximo de treinta (30) Dias Habi-
les para Moody's y sesenta (60) dias para S&P a con-
tar desde el momento que tenga lugar tal situacién,
alguna de las opciones descritas a continuacién que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia res-
pecto a los compromisos derivados de este contrato:
(a) Obtener de una entidad con calificacién
crediticia minima de su deuda a corto plazo no su-
bordinada y no garantizada de P-1 y de A-1, segun
las escalas de calificacién de Moody's y de S&P,
respectivamente , un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Socie-
dad Gestora, el pago puntual por "la Caixa" de su

obligacién de reembolso de las cantidades deposita-
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das en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que
se mantenga la situacién de pérdida de la califica-
cién P-1 o A-1 por parte de "la Caixa". ———-=-——-—----

(b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo
a &na entidad cuya deuda a corto plazo no subordina-

/

da/ y no garantizada posea una calificacién minima P-

1/y A-1, segun las escalas de calificacién de Moo-
's y de S&P, respectivamente, y contratar la maxi-
a rentabilidad posible para sus saldos, que podréa
er diferente a la contratada con "la Caixa" en vir-
ud de dicho Contrato. —-—-—-=————-———————-——=——-~-—-——=—---

La Sociedad Gestora con posterioridad traslada-
rd los saldos de nuevo a "la Caixa" bajo el Contrato
de Cuenta de Tesoreria, en el caso de que la deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada de "la
Caixa" alcanzara nuevamente la calificacién P-1 y A-

1 segun las escalas de Moody's y S&P, respectivamen-

En caso de no ser posibles las opciones a) y Db)

anteriores, obtener de "la Caixa" o de un tercero,
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garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre acti-
vos financieros de calidad crediticia no inferior a
la de la Deuda Publica del Estado esparnol en la fe-
cha del presente otorgamiento, por importe suficien-
te para garantizar los compromisos establecidos.
18.2 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Inte-
rés Garantizado (Cuenta de Principales). ————=———————

El Fondo dispondrd en "la Caixa" de una cuenta
bancaria a nombre del Fondo (la "Cuenta de Principa-
les") en la que se depositaran en cada Fecha de Pago
durante el Periodo de Reposicién las cantidades que
se hubieran destinado a la adquisicién de activos
durante dicho periodo. ———=—=—=——omme o ___

La Cuenta de Principales no podrd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la Cuen-
ta de Principales se mantendrdn en efectivo. Dichos
saldos corresponden a la amortizacién del principal
de los Préstamos y Primeras Disposiciones que son
traspasados, desde la Cuenta de Tesoreria, en cada
Fecha de Pago. ——=—-=——com___ _____

"la Caixa" garantiza un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente, con devengo y 1li-
quidacién mensual, excepto para el primer periodo de

devengo de intereses, que tendra una duracién infe-
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rior (eptre la fecha del presente otorgamiento y el
altimo /dia del mes natural en que ésta caiga), apli-
cable para cada periodo de devengo de intereses (me-
ses naturales, diferentes a los Periodos de Devengo
de Trtereses establecidos para los Bonos) por los
sald¢s positivos diarios que resulten en la Cuenta
de Pfrincipales, igual al Tipo de Interés de Referen-
cial de los Bonos determinado para cada Periodo de
engo de Intereses, Yy aplicable desde el primer

del mes natural siguiente a cada Fecha de Pago
(efxcepto para el primer periodo de devengo de inte-
rfses que se aplicara desde la fecha del presente

oftorgamiento). Los intereses devengados que deberan

iguidarse como méximo el quinto (5°%) dia habil de

kada mes, se calcularan tomando como base: (1) 1los
;dias efectivos existentes en cada periodo de devengo
' de intereses, y (ii) un afio con divisor de trescien-
tos sesenta y cinco (365) dias. La primera fecha de
liguidacién de intereses tendra lugar entre el 1 vy

el 5 de diciembre de 2007 devengandose los intereses
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desde la fecha del presente otorgamiento hasta el 30
de noviembre de 2007, inclusive., —=——————mmo———————

La Cuenta de Principales se cancelard en la Fe-
cha de Pago siguiente a la ultima Fecha de Reposi-
cién del Fondo, esto es, el 10 de julio de 2010, mo-
mento en el cual se procederd a utilizar el remanen-
te de la Cuenta de Principales a la amortizacién de
los Bonos en los términos del apartado 4.9.3 de la
Nota de Valores y de la estipulacién 12.8.2.1 de la
presente Escritura. -—-——=—=———=-————————

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de "la Caixa" experi-
mentara, en cualquier momento de la vida de los Bo-
nos, un descenso en su calificacidén situdndose por
debajo de P-1 segun las escalas de calificacién de
Moody's o de A-1 en el caso de S&P, u otra equiva-
lente reconocida expresamente por las Agencias de
Calificacién, 1la Sociedad Gestora deberd llevar a
cabo, en un plazo maximo de treinta (30) Dias Habi-
les para Moody's y sesenta (60) dias para S&P a con-
tar desde el momento que tenga lugar tal situacién,
alguna de las opciones descritas a continuacién que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia res-

pecto a los compromisos derivados de dicho Contrato:

-224~



PAPEL EXCLUSIVO PARA SOCUMENTGS NOTARIALES

8H8181615

09/2007

(3 Obtener de una entidad con calificacidn
creditficia minima de su deuda a corto plazo no su-
bordipada y no garantizada de p-1 y de A-1, segun
las scalas de calificacién de Moody's y de Sé&P,
respectivamente, un aval a primer requerimiento que
gargntice al Fondo, a simple solicitud de la Socie-
dad Gestora, el pago puntual por "la Caixa" de su
obligacién de reembolso de las cantidades deposita-
dals en la Cuenta de Principales, durante el tiempo
gye se mantenga la situacién de pérdida de la cali-
fhcacién P-1 y/o A-1 por parte de "la Caixa". -=—==-

(b) Trasladar la Cuenta de Principales del Fon-

o a una entidad cuya deuda a corto plazo no subor-
dinada y no garantizada posea una calificacidén mini-
ma P-1 y A-1, segun las escalas de calificacidén de
Moody's y de S&P, respectivamente, y contratar la
maAxima rentabilidad posible para sus saldos, que po-
dré ser diferente a la contratada con "la Caixa" en

i virtud de dicho Contrato. ——-——--——--——-=-—-—~"~"""-"77"777

La Sociedad Gestora con posterioridad trasla-
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dara los saldos de nuevo a "la Caixa" bajo el Con-
trato de Cuenta de Principales, en el caso de que la
deuda a corto plazo no subordinada Y no garantizada
de "la Caixa" alcanzara nuevamente la calificacioén
P~1 y A-1 segin las escalas de Moody's y S&P, res-
pectivamente. ——=---—-—mem

En caso de no ser posibles las opciones a) y b)
anteriores, obtener de "la Caixa" o de un tercero,
garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre acti-
vos financieros de calidad crediticia no inferior a
la de la Deuda Publica del Estado espanol en la fe-
cha del presente otorgamiento, por importe suficien-
te para garantizar los compromisos establecidos . —-

18.3 Contrato de Préstamo para Gastos Inicia-

La Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cidén y por cuenta del Fondo, con "la Caixa" un con-
trato de préstamo subordinado de cardcter mercantil
por un importe total de cuatrocientos cincuenta y
dos mil (452.000) euros (el "Préstamo para Gastos
Iniciales") . ————-ommmmm o ___

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizara en la Fecha de Desembolso me-

diante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta
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Gasftos de Constituciodn Euros

Tagas CNMV (Registro) 39.813,66.-
Takas verificacién Bolsa de Barcelona 18.180.-
Tdsas admisioén negociacién Bolsa de 2.910, -
arcelona . —————————-—-—-——-------—-S-ooooTTomTmTETT
Tlasas SCLBARNA 2.900.-
uditoria, Agencias de calificaciédn,
Comisién inicial de la Sociedad Gestora,
sesoramiento Legal y Otros (notaria,
imprenta, etc) 388.196,34.
TOTAL GENERAL. 452.000,00.
Adicionalmente a los Gastos Iniciales detalla-

dos anteriormente, el Fondo, con cargo a los Fondos
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Disponibles y de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos, haré& frente a los Gastos Ordinarios y Ex-
traordinarios del Fondo. Se estima que los gastos
ordinarios del Fondo, incluyendo la comisién a favor
de la Sociedad Gestora y los derivados del contrato
de Agente de Pagos, a cierre del primer afno de vida
del Fondo, ascenderdn a 162.000 euros. Dado que 1la
mayor parte de dichos gastos estan directamente re-
lacionados con el Saldo de Principal Pendiente de
los Bonos y del Saldo Vivo Pendiente de los Présta-
mos y Primeras Disposiciones y dichos saldos descen-
deran a lo largo de la vida del Fondo, los gastos
ordinarios del Fondo también disminuiran con el paso
del tiempo. —=—==--oeommm

Los gastos que se ocasionen con motivo de la
liquidacién del Fondo serdn a cargo de éste. ————-—-

La remuneracién del Préstamo para Gastos Ini-
ciales se realizard sobre la base de un tipo de in-
terés anual variable trimestralmente igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos vigente en ca-
da momento m&s un margen del 0,60%. E1 pago de di-
chos intereses estard sujeto al Orden de Prelacién
de Pagos. =—=—--mmmmmem e

Las Fechas de Pago de intereses del Préstamo
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para Gastos Iniciales coincidiran con las Fechas de
Pago de los Bonos de acuerdo con lo previsto en la
presente Escritura de Constitucién y en el Folleto
Informativo., —————————=—=—————————--——-——-——-——-——---————"

Los intereses devengados que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determinada se calcularan en
base a un afio natural compuesto por trescientos se-
senté (360) dias y tomando en consideracidén los dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses. —————~—=————————-—-—-——-——-—-—-—-—-—-—---—oooommTTTT

Los intereses del Préstamo para Gastos Inicia-
les se liquidardn y serédn exigibles al vencimiento
dﬁscada Periodo de Devengo de Intereses, en cada una
d% las Fechas de Pago y hasta la total amortizacidn
del Préstamo para Gastos Iniciales. La primera fecha

e liquidacién coincidira con la primera Fecha de
La amortizacién se efectuard trimestralmente en

la cuantia en que hubieran sido amortizados los Gas-

’ tos Iniciales, de acuerdo con la contabilidad ofi-
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cial del Fondo, y en todo caso durante un plazo
maximo de cinco (5) afos desde la constitucidén del
Fondo. La primera amortizacién tendra lugar en 1la
primera Fecha de Pago el 10 de enero de 2008 y las
restantes en 1las siguientes Fechas de Pago, todo
ello de conformidad con el Orden de Prelacién de Pa-
908 . T e

Los intereses y principal del Préstamo para
Gastos Iniciales, s6lo seran abonados a "la Caixa"
en una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que
los Fondos Disponibles del Fondo en dicha Fecha de
Pago sean suficientes para atender las obligaciones
del Fondo enumeradas en los apartados (i) a (xiv)
del Orden de Prelacién de Pagos para el caso de los
intereses y (i) a (xv) para el caso del principal. -

Todas las cantidades que, en virtud de lo pre-
visto en los parrafos anteriores, no hubieran sido
entregadas a "la Caixa" se haradn efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Disponi-
bles permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos. -———=—-=-——eee o ______

Las cantidades debidas a "la Caixa" Yy no entre-
gadas en virtud de lo previsto en los parrafos ante-

riores no devengardn intereses de demora a favor de
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18.4Aval de la Generalitat.
Los términos del Aval de la Generalitat se de-

tallan en la estipulacién 12.12.2 de la presente Es-

Fe Catalunya por la que se otorga el Aval como ANEXO

f .
/5 a la presente Escritura.
18.6 Contrato de Permuta Financiera de Intere-

/

en representa-

ses.
La Sociedad Gestora celebrara,

.
e

cién y por cuenta del Fondo, con "la Caixa" un Con-
en

trato de Permuta Financiera de Intereses o Swap,
cuyos términos mas relevantes se des-

f modelo CMOF,

f criben a continuacidn.
En virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, el Fondo realizara pagos a "la Caixa"
calculados sobre el tipo de interés de los Préstamos

y Primeras Disposiciones, y como contrapartida "la
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Caixa" realizard pagos al Fondo calculados sobre el
tipo de interés de los Bonos mas un margen, todo
ello segun las siguientes reglas: ———————————-—————__

Parte A: El Fondo, representado por la Sociedad

Parte B: "la Caixa" . —==----omomm
- Fechas de Liquidacién: las fechas de liquida-

cién coincidiran con las Fechas de Pago de los Bo-

- Nocional de la Permuta: sera el importe re-
sultante de sumar el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos de cada una de las clases, exclui-
da la Clase D, en la Fecha de Determinacién anterior
a la Fecha de Liquidacién en curso. —————————eo__

- Periodo de Liquidacién de la Parte A: seran
los dias efectivamente transcurridos durante los
tres meses naturales anteriores a la Fecha de Liqui-
dacién en curso. Excepcionalmente el primer periodo
de liquidacién tendrad una duracién equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la fecha del
presente otorgamiento (incluida) y el uUltimo dia del
mes anterior a la primera Fecha de Pago (incluida).

- Cantidad a pagar por la Parte A: serd el re-

sultado de sumar (i) la cantidad de intereses , CoO-
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brados/ e ingresados al Fondo, de los Préstamos vy

dacidh de la Parte A y (ii) la cantidad de intereses

- Periodo de Liquidacién de la Parte B: seran
lod dias efectivamente transcurridos entre dos Fe-
chfs de Liquidacién consecutivas, incluyendo la pri-
mgra y excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el
primer periodo de liquidacidn tendra una duracidn
quivalente a los dias efectivamente transcurridos
ntre la Fecha de Desembolso (incluida) y la primera
echa de Liquidacién (excluida). ——=——==-—-==-—=-==~-
- Cantidad a pagar por la Parte B: sera el re-
sultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte B
al Importe Nocional en funcién del nlmero de dias
del Periodo de Liquidacién de la Parte B. ——-—=—=---—-
- Tipo de Interés de la Parte B: sera para cada

Periodo de Liquidacién de la Parte B el Tipo de In-

terés Nominal medio ponderado de todos los Bonos,
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excluida la Serie D, mds un margen de 0,50%. Este
margen se incrementard en el coste actual del nuevo
Administrador, en caso de sustitucién. ———————————__

- La Base de Liquidacidén: serd Act/360. ——————-

Supuestos de incumplimiento del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses ——————————-—c———___

Si en una Fecha de Pago el Fondo (Parte A) no
dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el
pago de la totalidad de la cantidad que le corres-
pondiera satisfacer a la Parte B, la parte de esa
cantidad no satisfecha serd liquidada en 1la siguien-
te Fecha de Pago siempre que el Fondo disponga de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Pre-
lacién de Pagos. Si esta circunstancia de impago se
produjera en dos Fechas de Pago consecutivas, el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses podta
quedar resuelto a instancias de 1la Parte B. En caso
de resolucién, el Fondo asumirad, si procede, la
obligacion del pago de la cantidad liquidativa pre-
vista en los términos del Contrato de Permuta Finan-
ciera de Intereses, y todo ello de conformidad con
el Orden de Prelacién de Pagos. Sin perjuicio de 1lo
anterior, salvo en una situacién permanente de alte-

racién del equilibrio financiero del Fondo, la So-
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en representacidén y por cuenta del

Fondo, |[tratard de suscribir un nuevo contrato de

permuta financiera de intereses en condiciones sus-

i en una Fecha de Pago la Parte B no hiciera
frentk a sus obligaciones de pago por la totalidad
cantidad que le correspondiera satisfacer al
Fondp, la Sociedad Gestora podra optar por resolver
el ¢ontrato de Permuta Financiera de Intereses. En
este caso, la Parte B asumira, si procede, la obli-
gadién del pago de la cantidad ligquidativa prevista
enlel Contrato. Si la Sociedad Gestora ejerciera esa
opkién de cancelacién anticipada deberd buscar una
erdtidad financiera alternativa que sustituya a la
Phrte B, lo mas rapidamente posible. —-—=--=——===-=—~

La cantidad liquidativa sera calculada por la
dociedad Gestora, como agente de calculo, en funcién
el valor de mercado del Contrato de Permuta Finan-

ciera de Intereses. ———--———-—------------o---moooooo

Descenso de la calificacién crediticia de la
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el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la ocu-
rrencia del Incumplimiento del Segundo Nivel de Ca-
lificacidén, constituir un depdsito en efectivo o de
valores a favor del Fondo en una entidad con una ca-
lificacién de su deuda a corto plazo no subordinada
Yy no garantizada igual a P-1 segun la escala de ca-
lificacién de Moody's, por un importe que no tenga

un impacto negativo para la calificacién de los Bo-

Las obligaciones de la Parte B bajo las seccio-
nes (i) y (ii) anteriores, asi como las Causas de
Vencimiento Anticipado que se deriven de ellas, sdlo
estaran en efecto mientras se mantengan las causas
que motivaron el Incumplimiento del Primer Nivel de
Calificacidén o el Incumplimiento del Segundo Nivel
de Calificacidén, respectivamente. El importe del de-
pbésito que hubiera sido realizado por la Parte B ba-
jo las secciones (i) y (ii) anteriores serd devuelto
a la Parte B cuando cesen las causas que motivaron
el Incumplimiento del Primer Nivel de Calificacién o
el Incumplimiento del Segundo Nivel de Calificaciédn,
respectivamente. —————=———————— o ________________

"Garante" significa aquella entidad que propor-

ciona una garantia incondicional, irrevocable y a
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primer[ requerimiento con respecto a las obligaciones
presertes y futuras de la Parte B (la "Garantia"), vy
siempfe que (A) una firma de abogados proporciocne
una dpinioén Jegal confirmando que ninguno de los pa-
gos pfectuados por dicha entidad a la Parte A bajo
la Garantia estd sujeto a deducciones o retenciones
por|o a cuenta de un tributo; o (B) la Garantla de-
terfnina que, si dicha deduccién o retencidn exliste,
el [pago efectuado por dicha entidad se vera incre-
meftado en agquella cantidad necesaria para que el
pago neto recibido por la Parte A sea igual a aque-
1lJa cantidad que la Parte A hubiera recibido de no
haber existido la deduccidén o retencidn. ——--——-—-=—---
"Sustituto" significa aquella entidad que se
ubrogue en la posicién contractual de la Parte B en
1 Contrato de Proteccién o que suscriba un nuevo
contrato de proteccidén con la Parte A, en términos

sustancialmente idénticos al Contrato de Proteccidn

(lo cual serd confirmado por la Parte A, actuando de

' forma diligente), y siempre que (A) una firma de
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abogados proporcione una opinién legal confirmando
gque ninguno de los pagos efectuados por dicha enti-
dad a la Parte A estd sujeto a deducciones o reten-
ciones por o a cuenta de un tributo; o (B) si dicha
deduccidn o retencién existe, el pago efectuado por
dicha entidad se vera incrementado en aquella canti-
dad necesaria para que el pago neto recibido por la
Parte A sea igual a aquella cantidad que la Parte A
hubiera recibido de no haber existido la deduccién o
retencién. Dicha entidad, a todos los efectos, pasa-
ra a ser considerada la Parte B en el Contrato de
Proteccidédn o en el nuevo contrato de proteccidén que
Se suscriba. ———-—--mmmm e

Una entidad contard con el "Primer Nivel de
Calificacidén Requerido" (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacién de Moody's para
su deuda a corto plazo no subordinada y no garanti-
zada, si dicha calificacién es P-1 y la calificacién
de Moody's para su deuda a largo plazo no subordina-
da y no garantizada es igual o superior a A2, y (B)
en el caso de que dicha entidad no cuente con una
calificacidén de Moody's para su deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada, si la calificacién

de Moody's para su deuda a largo plazo no subordina-
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Uda entidad contard con el "Segundo Nivel de
calififacién Requerido" (A) en el caso de que dicha
entiddd cuente con una calificacién de Moody's para
su defuda a corto plazo no subordinada y no garanti-
zada, si dicha calificacidn es igual o superior a P-
2 v la calificacién de Moody's para su deuda a largo
plazjo no subordinada y no garantizada es igual o su-
perjor a A3, y (B) en el caso de que dicha entidad
no lcuente con una calificacién de Moody's para su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada,
si|la calificacién de Moody's para su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada es igual o su-
pekior a A3. =—---------oTooToTToooTToToommmmmoTETTT

B) Criterios de S&P: ———————————----""""7""77777

De acuerdo con los criterios actuales de S&P,
siempre sujetos a revisiones en el futuro, en el su-
pliesto de que la deuda a corto plazo no subordinada
no garantizada de la contrapartida del swap, expe-

rimentara, en cualquier momento de la vida de los
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bonos un descenso en su calificacién situandose en
A-2 (por debajo de A-1), segun S&P, se convertira en
contrapartida ineligible de la transaccién y se com-
prometa a colateralizar, en un plazo maximo de 10
dias habiles, el 125% del valor de mercado del con-
trato de permuta financiera calculada de acuerdo con
los criterios de S&P, y en un plazo maximo de 60 di-
as habiles deberd: ———=----oeee o ___

(1) Sustituir a la contrapartida inelegible por
otra entidad de crédito cuya deuda no subordinada no
garantizada a corto plazo tenga una calificacidén mi-
nima igual a A-1 seguin S&P. ——————————— 0 _______

(i1) Obtener de una entidad de crédito adecuada
para Standard & Poor's, cuya deuda no subordinada no
garantizada a corto plazo tenga una calificacién mi-
nima igual a A-1 seqgln S&P, un aval bancario a pri-
mer requerimiento en garantia de las obligaciones de
la contrapartida inelegible bajo el Contrato de Per-
muta Financera de Intereses. ————=——————mooo o ___

Cualquier garantia estarad sujeta a confirmacién
del rating de los bonos por parte de S&P. =—-——-——-—

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores obli-

gaciones seran por cuenta de la Parte B. —-—-———c——-
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e,
SOUARI o

Asimismo, los pagos de intereses y de principal
2 los infersores de los Bonos de la Serie AG depen-
den tampién del Aval cuyos términos y condiciones
esencidles se describen a continuacidén y se resefian
sucint/amente en la Nota de Valores. ——-———-—=-=-==7"777
F1 vencimiento del Contrato de Permuta Finan-
cierph de Intereses tendrd lugar en la fecha mas tem-
praga entre las siguientes fechas: - -—————————==——=—-
1. la Fecha de Vencimiento Final, 0 ——=———====-
2. la fecha en que finalice la Liquidacidén An-
tijcipada del Fondo conforme a lo previsto en el
apartado 4.4.4 del Documento de Registro y en la es-
jipulacién 4.2 de la presente escritura, en la que
ke haya procedido a la liquidacién de los Préstamos
y Primeras Disposiciones vy de los activos remanentes
en el Fondo y a la distribucidn de todos los Fondos
Disponibles de Liquidacién siguiendo el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén del Fondo.18.7

Contrato de Administracién de los Préstamos y Prime-

ras Disposiciones. -——-—-—-—-—-=-----------TTTTTTT I mTTTT
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"la Caixa", Cedente de los Préstamos y Primeras
Disposiciones a ser adquiridos por el Fondo, de con-
formidad con lo establecido en el articulo 2.2.b)
del Real Decreto 926/1998 y, respecto de los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca, en el articulo
61.3 del Real Decreto 685/1982, conservara, como
mandatario del Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, la administracién y gestién de los Présta-
mos y Primeras Disposiciones, reguldndose en el Con-
trato de Administracién las relaciones entre "la
Caixa" y el Fondo, representado por la Sociedad Ges-
tora, en cuanto a la custodia y administracién de
los Préstamos y Primeras Disposiciones y el depdsito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca. ---

Los términos del Contrato de Administracién se
describen en la estipulacién 10 de esta Escritura.

18.8 Contrato de Direccién y Suscripcién de la
Emisién de los Bonos. ——=———m——mmmmmmomo

La Sociedad Gestora, en representacién Yy Ppor
cuenta del Fondo, celebrarad un Contrato de Direccidn
y Suscripcién de la Emisién de los Bonos con "la
Caixa" como Entidad Directora y Entidad Suscriptora.

Los términos del Contrato de Direccién y Sus-

cripcién de la Emisién de los Bonos, y, en concreto,
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el compromiso de suscripcidén de la Entidad Suscrip-
tora se recogen en la estipulacidn 13.5 de la pre-
sente Escritura. - —————-—————"——-"—-—"—"—--—--—"--T-—-——-—T—-
En contraprestacién al compromiso asumido por

"la Caixa" en su calidad de Entidad Directora y En-
tidaa Suscriptora, no recibira ninguna comisidén. ——-
18.9Contrato de Agencia de Pagos. —————-—-——=-—-~~—
Agente de Pagos y Entidades Depositarias. ———--

f Podran ser entidades depositarias cualquiera de
lap entidades participantes en SCLBARNA. —-—--——===——-
La Sociedad Gestora, en nombre y representacién

del Fondo, suscribe en la fecha del presente otorga-
iento un Contrato de Agencia de Pagos con "la

aixa" para realizar el servicio financiero de la

[ "la Caixa" sera designada Agente de Pagos. To-
fdos los pagos a realizar por el Fondo a los titula-
fres de los Bonos se realizaran a través del Agente

f de Pagos. ————--—-----—---------TooooooooooomT T T T e

TLas obligaciones que asumira el Agente de Pagos
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contenidas en el Contrato de Agencia de Pagos son
resumidamente las siguientes: ———-———————————______

(1) En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 11:00 horas de la marfana (hora C.E.T.),
mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria con valor
ese mismo dia, el importe total por la suscripcidn
de la Emisién de Bonos (ii) En cada una de las Fe-
chas de Pago de los Bonos, efectuar el pago de inte-
reses y de reembolso del principal de los Bonos, una
vez deducido el importe total de la retencién a
cuenta por rendimientos del capital mobiliario que
proceda efectuarse de acuerdo con la legislacién
fiscal aplicable. ———---mmmmmmm

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfard en ca-
da Fecha de Pago de los Bonos durante la vigencia
del contrato, una comisién igual al 0,01%, impuestos
incluidos en su caso, sobre el importe bruto de los
intereses pagaderos a los titulares de los Bonos en
cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo disponga de
liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de
Prelacidn de Pagos. ——~————mmmmmoe

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de

liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de
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la comilsién, los importes no pagados se acumularan
sin pepalidad alguna a la comisidén que corresponda
pagar [en la siguiente Fecha de Pago, a no ser Jque se
mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo ca-
so 1ps importes debidos se iran acumulando hasta

aquella Fecha de Pago en que dicha situacién hubiese

El Contrato de Agencia de Pagos quedara resuel-
to [de pleno derecho en el caso de que las Agencias
de| calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcién, como finales, las califica-
ciones asignadas con cardcter provisional a cada una
las clases de Bonos, o en caso de resolucién del

ontrato de Direccién y Suscripcién de la Emisidn de

Sustitucion del Agente de Pagos. ———————————-—-
La Sociedad Gestora esta facultada para susti-
tuir al Agente de Pagos (en todas o alguna de sus
funciones) siempre que ello esté permitido por la

legislacién vigente y se obtenga, en caso de ser ne-
A%
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cesario, la autorizacién de las autoridades compe-
tentes. La sustitucidn se comunicard a la CNMV, a
las Agencias de Calificacién y al Cedente. —————————

En el supuesto de que la calificacién del Agen-
te de Pagos otorgada por las Agencias de Califica-
cidén para su riesgo a corto plazo fuera rebajada a
una calificacién inferior a P-1 en el caso de Moo-
dy's o de A-1 en el caso de S&P, la Sociedad Gestora
debera poner en practica, por cuenta del Fondo, en
un plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles para
Moody's y sesenta (60) dias para S&P, a contar desde
el momento que tenga lugar tal situacién y previa
comunicacién a las Agencias de Calificaciédn, alguna
de las opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado nivel
de garantia respecto a los compromisos derivados de
las funciones contenidas en el contrato de Agencia
de Pagos y no se vea perjudicada la calificacién

otorgada a los Bonos por las Agencias de Califica-

(1) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito con califica-
cién para su deuda a corto plazo no inferior a P-1

otorgada por Moody's y no inferior a A-1 otorgada

~248-



PAPEL £ XCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8H8181627

0972007

por S&P, u otra explicitamente reconocida por las
Agencias de Calificacidn, que garanticen los compro-
misos asumidos por el Agente de Pagos. ———-~-~-7"7"777~
(i1) Sustituir al Agente de Pagos por una enti-

dad con calificacién para su deuda a corto plazo no
inferior a P-1 otorgada por Moody's y A-1 otorgada
por S&P, u otra explicitamente reconocida por las
Agencias de Calificacién, para que asuma, en las
m'gmas condiciones, 1las funciones de la entidad
afectada establecidas en su respectivo contrato. ---
Si "la Caixa" fuera sustituido como Agente de
agos, la Sociedad Gestora estard facultada para mo-
ificar la comisién en favor de la entidad sustituta
que podra ser superior a la establecida con "la
Caixa"™ en el Contratode Agencia de Pagos. ——=———-—=--
Asimismo, el Agente de Pagos podra dar por ter-
minado el Contrato de Agencia de Pagos previa noti-

ficacién a la Sociedad Gestora con una antelacién

minima de dos meses, de acuerdo con los términos es-

tablecidos en el Contrato de Agencia de Pagos, VY
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siempre que (i) otra entidad de caracteristicas fi-
nancieras similares a "la Caixa" y con una califica-
cidén crediticia a corto plazo al menos igual a P-1
en el caso de Moody's y de A-1 en el caso de S&P, u
otra equivalente reconocida explicitamente por las
Agencias de Calificacidén, aceptada por la Sociedad
Gestora, sustituya a éste en las funciones asumidas
en virtud del contrato de Agencia de Pagos, (ii) se
comunique a la CNMV y a las Agencias de Calificacidn
y (i1ii) no se perjudique la calificacién otorgada a
los Bonos por parte de S&P. Adicionalmente, la ter-
minacién no podrd producirse, salvo autorizacién de
la Sociedad Gestora, hasta el dia 20 del mes si-
guiente al mes de la Fecha de Pago siguiente a la
notificacién de terminacién. En caso de sustitucién
motivada por la renuncia del sustituido, todos los
costes derivados del proceso de sustitucién seran
soportados por este Ultimo, asi como cualquier in-
cremento de la comisién del nuevo Agente de Pagos.
Los costes administrativos y de gestién derivados
del proceso de sustitucién del Agente de Pagos, como
consecuencia de la pérdida de calificacién, seran
por cuenta del Agente de Pagos sustituido. ———-—-——-

Publicidad de los importes a pagar y estableci-
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bs a través de los cuales se atenderd el servi-

inanciero de la Emisidn.
El pago de intereses y amortizaciones se anun-

ciafrd utilizando canales de general aceptacidn por

(Boletin de Cotizacidén de la Bolsa de

el | mercado
que garanticen una difusidén adecuada de

Bajrcelona)
en tiempo y contenido.

informacidn,
Fechas de Notificacién de los pagos a realizar

or el Fondo en cada Fecha de Pago.

Las Fechas de Notificacidén de los pagos a rea-

lizar por el Fondo en cada Fecha de Pago seran los
julio y octubre de cada afo,

dias 9 de enero, abril,
o el Dia H&bil inmediatamente siguiente en caso de

que éstos no lo fueran.
Contrato de Intermediacidén Financiera. -

18.10.
en representa-

la Sociedad Gestora,

remunerarad a "la Caixa"

f
| .
Por ultimo,

cién y por cuenta del Fondo,
por el proceso de intermediacién financiera desarro-

llado y que ha permitido la transformacidn financie-
la adqui-

ra definitoria de la actividad del Fondo,
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sicién de los Préstamos no Hipotecarios y la sus-
cripcién por éste de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca y la satisfactoria calificacién otorgada
a cada una de las Series de Bonos. ————==——=——————————

La remuneracidén a "la Caixa" por este concepto
consiste en una cantidad variable vy subordinada
igual a la diferencia entre los ingresos vy gastos
devengados anualmente, de acuerdo con la contabili-
dad oficial del Fondo, minorada, en su caso, por el
importe correspondiente a bases imponibles negativas
de ejercicios anteriores, que puedan ser compensadas
para corregir el resultado contable del ejercicio, a
efectos de la liquidacién anual del Impuesto sobre
Sociedades. ——====—m oo o

Dicha remuneracién se devengara anualmente al
cierre de cada uno de los ejercicios econdémicos del
Fondo. Sin perjuicio de lo anterior, la liquidacién
de la remuneracién se efectuard parcialmente y a
cuenta en cada una de las Fechas de Pago. ——-——-——--—--—

El ajuste del Margen de Intermediacién Finan-
ciera (entre las cantidades avanzadas y las que re-
sulten del cierre contable anual del Fondo) se rea-
lizara en la primera Fecha de Pago del afo posterior

a la del cierre contable, de acuerdo con el Orden de

-252-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8H8181629

09/2007

de Liqiyidacién, cuando del referido ajuste resulte a
una cantidad a pagar por el Fondo a "la
Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
19 GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. —-=—--—---
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora. —-——-—-—-
Las obligaciones y las actuaciones que realiza-
ral 1la Sociedad Gestora para el cumplimiento de sus
funciones de administracién y representacidn legal
1 Fondo se describen, con caracter meramente enun-
iativo, y sin perjuicio de otras funciones, en el
partado 3.1.1 de la presente Escritura de Constitu-
cidén., ————m——m— oo — s
19.2 Subcontratacidén. —-———-——-—-——=——-—-—————————-—
La Sociedad Gestora estara facultada para sub-
contratar o delegar en terceras personas de recono-
cida solvencia y capacidad, la prestacién de cual-
quiera de los servicios que ha de realizar en su

funcién de administracién y representacién legal del
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Fondo de acuerdo con lo establecido en el apartado
3.1.3 de la presente Escritura de Constitucién. —---—

19.3. Régimen fiscal del Fondo. —————=—————————

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2
del articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el ar-
ticulo 5.10 de la Ley 19/1992; el articulo 7.1.h)
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre So-
ciedades, aprobada por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo, modificado por la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre le
Renta de las Personas Fisicas y de modificacién par-
cial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimo-
nio; el articulo 20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28
de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido,
el articulo 45.I.By C. del texto refundido del Im-
puesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Ju-
ridicos Documentados aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, y el arti-
culo 59.k del Real Decreto 1777/2004, de 30 de ju-
lio, por el que se aprueba el Reglamento del Impues-
to de Sociedades, las caracteristicas propias del
régimen fiscal del Fondo son las siguientes: —-—--—-

(1) La constitucién del Fondo esta sujeta vy
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del concepto "operaciones societarias™ del
Impuglsto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
JuriHicos Documentados (articulo 45-I.C numero 17
del [ Real Decreto Legislativo 1/1993, por el que se
apyueba el Texto Refundido del Impuesto sobre Trans-

migiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documenta-

(ii) La Emisién de los Bonos estéa sujeta vy
xenta del Impuesto sobre el Valor Anadido (articulo
0.Uno.182 letra 1) de la Leydel Impuesto sobre el
Valor Afadido) y del Impuesto sobre Transmisiones
;Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (arti-

; culo 45-I.B numero 15 del Texto Refundido del Im-
f puesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Ju-
; ridicos Documentados). ——————————-—----—-—-——-——-———-——-
i (iii) E1 Fondo estd sujeto al Impuesto sobre
Sociedades, al tipo general vigente en cada momento,

y que en la actualidad se encuentra fijado en el
32,5% y se reducira al 30% para los periodos imposi-

tivos iniciados a partir del 1 de enero de 2008, de
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conformidad con la Disposicién Adicional Octava del
Real Decreto Legislativo 4/2004, aradida por la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y de modificacién par-
cial de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, sobre
la Renta de No Residentes y sobre el Patrimonio. —--

(iv) Los servicios de gestién y depdsito pres-
tados al Fondo por la Sociedad Gestora estan sujetos
y exentos del Impuesto sobre el Valor Afadido (arti-
culo 20.Uno.18 letra n) de la Ley del Impuesto sobre
el Valor Anadido). —=—=—=-—-cmme o __

(v) Respecto a los rendimientos de los Certifi-
cados de Transmisidén de Hipoteca ;préstamos u otros
derechos de crédito que constituyan ingreso del Fon-
do, no existird obligacién de retener ni de ingresar
a cuenta conforme al Impuesto de Sociedades, (arti-
culo 59 letra k) Reglamento del Impuesto sobre So-
ciedades, aprobado por el RD 1777/2004, de 30 de ju-
liow —mmmmmm e

(vi) La transmisién al Fondo de los Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca serad una operacidn
sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(articulo 20. Uno 18 letra 1) de la Ley del Impuesto

sobre el Valor Anadido) y del Impuesto sobre Trans-
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(vii) Seran de aplicacidn las obligaciones de
informacién establecidas por la Ley 13/1985 de 25 de
mayo, de coeficientes de inversidn, recursos propios
y obligaciones de informacidén de los intermediarios
financieros, segun las modificaciones introducidas
por la Ley 23/2005 de 18 de noviembre, de reformas
en materia tributaria para el impulso de la produc-
tividad, desarrolladas en el RD 2281/1998, de 23 de
octubre, por el que se desarrollan las disposiciones
aplicables a determinadas obligaciones de suministro
de informacién a la Administracidén tributaria y se
/ modifica el reglamento de Planes y Fondos de Pensio-
/ nes, segun las modificaciones introducidas por el

Real Decreto 1778/2004, de 30 de julio, por el que

e,
S

se establecen obligaciones de informacidén respecto

de las participaciones preferentes y otros instru-
mentos de deuda de determinadas rentas obtenidas por

personas fisicas residentes en la Unidén Europea. De
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acuerdo con el articulo 43.2 del Real Decreto
1065/2007, que entrard en vigor el préximo 1 de ene-
ro de 2008, a efectos del cumplimiento de la obliga-
cidén a que se refiere el citado precepto, resultara
de aplicacién lo dispuesto en el articulo 42.5 del
mismo Real Decreto, por cuya virtud, la obligacién
de informacién se entenderd cumplida, respecto de
las operaciones sometidas a retencién, con la pre-
sentacién del resumen anual de retenciones corres-
pondientes. (A partir del 1 de enero de 2008, el ci-
tado procedimiento se encontrard regulado en el Real
Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones vy
los procedimientos de gestién e inspeccién tributa-
ria y, d desarrollo de las normas comunes de 1os
procedimientos de aplicacién de los tributos, que a
estos efectos, deroga el RD 2281/1998). ————=———-—oo—

19.4 Auditoria de cuentas del Fondo. -----——-

Durante la vigencia de la operacién, las cuen-
tas anuales del Fondo serdn objeto de verificacién y
revisién anualmente por auditores de cuentas. Las
cuentas anuales del Fondo y el informe de auditoria
de las mismas serdn depositados en el Registro Mer-

cantil y en la CNMV. ——=—=——mmmm
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El Consejo de Administracidn de la Sociedad
Gdstora, en su reunidn del dia 26 de julio de 2007,
designado a Deloitte S.L. como Auditor del Fondo
or un periodo de tres anos, esto es, para los ejer-
icios 2007, 2008 y 2009. El Consejo de Administra-
cién de la Sociedad Gestora informard a la CNMV,
Agencias de Calificacién y titulares de los Bonos de
cualquier cambio que pudiera producirse en lo refe-
rente a la designacién de los auditores. ——===-=~"7"7"

20. NOTIFICACIONES. —-=-——————————-—-~-~-~-—--~--=—=77~

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidén vy
administracién del Fondo, se compromete a suminis-
trar, con la mayor diligencia posible o en los pla-
ZzO0sS que se determinan, la informaciodn descrita a
continuacién y de cuanta informacién adicional le
sea razonablemente requerida. ——---""-TTTTTTTTTTTTTT

50.1. Notificaciones ordinarias periddicas. ——-

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico toda la documentacién e informacidn necesa-

ria de acuerdo con la presente Escritura de Consti-
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tucion. =——- -

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de
Determinacidén y tres (3) Dias Habiles siguientes co-
mo maximo a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos
los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
Serie de Bonos, para el Periodo de Devengo de Inte-
reses sigulente. ——==-—mm—

2. Trimestralmente, con una antelacién minima
de un (1) Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago,
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, comunica-
ra a los tenedores de los Bonos, los intereses re-
sultantes de los Bonos de cada Serie, junto con la

amortizacion de los mismos, seqgun proceda, ademas

(i) Las tasas de amortizacién anticipada reales
de los Préstamos y Primeras Disposiciones del Perio-
do de Determinacién precedente; ———==—————om——moo—_

(ii) La vida residual media de los Bonos esti-
mada con las hipétesis de mantenimiento de dicha ta-
sa real de amortizacién anticipada del principal de
los Préstamos y Primeras Disposiciones y con el re-
sto de hipétesis previstas en el apartado 4.10 de 1la

Nota de Valores; ——-—=—---—mommme
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(iii) Los Saldos de Principal Pendiente de Pa-
o, después de la amortizacién a liquidar en cada
Fecha de Pago, de los Bonos de cada Serie y los por-
centajes que dichos Saldos de Principal Pendiente de
Pago representan sobre el importe nominal inicial de
los Bonos; ————————-—-—-———-————-—-—-----—-—-—-——------oooTTT

(iv) Si procediera, se pondra en conocimiento
de los tenedores de los Bonos las cantidades de in-
tereses y de amortizacidn devengadas y no satisfe-
chas por insuficiencia de Fondos Disponibles, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos. ——=—-=--

Las anteriores notificaciones se comunicaran
asimismo a SCLBARNA, la CNMV, el Agente de Pagos y
1a Bolsa de Valores de Barcelona al menos dos (2)
Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago. ————-—-===~

3. Dentro de los cuatro (4) meses sigulentes al
final del periodo contable, la Sociedad Gestora emi-
tira una memoria que recogera: —-—--TTTTTTTTToTTTTTTS

(i) Un informe sobre la cartera de Préstamos y

Primeras Disposiciones agrupadas en el Fondo, el
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saldo de las Cuentas de Principales y la Cuenta de
Tesoreria, el balance, la cuenta de pérdidas y ga-
nancias, el informe de auditoria Yy Uun anexo especi-
ficando los principios contables aplicados. ————--——-
(1) Un informe de gestidén conteniendo: ———————-
a) El Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos \%
Primeras Disposiciones. ——=————————— o ____________
b) El porcentaje de Préstamos y Primeras Dispo-
siciones que ha sido amortizado anticipadamente. —-~
c) Los cambios producidos en la tasa de amorti-
zacidén anticipada. —=——---mmmmm
d) El importe de los Préstamos y Primeras Dis-
posiciones impagados. —~=—=—===————oo— o ____________
e) El importe de los Préstamos y Primeras Dis-
posiciones Fallidos y el porcentaje que representan
sobre el total. =—=----mommm
f) La vida media de la cartera de Préstamos y
Primeras Disposiciones. ~—=—-wo——emem____________
g) El tipo medio de la cartera de Préstamos Y
Primeras Disposiciones. —=——————o——e_____________

h) El Saldo Principal Pendiente de Pago de 1los

i) En su caso, los importes de intereses co-

rrespondientes a los Bonos devengados y no pagados.
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Un andlisis detallado de la evolucidén del

importe y las variaciones de los gastos y
de gestién producidos durante el periodo
Sociedad Gestora suministrara trimestral-
CNMV y a la Bolsa de Valores de Barcelo-
ha, dentro del mes siguiente a la finalizacidn de
cada trimestre, un informe sobre la evolucidén de los
Préstamos y Primeras Disposiciones incorporados al
Fondo, asi como el saldo de la Cuenta de Principales
y de la Cuenta de Tesoreria. ———-—--—---=--~-~--------

Toda la informacién de caracter publico del
Fondo podrd encontrarse en el domicilio de la Socie-
dad Gestora, en la pagina web de la Sociedad Gestora
(www.gesticaixa.com), en el Cedente, en la Bolsa de
Valores de Barcelona y en el Registro de la CNMV. --

20.2. Notificaciones extraordinarias. —-—-—-----

1. Con motivo de la constitucién del Fondo vy
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Emisidén de Bonos, una vez otorgada la Escritura de
Constitucidén, la Sociedad Gestora, en representacién
y por cuenta del Fondo, procedera a efectuar la no-
tificacién de la constitucidén del Fondo y de la Emi-
sién de Bonos, asi como de los Tipos de Interés No-
minales de las Series de Bonos aplicables al primer
Periodo de Devengo de Intereses, que serd el com-
prendido entre la Fecha de Desembolso y la primera
Fecha de Pago, todo ello de conformidad con el con-
tenido del Folleto Informativo y de la presente Es-
critura, siendo apto para dicha publicacién cual-
quier dia del calendario, bien sea Habil o inhd&bil.
2. La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, informard a los tenedores de 1los
Bonos de todo hecho relevante que pueda producirse
en relacidén con los Bonos, con el Fondo y con la So-
ciedad Gestora, que pueda influir sensiblemente en
la negociacién de los Bonos y, en general, de cual-
quier modificacién relevante del activo o pasivo del
Fondo. La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, informard a los tenedores de los
Bonos de una eventual decisién de Amortizacién Anti-
cipada de los Bonos por cualquiera de las causas

previstas en la presente Escritura, remitiéndose en
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este supuesto a la CNMV el acta notarial de liquida-
cién y el procedimiento de liquidacién seguido. —---
Todas las circunstancias que anteceden seran
comunicadas previamente a la CNMV vy Agencias de Ca-
lificacidébn. ———————=——=——=——————-~-—-—-—-—----—-—-—-----oooTo
20.3. Procedimiento de notificacién a los tene-
dores de los Bonos. ——————-——----—-—--—---=----—-—-TTTemoTo
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos

gque, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la So-
/ ciedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
forma siguiente: ----—--—-----—-----------------ToooF
1. Notificaciones ordinarias. ————-—-————-—-——7~=~-7~

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién en el boletin diario de la Bol-
sa de Valores de Barcelona, o cualquier otro que lo
sustituyera o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia difusidn
en Espafia, ya sea de caracter econémico financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el

Agente de Pagos podran difundir tales informaciones
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u otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de los canales y sistemas de difusién propios
de los mercados financieros tales como REUTERS,
BRIDGE, TELERATE, BLOOMBERG o cualquier otro de si-
milares caracteristicas. ——~——-———oo—___________

2. Notificaciones extraordinarias. ——-—-—-——————_

Las notificaciones extraordinarias habran de
ser efectuadas mediante publicaciédn en un diario de
amplia difusidén en Esparia, ya sea de caréacter econd-
mico-financiero o general, considerandose esas noti-
ficaciones hechas en la fecha de dicha publicacién,
siendo aptos para las mismas cualquier dia del ca-
lendario, bien sea Habil o inhabil (segin lo esta-
blecido en la presente Escritura). —————=——c___

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
determinado para los Bonos de cada una de las Series
para el primer Periodo de Devengo de Intereses, se-
rdn comunicados por escrito por la Sociedad Gestora,
antes del inicio del Periodo de Suscripcidén, a"la
Caixa". Asimismo, la Sociedad Gestora también lo co-
municaré a la CNMV, , a la Bolsa de Valores de Bar-
celona y a SCLBARNA. =—~—--—memem o __

3. Notificaciones y otras informaciones. —-----

La Sociedad Gestora podra poner a disposicién
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informaciones de interés para los mismos a

La Sociedad Gestora procedera a poner en cono-
cimiento de la CNMV las notificaciones e informacio-
nes que, tanto con caracter ordinario periddico como
con cardcter extraordinario, se efectlen segun 1lo
previsto en los anteriores apartados, asi como cual-
quier informacidén que, con independencia de lo ante-
rior, le sea requerida por la CNMV o por la normati-

va vigente en cada momento. —-------T-TTooTToTTTToTT

e

20.5. Informacién a las Agencias de Califica-

T ——
Q
-
O
)

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias
de Calificacién informacién peridédica sobre la si-

tuacién del Fondo y el comportamiento de los Présta-
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mos y Primeras Disposiciones para que realicen el
seguimiento de la calificacién de los Bonos vy 1las
notificaciones de cardcter extraordinario. Igualmen-
te facilitard dicha informacién cuando de forma ra-
zonable fuera requerida a ello Y, en cualquier caso,
cuando existiera un cambio significativo en las con-
diciones del Fondo, en los contratos concertados por
el mismo a través de su Sociedad Gestora 0 en las
partes interesadas. ——=-—-——————________________

Seccidén VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. —----

21. REGLAS ORDINARIAS Y EXCEPCIONALES DE PRELA-
CION Y APLICACION DE FONDOS. =--—--om—mmmem o ___

A) En la Fecha de Desembolso . ——-—————mm .

En la Fecha de Desembolso, el Fondo dispondra
de fondos por los siguientes conceptos: ————————————
(1) Fondos recibidos como consecuencia de la
emisién y colocacién de 10S BONOS. —~———m——mmemm
(1i) Fondos recibidos en concepto del Préstamo
para Gastos Iniciales. —-=--——oo o __________
2. Aplicacién. =—=-=--ommm
En la Fecha de Desembolso, el Fondo aplicaréa

los fondos anteriormente descritos a los siguientes
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Pagos en concepto de la compra de los Prés-
Primeras Disposiciones Iniciales qgue son

agrupados en el Fondo en el momento del presente

(ii) Pago de los gastos iniciales del Fondo se-
gun flo descrito en el apartado 18.3 de la presente
Fscyitura. —-———————=—=———"————————-——-———-—-—-—-————————--—=-
(1ii) Dotacién del Fondo de Reserva Inicial.
B) A partir de la Fecha de Desembolso del Fondo
asta la Fecha de Liquidacién del Fondo, excluida.
Fn cada Fecha de Pago que no sea la ultima Fe-
ha de Pago ni en la que tuviera lugar la Liquida-
ién Anticipada del Fondo, la Sociedad Gestora pro-

cedera con caracter sucesivo a aplicar los Fondos

Disponibles y la Cantidad Disponible para Amortizar

—

y en el orden de prelacidén de pagos que se establece
a continuacién para cada uno de ellos (el "Orden de
Prelacién de Pagos"): ————-—-———-—---—--—----------oooo

1. Origen de fondos. ———==—-=—-—-—=-—-—-—----~-""~~~

‘ Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
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para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencién relacionadas a continuacién, seran los im-
portes que estén depositados en la Cuenta de Tesore-
ria y en la Cuenta de Principales durante el Periodo
de Reposicién, correspondientes a los siguientes
conceptos: —=——-mmmm e

(1) Ingresos obtenidos de los Préstamos y Pri-
meras Disposiciones en concepto de principal e inte-
reses calculados en cada Fecha de Determinacién del
siguiente modo: los ingresos obtenidos entre el ul-
timo dia del mes natural anterior a la Fecha de De-
terminacién anterior, excluido, y el tltimo dia del
mes natural anterior a la Fecha de Determinacién ac-
tual incluido salvo para la primera Fecha de Deter-
minacién que serdn los obtenidos entre la Fecha del
presente otorgamiento, incluido, y el ultimo dia del
mes natural anterior a la Fecha de Determinacién ac-
tual, incluido. —====—==—m

(ii) En su caso, otros ingresos procedentes de
los prestatarios por conceptos distintos a principal
e intereses de los Préstamos y Primeras Disposicio-
nes obtenidos entre el ultimo dia del mes natural
anterior a la Fecha de Determinacién anterior, ex-

cluido, y el uUltimo dia del mes natural anterior a
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la Ftha de Determinacién actual incluido salvo para
la primera Fecha de Determinacién que seran los ob-
ten#dos entre la Fecha del presente otorgamiento,

incﬁuida, y el ultimo dia del mes natural anterior a

la |Fecha de Determinacién actual, incluido.

(11ii) Rendimientos de los saldos de la Cuenta

dd Tesoreria y de la Cuenta de Principales.
(iv) El importe correspondiente al Nivel Minimo

=1 Fondo de Reserva requerido en la Fecha de Pago

nterior.

(v) En su caso, las cantidades netas percibidas
or el Fondo en virtud del Contrato de Permuta Fi-

Inanciera de Intereses y las cantidades percibidas

i
]
i
|

por el Fondo que compongan el pago liquidativo en

| . .
' caso de resolucién del citado contrato.

(vi) El producto de la liquidacién, en su caso,

E y cuando corresponda, de los activos del Fondo. ----
| (vii) En su caso los importes dispuestos del
Aval de la Generalitat dedstinados exlusivamente al

i

pago de intereses O amortizacién de principal de la
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Serie AG sin sujeccidén al Orden de Prelacién de Pa-

2. Aplicacién de fondos. ————————— - ____
Con caracter general, los Fondos Disponibles
seran aplicados en cada Fecha de Pago a los siguien-
tes conceptos, estableciéndose como orden de prela-
cién en caso de insuficiencia de fonos, el orden en
que se enumeran a continuacién los distintos pagos:
(1) Pago de impuestos y gastos ordinarios y ex-
traordinarios del Fondo, incluyendo la comisién de
la Sociedad Gestoray la comisién del Agente de Pagos
y excluyendo el pago al Administrador de la comisidn
correspondiente por la administracién de los Présta-
mos y Primeras Disposiciones, salvo el supuesto de
sustitucidén previsto en el apartado 10.4 de la pre-
sente Escritura. ——=—=—===—-—mmmmmm
(ii) Pago, en su caso, de la cantidad a pagar
del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y
solamente en caso de resolucién del contrato por
circunstancias imputables al Fondo, la cantidad neta
que corresponda al pago liquidativo. -~—-—=—————c———
(1ii) Pago de intereses devengados de los Bonos
de las Series AS y AG, debidos y no pagados en fe-

chas de pago anteriores y reembolso a la Generalitat
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de los importeg que hubiere satisfecho al Fondo por

la disposiciéy del Aval para el pago de intereses de
los Bonos del/la Serie AG avalada y no devueltos en
fechas de pago anteriores (a prorrata). -——----7"777

(iv) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
AS y AG (af prorrata), devengados desde la Fecha de

pPago anteréor. —————————————————————————————————————
!

(v) éago de los intereses de los Bonos de 1la
Serie B, éalvo postergamiento de este pago al (viii)
(octavo)glugar de este orden de prelacidén. Se proce-
dera al éostergamiento de este pago al (viii) (octa-
Vo) lugaé en el caso de que en la Fecha de Pago co-
rresponéﬁente el Saldo Vivo Pendiente acumulado de
los Préstamos y Primeras Disposiciones Fallidos fue-
ra supefior al 18% del importe inicial de la Emision
de Bonos, excluida la Clase D, vy siempre y cuando no
se hubiera producido la completa amortizacién de los
Bonos de la Clase A y el reembolso de los importes

debidos a la Generalitat de Catalunya por ejecucio-

nes del Aval para la amortizacién de la Serie AG, Yy
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no se fuera a producir en la Fecha de Pago corres-
pondiente. —===---mmmmm

(vi) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
C, salvo postergamiento de este pago al (ix) (nove-
no) lugar de este Orden de Prelacién. Se procederéa
al postergamiento de este pago al (ix) (noveno) lu-
gar en el caso de que en la Fecha de Pago correspon-
diente el Saldo Vivo Pendiente acumulado de los
Préstamos vy Primeras Disposiciones Fallidos fuera
superior al 13% del importe inicial de la Emisién de
Bonos, excluida la Clase D, y siempre Yy cuando no se
hubiera producido la completa amortizacién de los
Bonos de la Clase A y el reembolso de los importes
debidos a la Generalitat de Catalunya por ejecucio-
nes del Aval para la amortizacién de la Serie AG, y
la amortizacién de la Clase B no se fuera a producir
en la Fecha de Pago correspondiente. ——=———————__

(vii) Retencién de la Cantidad Disponible para
Amortizar que serd destinada a la compra de nuevos
activos durante el Periodo de Reposicién Yy una vez
finalizado el mismo, a 1la amortizacidén de los Bonos
de las Series AS, AG, B y C. La amortizacién de los
Bonos de las Series AS, AG, B y C se realizard con-

forme a las reglas establecidas en el apartado 4.9
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1a Nota de Valores del Folleto Informativo y en
estipulacioéon 12.8.1.2 de la presente Escritura.
(viii) Pago de intereses devengados por los Bo-
nos de la Serie B cuando se produzca el posterga-
miento de este pago del (v) (quinto) lugar en el Or-
den de Prelacién de Pagos conforme se establece en
dicho apartado. —-—-—--—-=—--—--=------T-T-TT-ToomTTEoTE
(ix) Pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie C cuando se produzca el postergamiento
de este pago del (vi) (sexto) lugar en el Orden de
/ Prelacién de Pagos conforme se establece en dicho
/ apartado. ——=-=---------- - oSS oooSosooooooToTo o ET T
/ (x) Retencién del importe para mantener el Ni-
/ vel Minimo del Fondo de Reserva requerido a la Fecha
de Pago correspondiente. -----------------TTTmTTEO

(xi) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
! (x1ii) Amortizacién de los Bonos de la Serie D

en su cuantia correspondiente. —-—-—-----"TTTT 777777

(xiii) Pago de la Cantidad a Pagar por resolu-
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como por la celebracién de contratos adicionales. —--
b) Gastos necesarios para instar la ejecucién
de los Préstamos y Primeras Disposiciones y los de-
rivados de las actuaciones recuperatorias gue se re-
quieran. —=—=————-—mm e
c) Gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramiento legal. ———=—-—-m—mmmm
d) Si fuera el caso, el importe remanente de
gastos iniciales de constitucién del Fondo y de emi-
sién de los Bonos que hubiera excedido del principal
del Préstamo para Gastos Iniciales. ————————————c—
e) En general, cualesquiera otros gastos reque-
ridos extraordinarios que fueran soportados por el
Fondo o por la Sociedad Gestora en representacién vy
por cuenta del mismo, incluida la Reserva por Gastos
Iniciales de Extincidén. ———=———commmmmm
3. Otras reglas. ———————=——mmmmmm
En el supuesto de que los Fondos Disponibles no
fueran suficientes para abonar alguno de los impor-
tes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas: —————=—————————__
* Cuando en un mismo orden de prelacién existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos, la

aplicacién del remanente de los Fondos Disponibles
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se realizara a prorrata entre los importes dque sean
exigibles de cada uno de ellos, procediéndose a la
distribucién del importe aplicado a cada concepto en
relacién con la antigiiedad de la deuda. NoO obstante
lo anterior, las cantidades recibldas con cargo al
Aval de la Generalitat se utilizaréan en la siguiente
Fecha de Pago a la recepcidn del mismo uUnicamente
‘para cubrir las insuficiencias en los pagos de prin-
cipal e intereses de la Serie AG. ————————=——————————

| * TLos fondos se aplciaréan a los distintos con-
/ ceptos mencionados en el apartado anterior, segun el
Orden de Prelacién de Pagos establecido y a prorrata

del importe debido entre aquellos que tengan derecho

a recibir el pago. ——=---—-—----------TT-ooTooooTTTo

* Los importes que qgueden impagados se situa-

rén, en la siguiente Fecha de Pago, en un Orden de
Prelacién de Pagos inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate, a excepcidén de los

/ intereses de los Bonos de las Series AS y AG cuyo

orden en caso de impago figura explicitamente en el
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Orden de Prelacidén de Pagos. ——=———————————mm

* Las cantidades debidas por el Fondo no satis-
fechas en sus respectivas Fechas de Pago no devenga-
ran intereses adicionales. ———————————————— . _____

En la Fecha de Liquidacién del Fondo. ————————-

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo, cuando tenga lugar la liquidacién del
mismo en la Fecha de Vencimiento Legal o en la Fecha
de Pago en la que tenga lugar la Liquidacién Antici-
pada con arreglo a lo previsto en el apartado 4.1 de
la presente Escritura, mediante la aplicacién de los
Fondos Disponibles para Liquidacién por los siguien-
tes conceptos (los"Fondos Disponibles de Liquida-
cién"): (i) de los Fondos Disponibles, y (ii) de los
importes que vaya obteniendo el Fondo por la enaje-
nacién de los activos que quedaran remanentes, en el
siguiente Orden de Prelacién de Pagos (el "Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacioén”): ———————comemoo

(1) Reserva para hacer frente a los gastos fi-
nales de extincién y liquidacién de orden tributa-
rio, administrativo o publicitario. ——————cce—mm—emo

(ii) Pago de los impuestos Y gastos ordinarios
y extraordinarios del Fondo, incluyendo la comisién

a la Sociedad Gestora y la comisién del Agente de
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Pagos y excluyendo el pago al Administrador de la

comisién correspondiente por la administracién de

loé Préstamos y Primeras Diposiciones salvo el su-

pyesto de sustituciodn previsto en el apartado

7.2.4 del Médulo Adicional del Folleto y en la es-

ipulacidén 10.4 de la presente Escritura.

(iii) Pago, en su caso, de la cantidad neta a

pagar del Contrato de Permuta Financiera de Intere-

ses, y solamente en caso de resolucién del contrato

por circunstancias imputables al Fondo, la cantidad

/ que corresponda al pago liquidativo.

(iv) Pago de intereses de los Bonos de las Se-

ries AS y AG debidos y no pagados en Fechas de Pago
anteriores y reembolso a la Generalitat de los im-

portes que hubiere satisfecho al Fondo por la dispo-

sicién del Aval, para el pago de intereses de los

Bonos de la Serie AG avalada, no devueltos en fechas

de pago anteriores (a prorrata).

i (v) Pago de intereses de los Bonos de las Se-

ries AS y AG (a prorrata) devengados desde la Fecha
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de Pago anterior. ————----—mmmome
(vi) Amortizacidén del principal de los Bonos de

las Series AS y AG y reembolso a la Generalitat de
Catalunya las cantidades debidas por las disposicio-
nes del Aval para la amortizacién de la Serie AG se-
gun las reglas descritas en el apartado 4.9.4 de 1la
Nota de Valores y en la estipulacién 12.8.2.2 de la
presente Escritura. ——————=—---——mmm—— o __
(vii) Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie B. ~—===-—-mmmmmmmm
(viii) Amortizacién del principal de 1los

Bonos de la Serie B. ——===-——mmmmmmmm
(ix) Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie C. —==————mmmmmmmm
(x) Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie C. ———-mmmmmmm e
(x1) Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie D. —===—-—mmmmmmmmm
(xii) Amortizacién del principal de los Bonos

de la Serie D. —=—=—mmmmmmmm e
(xiii) Pago de la cantidad a pagar por el Fondo

que componga el pago liquidativo de la Permuta Fi-
nanciera de Intereses, excepto en los supuestos con-

templados en el lugar (iii) anterior. ———————————m——_
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Préstamo para

(xlv) Intereses devengados por el

para

(xvii) Margen de Intermediacion Financiera. --

- Cuando en un mismo numero de orden de prela-
existan cantidades exigibles por diferentes

ol
cpnceptos y los Fondos Disponibles para Liguidacién

o fueran suficientes para atender los importes exi-
la aplicacién del remanente

gibles de todos ellos,
de los Fondos Disponibles para Liquidacién se reali-

zar4 a prorrata entre los importes que Ssean exigi-

bles de cada uno de ellos, procediéndose a la dis-

tribucién del importe aplicado a cada concepto en

relacién con la antigiiedad de la deuda.
OTRAS DISPOSICIONES. —-=—=—=—=———--

Seccidédn VIII:
MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA. ----

22.
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La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, inclu-
SO, caso de ser necesario, podra celebrar contratos
adicionales, siempre que conforme a las disposicio-
nes legales vigentes en cada momento no concurrieran
circunstancias que lo impidieran. En cualquier caso,
tales actuaciones requerirdn la comunicacién previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV, o su autorizacién
previa caso de ser necesaria, u organismo adminis-
trativo competente y a las Agencias de Calificacién,
Y que con tales actuaciones no se perjudique a los
derechos de los titulares de los Bonos ni a la cali-
ficacidén crediticia otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién. Asimismo, tales actuacio-
nes no requeriran la modificacién de la Escritura de
Constitucidén en tanto no den lugar a la modificacién
del Orden de Prelacién de Pagos del Fondo. —-——————-

23. REGISTRO MERCANTIL. ~—=————m—m——m e

Se hace constar que ni la constitucién del Fon-
do, ni los Bonos que se emiten a su cargo seran ob-
jeto de inscripcién en el Registro Mercantil, a te-

nor de la facultad potestativa contenida en el nume-
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/

/
ro 4 deél articulo 5 del Real Decreto 926/1998. --—-

4. DECLARACION FISCAL. ~——-—-—=-=---~"7=7"=77777
a constitucién del Fondo, en virtud de la pre-
senté Escritura, esta exenta del concepto "operacio-
nes | societarias" del Impuesto sobre Transmisiones

Patfrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de

scilerdo con lo dispuesto en el articulo 5.10 de la

L 19/1992. ———=————==--=—-—----STTTToooTT T ET T T
25. GASTOS. —————=———=—-—-------T-ToToTTTTmmETeT

/
[ Todos los gastos derivados del otorgamiento Yy

/

éjecucién de la presente Escritura publica seran por

i

ﬁcuenta, del Fondo en los términos previstos en la

fSeccién I de la presente Escritura. ——-----77777777"
26. INTERPRETACION. —-—=——=—-——————-—-—-—-~==~-=-7~~
En la presente Escritura, los términos que apa-

rezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el

mismo significado que en el Folleto Informativo. Los

términos gue no aparezcan definidos en el Folleto

Informativo o que sean expresamente definidos en la

presente Escritura tendran el significado que en el
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mismo se indique. —~—=—-—-—oo

La presente Escritura deberd ser interpretada
al amparo del Folleto Informativo y del resto de 1la
documentacién relativa a la operacidén de tituliza-
cién descrita en los expositivos y estipulaciones
anteriores, de la que forma parte y con la que cons-
tituye una unidad de propdésito, de tal modo que 1lo
No previsto en la presente Escritura se regird por
aquello que al efecto puedan disponer los citados
documentos en tanto no contradigan o no estén en
contraposicidén a las estipulaciones de 1a presente
Bscritura. ———-—--ommmm e __

27. LEY Y JURISDICCION. ——=-e-omoommem

La presente Escritura se regira e interpretara
de acuerdo con las leyes espafiolas. ~—————~————___

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios Y
reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de
la constitucién, administracién y representacidén le-
gal por la Sociedad Gestora del Fondo, y de la Emi-
sién de los Bonos con cargo al mismo, serdn conoci-
das y falladas por los Juzgados y Tribunales espario-
les competentes. Las partes renuncian expresamente a

cualquier otro fuero que por ley pudiera correspon-
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CONDICION SUSPENSIVA.

28.
Dado que el cumplimiento con lo pactado por las
contratos

de esta Escritura y los diversos
o en documento

pafrtes
escritura publica

formalizados en
rivado que en ella se prevén exige la celebracidn

ucesiva de un conjunto de negocios juridicos com-

plejos cuya perfeccidn y consumacidén estd intimamen-

te ligada y se producird en el dia de hoy, las par-

| tes desean dejar constancia de que la consumacidn de
/
juridicos contemplados en la presente

contemplados

;!
{
/

la totalidad de los contratos

los negocios

Escritura queda condicionada al integro otorgamiento

5 de en
ella, que se considerardn celebrados simultédneamen-

te. A tal efecto y una vez otorgados los correspon-
el Notario incluird una diligen-

dientes contratos,
cia al final del presente documento en la que mani-

festard tener por cumplida esta condicidn suspensi-

va, momento a partir del cual se tendran por consu-

mados todos los negocios juridicos contemplados en

esta Escritura con caracter simultaneo.
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29. SEGUNDAS COPIAS. ——===———mmmmmmm
El Cedente autoriza de forma exXpresa a la So-
ciedad Gestora para que solicite del Notario ante
quien se otorga la presente Escritura de Constitu-
cidn, segundas o posteriores copias de la presente
Escritura de Constitucién a los efectos previstos en
el articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
30. DEFINICIONES. =—=—--mmmmm e
Se adjunta a la presente Escritura como ANEXO
10 el glosario de definiciones, incluido en el Fo-
lleto, de los términos empleados. —————————— o ___
RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES: ———-—————m—cc——
Yo, el Notario, hago a los comparecientes las
reservas y advertencias legales, y en especial: ----
a) A los efectos de lo dispuesto en la normati-
va vigente relativa a la Proteccién de Datos de ca-
racter personal y en especial con lo establecido en
la Ley Orgdnica 15/1999 y Orden JUS 484/2003 de 19
de febrero, los comparecientes quedan informados de
la incorporacién de sus datos a los ficheros automa-
tizados existentes en la Notaria, que se conservaran
en la misma con caracter confidencial, sin perjuicio
de las remisiones de obligado cumplimiento. ——-——-—--

b) Igualmente formulo a los otorgantes las de-
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del articulo 14 de la Llei 1/1998 de 7 de
Gener,|de Politica Llingiliistica. ——=-=—--——-==~---~-"77~
Y de conformidad con la disposicién adicio-

)

nal 2 de la Ley de Tasas, les advierto sobre las
consecuencias fiscales y de toda indole por las de-
cladaciones o falsedades en documento publico. ——---
AST LO DICEN Y OTORGAN.- —-—-————————=—-—-—-——~—-7-7-7—777

Leo la presente escritura a los comparecientes,

a lsu eleccién, se ratifican en su total contenido vy

De que los sres. comparecientes han prestado
ibremente su consentimiento, gque hacen constar que
han quedado debidamente informados del contenido de
este instrumento y de que el otorgamiento de la pre-
sente se adecua a la legalidad y a la voluntad debi-
damente informada de los otorgantes y de todo lo
consignado en este instrumento publico extendido en
/ ciento cuarenta y cinco folios de papel exclusivo
/ para documentos notariales, numeros 8181032 vy 1los

/ ciento cuarenta y cuatro siguientes en orden corre-
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lativos, yo, la Notario, DOY FE. ——————————mm__

Siguen las firmas de todos y cada uno de los
comparecientes = Signado : Isabel Gabarré = Rubrica-
do = Sello de la Notaria. ———~=——=—-———cooo—_____

DILIGENCIA.- Para hacer constar en atencién a
lo pactado en la estipulacién 28 de 1la presente es-
critura, lo siguiente: ———-————comm——— . _____

a) Que el dia de hoy 1las entidades “Caixa
d’Estalvis 1 Pensions de Barcelona” y “Gesticaixa,
S.A. Sociedad Gestora de Fondos de Titilacidédn”, tras
el otorgamiento de esta escritura, han procedido a
suscribir y formalizar la totalidad de los contratos
previstos en la misma, siendo éstos protocolizados
mediante acta que han suscrito bajo mi fe el dia de
hoy, numero 3388 de protocolo. ——=————cm—m—me

b) Y al amparo de la referida cldusula 28, de-
claro haber tenido lugar el cumplimiento de la CON-
DICION SUSPENSIVA estipulada en la misma, adquirien-
do, en consecuencia, plena efectividad todos los ne-
gocios juridicos contemplados en la presente escri-
tura con caréacter simultdneo. ———-———-—m———e e ____

Y para que asi conste, extiendo la presente di-
ligencia a continuacién del documento que la motiva,

en parte de su ultimo folio y el presente, de todo

-290~



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCURMENTES NOTARIALED

8H8181648

0972007

lo cual doy fé. ———===———-—————=———————————— oo

Signado : Isabel Gabarré = Rubricado = Sello de

la Notaria. —————————-———-————-—---—-~----—---——————————
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0472005, Lopez Anton, Secretario del Cgpse
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, SA (en adelante la “Sociedad”)

CERTIFICA

Que el Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado en Barcelona el 26 de
julio de 2007, con la asistencia de seis de los siete miembros que componen dicho
érgano, esto es: D. Juan San Miguel Chapuli, D. Xavier Jaumandreu Patxot, D.
Santiago Armada Martinez-Campos (representado por D. Juan San Miguel Chapuli),
D. Hernan Miguel Cortés Lobato, D. Emest Gil Sanchez (representado por D. Juan
San Miguel Chapuli) y D. José Ramon Montserrat Mir6, tomé por unanimidad, entre
otros, los siguientes acuerdos, todos ellos comprendidos en el Orden del Dia, segtn
resulta del Acta de dicha reunion del Consejo de Administracion, leida y aprobada al
finalizar la citada reunion igualmente por unanimidad, donde constan las firmas del
Presidente y del Secretario del Consejo de Administracion, y que dichos acuerdos no
han sido en modo alguno enmendados o revocados:

PRIMERO.- Aprobar la constitucion de FONCAIXA FTGENCAT 5, Fondo de
Titulizacion de Activos, mediante la agrupacion de derechos de crédito derivados de
préstamos o cualquier otro tipo de activos crediticios concedidos por la Caixa
d’Estalvis i Pensions de Barcelona (“ta Caixa”) para financiar a empresarios o
empresas no financieras residentes en Cataluia de las que al menos el 80% son
pequefias y medianas empresas, que seran cedidos al Fondo, por un importe
aproximado de 1.000.000.000 de euros, acordando la emision, por cuenta y en
representacion del Fondo y a cargo del mismo, de Bonos de Titulizacion.

Una de las Series de la emision estara garantizada por aval de la Generalitat de
Cataluna.

El importe exacto y el resto de condiciones de la emision seran determinados
tomando en consideracion el importe y situacion de la cartera de préstamos o
derechos de crédito a titulizar en la fecha de otorgamiento de la escritura de
constitucion del Fondo, y el cumplimiento por dicha cartera de los requisitos
establecidos en la legislacion aplicable.

La administracion, gestion y representacion legal del Fondo, asi como la
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos, seran
asumidos por la Sociedad en los términos previstos en la normativa apllcable para
lo cual la Sociedad contratara cuantos servicios considere necesarios 0
convenientes para la constitucién y el adecuado funcionamiento del Fondo y para la
realizacion de los tramites previstos en la normativa aplicable, incluyendo (con
caracter meramente enunciativo y no limitativo), los siguientes:

a)  Los relativos a la auditoria de la cartera de derechos de crédito seleccionados
para ser objeto de titulizacion.

bf  Losrelativos a la calificacion (‘rating”) del Fondo o de los Bonos que se
emitan a su cargo por, al menos, dos agencias de calificacion.
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Los relativgs al aseguramiento y 0 de los Bonos, y a la direccién de

04/ 200(?)

~ las diferentes Series.

d) Los relativos a la mejora de la calificacion crediticia del Fondo y aquélios

destinados a aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los valores a
emitir.

e)  Los relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos, asi como los
correspondientes a la admision a negociacion de los mismos.

f) Los relativos a los tramites de obligado cumplimiento.
9) Los relativos al asesoramiento financiero y juridico que sea requerido.

Asimismo se acuerda, por unanimidad, facultar solidariamente a D. Juan San Miguel
Chépuli, a D. Xavier Jaumandreu Patxot y a D. Antonio Corominas Sabaté para que,
en nombre de la Sociedad, cualquiera de ellos pueda realizar cuantas actuaciones y
otorgar cuantos documentos publicos o privados, en los términos y condiciones que
estime oportunos, considere necesarios 0 convenientes para la constitucion y  /
funcionamiento del mencionado Fondo, incluyendo, entre otros, con caracter /
meramente enunciativo y no limitativo, los siguientes:

a) Concretar el importe definitivo de la cesién de los derechos de crédito que han
de agruparse en el Fondo.

b) Determinar el importe definitivo de la emision, el precio de la misma, el tipo
interés fijo o variable, los plazos y forma de amortizacién, las fechas de pag
su forma de representacion (mediante anotaciones en cuenta o por cualquie
otro procedimiento) y demas caracteristicas de los Bonos a emitir con cargo al
Fondo, el numero y caracteristicas de las Series que integren la emision, asi
como el orden de prelacion entre ellas en su caso.

c) Solicitar la admision a cotizacion de los Bonos en uno o varios mercados
oficiales u organizados, ya sea dentro o fuera de Espana.

d) Realizar cualquier acto y otorgar cualquier documento que se requiera en
relacién con la concesion del aval por parte de la Generalitat de Catalufia.

e) Otorgar la escritura publica de constitucién del Fondo, estableciendo cuantas
estipulaciones y condiciones estime convenientes en relacion con su
funcionamiento (incluyendo las previsiones relativas a su liquidacion
anticipada, en los términos y condiciones que considere mas adecuados para
ello).

f) Cumplir los requisitos legalmente exigidos para la constitucién del Fondo y la
emision de los Bonos, y, en concreto, los que se refieren a la tramitacion de la
constitucion del Fondo ante la Comision Nacional del Mercado de Valores y 1a
Generalitat de Catalufia, asi como los relativos a la representaciéon de los
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Bonos, ya sea en anotaciones en &isaiaabor cualquier otro procedimiento, y

a ld admision a negociacion de los mismos.

Q) Designar a Deloitte, S.L., con C.L.F. nimero B-79104469, registrada en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas con el numero S0692, y en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 13650, Seccién 82, Folio 188, Hoja M-54414, como Auditor de Cuentas
def Fondo por un periodo de tres afos, esto es, para los ejercicios 2007, 2008 y
2009, fijar la retribucion de dicho Auditor de Cuentas del Fondo y determinar
cualquier otra cuestion relativa al desempenio de dicho cargo.

h) Celebrar cuantos actos y contratos, y otorgar cuantos documentos publicos o
privados considere oportunos, en relacion con la constitucion y el
funcionamiento del Fondo.

Los mencionados apoderados podrén introducir, con posterioridad a la constitucion
del Fondo, modificaciones, alteraciones, matizaciones, sustituciones, subsanaciones
o afadidos en la configuracion del Fondo y de los Bonos que se emitan, asi como en
los contratos que se celebren, siempre que no se produzca un cambio en los
términos y condiciones especificamente indicados respecto al Fondo y a los Bonos
en el presente acuerdo.

SEGUNDO.- Apoderar a D. Juan San Migue! Chapuli, a D. Xavier Jaumandreu
Patxot, a D. Félix Lopez Antén y a D? Roser Vilaré Viles, a fin de que cualquiera de
ellos pueda elevar a publicos, en todo o en parte, los acuerdos sociales adoptados y
efectuar las gestiones necesarias para la inscripcion de dichos acuerdos en los
registros pertinentes, otorgar las escrituras de subsanacién y ratificacion que fueran
precisas para la inscripcion de los acuerdos adoptados en los mencionados
registros, y suscribir y presentar cuantos escritos o documentos fueran necesarios o
convenientes para la completa ejecucion de los acuerdos adoptados.

Y para que asi conste, éxpido la presente certificacion, con el Visto Bueno del
Presidente del Consejo de Administracion, en Barcelona, a veintiséis de julio de dos
mil siete.

El Secretario del Consejo de Administracion

~Fétix opez Anton

VOB [\
El Presidente del
Consegj dministracién
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o/ IAYIER AGUIRRE DE LA HOZ, Notario del
3l de Cataluﬁﬁ&on residencia en Barcelona,

(IR
nsidero legitimas las firma
DO JUAN SAN MIGUEL C
ANTON, por ser de mi conocidas.
Libro Indicador nimero 7.355 .

que anteceden de:
APULI y DON FELIX LOPEZ

4 SELODE
LEGTWACIONES Y o

o\
S
=
=N

X
DR
P

T ML PRIYS FIpE

3 A4975940°

Yo, AGUSTIN IRANZO REIG, Notario del llustre Colegio Notarial de
Catalufia, con residencia en Barcelona, DOY FE:

Que las fotocopias que anteceden por mi obtenidas, es fiel
reproduccion de su original, que me ha sido exhibido.

Libro indicador nimero 7.090.
Y para que conste, expido el presente testimonio en tres folios del

papel exclusivo para documentos notariales, serie 8A, numeros
9734994 y los dos anteriores en orden, en Barcelona a veintisiete de

Julio de dos mil siete.

T

vklﬂl -
.

2N EUROPA
;:,‘. *-,\nm PRIUS FIDE *@ A

RIADO %
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Don Alejandro GARCIA-BRAGADO DALMAU, Secretario del Conse-
jo de Administracién de la CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE BARCE-
LONA, inscrita con el nimero 2.100 en el Registro Especial de
Cajas de Ahorros del Banco de Espafia, y con el nimero uno en el
Registro de Cajas de Ahorros de la Generalitat de Cataluna, fi-
gurando asimismo inscrita con el nimero 3.003 en el Registro
Mercantil de Barcelona, tomo 20. 397, folio 1, hoja B-5614, ins-
cripcién 1*, y domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-
629, con N.I.F. G-58-899998,

CERTIFICA:

i
!

i

A) En relacidn con la sesién del Consejo de Adminidtra-
cién de la Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona, celebrada
el dia 20 de septiembre de 2007: :

1.- Que dicha sesién fue convocada por escrito el dia do-
ce de septiembre de 2007 y que tuvo lugar en el doml—
cilio social, Avenida Diagonal, 621-629, de Bancelo—
na. |

2.- Que fue celebrada con la asistencia personal deﬂ Pre-~
sidente, don Isidro Fainé Casas, del Vicepresidente
Primero, don Salvador Gabarré Serra, el Vicepres"den—
te Segundo, don Jorge Mercader Mird, el Vicepresiden-
te Tercero, don Manuel Raventdés Negra, de los Voca-
les, don Ramén Balaguerd Gafiet, dofia Maria Amparq Ca-
marasa Carrasco, dofia Marta Doménech Sardi, don| Ma-
nuel Garcia Biel, don Javier Godé Muntafiola, dofial In-
maculada Juan Franch, don Juan José Lopez
dofla Montserrat Lépez Ferreres, don Miguel
Planas, don Justo Bienvenido Novella Martine
Vicente Oller Compafi, don Magin Pallarés Morg d
don Lucas Tomas Munar, don Francisco Tutzé Benna
don Josep-Francesc Zaragaza Alha, del Secretario,
Alejandro Garcia-Bragado Dalmau y del Director Gene
ral, don Juan Maria Nin Génova, habiendo excusado su
asistencia don Leopoldo Rodés Castafié, quien delegd
su voto en el Presidente, y dofia Nuria Esther Villal-
ba Ferndndez.

3.- Que la reunién fue presidida por su Presidente, don
Isidro Fainé Casas, habiendo actuado de Secretario
quien suscribe y lo es del citado organo, don Alejan-
dro Garcia-Bragado Dalmau.

4.-. Que el acta de la reunién fue aprobada por unanimi-
dad en la siguiente sesién del Consejo de Administra-
cién, celebrada el dia dieciocho de octubre de dos
mil siete, siendo firmada por el Presidente y por el
Secretario.

Av. Diagonal, 621-629 08028 Barcelana - Espana Tel. 93 404 6000 Fax 93 3395703

— v
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g"§;§ﬁ§%ar “i6n de valida constitucién por el

al es¥a¥.pikkderes o representados la mayoria de los
. os del Consejo de Administracidn, se aprobd,
el siguiente acuerdo:

"PRIMERQ. - Autorizar la cesidn de los derechos de
créditof derivados de préstamos con garantia de hipoteca
inmobiYiaria (en adelante, los npréstamos Hipotecarios"),
s de crédito derivados de préstamos sin garantia
de higoteca inmobiliaria ({en adelante, los "préstamos no

" v Préstamos  Hipotecarios, conjuntamente, los
\ nprébtamos®) y derechos de crédito derivados de la
disgosicién inicial (en adelante, la "Disposicidn

Inifial" o en plural, las “Disposiciones Iniciales”) de
crdditos hipotecarios parcialmente participados (todos
citados derechos de crédito, en adelante,
cgnjuntamente, los “"Derechos de Crédito"), o cualquier
ofro tipo de préstamo O crédito de naturaleza homogénea
e CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE BARCELONA (en
delante, “la Caixa”), haya concedidc para financiar a
mpresarios o empresas no financieras catalanas, de las
cuales, al menos, el 80 % sean pequefias y medianas
empresas conforme a la definicién de la Comisién Europea
(Recomendacién de la Comisién Europea de 6 de mayo de
2003 (2003/361/CE)}, a un Fondo de Titulizacidén de
Activos que podra ser de naturaleza abierta por el activo
creado al efecto para agrupar los citados Derechos de
crédito en el mismo (en adelante, el “Fondo”). Esta
cesién se instrumentard mediante la formalizacidén de un
acuerdo de cesién en la escritura de constitucién del
Fondo de Préstamos y Disposiciones Iniciales cuyo
importe nominal maximo serd de mil millones de euros (EUR
1.000.000.000). En el caso de que el Fondo se configure
como abierto y con el objeto de que el saldo vivo de los
préstamos y Disposiciones Iniciales titulizados se
mantenga el mil millones de euros O importe ligeramente
inferior, durante el periodo de reposiciodn, autorizar la
cesién de. Préstamos y Disposiciones Iniciales
adicionales durante dicho periodo de reposicidn.

El Fondo tendra las siguientes caracteristicas
fundamentales:

. Bl Fondo sera comstituido al amparo y de conformidad
con el régimen legal previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos
| de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacién, la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobi-
liaria y sobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria, en cu-
anto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
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: fatalunya, por la que se aprueban las
9tagién para la obtencidén del aval de la
ue ~prevé el articulo 35.1.c) de la Ley
de”julio y demds disposiciones legales y re-
que resulten de aplicacién, y serd gestiona-
do y representado por GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, SA., (en adelante, la “Sociedad
Gestora”), y tendrad en principio la denominacién de “FON-
CAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” .

- El importe nominal mdximo del conjunto de los Derec-
hos de Crédito a ceder al Fondo serd de MIL MILLONES DE
EUROS (EUR 1.000.000.000). Los Derechos de Crédito que fe
cedan al Fondo deben haber sido concedidos a empresarios
o empresas no financieras catalanas de las cuales, al te-
nos, el 80% sean pequefias y medianas empresas, confor a
la definicién de la Comisidén Europea (Recomendacidn dd la
Comisién Europea de 6 de mayo de 2003 (2003/361/CE)) |con
un plazo de amortizacidén inicial no inferior a doce {12)
meses, asi como reunir los demds requisitos de la Resglu-
cién ECF/2401/2007, de 6 de julio del Departamento| de
Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya.

Jnes

- La cesién al Fondo de los Préstamos y Disposici
Iniciales se efectuard de forma plena e incondiciona
por el plazo que medie entre la fecha de cesidn y lalde
vencimiento, en los términos del articulo 2.2 b) del
tado  Real Decreto 926/1998. La cesidén de los Préstambs
Hipotecarios y de las Disposiciones Iniciales se 1
mentard mediante la emisidén de certificados de transmy
én de hipoteca conforme a lo establecido en el articiulo
13 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas

Reforma del Sistema Financiero y con sujecién a lo dispu-
esto en la legislacidén sobre el Mercado Hipotecario (Ley \\\

2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipote-
cario, Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que
se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y de-
mas disposiciones aplicables. En cuanto a los Préstamos
no Hipotecarios, la cesién se realizarad directamente en
la propia escritura piblica de constitucidén del Fondo sin
la emisién de valor negociable alguno.

SEGUNDO. - Otorgar poder tan amplio y bastante como en
derecho sea necesario a favor de los Sres. D. Joan Maria
Nin Genova, D. Antonio Massanell Lavilla, D. Tomas
Muniesa Arantegui, D. Marcelino Armenter Vidal, D. Jesis
Escolano Cebolla, D. Sebastidn Sastre Papiol, D.
Alejandro Garcia-Bragado Dalmau, D. Joaquin Vilar
Barrabeig . y D. Fernando Cénovas Atienza, para que
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prEsen Ciones que el mismo exija,

dole Ccular para realizar cualquier acto,
én o representacidn que exija la concesidn del aval
por [parte de la Generalitat de Catalunya en los términos
blecidos por la normativa vigente que sea de
aplicacién, seleccionar los Derechos de Crédito para su
cebién al Fondo, desde su constitucién hasta el
vdncimiento definitivo del mismo; sustituir, en su caso,
1bs Derechos de Crédito o certificados de transmisién de
ipoteca, determinar las fechas de emisién de los
ertificados de transmisién de hipoteca; fijar el nimero

importe de los titulos a emitir, asi como las
condiciones, caracteristicas Yy modalidades de emisidn,
asumiendo cuantas responsabilidades, compromisos Yy
garantias consideren necesarias o convenientes; firmar el
titulo o titulos individuales o miltiples que se emitan,
y en general, realizar o tramitar cuantos actos Yy
gestiones .sean necesarios o convenientes para la
ejecucién del presente acuerdo, otorgar la escritura -
piblica de constitucién del Fondo concretando cuantos
pactos, estipulaciones y cliusulas inherentes a la misma
consideren oportuno, suscribir 'y formalizar cuantos
contratos ptblicos y privados sean necesarios o0 conexos
con la operacidén ya sean de cesién de derechos de
crédito, préstamo/s, crédito/s, apertura de cuenta,
garantias, agencia de pagos, intermediacidn financiera,
linea/s de crédito destinadas a anticipar los importes
solicitados con cargo al aval de la Generalitat de
Catalunya por un importe maximo igual al importe maximo
del aval de la Generalitat de Catalunya, administracién
de los Préstamos y Disposiciones Iniciales, depdsito,
permuta/s financiera/s, de colocacién y/o aseguramiento
y/o direccién o similar y cualesquiera contratos que sean
convenientes o lo requiera la estructura del Fondo y a
dichos efectos, presentar ante los organismos
supervisores o autoridades competentes cuanta
documentacién se requiera, y en general, realizar cuantos
actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados
estimen necesarios, incluso escrituras de subsanacién o
rectificacién. Asimismo, se les faculta para asegurar y/o
guscribir Bonos de Titulizacidn emitidos por el Fondo,
asi como cualquier instrumento representativo del pasivo
del Fondo en los términos que estimen convenientes y en
la proporcién que consideren oportuna. Asimismo, se les
faculta para que cualquiera de ellos, indistintamente,
comparezca ante Notario y eleve a plblico los presentes
acuerdos, otorgando cuantas escrituras plblicas
comprensivas de los mismos sean necesarias, incluso de
subsanacién y rectificacidn.
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Y, para qué' 1 conste, libra el presente certificado en
Barcelona, a dieciocho de octubre de dos mil siete.

Ve B°

\4/1%/\ '

El Presidente

SELLO DE
i Yo, AGUSTIN IRANZO REIG, Notario del llustre Colegio

) Notarial de Cataluiia, con residencia en Barcelona, DOY FE:
Que considero legitima la firma que antecede de:
DON ALEJANDRO GARCIA-BRAGADO DALMAU, por ser
de mi conocida.
Y.de DON ISIDRO FAINE CASAS
Libro Indicador namero 7 300
Barcelona, a veinticinco de Octubre de dos mil siete.

|

NOTARIADO '
* "

-
~ J/

EUROPA
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r  SELODE
EGITIMACIONES ¥
EGALIZACIONES

u .
¢ =
il!

s, s
P
#KiZO REIG, Notario del Hlustre Colegio Notarial de

Yo,
Catalufia, con residencia en Barcelona, DOY FE:
/ Que las fotocopias que anteceden por mi obtenidas, —son fiet

leproduccion de su original, que me ha sido exhibido.

Libro indicador numero 7.306.
Y para que conste, expido el presente testimonio en tres folios del

papel exclusivo para documentos notariales, serie 8F, ndmeros
8666635 su anterior seguido en orden y el presente, en Barcelona a

\ veintiseis de Octubre de dos mil siete.

R * .
¢ DO:
NOTARIA *g

oKX uRCPA
@ *!\‘IMILPNUSHDE*)‘%

% B
0 .
%R.K:D°$%
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Deloitte. o

08034 Barcelona
Espana

Tel.: +34 93280 4040
Fax: +34 932802810
www.deloitte.es

7 de noviembre de 2007

Gesticaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
Avda. Diagonal 621-629 T2 P1.6
08028 Barcelona

Muy sefiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud hemos revisado determinada informacion referente a las operaciones
incluidas en la “Cartera Provisional” que al 29 de octubre de 2007 estaba constituida por 27.757
préstamos con garantia hipotecaria y/o personal y primeras disposiciones de créditos hipotecarios (en
lo sucesivo “las operaciones”™) concedidos por Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona, "la Caixa”
(en lo sucesivo, la “Entidad Cedente”), cuyo saldo a dicha fecha ascendia a 1.582.927.504,58 euros, y
cuyo detalle por garantia presentamos en el siguiente cuadro:

Numero de

Tipologia de Garantia Capital Pendiente operaciones
Garantia Hipotecaria 1.118.938.605,40 9277
Otras Garantias 463.988.899,18 18.480
Total 1.582.927.504,58 27.757

Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo normas profesionales de general aceptacién en Espafia
aplicables a los encargos de procedimientos acordados. En un trabajo de procedimientos acordados es
el destinatario del informe quien obtiene sus propias conclusiones a la luz de los hallazgos objetivos
sobre los que se le informa. Asimismo el destinatario del informe es responsable de la suficiencia de
fos procedimientos Ilevados a cabo para los propésitos perseguidos. En consecuencia, no asumimos
responsabilidad alguna sobre la suficiencia de los procedimientos aplicados.

Dado que un trabajo de procedimientos acordados no constituye una auditoria de cuentas ni una
revision limitada, no expresamos una opinion de auditoria sobre la misma ni proporcionamos ninguna
seguridad sobre la citada informacion tomada en su conjunto.

En el curso de nuestra revisién hemos aplicado unica y exclusivamente aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nuestra Propuesta de Colaboracion Profesional de fecha 12 de julio de 2007
(en adelante, “la propuesta”), y aplicados en la revision de determinados atributos de la muestra
seleccionada (véase apartado 11 del presente Informe).

Fl resumen de fa revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, secddn 8, hoja M-54414. Member of
inscripcion 96, C.LF.c B-79104469, Domidlio Sociak: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu
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I Introduccion

e
e

De acuerdo su solicitud y con nues pedi fprrios efectuado una revision de determinados
atributos de la cartera de gperaciones de financtacion titulizadas mediante la aplicacion de técnicas de
muestreo por atributos.

o constituyen un método generalmente aceptado para verificar los registros
que mantiene una entiflad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacion”) y permiten obtener
una conclusién sobrg dicha poblacion mediante ol analisis de un nimero de partidas inferior
(*muestra”) al de 1a foblacion total.

Las técnicas de mues

72 indica la probabilidad de que el numero real de partidas con desviaciones
ia existente en una poblacion no exceda de una determinada cuantia (“nivel de
{ nivel de confianza como el nivel de precisioén se expresan en forma de porcentaje.

£1 “nivel de confi:
respecto a una pa
precision”). Tanto
El muestreo de atfibutos implica la:

% Obtencién dd una muestra aleatoria.

» Verificacio (contra adecuada documentacion justificativa) de que las partidas que integran la
muestra reffhen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacion.

% Extrapolagion de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra a la poblacién total.

En cualquierfcaso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en
las poblaciofies analizadas.

Los procedfmientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la poblacién
es de tipo Yinomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

L. Chmentarios sobre la muestra analizada
La correlpcion existente entre el numero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la

muestra peleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimado en la poblacion considerando el
tamaio fie la muestra y los niveles de confianza del 99% y del 71,6% son los siguientes:

% méximo de
Cuadro para un nivel de confianza de1 99% | % de desviacion desviacion
Numero de desviaciones en la muestra sobre [a muestra estimado
0 0% 1,00%
1 0,22% 1,44%
2 0,43% 1,82%
3 0,65% 2,18%
4 0,87% 2,52%
5 1,08% 2,84%
6 1,30% 3,16%
7 1,52% 3,47%
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% maximo de
Cuadro para un nive! de confianza del 71,6% | % de desviacion desviacién
Numero de desviaciones en la muestra sobre la muestra estimado
0 0% 1,02%
1 0,79% 2,02%
2 1,59% 2,97%
3 2,38% 3,89%
4 3,17% 4,79%
5 3,97% 5,69%
6 4.76% 6,58%
7 5,56% 7,46%

Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

Nuestra revision ha consistido en la revision de la informacién de las operaciones incluidas en la
“Cartera Provisional” antes citada, sobre la base de los datos al 29 de octubre de 2007. A
continuacién se expone en detalle el trabajo realizado y los resultados obtenidos.

De la “Cartera Provisional” obtuvimos, por aplicacién de las técnicas estadisticas a las que se
hace referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 461 operaciones (en lo sucesivo, “Cartera
de Operaciones Crediticias Seleccionadas”) cuyo desglose por garantias sc muestra en la siguiente
tabla:

Namero de % Sobre Capital
Tipologia de Garantia Capital Pendiente operaciones Pendiente
Garantia Hipotecaria 20.150.700,29 126 69,43%
Otras Garantias 8.851.529.41 334 30,57%
Total 28.957.229,70 461 100%

Para cada una de las operaciones integrantes de la muestra, hemos verificado que al 29 de octubre
de 2007 se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente y hemos estimado, con un nivel de
confianza del 9%, la desviacién maxima existente en la poblacion total con respecto al atributo
verificado.

Identificacién del deudor cedido: Hemos verificado que el nombre y/o razén social y el codigo de
identificacion fiscal (N.LF. o C.LF.) del deudor cedido que consta en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la escritura o documento publico en que se
formaliz la operacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de las operaciones incluidas en la cartera no reline esta caracteristica.
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7. Naturaleza de la operacion'y del deudor cedido: Hemos verificado con la informacidn interna de
la Lntidad Cedente y ¢on los dafos que figuran en la escritura o documento piblico de
formalizacién de las operaciones, que las mismas fueron concedidas a empresas (personas
juridicas o personas fificas, en este dltimo caso auténomos) no financieras y domiciliadas en
Catalufia. Adicionalmgnte hemos verificado que ninguna de las operaciones corresponde a
financiaciones conceflidas a promotores inmobiliarios para la construccion o rehabilitacion de
viviendas y/o locale: comerciales destinados para la venta.

De acuerdo con lo resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas flel 1% de las operaciones incluidas en la cartera de operaciones no refine esta
caracteristica.

3 Transmisién deflos activos: Hemos verificado que en la escritura o documento plblico en el que
se formalizo lajoperacion no se incluyen impedimentos a la libre transmision del mismo.

De acuerdo c¢n los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de las operaciones incluidas en la cartera de operaciones no refne esta
caracteristicg.

4 Acreditacipn de microempresas y pequefias y medianas empresas: De la muestra seleccionada, de
acuerdo chn la informacion contenida en la Cartera de Operaciones scleccionadas facilitada por la
Entidad {edente, a) 311 operaciones crediticias (67,61 %) con un saldo total de 12.761.651,94
euros (44,07%) corresponden a deudores clasificados como autonomos (personas fisicas que
desarrollan una actividad profesional por cuenta propia) y b) 149 operaciones crediticias
(32,2900) con un saldo total de 16.195.577,76 euros (55,93%) corresponden a deudores
clasiffcados como pequefias Yy medianas empresas, de acuerdo con la definicién de
micrgempresas, pequenas y medianas empresas establecida por la Comisién Europea en su
Rechmendacién de 6 de mayo de 2003:

Autonomos (personas fisicas que desarrollan una actividad profesional por cuenta propia).

/ Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente
[/ disponibles a la fecha de verificacién o en los expedientes, que ¢l deudor cumple con los
/ criterios de certificacion como Pequefia y Mediana Empresa —PYME- establecidos por la
Comision Europea en la Recomendacion de 6 de mayo de 2003.

/ b) Empresas pequefias y medianas.

/ Hemos verificado con los datos que figuran en bases de datos externas disponibles a la fecha

' de verificacién (Registro Mercantil o Tnforma), que ¢l deudor cumple con los criterios de
certificacion como Pequefia y Mediana Empresa ~PYME- establecidos por la Comision
Europea en la Recomendacion de 6 de mayo de 2003.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del

99% que no mas del 1% de las operaciones incluidas en la cartera de operaciones no redne esta
caracteristica.
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Fecha de formalizacién de la operacién: Hemos verificado que la fecha de formalizacion de las
operaciones que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia
méxima de 30 dias, con la que figura en la escritura o documento pablico de formalizacién de las
mismas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de las operaciones incluidas en la cartera de operaciones no reiine esta
caracteristica.

Fecha de vencimiento de las operaciones: Hemos verificado que la fecha de vencimiento de cada
una de las operaciones que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide, con una
diferencia maxima de 30 dias, con la que figura en la escritura o documento pitblico en que sc
formalizé la operacién o en la documentacion adicional de la misma, en caso de haber
experimentado amortizaciones anticipadas o novaciones de la fecha de vencimiento que la hayan
modificado. En caso de novaciones de la fecha de vencimiento, hemos verificado tal situacion
con semejante documentacion a la que dicha operacion se formalizé (escritura publica o
documento pablico).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de las operaciones incluidas en la cartera de operaciones no retne esta
caracteristica.

Plazo de amortizacién no inferior a un afio afio: Hemos verificado que el vencimiento residual de
las operaciones que figuran en la base de datos de la Entidad Cedente, a contar desde la fecha de
formalizacion que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, no es inferior a doce meses y
coincide con el documento de formalizacion de la operacién o con la documentacion adicional, en
el caso de acuerdo de modificacion entre las partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de las operaciones incluidas en la cartera de operaciones no relne esta
caracteristica.

Saldo actual de la operacion (capital pendiente): Hemos verificado que el saldo vivo de cada
operacion de la Cartera de Operaciones Seleccionada que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente se corresponde con el que resulta de estimar dicho saldo en funcién de su fecha de inicio
y de vencimiento, importe inicial y tipo de interés establecido en la escritura o documento piblico
en que se formalizo la operacién y, en su caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran
registrados en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nive! de confianza del
99% que no mas del 1% de las operaciones incluidas en la cartera de operaciones no reine esta
caracteristica.
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9. Tipo de interés O indice de referencia: Hemos verificado que el tipo de interés, para aquellas
operaciones con tipo de interés fijo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide
con el que figura en la escritura o documento piblico en el que s¢ formalizaron las operaciones 0
en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion. Asimismo,
bemos verificado para aquellas operaciones crediticias con tipo de interés variable, que el tipo de
interés de referencia para la determinacion del tipo de interés final de la operacion crediticia que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con ¢l que figura en la escritura 0
documento piblico en el que se formalizaron las operaciones o en la documentacion adicional, en

caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no retne esta

caracteristica.

10. Diferencial del tipo de interés: Hemos verificado para las operaciones crediticias con interés
variable, que el diferencial 2 aplicar sobre el tipo de interés de referencia de la operacion que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con ¢l indicado en la escritura 0
documento pablico de formalizacion de la operacion o en la documentacién adicional, en caso de
acuerdo entre las partes de modificacién de dicho diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no reine esta

caracteristica.

11. Importe inicial de las operaciones: Hemos verificado que el importe inicial de las operaciones que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la escritura 0
documento publico de formalizacion de las mismas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,44% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no retine esta

caracteristica.

12. Retrasos en el pago: Hemos verificado con informacién interna de la Entidad Cedente, que las

operaciones a Ja fecha de verificacion, no tienen retrasos en los pagos por un plazo superior a
r}oventa dias.

o acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no reune esta

caracteristica.

13 Titlaridad de pleno dominio: Hemos verificado que de acuerdo con la documentacién de
formalizacion de la operacion {escritura o documento publico), asi como con la documentacién
interna de la Entidad Cedente, ésta es titular de pleno dominio de las operaciones crediticias a
que, en su caso, e refieren las operaciones de financiacién.

; De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
/ 99% que no més del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no rene esta
i

?

caracteristica.
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14.

Situacién concursal: Hemos verificado los documentos en los que la Entidad Cedente certifica
que, con la informacién de que dispone en su base de datos y en los expedientes, las empresas a
las que les han otorgado las operaciones no se encuentran en situacion concursal alguna.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nive! de confianza del
99% que no més del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no refine esta
caracteristica.

. Tipo de Garantia: Hemos verificado que la garantia (hipotecario o personal) con la que cuenta

cada operacion, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, es la que se recoge en el
documento en el que se han formalizado las operaciones (escritura o documento publico).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no reiline esta
caracteristica.

De la muestra seleccionada 126 operaciones (27,39%) con un saldo total de 20.105.700,29 euros que
representan un 69,43% en témminos de saldo actual de la muestra seleccionada corresponden a
operaciones con garantia de hipoteca inmobiliaria (“préstamo hipotecario o primeras disposiciones de
créditos hipotecarios™). Estas 126 operaciones constituyen una submuestra dentro de la muestra
seleccionada de 461 operaciones, por lo que el nivel de confianza estadistico se sitha en un 71,6%, en
Jugar del 99% de nivel de confianza que corresponde a la muestra de 461 operaciones. Para éstos
operaciones con garantia de hipoteca inmobiliaria adicionalmente hemos verificado el cumplimiento
de los siguientes atributos:

16.

17.

Formalizacién de la operacion hipotecaria: Hemos verificado que las operaciones garantizadas
mediante hipoteca se han formalizado en Escritura Piblica y se encontraban constituidas con
rango de primera hipoteca, sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada. Adicionalmente,
hemos verificado que las hipotecas recogidas en las mencionadas escrituras se encuentran
inscritas en los Registros de la Propiedad correspondientes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 2,02% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no reune esta
caracteristica.

Direccién de la propiedad hipotecada: Hemos verificado para cada operacién con garantia
hipotecaria inmobiliaria que el nimero de finca registral o direccion de la propiedad hipotecada
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura
Piblica en la que se formalizaron las operaciones y en el correspondiente certificado de tasacion,
y que todas ellas estan situadas en Espafia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no redine esta
caracterfstica.
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19.
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LRI
Valor de Tasacién: Hemps verifi Malor de tasacion de la propicdad hipotecada que
figura en la base de dftos de la Entidad Cedente coincide con el valor que aparece en el
certificado de tasacion.

De acuerdo con los refuitados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no reine esta
caracteristica.

Ratio de saldo vjvo del principal sobre el valor de tasacion: Hemos verificado que el ratio,
expresado en tarfio por ciento, entre el importe de principal pendiente de amortizacién al 29 de
octubre de 20077 y el valor de tasacion de los inmuebles hipotecados de las operaciones
hipotecarias seleccionadas se encopiraba comprendido entre el 3,.98%y el 88,63%.

De acuerdo cgn los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no gas del 1% de las operaciones crediticias incluidas en la cartera no refne esta
caracteristicg.

Nuestro inforfne se ha preparado exclusivamente para el destinatario de esta carta y para la Comision
Nacional delfMercado de Valores en el marco de la operacién de titulizacion anteriormente indicada,
de acuerdo don lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el
que se regplan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizaci6f y, por tanto, no debera ser utilizado para ningin otro fin.

1 Antonio Pérez

7 defnoviembre de 2007
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CONUSION

NACIONAL
DELMERCALO
DEVALORES

L Aéénc}é Nacignal d ;

DIRECCION GENERAL Serrano, 47 T +34 915 851 500
DE MERCADOS 28001 Madrid, Espana WWW CIImV.es

Sr. D. Xavier Jaurnandreu Patxot

Director General de GESTICAIXA, SGFT, SA.

COMINSION HACIONAL DEL MERCADO DE VALORES Av. Diagonal, 621
08028 BARCELONA

T

26 NOV. 2007
REGISTRODE SALIDAM.P.
Ne 2003 066 T H Madrid, 26 de noviembre de 2007

Muy Senor nuestro,

Le notificamos que una vez examinada !a documentacion remitida sobre constitucion de fondos de titulizacicn
de activos con emision de valores:

Fondo: FONCAIXA FTGENCAT 5, F.TA.
Emision: Bonos de titulizaciéon por importe de 1.026.500.000 euros
Sociedad Gestora: GESTICAIXA, S.G.F.T,, S.A.

con fecha 26 de noviembre de 2007 el Presidente de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adopta-
do el siguiente acuerdo:

" Examinada la documentacidn correspondiente a la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos con emision de
valores de renta fija remitida por lg entidad GESTICAIXA, $.G.F.T., S.A, y de conformidad con lo previsto en los artlculos
18,26, 27 y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5y 6 del Real Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, 5 dela Ley
19/1992, de 7 de julio, y demds normas de aplicacion, el Presidente de la Comision Nacionai del Mercado de Valores, en
virtud de l delegacion que le ha sido conferido por acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha 24 de octubre de
2007, ACUERDA:

Inscribir en los Registros Oficiales contemplados en el articulo 92 dela Ley 24/1988 del Mercado de Valores el informe de
los auditores, los documentos acreditativos y el folleto informativo correspondientes a la constitucién del Fondo de

TiulZACR d€ ALTiVOS GENOTTGDTFONCAIXA FTGENCAT 5, FTA con emision de bonos de titulizacion y promovi-

doporla entidad GESTICAIXA, 5.G.F.T, S.A." .

oc';)iﬁcagé% f%a

codigos Unicos de amibitg intemat ol

Codigo ISIN
£50337782009
£50337782017
£50337782025
£50337782033

£50337782041
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te de importe 39813,66 euros se adjuntara.

Atentamente,

Directof General de Mercadas

H
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MARIA ISABEL GABARRO MIQUEL, Notario del Ilus-
tre Colegio de Catalufa, con residencia en Barcelo-
L it

CERTIFICO: Que la fotocopia que figura en el
presente folio de papel exclusivoe para documentos
notariales, serie 8H es fiel reproduccién del docu-
mento original, que me ha sido exhibido y que he
compulsado. =——=mmmm e

Y PARA QUE ASI CONSTE, a peticién de parte in-
teresada, expido el presente testimonio de identi-
dad, que signo, firmo, rubrico y sello, en Barcelo-
na, a veintisiete de noviembre de dos mil siete. DOY
FE.-

;  SELDDE
045 cgmuscones
€. LEGALIZACIONES

*

NOTARIADO | °
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- Plazo de la operacién.

Los niveles de aprobacidn tienen la siguiente jerarquia:
- Director y Subdirector de oficina.

- Director de Area de Negocio y Delegado de Riesgo.

- Delegado General.

- Director Territorial.

- Comités Territoriales.

- Comité de Créditos.

- Consejo de Administracion.

3.2 Nivel de Tarifa

El sistema determina un nivel para cada una de las condiciones de tarifa de la
operacion (tipo de interés, comisiones, diferenciales, etc...). El mayor de todos
ellos constituira el nivel de tarifa de la solicitud.

Para aprobar las operaciones serd necesaria la concurrencia de dos apoderados,
los cuales han de firmar conjuntamente, y al menos uno de ellos debe tener
otorgados los niveles suficientes que cubran tanto el nivel de riesgo como el nivel
de tarifa de la solicitud a aprobar.

4. Sistemas de apoyo a la toma de decisiones: rating interno

4.1 Calificacién
Pasos para establecer el rating de una empresa es el siguiente:

1. Valorar la empresa otorgando una puntuacién. Se consideran tres tipos de
informacién:

¢ Factores cuantitativos: de los estados financieros (informacién disponible en
los balances y cuentas de resultados de las empresas).

e Factores de operativa: informacién operativa bancaria y crediticia de la
empresa cliente, tanto en su relacién con “la Caixa” como con el resto de
bancos del sistema financiero espafiol (CIRBE).

» Factores cualitativos: basados en las caracteristicas de la empresa y su
posicion en el sector.

Cada uno de los factores lleva asociados unos puntos. La suma determina la
puntuacién final de la empresa.

2. Obtener variables de alerta, En cada médulo de informacién (financiero,
operativo y cualitativo), se han definido alarmas que actian como correctoras de
la puntuacién.
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3. Valorar variables de‘alex{a. ex1we a alerta puede provocar la no

validez del rating. El analista .réillﬁj}ﬂffng debe valorar los motivos que
han originado las aleﬁtas y su posible justificacion.

4.2 Modelos de rati_flg
Los modelos de géting para PYME's que se han desarrollado en “la Caixa” se

agrupan, depend:i’endo de su tamafio, en:
¢ Microempresa
. Pequeﬁa empresa
. Mediéna empresa

4.3 Escala méestra

La tasa de ;_rimrosidad anticipada se mide segtin una escala maestra, que permite
caracterizaf cada cliente con una probabilidad de mora. Es unica para toda la
entidad. 1/ escala maestra se compone de una serie de valores o grados, a cada
uno de If)S cuales se le asocia una probabilidad de mora (tasa de morosidad
anticipa(‘{a TMA o EDF).

44 Factﬁ)res del Rating
. Facv’jores cuantitativos:

o Sector de actividad de la empresa
Fondos propios
Pasivo Total
Total activo
Activo circulante
Resultados antes de impuestos
Resultados extraordinarios
Importe neto cifra de ventas
Antigiiedad de la empresa
Gastos financieros y asimilados

©o 0 060060 0000 0O

Ingresos de explotacion

Factores de operativa:
| o Saldo medio total productos de pasivo de los dltimos 6 meses
Suma de efectos impagados y reclamados
Suma de efectos vencidos y reclamados
Media de utilizacién CIRBE para productos sin garantia real
Total 100% garantia real CIRBE concedido
Inmovilizado material
CIRBE dispuesto

o o O Oo o O

« Factores cualitativos:
o Existencia de nuevas generaciones implicadas en la gestion
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Dependencia del negocio de la empresa respecto a sus clientes
Antigitedad del gerente en la empresa

Régimen patrimonial de los principales inmuebles de la empresa
Plazo aproximado de cobro

Existencia de informes financieros periédicos

Auditoria de los estados financieros

Existencia de un director financiero de la empresa

o 0 0 0o 0 0 0 ©°

Edad del gerente de la empresa

A partir de la puntuacién final obtenida, se asigna a cada empresa una tasa de
morosidad anticipada (EDF).
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STANDARD
& POOR'S

28006 Madrid, Spain

Tel +34 91 389 69 69/57

Fax +34 913896949/ 46
www.standardandpoors.com

D. Xavier Jaumandreu Patxot
Director General

Gesticaixa, S.G.F.T., S.A.

Av. Diagonal, 621-629 T.2 - P1. 6a
08028 Barcelona

Madrid, 20 de Noviembre de 2007

Referencia;
Foncaixa FTGENCAT 5, Fondo de Titalizacién de Activos

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticion para obtener ratings de los valores a emitir por el fondo arriba mencionado,
Standard & Poor's ha estudiado la informacion preliminar de esta operacién.

BONOS DE TITULIZACION 1.026.500.000.000 Euros

Serie AS: 513.100.000 Euros, rating preliminar “AAA”
Serie AG: 449.400.000 Euros, rating preliminar “AAA”
Serie B: 21.000.000 Euros, rating preliminar “AA-”
Serie C: 16.500.000 Euros, rating preliminar “BBB+”
Serie D: 26.500.000 Euros, rating preliminar “CCcC-”

Los ratings ¢stan basados en informacién de carécter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia de
hoy. Los rftings estdn sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emision, informes legales y todos los documentos de 1a transaccién, y pudieran
verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que Ja informacién final,
incluyendq opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté disponible, esperamos
asignar cdn caracter final, y antes de la fecha de inicio del periodo de suscripeién, los ratings arriba
indicados| Asimismo, le comunicamos que el rating que Standard & Poor’s asignarfa a los Bonos de la
serie AG/ previamente a la consideracion del aval de la Generalitat de Catalunya seria de “AAA”.

Los ratifgs de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia constituyen una opinion
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y ¢l pago del principal durante la
vida dejla operacin, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de titulizacion.

ente,

At A P> (3T

Standard & Poor’s S.A.

Standard & Poor’s Espaiia, S.A. Registro Mercantil de Madrid, tomo 5659, libro 0, folio 157, seccion 8, hoja M-92584, inscripeion 1.8, Sociedad Unipersonal, CIF: /80310824

\
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euros integrada por ciento sesenta y cinco (165) bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal unitario. Tienen una calificacion provisional de Baa3 segin
Moody’s y de BBB+ segiin S&P.

“Bonos de la Clase D" o “Clase D", significan los bonos emitidos con cargo al
Fondo por importe nominal total de veintiséis millones quinientos (26.500.000)
euros integrada por doscientos sesenta y cinco (265) bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario. La funcién de la Clase D es obtener financiacion
para dotar el Fondo de Reserva. Tienen una calificacién provisional de C segun
Moody's y de CCC- segin S&P.

“Bonos de la Serie AS” o “Serie AS”, significan los bonos emitidos con cargo al
Fondo por importe nominal total de quinientos trece millones cien mil
(513.100.000) euros integrada por cinco mil ciento treinta y un (5-131) bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario. Tienen una calificacion

provisional de Aaa segtin Moody's y de AAA segiin S&P.

“Bonos de la Serie AG” o “Serie AG”, significan los bonos avalados por la
Generalitat de Catalunya emitidos con cargo al Fondo por importe nominal total
de cuatrocientos cuarenta y nueve millones cuatrocientos mil (449.400.000) euros
integrada por cuatro mil cuatrocientos noventa y cuatro (4.494) bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario. Tienen una calificacion provisional de
Aaa segtin Moody’s y de AAA segiin S&P, otorgada sin tener en consideracion el
Aval.

“Bonos”, significan los Bonos de la Clase A, compuesta por las Series AS y AG,
los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C y los Bonos de la Clase D
emitidos por el Fondo.

“Cantidad Disponible para Amortizar”, significa el importe igual a la menor de
las siguientes cantidades: (a) el Importe Terico de Amortizacién y (b) los Fondos
Disponibles en Ja Fecha de Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (vi) del Orden de Prelacién de Pagos.

“Cedente”, significa “la Caixa” o “Caixa d'Estalvis i Pensions de Barcelona”,
cedente de los Préstamos y Primeras Disposiciones.

“Certificados de Transmision de Hipoteca”, significa los valores negociables

mediante los cuales se instrumenta la cesion al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios y Primeras Disposiciones conforme a lo establecido en la

2150211.PAG 2/15
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Disposicion Adicional Quinta de Ta Ley 3/19%4 en la redaccion dada por la Ley
44/2002, en la Ley 2/1981y en el Real Decreto 685/1982.

“CET", significa Cent!f‘al European Time.
/

i
“CNAE”, significa dlasificacién Nacional de Actividades Econdémicas.

“CNMV”, significg Comisién Nacional del Mercado de Valores.

sComisién de [Administracion”, significa la remuneracion que percibe el
Administrador fn contraprestacién por la custodia, administracién y gestion de

cobro de los Prpstamos y Primeras Disposiciones.

“Contrato dp Administracion”, significa el contrato que regula la custodia y
administracipn de los Préstamos y Primeras Disposiciones y el depdsito de los

titulos reprgsentativos de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

“Contratd de Agencia de Pagos”, significa el contrato que regula el servicio
financierd de los Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y

represenfacion del Fondo, y “a Caixa”, como Agente de Pagos.

#Contrdto de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesorefia)” o “Contrato de Cuenta de Tesoreria”, significa el contrato de apertura
de cug¢nta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la
Socieflad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y “la Caixa”.

#Coftrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Prigcipales)” o “Contrato de Cuenta de Principales”, significa el contrato de
apgrtura de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Principales)
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y “la

”

Cpixa”.
AContrato de Direccién y Suscripcion de la Emision de los Bonos”, significa el
ontrato de direccién y suscripcion de la Emision de Bonos celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, con “la Caixa” como
Entidad Directora y Entidad Suscriptora.

“Contrato de Intermediacion Financiera”, significa el contrato que regula el pago
por parte de la Sociedad Gestora, actuando en representacién y por cuenta del
Fondo, de una remuneracién a “la Caixa” por el proceso de intermediacion

2150211 . PAG3/15
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financiera que permite la transformacién financiera definitoria de la actividad del
Fondo, la adquisicién de los Préstamos no Hipotecarios y la suscripcion por éste
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y la satisfactoria calificacion
otorgada a cada una de las clases de Bonos.

“Contrato de Perinuta Financiera” o “Contrato de Permuta Financiera de Inte-
reses”, significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, en representacion
y por cuenta del Fondo, y “la Caixa”, en virtud del cual el Fondo realizara pagos
a “la Caixa” calculados sobre el tipo de interés de los Préstamos y las Primeras
Disposiciones, y como contrapartida “la Caixa” realizar4 pagos al Fondo
calculados sobre el Tipo de Interés de Referencia determinado para los Bonos,
todo ello segin las reglas establecidas en el apartado 3.4.2.1 del Moédulo
Adicional.

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el contrato de préstamo
subordinado de cardcter mercantil celebrado entre la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y “la Caixa”, por un importe total de
cuatrocientos cincuenta y dos mil (452.000) euros, destinado al pago por parte de
Ja Sociedad Gestora de los gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

“Convenio Marco”, significa el Convenio Marco de Colaboracién con el
Departamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya previsto en
el anexo 2 de la Resolucién.

“Cuenta de Principales”, significa la cuenta financiera abierta a nombre del
Fondo en “la Caixa” en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Principales) en la que Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, depositars en cada Fecha de Pago durante el Periodo de
Reposicion las cantidades que se hubieran destinado a la adquisicién de activos
durante dicho periodo.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera abierta a nombre del Fondo
en “la Caixa” en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesorerfa), a través de la cual se realizan, en cada Fecha
de Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir del Cedente procedente de
los Préstamos y Primeras Disposiciones y en virtud de la cual el Agente de Pagos
garantizard una rentabilidad variable a las cantidades depositadas en la misma.

2150211 . PAG 4/15
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“Déficit de Amortizacién”, sig #
Fecha de Pago, entre: (i) el Importe Tedrico de Amortizacion; y (i) la Cantidad
Disponible }Sara Amortizar.

“Deudore, i”, significan empresarios o empresas no financieras catalanas. Al
menos el 80% de los Deudores son pequefias y medianas empresas conforme a la
definicién de la Recomendacién de la Comisién Europea de 6 de mayo de 2003
(2003 /‘Zél JCE). Que son los prestatarios de los Préstamos o Disposiciones

Inicialgs.

Habil”, significa todo aquel dia que no sea (i) sabado, (ii) domingo, (iii)
fesHvo en Madrid, (iv) festivo en Barcelona, ni (v) inhabil del calendario TARGET
(Tifms European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).
“Pistribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion”, significa las reglas
aplicacién de los Fondos Disponibles para Amortizacion para la amortizacion
e cada una de las Clases A, By Cen cada Fecha de Pago establecidas en el
partado 4.9.4 de la Nota de Valores.

“Documento de Registro”, significa el documento de registro de valores
garantizados por activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacion se

recoge en el anexo VII del Reglamento 809/2004.

WEmisién” o “Emision de Bonos”, significa la emision de bonos de titulizacion
emitidos con cargo al Fondo por importe igual a mil millones (1.000.000.000) de
euros de valor nominal, constituida por diez mil (10.000) bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario agrupados en las siguientes clases:
Clase A, compuesta por las Series AS y AG, Clase B, Clase C y Clase D.

“Emisor”, significa FONCAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

“Entidad Directora”, significa “la Caixa”.

“Entidad Suscriptora”, significa “la Caixa”.

“Escritura de Constitucién”, significa la escritura publica de constitucion del
Fondo; cesién por “la Caixa” al Fondo de (i) Préstamos Hipotecarios y Primeras

Disposiciones mediante la emision de Certificados de Transmisién Hipoteca y (ii)
de Préstamos no Hipotecarios; y emisién por el Fondo de los Bonos.

2150211. PAG5/15
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“EURIBOR”, significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de oferta de
depositos interbancarios a plazo en euros calculado como la media diaria de las
cotizaciones suministradas para quince plazos de vencimiento por un panel
compuesto por 57 bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al computo de los dias reales al vencimiento y un afio compuesto
por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con
tres cifras decimales.

“Fecha de Cesion”, significa la fecha de cesién de los Préstamos y Primeras
Disposiciones al Fondo, y coincide con la Fecha de Constitucion.

“Fecha de Cobro”, significa cada Dia Habil.

“Fecha de Constitucién”, significa el dia de la firma de la Escritura de
Constitucién, es decir, el 26 de noviembre de 2007.

“Fecha de Desembolso”, significa el 29 de noviembre de 2007, dia en que se
debera desembolsar el importe efectivo por la suscripcién de los Bonos y
abonarse el valor nominal de los Certificados de Transmision de Hipoteca
suscritos y Préstamos no Hipotecarios cedidos.

“Fecha de Determinacién”, significa, para cada Periodo de Devengo de Intereses,
el tercer Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

“Fecha de Fijacién”, el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que marca
el comienzo del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

“Fecha de Liquidacién” o “Fecha de Liquidacion Anticipada”, significa la fecha
en la que la Sociedad Gestora proceda a la liquidacién del Fondo como
consecuencia de cualquiera de los Supuestos de Liquidacién Anticipada
enumerados en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“Fecha de Oferta”, significa la fecha en que la Sociedad Gestora remita al Cedente
comunicacién escrita de demanda de cesién de Préstamos y Primeras
Disposiciones Adicionales para el Fondo con indicacién del Importe Méximo de
Adquisicién y la Fecha de Reposicién en que corresponderd efectuar la cesién al

Fondo y el pago de la cesién.
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“Fecha de Pq,éo”, significa los dias 10 de enero, abril, julio y octubre de cada ano
o, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia
Habil. La p/imera Fecha de Pago sera el 10 de enero de 2008.
i

“Fecha dg Reposicion”, significa cada fecha de reposicion, es decir, los dfas 10 de
abril de 2008, 10 de octubre de 2008, 10 de abril de 2009, 10 de octubre de 2009 y
10 de abril de 2010, durante el Periodo de Reposicién, en que el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, realizard sucesivas adquisiciones de
Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales para reemplazar la disminucién
del importe de los Préstamos y Primeras Disposiciones en el importe a que

asciendan los Fondos Disponibles para Amortizacion.

“Fecha de Vencimiento Final”, significa el dia de vencimiento maximo de los
Préstamos y Primeras Disposiciones cedidos al Fondo, esto es, el 1 de octubre de
2049.

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa 42 meses desde la fecha del dltimo

vencimiento de los Préstamos y Primeras Disposiciones.

“Finalizacién Anticipada y Definitiva del Periodo de Reposicién”, significa la
finalizacién anticipada y definitiva del Periodo de Reposicion, a partir de la fecha
en que hubiera tenido lugar, inclusive, si fuera el caso, cualquiera de las

siguientes circunstancias descritas en el apartado 3.3.6 del Modulo Adicional.

“Folleto o “Folleto Informativo”, significa el documento compuesto por
Documento de Registro, Médulo Adicional, Nota de Valores y Glosario regulado
en el Reglamento 809/2004.

“Fondo de Reseroa”, significa el fondo constituido como mecanismo de garantia
ante posibles pérdidas debidas a Préstamos y Primeras Disposiciones Fallidos o
impagados y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos descrito en el apartado 3.4.6 del
Moédulo Adicional.

“Fondo de Reserva Inicial”, significa el Fondo de Reserva constituido en la Fecha
de Desembolso con cargo al desembolso de la suscripcion de los Bonos de la

Clase D, por un importe igual a veintiséis millones quinientos mil (26.500.000)
euros.
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“Fondo”, significa FONCAIXA FTGENCAT 5, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

“Fondos Disponibles”, significan: (a) en cada Fecha de Pago, los importes que se
destinaran para hacer frente a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo
que habrén sido depositados en la Cuenta de Tesorerfa; y (b) en su caso y cuando
corresponda, el importe de la liquidacion de los activos del Fondo.

“Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa el importe igual a la suma de
(i) el importe de la Cantidad Disponible para Amortizar en la Fecha de Pago en
curso; y (ii) el saldo de la Cuenta de Principalés en la Fecha de Determinacién

anterior a la Fecha de pago en curso.

“Fondos Disponibles para Liquidacion”, significan: (a) los Fondos Disponibles; y
(b) los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de los activos
correspondientes a los Préstamos y Primeras Disposiciones que quedaran
remanentes en los Supuestos de Liquidacion Anticipada.

“Gastos Iniciales”, significan los gastos recogidos en el apartado 6 de la Nota de

Valores.

“Gastos Extraordinarios” y “Gastos Ordinarios”, significan los gastos recogidos
en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional.

“GestiCaixa”, significa GestiCaixa, SGFT, S.A.

“Importe Mdximo de Adquisicion”, es el importe maximo que la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, destinara en cada Fecha de Reposici6n a la
adquisicion de Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales y que sera el
importe a que asciendan los Fondos Disponibles para Amortizacién en la Fecha
de Determinacion correspondiente.

“Importe Méximo de los Préstamos y Primeras Disposiciones”, serd una cifra
igual o lo més cercana posible por defecto a mil millones (1.000.000.000) de euros.

“Importe Teérico de Amortizacién”, significa la diferencia positiva en la Fecha de
Pago entre (A) la suma de (i) el Saldo de Principal Pendiente Neto de los Bonos,
excluida la Serie D y (ii) los importes dispuestos y no reembolsados con cargo al
aval de la Generalitat de Catalunya por el pago de principal de los Bonos de la
Serie AG en Fechas de Pago anteriores y (B) la suma del Saldo Vivo Pendiente de
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del mes anterior al de la Fe

“Importe Total de la;Emisién de Bonos”, sera igual a mil veintiséis millones
quinientos mil (1.026.500.000) euros.

“la Caixa”, significg Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona.

“Ley 2/1981”, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario. '

“Ley 19/1992”,;’}significa fa Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria. |
1/

“Ley 2/1994’1',{ significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacién y
Modificacié?' de Préstamos Hipotecarios.

“Ley 3/1991”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la
legislaci6n/espaiiola en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinadién Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema
financier(?l.

“Ley 44[}'2002”, significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero.

“Liqujdacién Anticipada”, significa la liquidacién del Fondo y, con ello, la
amortjzacion anticipada de la Emision de Bonos en una fecha anterior a la Fecha
de V¢ncimiento Final, en los supuestos y de conformidad con el procedimiento
estabfecido en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“Mdrgen de Intermediacién Financiera”, significa la remuneracion recibida por
“la{ Caixa” por el proceso de intermediacion financiera que permite la
trapsformacion financiera definitoria de la actividad del Fondo, la adquisicién de
log Préstamos no Hipotecarios y la suscripcién por éste de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y la satisfactoria calificacion otorgada a cada una de las
cLAses de Bonos.

/
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“Prestamos no Hipotecarios”, significan los préstamos sin garantia de hipoteca
inmobiliaria seleccionados y cedidos por “la Caixa” al Fondo mediante venta por
“la Caixa” y adquisicion por el Fondo.

“Préstamos y Primeras Disposiciones Fallidos”, significan las cantidades
vencidas e impagadas mas el saldo vivo pendiente de amortizacion de aquellos
activos en los que (i) el deudor cedido haya sido declarado en situacién de
insolvencia; o (ii) la Sociedad Gestora considere, de acuerdo con la informacién
facilitada por el acreditante, que no existe expectativa razonable de recuperacion,
0, en cualquier caso, (iii) cuando el impago de cualquiera de los débitos vencidos

se mantenga durante un periodo de doce (12) meses ininterrumpido.

“Préstamos y Primeras Disposiciones no Fallidos”, significan aquellos Préstamos

y Primeras Disposiciones no comprendidos en la definicién anterior.

“Primeras Disposiciones”, significan las primeras disposiciones de un tipo de
crédito hipotecario, cuya denominacion comercial es Crédito Abierto, en el que el
titular tiene la opcién de poder realizar disposiciones a lo largo de la vida del
crédito hasta un limite preestablecido y bajo determinadas condiciones, cedidas
por “la Caixa” al Fondo mediante la emisién por “la Caixa” y la suscripcion por el
Fondo de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

“Préstamos y Primeras Disposiciones Adicionales”, significan aquellos
Préstamos y Primeras Disposiciones que seran cedidos por “la Caixa” y
adquiridos por el Fondo en momentos posteriores a la constitucién de éste.

“Préstamos y Primeras Disposiciones Iniciales”, significan aquellos Préstamos y
Primeras Disposiciones que seran cedidos por “la Caixa” y adquiridos por el
Fondo en el momento de su constitucién.

“PYME's", significa pequefias y medianas empresas.

“Real Decreto 685/1982”, significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por
el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto,
por el que se modifican determinados articulos del anterior.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por

el que se regulan Jos fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacién.

2150211 . PAG 12/15




PAFED EXCLUSV0 St DOCLMENTTS HOTARIALE -

8H8181672

0972007

—
£re LN,
JE:}‘ %\“}‘”

i

“Reglamento 809/2004”, significa el Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comision,
de 29 de abril de 2004, rdlativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y d¢l Consejo en cuanto a la informacion contenida en los
folletos, asi como al forthato, incorporacion por referencia, publicacién de dichos

folletos y difusion de pyblicidad.

“Requisitos de Eleccipn”, significan los requisitos de eleccion que tendran que
cumplir los Préstagnos y Primeras Disposiciones, tanto en la Fecha de

Constitucién como ¢n la correspondiente Fecha de Reposicion, para su cesidon e

incorporacion al Fopdo.

“Requisitos Globples”, significan los Requisitos de Eleccion que deberdn cumplir
agregadamente l¢s Préstamos y Primeras Disposiciones para la cesion de éstos al
Fondo.

“Resolucién”, [significa la Resolucion ECF/2401/2007, de 6 de julio, del
Departamento/de Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya por la que
se aprueban /las bases y documentacién para la obtencién del Aval de la
Generalitat df Catalunya que prevé el articulo 35.1.c) de la Ley 4/2007, de 4 de

julio.

“Saldo de P;incipal Pendiente” o “Saldo de Principal Pendiente de Pago”, seré la

integran esh Serie en cada Fecha de Determinacién, incluyendo en dichos saldos

suma de I;ﬁ saldos vivos de principal pendiente de amortizar de los Bonos que
las cantidafies de principal que en su caso hubiera correspondido amortizar y que
no hubier?:x sido satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles en Fechas
de Pago 4nteriores, segiin el Orden de Prelacién de Pagos. Por agregacién, el
Saldo de [Principal Pendiente de Pago de la Emision de Bonos serd la suma del
Saldo dei rincipal Pendiente de Pago de cada una de las Series.

“Saldo ée Principal Pendiente Neto”, significa, en una determinada Fecha de
Pago, el Saldo de Principal Pendiente de cada clase de Bonos antes de la
amortizéi’acién correspondiente a dicha Fecha de Pago, minorado en el importe
acumulado en Fechas de Pago anteriores y depositado en Ia Cuenta de Principales
en concgépto de amortizacion de los Bonos de la clase de que se trate.

'
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“Saldo Inicial”, significa la suma del capital o principal pendiente de vencer y el
capital vencido y no ingresado de los Préstamos y Primeras Disposiciones en la

Fecha de Constitucién.

“Saldo Vivo Pendiente”, significa la suma del capital o principal pendiente de
vencer de un Préstamo o Primera Disposicién en una fecha determinada y el
capital o principal vencido y no ingresado al Fondo.

“Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos y Primeras Disposiciones”, significa a
una fecha la suma del capital o principal pendiente de vencer de los Préstamos y
Primeras Disposiciones concretos en esa fecha y el capital o principal vencido y

no ingresado al Fondo.

“Saldo Vivo Pendiente de los Préstamos y Primeras Disposiciones no Fallidos”,
significa a una fecha la suma del capital o principal pendiente de vencer y el
capital o principal vencido y no ingresado al Fondo de cada uno de los Préstamos

y Primeras Disposiciones no Fallidos a una determinada fecha.

“SCLBARNA”, significa el Servicio de Compensacion y Liquidacién de Valores
de la Bolsa de Valores de Barcelona.

“Sociedad Gestora”, significa GestiCaixa, S.G.F.T.,, S.A.

“Supuestos de Liquidacion Anticipada”, son los enumerados en el apartado 4.4.3
del Documento de Registro.

“Swap”, significa Permuta Financiera de Intereses.

“S&P”, significa Standard and Poor’s Espafia, S.A.

“TAA”, significa tasa de amortizacion anticipada de los activos.

“Tipo de Interés de la Parte B, significa para cada Periodo de Liquidacién de la
Parte B el Tipo de Interés Nominal medio ponderado de todos los Bonos, excluida
la Serie D, mas un margen del 0,50%. Este margen se incrementara en el coste

actual del nuevo Administrador, en caso de sustitucion.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el EURIBOR a tres (3) meses.
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“Tipo de Interés Nominal”, significa el Tipo de Interés de Referencia més un
margen aplicable a cada Serie de Bonos.
“TIR", significa la taga interna de rentabilidad tal como se define en el apartado

4.10 de la Nota de Valores.

j

“Titulo Mﬁltiple”__,; significa el titulo valor representativo de los Certificados de

Transmision dey." Hipoteca emitidos por “la Caixa” sobre los Préstamos

Hipotecarios y las Disposiciones Iniciales.

8H8181673

2150211 . PAG15/15

-341-



CONCUERDA con su matriz numero al principio in-
dicado de mi protocolo corriente de instrumentos pu-
blicos, libro primera copia, con efectos ejecutivos,
a utilidad de "GESTICAIXA, S.A. SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION" (en adelante, la "Sociedad
Gestora") , en ciento setenta y uno folios de papel
exclusivo para documentos notariales, serie 8H n°s
8181503 y los ciento setenta siguientes en orden nu-
mérico correlativo ascendente. La signo, firmo, ru-
brico y sello. Complementada con un folio de la mis-
ma clase y serie, numero 8180015, en Barcelona, al
dia siguiente de su autorizacién. DOY FE.-

FE PUBY,
NUMRA?

i
1
i
|
!

D.A. 3.2 L. 8/89 - Liquidacién arancel
COncepto‘% Bases
et fomdo 4026 . S®. 05D —

2 4 7
X Xl X

Arancel nums.

Derechos y suplidos : A 1‘93 € e éS -
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